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TIDSLINJE / HVAD ER DER SKET SIDEN SOMMEREN 20247
v/ Cecilie, KAB

Alle relevante scenarier for bevaring og renovering af
de 10 nedstyrtningstruede hajhuse pd Bellahaj er
afsegt op vurderes akonomisk urealistiske at
gennemfore inden for Landsbyggefondens ekonomiske
ramme pa ca. 2.1 mia. kr. Det konkluderer ridgivende
ingeniarfirma Arup,
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FREMRYKNINGSPLAN NEDRIVNING / GENOPBYGNING
v/ Thomas, KAB
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LOFT FOR ALMEN LEJE [ HVOR H@J BLIVER LEJEN?
v/ Cecilie, KAB
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Finansieret som renovering

Finansieret som renovering/nybyggeri

Husleje / m2/ ar

Huslejeloft svarende til
alment nybyggeri:

1.600-1.700 kr./m?/ar

m Renovering ca. 2,6 mia. kr. (2024)

m Renovering ca. 2,8 mia. kr.

Renovering/genopbygning ca. 2,7 mia. kr.

® Genopbygning ca. 2,3 mia. kr.

HUSLEJEESTIMATER

2026 beregninger, med forbehold for
gendringer, uden forbrug vand/varme

Husleje pr. Husleje pr. md.

. 2/ &
Husleje /m*ar | 1 1d.for 50 m?  for 80 m?

ca. 2.600 kr. ca. 11.000 kr. ca. 17.500 kr.
ca. 2.800 kr. ca. 12.000 kr. ca. 19.000 kr.
ca. 2.000 kr. ca. 8.500 kr. ca. 13.500 kr.

ca. 1.500 kr. ca. 6.500 kr. ca. 10.000 kr.
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TIDSPLAN / HVAD KAN | FORVENTE FREM TIL BYGGESTART

v/ Cecilie, KAB
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KLYNGEDANNELSE



ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser

EKSISTERENDE

AAB

FSB_3

FSB_1-2

AKB_1-2

SAB1

SAB2

Eksisterende klyngedannelse
(2 variationer i LP omrade)

FREMTIDIG

‘ AAB
‘ FSB_3
‘ FSB_1-2
‘ AKB_1-2

SAB1 (genopbyg)

. SAB2.1 (genopbyg)

SAB2.2 (genopbyg)

Fremtidig klyngedannelse -

Princippet folger byggetakten
og bygningstypologierne
(ungdomsboliger) og

er familiaert med
“grupperingsbilledet” i
Bellahgj nord.

Dermed sikres
sammenhangende traek -
og grad af variation - i hele
Bellahgj (nord + syd)

Fremtidig klyngedannelse - fglger byggetakt og boligtypologier (ungdomsboliger)
(3 variationer i LP omrade)

KLYNGEDANNELSE / PRINCIP

Arkitema--COWI Niras LY TT KAB SAB"
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FACADEUDTRYK



ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser

SAB2 eksisterende
2 x vandrette band

SAB1 eksisterende
1 x vandret band

Klynge SAB1

Lag 1
Reference til eksisterende ‘ Klynge SAB2.1
‘ Klynge SAB2.2

Lag 1
Reference til eksisterende
1 x vandret band

2 x vandrette band

Lag 2 Lag 2

Nyfortolkning Mmenster B Menster C Nyfortolkning
Mgnster A mellem band = T T Mgnster B og C mellem
Megnster afklares senere = - ._' = = - ._' = band

Monster afklares senere

—i = — | X i "m.=f|';|'f|1[||i_[j_ e

r ¥ . T E1 = b,
".i-:;‘:_'l':!._;;:, | _i:_; I |||'|%lmgﬂ
Klynge SAB1 Klynge SAB2.1. Klynge SAB2.2‘

SAB1 eksisterende: SAB2 eksisterende:
1 x vandret band 2 x vandrette band

KLYNGEDANNELSE / DETALJERING

. ” — e ——
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ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser

BEMARK:

Alternativ altan- og vaernlgsning afventer
vurdering og analyse af ingenior - bl.a. ift.
statik, skonomi, vindlast mm.

+29,075

- lagudhang a +27 675 ——— ——-—. Tagudhaeng a
J—— i | ' 1 la eksisterende e | | — [ ' ] I ] " la eksisterende
| ‘ LI ' ' | Dget | I 4 J ' | Gget
) . I ...I-_. = = vaernhajde T T - - = 1 vaarnhajde KIynge SAB1
| LY. H | [ g P e Jul == ﬁ
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];' E — E | E | H 0 Q_] j E[ a E[ | _ Analyse / @ndringer
i 1 | 1S 1 — o | B o Folgende er undersggt siden mgde
D ]: E = W I I:H j E[ ﬁ 04 og vist pa denne side:
T L LI : wd I il el | Ti -
= ]_|L--| : E ] | ] | l ] » Tagudhzng pa penthouse
E _ IL i E; EU L P | [ a&ndret til type a la eksisterende
— | ' a ¢ Altanvaern havet til 1000 mm +
1l , 18 E ’ a | 200 mm vandret balustre
— I —_— | — 1 -
i L E ’;.l]' ] i L Q] — i bl * Varn v. penthouse havet til
- — - 1000 + 200 dret
- T i [Q [Q GK. +1,400 r T . Q]_Wi.] GK. +1,400 | balus':::.l mm vandre
-J:Q E GK. +0,000 i_ R— _Altan p » Sgijler pa altan / gridstruktur
grid-struktur grid-struktur (vist pa venstre altantarnsmotiv)
Bygning A1 - Facade mod nord Bygning A1 - Facade mod vest Reducerede og alternative
1:250 1:250 vinduesstgarelser er ikke vist her.

Afventer analyse fra ING vedr.
dagslys og indeklima

FACADEPRINCIP / KLYNGE SABT

. ’ R
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ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser

BEMARK:

Alternativ altan- og vaernlgsning afventer
vurdering og analyse af ingenior - bl.a. ift.
statik, skonomi, vindlast mm.

) Qgeth .
mil. ﬂ:l I il pent. + altaner
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Bygning A2 - Facade mod nord

1:250

B

i

|
=)y g s i

i

LLRRLELLEERTEREL L LT

IIIII

B
Syt
I

|| 9get
vaernhgjde

| [0 |0

__u ‘u

EEE
i

EE

grid-struktur

s)isYisyhs

Altan /
grid-struktur

Bygning A2 - Facade mod vest

1:250

FACADEPRINCIP / KLYNGE SAB2.1 0og SAB2.2

Arkitema--COWI Niras LY TT KAB SAB"

' Klynge SAB2.1

' Klynge SAB2.2

Analyse / &ndringer

Folgende er undersggt siden made
04 og vist pa denne side:

¢ Tagudhang pa penthouse
&ndret til type a la eksisterende

e Altanvaern havet til 1000 mm +
200 mm vandret balustre.

¢ Varn v. penthouse havet til
1000 mm + 200 mm vandret
balustre.

e Sgjler pa altan / gridstruktur
(vist pa venstre altantarns

Reducerede og alternative
vinduesstorelser er ikke vist her.
Afventer analyse fra ING vedr.
dagslys og indeklima

Genopbygning af SAB Bellahgj | & Il / styregruppemgade 19 / 25.08.2026 / side 8 af 41



ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser

Hgjformat fliseudtryk
Skiftende “vip”

Hgjformat fliseudtryk
Skiftende “frem- og tilbage-spring”

Hgijformat fliseudtryk med to forsk. bredder
Skiftende “frem- og tilbage-spring”

Lavformat fliseudtryk
Plan overflade

“Tilfeeldigt” fliseudtryk i farvet mgnster
Skiftende “frem- og tilbage-spring”

Hajformat fliseudtryk med riflede spor
Plan overflade

Et vandret band To vandrette band
Med lodret band Med lodret band

FACADESTUDIER / M@ONSTERSATNING

° f —
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VINDUESST@RRELSE



ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser

BEMARK: vinduesstarrelser skal afstemmes endeligt ift. dagslys og indeklima

[ I |
L 1712 L
7 1 ‘
N HLA idéoplaeg
(ca. angivelse)
|
Al .
G Beregningsmetode: 300LUX
N~
| | I = ‘
| |
o0
L, 1562 L
| d 4 N |
N Dispositionsforslag
(ca. angivelse)
3
8 Beregningsmetode 10% regl (pr. rum)
| | Il M
L |
e8]
™
I
1350
-~ ‘ KK’s gnske / som eksisterende
(ca. angivelse)
3
10'_3 Beregningsmetode 10% regl (gennemsnit pr. bolig)
| | 4
U \
Lo
N~

VINDUESSTORRELSER
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ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser

BEMARK: vinduesstarrelser skal afstemmes endeligt ift. dagslys og indeklima

Reference til eksisterende: SAB 1 Reference til eksisterende: SAB 2

| ——

SRCT
m

Reduceret vindue (generelt)
ca.1,3x13m

1 | | ] =

Reduceret vindue
ca.1,3x13m
+ overparti

| 1

|
|
- \ e ——

—

Reference til eksisterende: FSB 1 & 2

| 1

Reduceret vindue
ca.1,3x13m
+ sideparti

Reduceret vindue
ca.1,3x13m
+ selvsteendigt parti

VINDUESSTORRELSER
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ALTANTARNE



ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser
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BEMAZRK: vejledende illustrationer / altanvaern er ikke fuldsteendig opdateret

FACADESTUDIE / ALTANTARN ABNE HJZRNER

. ” —
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ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser
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BEMAZRK: vejledende illustrationer / altanvaern er ikke fuldsteendig opdateret

FACADESTUDIE / ALTANTARN MED HJZRNES@ILER
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ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser

BOLS
BOLES

o
TEI!MEEEH:E i_{_-_ i BOLIS __i_\\-\-\-"-} : ¥ oll’
J____,_;-ﬂ'”ﬂ__ || ez ” FALLeS -&-f :'—']T “1| ;
TEKNIK — : J.‘_ 4
Aktiveret kantzone / gje i udearealet \‘“’“'—:

ALTANFOD / HLA

. , R
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ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser

BEMARK: altanfod skal koordineres med landskab og kobling til feellesfaciliteter (herunder cykel-P). Desuden hensyn til gkonomi.

— - — - — - — - — - @ilitypie B— T A T i e P — - — - — -
3sal+ | i RTINS .
+10,325 — Boligtype A
R D Boligtype D | || | Il m—————————————— 0
2.sal+ | B BT N .
+7,350 Boligt: peA
- — - — - — = — 7T - Iﬁlétyﬁe D — - AN Al e 1 — - — - — -
lsal+ | L I BT N .
+4,375 Boligtype A
— 4
[ Feellesrum TN L ————————— 000
Stue+ o - B NI e
Feellesrum)
+1,400 / — i St
7777777777777 Depo = -
il Keelder+ _ i i N Wi 2741 Wi
|-||| | -1,575 Depot
il e ittt e Ee—
Uden trappe Med trappe Principsnit / 400-600 mm mellem terreen og gulvkote i stueplan

= udgangspunkt / generelt = evt. variant v. feellesfaciliteter

| B = ' ._ I ‘_]"::l .
oy

': =f|. it |
“I iih“l"lminmhmmunm

i _ =i | -E_Ij_r:—:j’l' .
1T A=
_— s mnmlmnun||u||munm|u

Med trappe / indskrevet i altangeometri

ALTANFOD / VIDEREBEARBEJDNING
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ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser
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KANTZONER

KANTZONER
Der er 4 typer kantzoner.

Kantzone A og B er de mest typiske
overgange fra bygning til terreen i
forbindelse med boligerne

En hhv. den indadvendte kantzone
mod haverummet (A) og den
udadvendte kantzone mod
parkrummet/sletten (B).

Kantzone C og D beskriver
overgangen fra de feellesfunktioner
der ligger udvalgte stederi stueplan.
Hvor D er fra kolde og varme
feellesrum med adgang til terrreen.
Og D er fra depotrum med
cykelopbevaring. Denne er stadig lidt
uafklaret).

Kantzonerne gennemgéaes neermere
herunder.

- KANTZONE A
- KANTZONE B
- KANTZONE C
B KANTZONED
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ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser

’4%36.40

KANTZONE A

Type: Kantzonen er de altaner fra en bolig vendt ind imod et feelles haverum, hvor altanfoden mgder
terreenet i gardhaven.

Kantzonen ligger haevet over haverummets terreenkote, saledes at direkte indkigsgener begraenses fra den
semiprivate feelleshave, hvor folk passerer teet forbi den private terrasse.

Altanfoden er for B og C blokkene hgjt heevet, (1,35 - 1,7 m) over haverummet. For A blokkene, hvor

altanen er placeret pa det laveste tarn, er terrassen dog kun haevet 0,15-0,30 m over haverummet. Her

vil beplantningen omkring altanfoden mindske direkte indkig. Hajdeforskellen samt en beplantning som
overgang mellem privat altan og feellesareal skaber en mere privat zone.

Gulvkote: 0,15 - 1,7 m over terreenkoten

Der er ingen direkte adgang fra altanen til terraen.

Fordeling mellem beplantning og befaestet: ca. 80% belagt / 20% beplantet i gdrdhaven.
\

O
O L
Lo
S
~ Y T
(o)) < ©
LQ M)
N ‘ ] »

KANTZONE B

Type: Kantzonen er de altaner fra en bolig vendt ud imod sletten/ det grgnne parkrum. Altaner ligger heevet
med en altanfod som mader terraenet.
Kantzonen indgar som en del af det store parkrum. Forskellen terreenmeaessigt skaber en form fra privatliv
og sikrer mod indkig fra offentlige rum.

Gulvkote: 40-60 cm over terraenkoten

Der eringen direkte adgang fra altanen til terreen.

Fordeling mellem beplantning og befaestet: 100 % beplantet. Der ma ikke stilles krukker og andet |ast
inventar udenfor altanen.

GK|I36.40

55.80

KANTZONE C

Type: Kantzonen eri princippet den samme som A og B, men fgrer i stedet for ind til feellesfunktioneri
stueplan. Fra de kantzoner der vender ud mod parken, er der direkte adgang til terraenet via en trappe.

KANTZONE D \}
"
o ) ) Type: Kantzone med ladcykelparkering vendt mod parkrummeé@%angen til terreenet og kantzonen er
Principiel placering af de forskellige typer af kantzoner endnu ikke helt afklaret W

KANTZONER

. ’ R
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LANDSKABSPLAN
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Arkitema .- COWIL

. O 2P &
Sesag S oe% ® ) &
o TP @ Dol 5 b ﬁ@ﬂa@@& @@@
Det store landskab som omfavner hele bebyagelsen, og tegner ikonet Parkan - slettan mellem husena Hawven er dat helt nere boligmilia, indenfar da
Ballahaj omkransandea plantahagn

lkon - den store skala, baggrund ee——) Park - mellemskala, mellemgrund em————) Have - den nzere skala, forgrund

DEN OPRINDELIGE HAVEPLAN

’ I
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Sletten - den frie uformelle leg Lunde - den programmerede leg Haverum- den neere leg

Naturligt integreret i parklandskabet. Meadesteder og samlingssteder for hele omradet programmeret Mindre legeelementer for de mindste som kan pas-
Primeert naturmatialer og stal. med sport og leg ses ind i fleksibel brug og indretning af haverum-
Faldhgjde max. 1 meter 1. Boldbanen mene

Legeelementer skal kunne stilles direkte i graesset uden 2.Legeplads i tilknytning til feellesfunktioner Sandkasse

faldunderlag og faldgummi. 3. "Heaenge ud" for unge, i tilknytning til ungdomsboligerne. Legehuset

Mindre enheder sa elementerne underordner sig land- Redskaber som klatrestativer og udstyr til sport og leg

skabet.

Toppen af bakken og udkigslinjerne friholdes for lege-

udstyr.

1. Bdancoleq af kampasion pd parkers
e Sl

Principper og hierakier for leg, sport og feelleskaber.

. ’ R
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Yderligere rade cykelparkeringhvis kk krav skal opfyldes.

377p-pladser
nedleegges N

Cykler|i al r.24: 231
Krav:23f17 der overdaekket: 110

- .

PiS fUelPg PO

3 p-pladser
44b nedleegges

1,|her overdaekket:

Cykler i alt ved nr.25: 137,
Krav: 133, herunder overdaskket: 70

Eksist. tree Q@
fijernes

Bellahgjvej Belehaivel

CYKELPARKERING PA TERRAN - KRAV OPFYLDT

. ’ R
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Placering af cykelparkering i respekt for det landskabelige hovedgreb og indpasset i landskabsrummene

| dag er cykler placeret i det nordlige
ankomstareal langs det afgraensende
plantebzelte mod feellesparken. Cykler
—— og alle gvrige funktionelle formal

) \ holdes generelt ude af den granne,

- ) 35 offentligt tilgeengelige park. Derfor
o H — X X & @ifjﬁi,,ff arbejdes der overalt med et princip
Herbergvej»en = T om at alle funktioner pakkes ind i en

gran fodpose mod parken, sa denne
altid fremstar gren.

De fremtidige krav til cykelparkering,
bade i antal og i fht. overdaekning,
udfordrer princippet om bevaring af

g den granne park. Cykelparkeringen

r

Cykleri alg 24: 165,
Krav:231 7 der overdaekket: 110

RN
~

vokser ud af de boligneere arealer, og
det er vanskeligt at finde realistiske
pladser, hvorfra den kan tilgés
via belagte stier og som samtidig
er bygningsnaere. Cykelparkering
i stor afstand fra indgangsdere
star erfaringsmaessigt ofte
ubenyttede hen. Herudover er der
pa Bellahgj ogsd meget stor skepsis

for at parkere sin cykel udenfor
* ankomstarealet pga. tyveri.
Der er anvist en plan over
cykelparkering iht. det kommunale
krav samt en plan over den maengde,
der vurderes landskabelig at veere
hensigtsmeessig.

CyKler i alt vegiar19: 196,
Krav:231, herunder overdeekket: 110

Cykler i alt ved nr.17: 153,
Krav:/2_§1, herunder overdaekket:™
/"\ { N

A leuelieg pon

\

135,
overdaekket:

Cykler j alt ved nr.80:118

" &2 [~ —— 1 .
Sr i 1 pEdo> WaNy \ e K 33, herund 70 Cykler i alt ved nr.25: 137,
agé‘k\l: |3§It e er;)\lggiaekket: 7 ‘\ \ Q av erunder oy l Krav: 133, herunder overdaekket: 70
—{ I ‘ e e— 4’ | —
[ ] [ [ ]
BELLAHBVE)
etageareal kravcykel- krav cykel- Krav Krav krav cykel- Krav
i I 1 I ' pr. blok Ppladser pr. Ppladserfor  overdaekkede P- uoverdekkede P- mulige pladseri Ppladserialt cykelpladseri Etageareal
blokkeialt antaletager (m?) 100m? ladcykler pladser pladser konstruktion pr. blok alt i alt (m?)
Bygn.C1, C2,C3 3 13 5773,5 4 11,5 115,47 110 15 231 693 17320,5
Bygn. B1, B2, B3 3 11 4430,7 4 9,0 88,614 92 15 177 532 13292,1
Bygn. Al 1 9 3357,0 4 6,7 67,14 70 75 134 134 3357

CYKELPARKERING PA TERRAN

. ’ R
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2

3
>

En alternativ lgsning pa at opna det
heje cykelparkeringskrav (herunder
ikke mindst om overdakning af cykler)
kunne veere at tage overskydende
bése i parkeringenskeelderen i brug til
cykelparkering.

Der er ca. 29 parkeringspladser i
overskud.

Hvoraf 21 af parkeringspladserne i
keelderen anvendes til disponering af
cykelparkering for at opna kravet.
Dvs 251 cp i konstruktion.

Det vil veere en billigere lasning da
overdeekningen allerede er handteret,
og der kan bevares en vis form for
abenhed pa terreen i stedet for at

de grgnne omrader bliver fyldt med
cykelskure.

- Det oprindelige hovedtreek med
vigtige kig mellem bygningerne og

det store grgnne landskabstraek som
sammenbinder omradet vil bevares!

Ramperne til p-keelderen erca.5m

29 p-pladser i overskud kan frigeres i p-keelder
251 cykelparkeringspladser mangler pa terreen - varer til 21 base m. skratstillede cp

brede og har en haeldning p4 1:8 (125
promille) med bilnedkgrsel i nord og
opkersel i syd.

TG |

ik

i W I e | e

b o b e

AU TR

BEAMOHANE ]
SERM ) R il

CYKELPARKERING | PARKERINGSKALDER - KRAV OPFYLDT
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C2 (fam.)
] = 61boliger
Bellahgij Ill / vaskeri
C3 (fam. + feel.)
A4 (ung + fam.) B1(fam.) | — 58 boliger
T~ 48boliger P— 51boliger
(heraf 30 ung)
C1(fam.)
A2 (ung + fam.) B2 (fam. + fael.) ]~ 61boliger
1~ 48 boliger ®-_| 47 boliger
(heraf 30-ung)
J

1F Boligtarn 1F

familieboliger A3 (ung + fam. B3 (bofeelles)

Boligtam 1U I +feel) : 45 boliger
U ungdomsboliger 48 boliger :

(heraf 30 ung) .
A1 (farir) "
pas Boligtarn 2F 33 boliger
< LU s Feellesfacilitter
(stueplan)

Boligtarn 3F Bofaallesslfab

‘ familieboliger (hele bygningen)

Feellesfaciliteter v. bofaellesskab

13,5 etager
9" 13 ctager

15 etager

11 etager
.

@ Nord

95 etager f

9 etager

Degnemosen (vest)

SAB-II SAB-Il SAB-I
Bellahajve (ast) 9 Etager 11 Etager | 13 Etager

. Feellesfaciliteter - central placering i stueplan

OVERSIGTSPLAN + BOLIGTYPEFORDELING

Arkitema--COWI Niras LY T T KAB SAB)

Overordnet disponering ¢ *

Pa denne side ses den overordnet disponering
og boligtypefordeling.

Disponering og boligtypefordeling er Iebende
afstemt med bygherre og styrregruppe - og
godkendt af organisationsbestyrrelsen.

Nuvarende status er endnu ikke forelagt
styregruppen og organisationsbestyrrelsen
og rummer 7 boliger mere end seneste
godkendelse. Det forventes dog ikke at give
anledning til udfordringer med godkendelse.

Disponeringen danner grundlag for det videre
arbejde med projektet.

Lejlighedstyper fordelt pa antal vaerelser /
oversigt:

Lejlighedstyper - Opdelt

Samlet antal boliger

Navn Type - Alle blokke

1
Boligtype D - Pent 2
2

1-ung

Boligtype | Ungdomsbolig 45
Boligtype J1 Ungdomsbolig 24
Boligtype J2 Ungdomsbolig 21
90

2
Boligtype C Tilgaengelig 63
Boligtype D Tilgeengelig 28
Boligtype | - Pent 3
94

3
Boligtype A 104
Boligtype A - Pent 6
Boligtype B - Pent 4
Boligtype E 63
Boligtype G - Pent 3
180

4
Boligtype B 99
Boligtype G 35
134
500
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| N

H

| ———
T

10280

Boligtarn 2
Findes i bygning B’er

Boligtarn 1F (familieboliger)
Findes i bygning A’er, B’er og C’er

! \/ 3 /\ [ H
-/ =~ 7 |ITAS] ATA
o~ |

0
|

| —
IERRRERER!
|IEREREEEN
I — A‘\‘
| \‘

N |

| o -~ TAS o | S G——
H 0 Boligtype | s Lo D Boligtype i L]
Q \ \ \ D H Boligtype3
] ‘ \/ /)G U\ g\, ‘ O ue &
| N = U = | =
| a5 N g
fffff EY T Pal
Boligtype J1/\ [ )] /\ | Boligtype J2
/ u H
D W N
L 25100 L
71

71
Boligtarn 3
Findes i bygning C’er

BOLIGTARNE / BOLIGPLANER (1:200)

Boligtarn 1U (ungdomsboliger)
Findes i bygning A’er, B’er og C’er

° ” —g— —g—
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BEMARK:

Den alternative planlgsning afventer

vurdering og analyse af ingenigr - bl.a. ift.

statik, feringsveje, dagslys mm.

B_Alternativ:

Byttet rundt pa vaerelser

3 x vinduer i gavl

Sigte linje ud fra entré (gennem varelse)

A_Alternativ_1 (4-vaerelse):

Byttet rundt pa kekken og sovevearelse
+ ekstra vaerelse (4-veer)

OBS - kekken og afstand til skakt

A_Alternativ_2 (3-vaerelses):

Byttet rundt pa kekken og sovevearelse

OBS - kekken og afstand til skakt

Se zndret boligtypefordeling pa kommende sider

Se &ndret boligtypefordeling pa kommende sider

A A Udsyn
°l
. « ~ T ™ -~ = . .
Boligtype B b . / iR : Boligtype A
. | |
|
— ’_\; / o — \ // : o —
N // N P
I I I I
Veerelse PSR R E= Veerelse — ‘ zKﬂkken/ophold:( 2
N ——= = mom = =il ——
= = T : T —— T P 1
! el
= . ¢} !
= Veerel ) O @
i 7,8mi ——————— \ / | \ | S==== )
== ~ Kekken/ophold—| ' !\ o L Toilet, Type 1Y = —Veerelse——
304m> | AN i A - 4,6T2\/ | === =64m==——x
== \/ RN —— ——
c— ‘ N\ Toilet, Type 2 - - .
\‘ /!
= Entré
— e : i = SO 3’*"“2““ — Veerelse |
E— Veerelse ===——x—=—1 = : / \\ “ ~74m O o
B ' ey g gt 8- e —nk / : ‘ ‘ ;
. o ‘ : : == e : w \ ~ >
Sigtelinje = 6m : s N o
= L PN -~
— e N — ~
1 [~

Gennemlyst

\

Boligtype A og B - Alternativ #1

1:100

Arkitema .- COWI NIRAS

A Udsyn
\ PN Boligtype A
\ .
, [ — \\ ! T
N //
I T T T T T
s Kakkenfophold ———————
nom === H H E==806m=———-x u

\ / . _loo
o, I v Toilet, Type 1| 00
VAN Ep=ap i —l46m? ||
e nENENA
AN Pz
s
T |8 et
/ \ oE — a— p—
Entre L =
/ o ey Ve —
....... > ‘ £z &= ; \ e ls iotonoooo ceecees P
i ini ! ! / | ~ 4 0 = . . =
Sigtelinje ! \ \ e Sigtelinje
f =1 1 \
’—‘ \\ 7 \\J// \\//
i £ == S
e AN

Boligtype A - Alternativ #2

1:100

BOLIGPLANER / FAMILIE / ALTERNATIVER (1:100)

LY 1T

KAB

SAB ()

Genopbygning af SAB Bellahgj | & Il / styregruppemade 19 / 25.08.2026 / side 38 af 41



ANALYSE OG OPTIMERING AF IDEOPLAG / Forelgbige skitser

Bellahgij Ill / vaskeri

Fordelingsprincip af Boligtype A

C2 | bebyggelsen er der i alt 104 stk. boligtype A.

|A’er =12 stk

Boligtype A er foreslaet i to varianter:

+ Boligtype A_3-veerelser
* Boligtype A_4-veerelser

C3
B1 'er =12 stk Det er gnsket at begge varianter tilbydes i byggeriet
med en fordeling som foelger:
nadf * 1/3-del = Boligtype A_3-veerelser
C1 * 2/3-del = Boligtype A_4-veerelser

Aer = 8 stk
A'er =10 stk
A2 Aer =12 stk ]E;T;tsr.svare antalsmeessigt til en ca. fordeling som
1F A'er = 8 stk of [ '
) [ + 35 stk. = Boligtype A_3-veerelser
1U Aer = 9 stk * 69 stk. = Boligtype A_4-veerelser
A3 . ,
Placeringen kan frit veelges, blot det er samme
IA’er = 8 stk ..BE(bof?.elles) variant (3- eller 4-veerelses) pa alle etager over
. % hinanden i det enkelte boligtarn.
. :_ ‘ Pa oversigten til venstre er antallet af boligtype A i
Lejlighedst - Opdelt . 'er = i .
CHANBERRRRr=Sapae . Aer = 9 stk de enkelte boligtarne angivet.
Samlet antal boliger A1 - oy T
Mavn Type - Alle blokke ecp°
= 1F) |Aer = 8 stk
1 Forslag til fordeling af Boligtype A ¢ ¢
[Baligtype D - Pent 2 o| o o 8 ol
e er=os
1- ung 1F Pa oversigten til venstre er angivet et forslag til
:E::gng ~ 3:332?252::3 - placering af de enkelte varianter (3- og 4-veerelses),
Boligtype J2 Ungdomshalig 7 men placeringen kan som neevnt veelges frit, f.eks.
) a0 udfra hensyn til relevante faktorer.
Boligtype C Tilgaengelig 63
Boligtype D Tilgengelig 28 - Herunder signatur for forslag til placering:
Boligtype - Pent 3 Faellesfacilitter
, A (stueplan)
Boligtype A 3 Ceeel . Boligtype A
:E:EEE: g_. Ei:t j i alt 36 stk 3-vaerelser
Boliatyie E E Bofallesskab @ Nord
Boligtype G- Pent 113 . :(hele bygningen) .
i ialtesstk | DoligtypeA
Buoligtype & 63 oo 4-veerelser
Boligtype B o]
Boligtype G 35

202
500

Arkitema-- COWI NIRA

FORDELING AF BOLIGTYPE A / OVERSIGTSPLAN

s LYTT KAB SAB:)
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SAB boligportefolje SAB Bellahgj eksist. |Godkendt af SAB i Heraf i bofeellesskab
Antal Pct. Antal Pct. Antal Pct. Antal Pct.
Ungdomsboliger 882 11,1% 8 1,6% 95 18,6%
1 rum 8 1,6% 55 10,8%
2 rum 0 0,0% 40 7,8%
Familieboliger 7.049 88,9% 479 98,4% 416 81,4% 49 9,6%
1 rum 190 2,4% 16 3,3% 0 0,0%
2 rum 3.262 41,1% 102 20,9% 64 12,5% 11 2,2%
3 rum 2.236 28,2% 223 45,8% 234 45,8% 29 5,7%
4 rum 1.278 16,1% 136 27,9% 118 23,1% 9 1,8%
5 rum 80 1,0% 2 0,4% 0 0,0%
6 rum 3 0,0%
| alt 7.931 487 511
Kommentarer:

° L
: Alternative boligfordelinger / droftet pa styregruppemade nr. 19, d. 25. august 2026
° °
. A = 3-rums A = 3- 0g 4-rums A =4-rums .
. Projektstatus Alternativ 1: Alternativ 2: .
. d. 25. august 2026  |Heraf | bofeellesskab Flere 4-rums boliger " |Max. 4-rums boliger ™ .
. Antal Pct. Antal Pct. Antal Pct. Antal Pct. .
: Ungdomsboliger 90 18,0% Ungdomsboliger 90 18,0% 90 18,0% .
. 1 rum 90 18,0% 1 rum 90 18,0% 90 18,0% .
. 2 rum 0 0,0% 2 rum 0 0,0% 0 0,0% °
. Familieboliger 410 82,0% 45 9,0% Familieboliger 410 82,0% 410 82,0% .
. 1 rum 2 0,4% 1 rum 2 0,4% 2 0,4% .
: 2 rum 94 18,8% 18 3,6%] [2rum 94 18,8% 95 19,0% .
. 3 rum 180 36,0% 9 1,8% 3 rum 112 22,4% 76 15,2% .
. 4 rum 134 26,8% 18 3,6% 4 rum 202 40,4% 237 47,4% o
. 5 rum 0 0,0% 5 rum 0 0,0% 0 0,0% .
. 6 rum 6 rum .
. | alt 500 | alt 500 500 .
° °
° °

" SAB's organsiationsbestyrelse godkendte pa made den 17. november 2025 en opdateret boligfordeling, hvor antallet af ungdomsboliger eges til omkring 15-20 pct. af boligerne og at én af de ti bygninger indrettes som aldersblandet bofzellesskab med ca. 50 boliger.
Dette for at tilgodese SAB's strategi om at sikre boliger til alle livsfaser. Tallene er opdateret xx. august 2026 pba. lokalplanarbejdet.

" Scenariet med flere 4-rumsboliger muliggeres ved at ca. 2/3-del af boligtype A udnyttes til en komprimeret 4-rumsbolig og resterende ca. 1/3-del udnyttes til en rummelig 3-rumsbolig. Bemaerk: boligarealet er ens, det er blot antallet af rum der varieres.

i Scenariet med maksimalt antal 4-rumsboliger muliggares ved at alle boligtype A udnyttes til en komprimeret 4-rumsbolig.

Arkitema .- COWI NIRAS

LY 1T

FORDELING AF BOLIGTYPE A / OVERSIGTSSKEMA

KAB
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