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Aftale om supplerende anvisning m.v. mellem Kgbenhavns
Kommune og Boligselskabernes Landsforenings 1. Kreds

Formalet med narvaerende aftale er at skabe en sammenhangende by,
hvor alle boligomrader rummer en mangfoldighed og hvor alle
almene boligomrader bidrager til at lgse de boligsociale problemer i
byen. Med aftalen tages nye metoder i brug for at mindske en social
opdeling af byens boligomrader og samtidig ggre ogsa de udsatte
boligomrader mere attraktive for personer med tilknytning til
arbejdsmarkedet.

Kgbenhavns Kommune har den 14. juni 2006 vedtaget en ny
integrationspolitik. Heri indgéar det som mal at der ikke ma komme
nye udsatte boligomrader i Kgbenhavns Kommune, ligesom andelen
af personer uden tilknytning til arbejdsmarkedet i de udsatte
boligomrader skal reduceres med 10 procentpoint frem til ar 2010.

Pa baggrund af ovenstdende indgar Kgbenhavns Kommune og
Boligselskabernes Landsforenings (BL) 1. kreds fglgende
supplerende aftale om anvisning m.v. med henblik pa at athjelpe en
uhensigtsmassig beboersammensatning i de udsatte boligomrader
(stgrre boligomrader udpeget af socialministeriet som karakteriseret
ved en hgj andel af personer udenfor arbejdsmarkedet) og at
gennemfgre en forebyggende indsats i 40+ og 50+ omraderne (gvrige
omrader, hvor henholdsvis mere end 40 % og mere end 50 % af
beboerne i den arbejdsdygtige alder star udenfor arbejdsmarkedet):

Indsatsperioden traeder i kraft 1. januar 2007 og gelder i en 5-arig
periode.

Indsatsen baseres pa fglgende elementer:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

at den boligsociale, kommunale anvisning til 33 % af de
ledige boliger i boligafdelingerne for en periode pa hgjest 5 ar
i de 5 udpegede sakaldte udsatte boligomrader og i de sakaldte
40+ og 50+ omrader ophgrer. Punktet kan opsiges af
Kgbenhavns Kommune med 6 maneders varsel efter 2 ar — jf.
punkt 5).

at 10 % af udlejningerne 1 Tingbjerg/Utterslevhuse (FSB og
SAB) udlejes via kombineret udlejning og 90 % via fleksibel
udlejning.

at 50 % af boligerne i1 Akacieparken (Lejerbo),
Aldersrogade/Vognvanget (Lejerbo og Vibo), Mjglnerparken
(Lejerbo) og Lundtoftegade (AKB) udlejes via kombineret
udlejning, og 50 % udlejes via fleksibel udlejning.

at Socialforvaltningen far permanent raderet (100 %
kommunal anvisningsret) over 1 % af de ca. 50.000 almene
familieboliger til brug for indretning af s@rboliger med
personalestgtte.

at Socialforvaltningen for en periode pa hgjest 5 ar far
anvisningsret til de af boligerne til genhusning i forbindelse
med byfornyelse, som ikke anvendes til deres formal
(svarende til hgjest 11 % af de ledige boliger). Punktet kan
opsiges af den almene sektor med 6 maneders varsel efter 2 ar
—jf. punkt 1).

at BL’s 1. kreds og Kgbenhavns Kommune er enige om
ensartede kriterier for fleksibel udlejning 1 alle afdelinger 1
kommunens boligorganisationer, jf. bilag 1.

at parterne i fallesskab forpligter sig til forskellige indsatser,
som bidrager til at modvirke en negativ udvikling 1
boligomraderne. Kgbenhavns Kommune afsatter arligt 6 mill.
kr. til disse formal, heraf 1 mill. kr. til administration.

Baggrund

Folketingets vedtog i foraret 2005 som led i indsatsen mod
ghettoisering en rekke @ndringer af almenboligloven. Disse
@ndringer giver kommunerne mulighed for at afvise
kontanthjelpsmodtagere m.v., som sgger en bolig i et udsat omrade.
Desuden giver loven kommunerne mulighed for at forhgje
anvisningsretten i omrader, som har en forholdsvis lavere andel af
beboere udenfor arbejdsmarkedet.
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Lovgivningen er fulgt op af Borgerreprasentationens beslutning om
at der skal udarbejdes konkrete modeller for kombineret udlejning i
de udpegede udsatte boligomrader (BR 198/06). Nye
udlejningsmodeller for de almene boligomrader indgar samtidig i
”Kgbenhavns Kommunes Integrationspolitik. Konkrete initiativer
20077, der blev vedtaget af Borgerreprasentationen den 14. juni 2006
(BR 395/06). Formalet er at modvirke en uhensigtsmassig
beboersammensatning.

Tidsbegransninger og evaluering

Indsatsen i de udpegede udsatte boligomrader er af staten fastsat til at
vare 5 ar, men det er aftalt, at der indleegges en evaluering efter det
fgrste ar og lgbende derefter, sa indsatsen kan korrigeres - jf.
bestemmelser om tidsafgransning og opsigelse i foranstaende punkter

1) og5).

Aftaler om fleksibel udlejning indgas for en 4-arig periode, men med
forbehold om, at der ved @&ndringer i n&rvaerende rammeaftale skal
ske tilpasning 1 ngdvendigt omfang.

For de boligomrader, der ikke er udpeget som udsatte boligomrader af
socialministeriet gelder det, at det i Igbet af indsatsperioden vil vere
muligt at fritage nye omrader for boligsocial anvisning og genindfgre
den i andre. Udviklingen fglges af Samarbejdsorganet, der ogsa kan
stille nye forslag til at modvirke en negativ udvikling i udsatte
boligomrader.

Aftalen om 1 % til serboliger indgar som en del af
Udmgntningsaftalen mellem kommunen og BL’s 1. kreds og er i
princippet uopsigelig.

Ad 1) Stop for boligsocial anvisning i de udsatte boligomrader
samt 40+ og 50+ omraderne

For at medvirke til at &ndre beboersammensa&tningen i de udsatte
omrader aftales det, at den boligsociale anvisning i de udsatte
boligomrader samt og 40+ og 50+ omraderne stoppes.

Det er malet, at den boligsociale anvisning pa 33 % i 40+ og 50+
omraderne erstattes af fleksibel udlejning.

De udpegede udsatte boligomrader bestar af i alt ca. 5.000 boliger.
Ved en fraflytningsprocent pa ca. 10 % pr. ar vil den boligsociale
anvisning pa denne made mister anvisningsret til ca. 167 boliger pr.
ar.
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40+ og 50+ omraderne bestar af i alt knap 7.000 boliger. Nar der
indfgres et stop for anvisning i disse omrader vil det betyde, at
kommunen mister anvisningsret til yderligere ca. 230 boliger pr. ar.

For at modsvare dette tab af anvisningsret og opfylde behovet for
erstatningsboliger aftales det, at Socialforvaltningen tilbydes
yderligere 1 % af alle almene familieboliger til indretning af nye
serboliger samt en del af de boliger, der i dag stilles til radighed af de
almene boligorganisationer til genhusning i1 forbindelse med
byfornyelse.

Ad 2) Anvisningsmodel nr. 1: Tingbjerg/ Utterslevhuse

For at afprgve forskellige anvisningsmodeller aftales det, at der
anvendes to forskellige modeller i de 5 udpegede udsatte
boligomrader. Forskellen bestar i hvor mange procent, der anvises
efter hhv. kombineret og fleksibel udlejning.

Ifglge anvisningsmodel nr. 1 for Tingbjerg/Utterslevhuse udlejes 10
% af de ledige boliger via kombineret udlejning, og ca. 90 % udlejes
via fleksibel udlejning (jf. bilag 1). Tingbjerg kan tilbyde mange af de
samme fordele som boliger i en forstad eller 1 provinsen (f.eks.
rekreative omgivelser, lokalmiljg m.m.) Derfor forventes det, at dette
omrade vil tiltreekke flere personer via fleksibel udlejning end de sma
og mere bymassige bebyggelser.

Det kan for Tingbjergs vedkommende overvejes at udpege bestemte
boligblokke til udelukkende at lejes ud som enten fleksibel eller
kombineret udlejning.

Kommunen forpligter sig til at tilbyde erstatningsboliger til de
personer, der afvises i udsatte boligomrader og at oprette en serskilt
venteliste herfor.

Den kontanthjelpsmodtager, der star gverst pa ventelisten til en bolig
og som kan identificeres som forbigédet ved udlejning efter fleksible
kriterier i de udsatte boligomrader, har mulighed for at blive tilbudt en
erstatningsbolig efter nermere fastsatte regler. Erstatningsboligen
skal tilbydes blandt de boliger, som ellers ville blive returneret fra den
boligsociale anvisning.

Boligorganisationerne forpligtes til at orientere den konkrete person
om mulighederne for at fa anvist en sadan erstatningsbolig.
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Ad 3) Anvisningsmodel nr. 2: Akacieparken, Aldersrogade,
Mjglnerparken og Lundtoftegade

Ifplge anvisningsmodel nr. 2, der gelder for de 4 gvrige udsatte
boligomrader, udlejes ca. 50 % af de ledige boliger via fleksibel
udlejning og ca. 50 % via kombineret udlejning. Disse bebyggelser er
mindre og ligger i mere tet byomrade, hvorfor de ikke forventes at
kunne tiltreekke lige s mange personer via fleksibel udlejning.

Kommunen forpligter sig til at tilbyde erstatningsboliger til de
personer, der afvises i de udsatte boligomrader og at oprette en
serskilt venteliste herfor.

Den kontanthjelpsmodtager, der star gverst pa ventelisten til en bolig
og som kan identificeres som forbigéet ved udlejning efter fleksible
kriterier, har mulighed for at blive tilbudt en erstatningsbolig efter
nermere fastsatte regler. Erstatningsboligen skal tilbydes blandt de
boliger, som returneres fra den boligsociale anvisning.

Bolig organisationerne forpligtes til at orientere den konkrete person
om mulighederne for at fa anvist en sadan erstatningsbolig.

Ad 4) 1 % af 50.545 familieboliger

Alle almene boligorganisationer stiller 1 % af deres almene
familieboliger beliggende i Kgbenhavns Kommune til radighed for
kommunens anvisning over en nermere aftalt periode. Inden for
denne periode vil alle ca. 500 boliger vere stillet permanent til
radighed for kommunen. De ca. 500 boliger i eksisterende
ejendomme vil blive indrettet som boliger til serligt udsatte grupper
(s@rboliger).

Kriterierne for at blive visiteret til en s@rbolig er, at borgeren har brug
for stgtte 1 hjemmet, og at tildelingen af en bolig derfor ikke 1 sig selv
kan lgse den enkeltes problemer. Malgrupperne er altsa de
marginaliserede sociale grupper, hvor kommunen har ansvar for, at de
far den forngdne sociale stgtte.

De 500 boliger vil indga i Udmgntningsaftalen af 2001 mellem
Kgbenhavns Kommune og den almene sektor, og de almene
boligorganisationer kan dermed i princippet opfore et tilsvarende
antal s@erboliger som nybyggeri.

Alle boligorganisationer skal senest den 1. maj 2007 fremlegge en
plan for levering af 1 % af familieboligerne i organisationerne.

Under foruds&tning af at der leveres et tilstraekkeligt antal serboliger
pr. ar, kan boligorganisationer, som tidligere har leveret boliger efter
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Udmgntningsaftalen, modregne disse i de fgrste 2 ar af
aftaleperioden. Formalet hermed er at sikre, at alle bolig
organisationer over tid leverer det forudsatte antal serboliger.
Herefter evalueres ordningen i forbindelse med evalueringen af den
samlede aftale, og det aftales hvordan de resterende 1 %-boliger skal
leveres.

De ca. 500 s@rboliger skal indrettes 1 1 % af familieboligerne
beliggende i Kgbenhavns Kommune. Der skal stilles boliger til
radighed i et bredt udsnit af boligorganisationens afdelinger - inkl. de
5 sakaldte udsatte boligomrader - pa en hensigtsmassig made, og en
konkret plan herom skal aftales mellem kommunen og den
pageldende boligorganisation.

Hvis udviklingen viser, at den almene sektor samlet stiller for mange
boliger til radighed for kommunen, kan det udlignes ved en
nedsattelse af anvisningsprocenten og/eller ved, at
boligorganisationerne efter aftale i en afgrenset periode kan udleje
serboligerne til personer fra deres egne ventelister. Dette foruds&tter

dog en skriftlig aftale, der forelegges Samarbejdsorganet til afggrelse.

De n@rmere retningslinier for den 1 %, der skal stilles til radighed for
serboliger udformes af Samarbejdsorganet.

Ad 5) Byfornyelsesboliger anvendt i forbindelse med den
kommunale anvisningsret

De almene boligorganisationer i Kgbenhavns Kommune tilbyder p.t.
hver 9. ledige bolig — svarende til 11 % - til genhusning 1 forbindelse
med byfornyelse. Byfornyelsesomfanget er p.t. meget reduceret, og
genhusningsboligerne anvendes saledes ikke i fuldt omfang til det
tilteenkte formal.

Det aftales derfor, at Socialforvaltningens anvisningsret suppleres
med den ikke anvendte andel af de 11 % til genhusning. Den samlede
anvisningsret af personer fra den boligsociale venteliste samt af
personer, som afvises i de udsatte boligomrader fra
boligorganisationernes ventelister pga. den kombinerede udlejning og
fleksibel udlejning, vil dermed veare pa hgjest 44 %.

Denne anvisningsret skal bruges 1 alle afdelinger undtagen de udsatte
boligomrader samt i 40+ og 50+ omraderne.

Der kan opsta et tomgangstab, nar en ledig bolig fgrst stilles til
radighed for genhusning i forbindelse med byfornyelse via en
forvaltning, og derefter — safremt den ikke anvendes til dette formal —
stilles til radighed for den boligsociale anvisning i en anden
forvaltning. Kgbenhavns Kommune dekker dette tomgangstab.
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Side 7 af 9
Samarbejdsorganet udformer de n&rmere retningslinier. I de udsatte
boligomrader tilbyder Kgbenhavns Kommune ikke genhusning i
forbindelse med byfornyelse til kontanthjelps- eller
starthjelpsmodtagere.

Ad 6) Ensartede kriterier for fleksibel udlejning i alle
boligafdelinger

Bygge- og Teknikudvalget besluttede pa mgdet den 7. december
2005, at der ved fornyelsen af de aftaler om fleksibel udlejning, som
udlgber ved arets udgang, skal sigtes mod i samarbejde med de
almene boligorganisationer at na frem til en hgjere grad af
standardisering og forenkling, herunder opstilling af ensartede
kriterier og felles fortolkningsbidrag. Udvalget besluttede samtidig,
at det skal tilstrebes, at gge andelen af fleksibel udlejning 1 de enkelte
afdelinger og at opna en mere malrettet effekt.

Resultatet af de efterfglgende overvejelser fremgar af bilag 1. Plan og
Arkitektur vil derfor indenfor n@rverende aftale om supplerende
anvisning m.v. indga aftaler med hver enkelt boligorganisation om
fleksibel udlejning i perioden 2007-2010 indenfor rammerne af de 1
bilag 1 fastlagte principper, 1 begr&nset omfang tilpasset lokale
forhold og gnsker.

Parterne er enige om, at der i alle boligafdelinger skal vare en vis
mangde boliger, der udlejes efter fleksible udlejningsregler, og at de
fleksible udlejningsregler skal vere lettere at kommunikere.

Mals@tningen er, at mindst hver 9. ledige bolig i alle boligafdelinger
udlejes efter fleksible udlejningsregler. Det skal dog afpasses pa en
made, sa der ogsa er boliger tilbage til ventelisten.

For 40+ og 50+ omraderne er malet at yderligere mindst 33 % af de
ledige boliger udlejes via fleksibel udlejning.

Der er mellem parterne enighed om de foreslaede standardkriterier for
fleksibel udlejning, jf. bilag 1.



Ad 7) Forslag til fzelles indsatser, som bidrager til at modvirke
den negative udvikling i boligomraderne

Ud over de ovenfor beskrevne indsatser, skal der udarbejdes forslag
til, hvordan en malrettet boligsocial indsats, kan bidrage til yderligere
at modvirke den negative udvikling i de udsatte boligomrader og
forbedre trivslen for beboerne i andre boligomrader, herunder de
omrader, hvor der tilvejebringes erstatningsboliger.

Samarbejdsorganet administrerer ordningerne og de finansieres af
kommunens integrationsmidler evt. efter aftale suppleret af bidrag fra
den almene sektor:

a) Kgbenhavns Kommune og boligorganisationerne skal udarbejde
konkrete forslag til, hvordan de udsatte omraders attraktionsvardi
gges. Dette kan f.eks. ske gennem imageforbedrende aktiviteter —
herunder markedsfering af de ensartede kriterier for fleksibel
udlejning. Herudover skal udarbejdes plan for evaluering af
indsatsen.

b) Kgbenhavns Kommune afsatter i perioden 0,5 mill. kr. arligt til
imageforbedrende initiativer og evaluering. Udgifterne herudover
kan finansieres indenfor de 4 x 10 mill. kr. efter aftale 1
Samarbejdsorganet.

c) Det skal overvejes om "Boligbutikken” kan indga i et felles
arbejde om synligggrelse og markedsfgring af bl.a. fleksibel
udlejning.

d) Der skal udarbejdes forslag til, hvordan kommunen styrker
indsatsen overfor de svageste beboere, som f.eks. kan vere til
gene for naboer og lokalomradet.

Et forslag kunne indebzre, at ressourcesvage beboere kontaktes af
boligradgivere og informeres om mulighederne for valg af anden
bolig. Kgbenhavns Kommune afsatter i indsatsperioden samlet
midler til ca. 10 fuldtidsansatte boligradgivere, svarende til 3,5
mill. kr. pr. ar.

Dette kan ske i sammenhang med en styrkelse af
kontaktpersonordninger og bedre muligheder for, at ansatte,
valgte og beboere i boligomraderne kan kontakte kommunen, nar
en anvist ikke fungerer godt i boligomradet.

e) I forbindelse med etableringen af s@rboliger bgr det overvejes, om
der kan gives tilskud til at dekke flytteomkostningerne for
personer, som bor i de udpegede opgange. Dette kan kombineres
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g)

med, at ressourcesvage beboere i udsatte boligomrader informeres
om mulighederne for at velge en anden bolig (jf. Kgbenhavns
kommunes integrationspolitik). Flyttetilskud anslas til ca. 15.000
kr. pr. bolig. Kgbenhavns Kommune afsatter ca. 1 mill. kr. pr. ar i
aftaleperioden til dette formal.

Opstar der et gnske om, at den kommunale anvisningsret gges i en
eller flere afdelinger, kan der indgas forhandlinger herom. Det kan
vare et gnske fra en boligorganisation at overdrage
anvisningsretten 100 % til kommunen for at rette op pa en
uhensigtsmassig beboersammensatning. Dette vil kreve
udvidede anvisningskriterier malrettet den konkrete situation.

Kgbenhavns Kommune vil indlede forhandlinger med private
udlejere og deres organisationer om kommunal anvisning i private
ejendomme.

Bilag

1) Fleksible kriterier 2007 — 2010.

Side 9 af 9



A x

Wl &

H l K@BENHAVNS KOMMUNE NOTAT
Teknik- og Miljaforvaltningen

W\J Plan & Arkitektur

-D*

Bilag 1. til aftale om supplerende anvisning m.v. mellem
Kgbenhavns Kommune og Boligselskabernes 1. november 2006
Landsforenings 1. kreds

Fleksibel udlejning 2007 - 2010

Omfanget af fleksibel udlejning i forhold til andre udlejningstyper (venteliste, kommunal
anvisning, kombineret udlejning, byfornyelsesgenhusning m.v.) fastlegges 1 de konkrete ud-
lejningsaftaler, der indgas mellem Plan & Arkitektur og den enkelte boligorganisation i.h.t.
almenboliglovens § 60. Disse aftaler indgas indenfor rammerne af den generelle anvisnings-
politik, som fastlegges ved aftale mellem Kgbenhavns Kommune og BL’s 1. kreds. De 4 ud-
lejningsmodeller fremgar af vedlagte illustration.

Indholdet af den fleksible udlejning d.v.s. de enkelte kriterier og den indbyrdes vaegtning samt
fortolkningsmulighederne fremgar af de efterfglgende afsnit:

I: Kriterier og fortolkningsbidrag

Med henblik pa at tilvejebringe en mere ensartet udlejningspraksis pa tvers af boligorganisa-
tioner er der udarbejdet nedenstaende ”standardkriterier”’, som vil kunne indga i aftaler om
fleksibel udlejning 1 perioden 2007 - 2010. Kriterierne falder i to grupper: Gruppe A, som
tilgodeser personer i beskeftigelse og gruppe B, der tilgodeser unge/uddannelsessggende,
seniorer og skilsmisseramte.

Den indbyrdes prioritering af de enkelte kriterier fastlegges pracist i den konkrete udlej-
ningsaftale. Der gelder dog generelt fglgende:

- Mindst to ud af 3 fleksible udlejninger skal ske efter kriteriet arbejdsmarkedstilknyt-
ning, jfr. nedenfor under A (s@rlig konstruktion 1 Mjglnerparken, jfr. nedenfor under
O).

- I de af Socialministeriet udpegede “udsatte omrader” samt gvrige afdelinger, hvor an-
delen af personer undenfor arbejdsmarkedet overstiger 40 % kan udlejning efter krite-
rierne i gruppe B kun ske til personer, der enten er i beskaftigelse eller (f.s.v. angar
unge/skilsmisseramte) under uddannelse eller (f.s.v. angar seniorer) pensionerede, jfr.
nedenfor.

Formalet med fleksibel udlejning er generelt at atbalancere den boligsociale anvisning og - i
afdelinger friholdt for kommunal anvisning - at styrke beboersammensatningen. Den primce-
re malgruppe for den fleksible udlejning er derfor personer i beskceftigelse.

A. Arbejdsmarkedstilknytning - den primzere malgruppe

Kriteriet “arbejdsmarkedstilknytning” prioriterer personer, der har fast arbejde.
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Formalet er at opna en mere alsidig beboersammensztning i almene boligafdelinger, som ty-
pisk er kendetegnet ved en stor andel af beboere udenfor arbejdsmarkedet - en tendens, der
erfaringsmessigt er forsterket ved indflytning gennem venteliste og kommunal anvisning.

Hvor flere ansggere opfylder betingelsen om fast arbejde, prioriteres ansggere, hvis arbejds-
plads er beliggende i Kgbenhavns Kommune. Udlejningskriteriet bidrager dermed til at
tiltrekke og fastholde arbejdskraft i Kgbenhavn og nedbringe pendlingen. Arbejdsmarkeds-
kriteriet kan pa den ene side tiltreekke ressourcestarke personer fra andre kommuner, som
gnsker at flytte teettere pa deres arbejdsplads, og pa den anden side fastholde ressourcesterke
borgere i kommunen, som har en bolig, der ikke opfylder husstandens aktuelle behov.

Udlejningskriterium:

1. Fortrinsret for personer, der kan dokumentere, at de har fast arbejde i Kgbenhavns Kom-
mune.

2. Fortrinsret for personer, der har fast tilknytning til arbejdsmarkedet og dermed generelt
kan medvirke til at styrke beboersammensatningen.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

”Fast arbejde”

- Et medlem af husstanden skal have fast arbejde.

- Beskeaftigelse af varig karakter.

- Hyvis beskaftigelsen er tidsbegraenset, skal den have en varighed pa mindst et ar.
- Beskaftigelsen skal have et omfang pa mindst 25 timer om ugen.

- Dokumenteres ved kopi af ansattelseskontrakt og evt. Ignsedler.

“Arbejde i Kpbenhavn”
- Ved ansattelse i virksomhed, hvor arbejdet udfgres udenfor arbejdspladsen, er arbejds-
pladsens adresse afggrende.

Prioritering:
Gruppe 1 for gruppe 2.

Registrering: Kode F1

B. Andre generelle malgrupper:
Indtil en tredjedel af de fleksible udlejninger 1 hver afdeling kan ske efter folgende kriterier:

1. Unge/Uddannelsessggende

De almindelige ventelisteregler betyder, at relativt fa unge husstande far adgang til de almene
boliger allerede fordi, de kun sj@ldent har haft mulighed for at sta pa en venteliste i mange ar.
Flere unge, som er i job eller under uddannelse, forventes at kunne have en positiv indflydelse
pa det sociale liv i boligafdelingerne.

Malgruppen er bl.a. unge, der i forvejen bor i kommunen, og som gerne vil blive i byen, nar
de flytter hjemmefra. Den unge skal enten vere under uddannelse eller i arbejde - uden dog at
kunne opfylde kravet i gruppe A om en ugentlig beskaftigelsesgrad pa mindst 25 timer. Erfa-
ringerne viser, at der er stor sggning blandt unge, der falder indenfor denne gruppe. Det er
ofte svaert for de hjemmeboende kgbenhavnere at komme i betragtning til en af kommunens
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ungdomsboliger, da disse udlejes efter behovskriterier, der vagter afstand til uddannelsesin-
stitutionen hgjt (provinsboerne kommer fgr kgbenhavnerne) og prioriterer ansggere, der ikke 1
forvejen har et sted at bo.

En anden malgruppe er unge uddannelsessggende generelt. Hvor flere ansggere opfylder be-
tingelsen om at vare under uddannelse, prioriteres ansggere, som gennemfgrer en uddannelse
i Kgbenhavns Kommune forud for andre uddannelsessggende. Dette svarer til den priorite-
ring, der er lagt ind 1 den grgnne anvisning for at begrense pendlingen ind og ud af byen jfr.
ovenfor, og er tillige udtryk for at kommunen kan siges at have en serlig forpligtelse til at
huse personer, der er optaget pa en uddannelsesinstitution i Kgbenhavns Kommune.

Det foreslas, at boligorganisationer, der gnsker at tilgodese unge uddannelsessggende skifte-
vis anvender kriterium nr. 1 og 2, mens kriterie nr. 3 kun anvendes, hvor der ikke er andre

ansggere indenfor den overordnede malgruppe.

Udlejningskriterium:

1. Fortrinsret for unge i kommunen, der er i job eller under uddannelse, og som gnsker at
flytte hjemmefra.

2. Fortrinsret for unge, der er under uddannelse i Kgbenhavns Kommune.

3. Fortrinsret for uddannelsessggende 1 gvrigt.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

2 i job”
- Unge, der er i arbejde, men ikke opfylder beskaftigelseskravet pa 25 timer i gruppe A.

”Uddannelsesplads i Kpbenhavn”

- Uddannelsen skal have en resterende varighed pa mindst et ar (fra indflytning).

- Hvis vasentlige dele af uddannelsen foregar i Kgbenhavns Kommune falder ansgger in-
denfor gruppe 2.

- Dokumenteres ved fremleggelse af evt. studiekort/ uddannelsesaftale og skriftlig redeggrelse
for, hvor undervisningen foregar. Redeggrelsen skal vere pategnet af uddannelsesinstitutio-
nen.

”Unge”
- Der opereres ikke med en fast aldersgranse.

Prioritering:

- Der udlejes skiftevis til gruppe 1 og gruppe 2.

- Gruppe 3 er sekunder i forhold til de to andre grupper d.v.s. forudsetter, at der hverken er
ansggere 1 gruppe 1 eller i1 gruppe 2.

Registrering: Kode F2

2. Seniorer

Malgruppen er par og enlige, der har naet den alder, hvor bgrnene typisk er flyttet hjemmefra.
I de udpegede ”ghettoomrader” og 40+ omraderne kan udlejning efter dette kriterium kun
ske til personer, der enten er i arbejde eller pensionerede:
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Malet er, at give kommunens &ldre borgere mulighed for at blive i byen, nar deres boligbehov
@ndrer sig. Baggrunden for gnsket om at flytte ma belyses konkret.

Udlejningskriterium:

”Personer/familier i kommunen, hvor mindst et af husstandens medlemmer er over 55 ar, der i
tide gnsker at flytte til en bolig, der er mere egnet som ramme om et liv som @ldre eller som
gnsker at flytte n@rmere til familie og slegtninge”

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

i kommunen”
- Personen/familien skal have fast bopal 1 kommunen.

“mere egnet som ramme om et liv som celdre”

- Der tenkes bl.a. pa seniorer, der gnsker en mere handicapvenlig bolig beliggende i stue-
etagen eller med elevatoradgang. Der kan ogsa vare tale om seniorer, som blot gnsker at
flytte til en mindre bolig, som er mere overkommelig - gkonomisk og / eller m.h.t. vedli-
geholdelse.

”Neermere til familie og slegtninge”
- Der tenkes bl.a. pa personer, som har gnske om bopal i nerheden af familie og slegtnin-
ge af hensyn til gensidig bistand og et socialt netvaerk.

Registrering:
F3

3. Skilsmisseramte m.v.:

I de udpegede ”ghettoomrader” og 40+ omraderne kan udlejning efter dette kriterium kun
ske til personer, der enten er i arbejde eller under uddannelse:

Malet er at tilgodese kommunens egne borgere, der i forbindelse med skilsmisse, separation
eller brudt parforhold har behov for en hurtig boliganvisning, men ikke opfylder betingelserne
for at fa anvist en bolig gennem kommunens boligsociale anvisning.

Boligorganisationen kan 1 medfgr af udlejningsbekendtggrelsen § 8 selvstendigt beslutte, at
boligsggende, som fraflytter en bolig i boligorganisationen pa grund af separation, skilsmisse
eller brudt parforhold, har fortrinsret (med respekt af bgrnefamiliernes fortrinsret til store bo-
liger i § 4) til ledige boliger i boligorganisationens afdelinger i den pageldende kommune i op
til et ar, hvis den boligsggendes barn under 18 ar fortsat bor hos den anden af forzldrene i en
af boligorganisationens afdelinger i kommunen. Bestemmelsen muligggr, at fraskilte - uanset
om de er i arbejde eller ej - vil kunne flytte ind i 40+ omraderne.

Kriteriet vil give boligorganisationerne mulighed for at tilgodese skilsmisseramte m.v. 1 kom-
munen generelt, uanset om de har bgrn, og uanset om de kommer fra en almen eller en privat-
ejet bolig.

Kriterium:

Personer i Kgbenhavns Kommune, der i forbindelse med separation, skilsmisse eller brudt
parforhold har behov for en hurtig boliganvisning, kan gives fortrinsret til en bolig, 1 indtil
et ar efter skilsmisse/separation/samlivsophavelse.
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Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

”Separation/skilsmisse/brudt parforhold”

- Personen skal have ansggt indenfor det seneste ar efter separation/skilsmisse/ samlivsop-
havelse. Dokumenteres ved fremleggelse af skilsmisse/separations-papirer eller bopals-
attest.

- Huvis parterne ikke har varet gift skal der foreligge dokumentation for, at de har haft fel-
les bopzl i mindst et ar forud for samlivsophavelsen. Dette dokumenteres ved fremlaeg-
gelse af bopzlsattest.

[ kommunen”

- Den pagaldende skal fgr skilsmissen have haft adresse i Kgbenhavn.

Registrering:
F4

C. Seerligt kriterium i Mjglnerparken.

Beboersammens®tningen 1 Mjglnerparken er bl.a. preget af meget store husstande (1 gennem-
snit mere end 4 personer pr. lejemal). Der er derfor i samarbejde med Lejerbo Kgbenhavn og
afdelingsbestyrelsen i Mjglnerparken formuleret et sarligt kriterium, som har til formal at
forbedre forholdene for de eksisterende beboergrupper i Mjglnerparken ved at give mulighed
for at ”storfamilier”, der i dag bor sammen flere generationer pa for lidt plads, fordeles pa
flere lejemal.

Kriteriet forudsattes at vere ligestillet med kriteriet ” Arbejdsmarkedstilknytning”

Kriterium:

Hvor flere generationer beslagtet i direkte linie bor sammen i afdelingen og har veret tilmeldt folke-
registeret pa adressen i mindst et ar, gives fortrinsret, hvis en af generationerne gnsker at flytte over i
en ledig bolig. Fortrinsretten geelder dog kun personer, der er i arbejde eller under uddannelse.

Prioritering mellem flere ansggere, der opfylder kriteriet:

Hvor flere ansggere opfylder kriteriet tildeles lejligheden som udgangspunkt ud fra en be-
hovsvurdering, idet der pa den ene side laegges vaegt pa antallet af beboere i nuverende bolig
sammenholdt med lejlighedens stgrrelse og pa den anden side antallet af beboere i den fraflyt-
tende husstand sammenholdt med den ledige lejligheds stgrrelse.

Hvis denne vurdering stiller ansggerne lige laegges vegt pa, hvor leenge generationerne har
boet sammen.

Registrering:
F9
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II1. Suspension af bgrnefamiliernes fortrinsret

Adgangen til at dispensere fra bgrnefamiliernes fortrinsret til store boliger begraenses til boli-
ger pa 3 eller 4 rum pa indtil 110 m’. Dispensationsadgangen geelder bade i forhold til par og
enlige, som derved far mulighed for at opna et mere passende boligtilbud. Bgrnefamilierne vil
siledes fortsat have fortrinsret til boliger pa 5 vaerelser eller mere samt boliger pa over 110 m’.

IV. Fravigelse af regler om oprykningsret

Der legges op til, at aftaler om fleksibel udlejning skal kunne indeholde fglgende bestemmel-
ser, idet valget sker ved atkrydsning:

a. Ventelisteudlejning:

(Der suspenderes aldrig ved udlejning af nr. 5 i rekkefglgen (min. 10% almindelige venteli-
steregler).

Herudover kan fglgende konkret besluttes:
1. Suspension af oprykningsretten mellem afdelinger

- Mal: at undga “’springbrateffekten” - at nye dyre afdelinger via oprykningsretten benyt-
tes som springbret til &ldre billigere afdelinger.

2. Suspension af oprykningsretten ved hver anden ventelisteudlejning:

- Mal: at gge adgangen for boligsggende via ekstern venteliste

3. Udvidelse af oprykningsretten i egen afdeling til at galde flere afdelinger, som tilsammen
udggr et sammenhangende felles udlejningsomrade:

- Mal: at give familier med tilknytning til et omrade mulighed for at fa en anden bolig i
samme boligkvarter, som bedre modsvarer husstandens skiftende behov.

Bemark at det som hidtil gnskes registreret om der er tale om oprykning i egen afdeling (kode
IA) eller i1 organisationen (kode I0). Oprykning mellem to afdelinger 1 felles udlejningsom-
rade foreslas registreret ved kode (IF).

b. Fleksible Kkriterier:

Det overordnede mal for den fleksible udlejning er at fastholde og tiltraekke ressourcesteaerke
beboere.

Det foreslas, at der som led i en fastholdelsesstrategi gives mulighed for at tilgodese interne
ansggere pa to mader:

1. Ved at prioritere interne ansggere, der opfylder det fleksible udlejningskriterium forud for
eksterne ansggere.

2. Ved altid at lade udlejning efter fleksible kriterier vige for ansggere, der frigiver en stgrre
bolig i samme afdeling/ feelles udlejningsomrade

Hvis den interne ansgger opfylder kriteriet registreres udlejning til pageldende som fleksibel
udlejning. Hvis ansgger ikke opfylder kriteriet, men afgiver en stgrre bolig, registreres udlej-
ningen som intern oprykning.



Illustration af udlejningsmodeller - perioden 2007 - 2010

Model 1 - Tingbjerg/Utterslevhuse (max. fleksibel udlejning)

Fleksible kriterier**

Genhusning (subsidiert - hvis boligen ikke udnyttes til genhusning - fleksible kriterier)

Fleksible kriterier**

Fleksible kriterier**

Kombineret udlejning (forlods intern oprykning)*

Fleksible kriterier**

Fleksible kriterier**

Fleksible kriterier**

Fleksible kriterier**
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Birgitte Fester, Socialministeriet, oplyser, at bestemmelsen i almenboliglovens § 60 om at mindst 10 % af de
ledige boliger skal udlejes efter venteliste ikke er til hinder for denne model.
*% Hvis der mod forventning ikke er ansggere efter de fleksible kriterier udlejes som nr. 5.

Model 2 - Ovrige udsatte boligomrader (lige dele fleksibel udlejning/kombineret udlejning)

Kombineret udlejning*

Genhusning (subsidiert - hvis boligen ikke udnyttes til genhusning - fleksible kriterier**.)

Kombineret udlejning*

Fleksible kriterier. **

Kombineret udlejning (forlods intern oprykning)

Fleksible kriterier. **

Kombineret udlejning*

Fleksible kriterier. **
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Skiftevis Kombineret udlejning */fleksible kriterier**

*

I den konkrete udlejningsaftale tages stilling til spgrgsmalet om forlods intern oprykning.
Hvis der mod forventning ikke er ansggere efter de fleksible kriterier udlejes som nr. 1.

*
*

Model 3 - Arbejdsmarkedstilknytning 40 % plus (mindst 4/9 til fleksibel udlejning)
(1/9 som i model 4 samt yderligere konvertering af 3/9 kommunal anvisning til fleksibel udlejning)

1. | Fleksible kriterier.

Genhusning (subsidicert - hvis boligen ikke udnyttes til genhusning - fleksible kriterier.)

Alm. Ventelisteregler*

Fleksible kriterier.

Alm. Ventelisteregler

Alm. Ventelisteregler*

Fleksible kriterier

Alm. Ventelisteregler*
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Fleksible kriterier

* I den konkrete udlejningsaftale kan det besluttes at disse boliger - eller nogen af dem - i stedet udlejes efter fleksible kriterier

Model 4 - Arbejdsmarkedstilknytning minus 40 % (mindst 1/9 til fleksibel udlejning).
1. (subsidiert fleksible kriterier.
2. | Genhusning

terticert - hvis boligen heller ikke udnyttes hertil - fleksible kriterier

.| Alm. ventelisteregler*

N

. | Alm. ventelisteregler

:—subsidiaert - hvis boligen ikke udnyttes til kommunal anvisning - fleksible kriterier_

. | Alm. ventelisteregler*

(N[

.| Alm. ventelisteregler*

:—subsidiaert - hvis boligen ikke udnyttes til kommunal anvisning - fleksible kriterier_

. | Fleksible kriterier

*[\O| 00

I den konkrete udlejningsaftale kan det besluttes at disse boliger - eller nogen af dem - i stedet udlejes efter fleksible kriterier



