A *
: 3
iii K@BENHAVNS KOMMUNE NOTAT

Teknik- og Miljgforvaltningen

Mﬁﬁﬁ Byens Udvikling
g
12. oktober 2018

Bilag 6 Referat fra borgermgde den 23. januar 2018
vedr. lokalplanforslaget ”Store Torv”, Tingbjerg.

Antal deltagere ca. 110
Deltagere:

Fra Kgbenhavns Kommune

Lise Pedersen, Byens Udvikling, Teknik- og Miljgforvaltningen
Anita Kjglbaek, Byens Udvikling, Teknik- og Miljgforvaltningen
Iben Vinsteen, Byens Udvikling, Teknik- og Miljgforvaltningen

Fra SAB/KAB
Lene Vennits
Cecilie Eskelund

Fra fsb
Pia Nielsen
Margit Koltze

Dagens program:
1. Rundvisning pa grunden — hvad er udfordringerne pa Store Torv?

v/Lene Vennits SAB/KAB og Pia Nielsen, fsb

2. Sammenhaeng til byudviklingen v/Lene Vennits SAB/KAB og Pia
Nielsen fsb

3. Lokalplanen v/Lise Pedersen, Anita Kjglbaek og Iben Vinsteen,

Kgbenhavns Kommune

Ad 1. Lene Vennits (LV) bgd velkommen. Herefter var der en kort
rundvisning i omradet.

Ad. 2 Opleeg af LV som kort fortalte om den vedtagne

Byudviklingsstrategi fra 2015 som boligselskaberne har vedtaget

sammen med kommunen. Det overordnede formal med strategien er at
udvikle Tingbjerg, sa det kommer til at minde mere om resten af

Kgbenhavn. Lokalplanen for Store Torv skal muliggere nye familie-

boliger, et plejecenter og butikker. De nye plejeboliger skal huse de

eeldre beboere fra plejecentret fra Bysteevneparken. Stueetagen i Byplan Nord
plejecentret skal indeholde fx en dagligvarebutik, apotek eller andre
funktioner. LV henviste til lokalplanen for Fremtidens Sglund, og  Njalsgade 13
oplyste, at nye plejehjem i dag indrettes med servicefunktioner i  Postboks 348
adgangshallen som er med til at skabe mere byliv. 2300 Kebenhavn §
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Oplaeg ved Pia Nielsen (PN) som indledte med at udtrykke gleede over
den store deltagelse i mgdet, sa udviklingen af Tingbjerg kan drgftes.
PN oplyste, at der med lokalplanen kommer en bgrnehave med ca. 10
grupper svarende til ca. 2.000 m2. | forbindelse med projektet vil der
blive nedlagt nogle parkeringspladser og etableret nye i forhold til
nybyggeriet, men der bliver feerre pladser samlet set end der er nu.
Fremover vil fsb og SAB/KAB sammen med Kgbenhavns Kommune
lave en parkeringsstrategi for hele Tingbjerg.

Spgrgsmal fra borgerne til LV og PN:

a) Kan der opfares et seniorbofeellesskab i omradet - hvor mange
kvadratmeter er der til det? Seniorbofeellesskabet har brug for
minimum 5.000 m2.

Svar fra LV: | lokalplanforslaget bruges 10.500 m2 til plejecenteret,
15.000 m2 til nye boligr, og 2.000 m2 til bgrnehave.

b) Skal Tingbjerg ggres dynamisk skal der abnes op med bedre
infrastruktur. Et plejecenter vil ikke gare omradet aktivt, da eeldre
mennesker ikke er sa aktive. Hvad er meningen med flere bgrnehaver?
Der er allerede 5 i omradet som er halvtomme? Vores aldre
mennesker her i omradet har sociale problemer, da de ikke taler dansk.
Kunne man ikke give dem nogen m2 sa de kan fa et bedre socialt liv?
Hvorfor er der ikke muliggjort en moske? Vi er mange muslimer her i
omradet, og vi har brug for et sted at bede.

Svar fra LV: Flere boliger kraever flere bgrnehaver. Mange af
barnehaverne er i darlig stand og skal renoveres.

Svar ved PN: Bedre infrastruktur er sveert, da voldanleaegget er fredet,
men planen er at dbne op til Gladsaxe. En moske kunne veere indtaenkt
i planen, men fsb bygger boliger og ikke til kulturelle formal. Nar
kulturhuset er faerdigt, vil man kunne bruge dette til forskellige
aktiviteter.

En seniorbofeellesskabsforening oplyste, at de er glade for muligheden
for at fa et seniorbofeellesskab her i omradet. Foreningen vil meget
gerne indga i et samarbejde omkring etablering og indretning af et
seniorbofaellesskab.

c) En borger mener, at det er en darlig ide at abne omradet op, da der
er ca. 40.000 biler der drgner rundt herude. Borgerpositiv i

forhold til plejecentret, og mener, at der sa kommer lidt ro til omradet.

Et overordnet spgrgsmal blev stillet: Hvor meget indflydelse har fsb
egentlig i forhold til staten, kommunen mv.?

Svar fra PN: Det er sveert at svare pa da KAB og fsb ikke kan udvikle
omradet alene, men de haber, at det sammen med kommunen lykkedes
at udvikle omradet positivt.

Side 2 af 6



d) En borger ville gerne vide om de kunne fa et lokale stillet til
radighed, som de kan bruge til en moske?

Svar fra LV: der har veeret beboere som har lejet et lokale ved Lille
Torv som bruges til moske.

Borger: Ja, de har et lokale i en fugtig keelder og gnsker et bedre
lokale.

En anden borger mener, at fsb og KAB bgr stgtte dem i, at der kan
stilles et lokale til radighed, som kan bruges til moske.

Svar fra PN: En moske kunne veere indteenkt i planen, men fsb bygger
boliger og ikke til kulturelle formal. Nar kulturhuset er feerdigt, vil
man kunne bruge dette til forskellige aktiviteter.

e) En borger gjorde opmaerksom pa, at udviklingsstrategien skal
tiltreekke nye familie i stagrre boliger, men nu er der mange store
familier i sma lejligheder pa 84 m2, og derfor laver de unge ballade,
da der ikke er plads til dem derhjemme. Hvorfor teenker man ikke pa
de problemer man har nu med de eksisterende sma boliger?

En borger siger, at hun har en hel ny lejlighed pa 100 m2 til 8.000 kr.

f) Hvorfor er det ngdvendigt at bygge i 4 etager? Man lukker for solen
og kan ikke sidde i haven. Hvorfor fijernes der parkeringspladser? Fsb
har administrationskontor herude med medarbejdere og tilknyttede
servicefolk, og de optager alle parkeringspladser, sa det ikke er til at
finde ledige parkeringspladser.

Svar fra LV: Det svarer kommunen pé efter deres opleeg.

g) En borger mente at beboerne blev inddraget alt for sent i processen,
0g er uenig i at bygningerne rykkes ud til vejlinjen.

Ad 3. Lise Pedersen (LP) gennemgik processen frem til lokalplan-
forslaget er sendt i hgring. LP naevnte kort den vedtagne
byudviklingsstrategi fra 2015 og forklarede formalet med strategien
som bl.a er. tilfgjelse af nye boliger, bedre infrastruktur og et rigere
byliv samt et mere aktivt handelsliv. Der er allerede med den politisk
vedtagne strategi taget stilling til, at der med en bymeessig fortaetning
vil forsvinde noget i omradet, fordi der bygges flere boliger og
parkering eendres med andret infrastruktur mv. LP forteeller kort om
omradets egenart med de gule huse i tegl, tage med lav taghaeldning
og store grgnne omrader.

Anita Kjglbaek (AK) gennemgik lokalplanen for omradet med afseet i

de overordnede bestemmelser omkring bebyggelsesprocent, bygnings-
hgjde mv. Baggrunden og @gnskerne for planen blev preesenteret,
herunder gnsket om at skabe mere byliv, gget tryghed og at det meget
bredde gaderum indsnaevres og bebyggelsen rykkes frem til vejkanten.
Overordnet forslas det, at der skabes et nyt kvarter med nye boliger,
butikker, daginstitution og plejecenter. Midtflgjene fares helt ned til
ruten og abnes for gennemkgarende trafik. En forudseetning er, at det
eksisterende butikscenter rives ned. Hajderne blev gennemgaet med
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byggeri i op til 4 etager, svarende til maksimum 20 meter plus
mulighed for en tilbagetrukket tagetage pa plejecentret. Byggeriet skal
indpasses til de eksisterende boliger med lyse tegl og hvide vinduer.
Mht. anvendelser der lavet en fleksibel lokalplan og muliggjort

boliger eller butikker i stueetagen. Kun i ét byggefelt er der stillet krav
om, at der skal veere en butik. Der kan opfares i alt 30.000 m2 pa
forskellige funktioner.

Iben Vinsteen (IV) forklarede omkring Kommuneptag parkerings-
norm og muligheden for at foretage en konkret vurdering nar man
fastseetter parkeringsnormen. Udgangspunktet er, at parkering skal ske
pa egen matrikel. Inden p-normen blev fastsat er der lavet en
parkeringstzelling for at se, hvordan det ser ud i omradet. Der kan
blive et parkeringsproblem i omradet syd for lokalplanen, men det kan
ikke lgses med lokalplanforslaget for Store Torv, da lokalplanen kun
kan sikre parkering til beboere og funktioner inden for omradet. Ser
man pa belaegningsprocenten pa p-pladserne er der i de fleste omrader
ikke problemer, selvom det maske kan opleves sadan. Normen der er
foreslaet og anbefalet politisk er 1 plads pr. 150 m2 nybyggeri.
Abningen af Midtflajene betyder ikke, at det skal veere gennemfarts-
veje, men lokale gader. Man samler trafikformerne pa et sted, for at
gge falelsen af tryghed.

Spargsmal til kommunen og boligselskaberne:

Parkering og trafik

a) Hvorfor flyttes boligerne ud til kanten og sa taet pa boligerne
overfor?

Svarfra LP: Husene traekkes frem, da vi gerne vil bygge sa meget at
det gar en forskel. Man vil gerne gare gaden smallere, sa der kommer
flere gjne pa gaden, hvilket skal skabe mere tryghed, som flere
bystudier viser at det kan.

b) hvorfor tager | vores parkeringspladzsBet er ikke trygt at ga ned
bag boligerne, og det er slet ikke trygt at skulle parkere i et
parkeringshus eller at ga langt til boligen.

Svarfra LP: Hvis der kommer mange indsigelser mod fx at nedlsegge
parkeringspladser, sa er det endeligt op til politikerne.

c) Kan man ikke lave et parkeringstarn pa den tomme grund, der hvor
det tidligere spejderhus ligger?

Svarfra IV: Det kan ikke reguleres i lokalplanen, da det ligger

udenfor lokalplanomradet, og parkeringspladserne skal vaere inden for
lokalplanomradet. Men boligselskaberne ser pa det i den
parkeringsanalyse de planleegger at lave for hele Tingbjerg.

d) Beleegningsregistreringer; hvad er Tingbjerg sammenlignet med?
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Svar fra IV: Omradet Tingbjerg er ikke helt sammenligneligt med
hverken @restad, indre by, Ngrrebro eller Nordvest. Der er langt starre
beleegningsgrad i disse omrader.

e) Flere beboere gar opmaerksom pa, at parkeringsarealet ikke bgr
overdaekkes, da det vil opleves meget utrygt. Andre papeigder

slet ikke er nok parkeringspladser - selv kl. 6 om morgenen er der
ingen ledige pladser.

f) Har | teenkt pa parkering, nar kulturhuset abner og der er stgrre
arrangementer?

Svar fra LV: Der er en graespleene ved kulturhuset, hvor parkering kan
finde sted.

Bygningshgjder

g) Hvordan kan det forsvares at bygge sa hgit overfor de andre
bygninger overfor Ruten, som vil fa mindre lys ind i lejlighederne?
Svar LP: Det vi laver skal gerne give en forandring i omradet og det
kreever en vis andel boliger. Vi vil gerne udover nye og starre boliger
have en daginstitution og et plejecenter. Derfor er vi gatt op

primeert 4 etager i hgjden, plus en tilbagetrukket tagetage og sa
nedtrappet over mod Langhusvej. Det er selvfglgelige et valg Teknik-
og Miljgforvaltningen har truffet. Men det er et forslag, sa | kan afgive
et hgringssvar, hvis | synes det er for hgit.

Svar AK: Skyggemeaessigt og med hensyn til dagslysforhold vil det
ikke pavirke boligerne pa den anden side af Ruten, da den nye
bebyggelse ligger nord for det eksisterende. Det pavirker primzert i
gardrummet ved plejecestr

Infrastruktur
h) Abnes der op til Gladsaxe giver det tung trafik, er der nogen som
har overvejet det?

1) Bus til Hgje Gladsaxe gnskes.

Svar IV til begge spgrgsmal: Maske det beror pa en misforstaelse, sa
der menes meget trafik i stedet for tung trafik? Den gennemgaende vej
er i farste omgang en abning for en busforbindelse. Herefter skal det
senere vurderes, om der ogsa skal lukkes op for almindelig trafik.
Udover en abning af Volden arbejdes der for en motorvejsrampe, sa
det ikke kun er Ruten, som er adgangsve;j til omradet.

Proces

j) Politikerne skal vel have rad og vejledning. Hvor meget gar |, i
forvaltningen, for at oplyse politikerne?
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Svar AK: Vi behandler alle de indkomne hgringssvar, som samles i et
notat med forvaltningens bemaerkninger dertil. Dette foreleegges
politikerne i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse.

k) Hvornar forventer man at pabegynde byggeprojektet?

Svar LP: Lokalplanforslaget skal behandles inden sommerferien, og sa
er det op til grundejerne, hvad der skal ske i omradet.

Nordic Property Management, som ejer en ejendom i lokalplan-
omradet, gjorde opmaerksom pa deres ejerskab og oplyste, at som
situationen er pa nuveerende tidspunkt, bliver projektet ikke til noget.
Grundejer vil ikke seelge pa de vilkar Kabenhavns Kommune opstiller.
[) Beboerne i fsb vil gerne have mulighed for at stemme om forslaget.

m) En anden siger, at beboerne ikke har veeret ordentlig inddraget, da
de ikke er blevet spurgt til processen. Demokratiet er sat ud af kraft.

Mgadet sluttede kl. 21.00
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