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Eksisterende forhold

BAGGRUND FOR FORSLAGET

Formalet med beslutningen er at skabe en fzlles gard-
have, indrettet til ophold og leg for beboerne.

Beslutningenertruffet pabaggrund afet forslag Teknik-
og Miljgforvaltningen i samarbejde med kommunens
totalradgiver har udarbejdet i dialog med beboerne.

Forslaget, er efter offentlig hgring i perioden 17. sep.
2018 - 12. nov. 2018, blevet endeligt vedtaget af Bor-
gerepraasentationen den xx.xxxxx 2018. Teknik- og
Miljgforvaltningens bemarkninger til hgringssvar,
der er modtaget i hgringsperioden fremgar af indstil-
lingen til Teknik- og Miljgudvalget (Kan ses pa www.
kk.dk-under politik/dagsordnerogreferater/teknik-og
Miljgudvalget).

BESLUTNINGEN

Pa midteropslaget ses den besluttede plan af den fzl-
les gardhave.

NEDRIVNING/RYDNING

Plankevaerk fjernes og alle overflader brydes op og
niveauspring i mellem matriklerne udjevnes med hen-
syntagentil keldervinduermv. Dererto gardkzldre, der
d=kker ca. 40% af gardens areal, som skal handteres
i forbindelse med rydningen for at kunne lave en ny
gardhave ovenpa.

INDRETNING AF DEN FALLES GARDHAVE
Gardhaven skal vaere sa gran som mulig og affaldscon-
tainerne skal skjules og der skal sikres udsigt til grant
fra boligerne.

Gardhaven bestar af fa elementer - et gennemgaende
"gulv” afenlysbelagning, som kanlysne gardrummet,
samt vertikalt grgnt i form af klatreplanter pa mure
samtlette lyse traeer, som kanvare med til at forbedre
akustikken i det smalle gardrum.

| gardens midte placeres en pergola for overdakning
af affald, i de gvrige to ender af garden er der skabt
plads for ophold og leg. Fordi garden er smal og der
er fa kvadratmeter, placeres pergolaen centralt. Den
kommer til at fremsta med grgnne vagge og tag, der

dels skjuler ejendommenes affaldscontainere, bade
fra lejlighederne i stueetagen og set oppefra de gvrige
lejligheder, men bliverogsa et markantgrgntogcentralt
placeret element.

To grupper af traeer - i hver sin ende af garden, skaber
rammen omkring ophold og leg. Her er der i den sam-
menhangende gulvbelaegning, udskaret et grusbelagt
areal, hvor kampesten af forskellige starrelser er pla-
ceret imellem lette og lyse traeer. Kampestenene er til
at sidde pa og lege ved i grgnne omgivelser.

Beplantning

I den lille, smalle gardhave er der arbejdet med plads-
besparende "vertikalt grent” i form af begrgnning af
gavle. Ydermere er der skabt plads til at beboerne selv
kan satte potter frem langs facader og ved opholds-
arealerne. Beplantningen er et miks af stedsegranne
og blomstrende klatreplanter og smukke lgvf=ldende
treer med karakterfulde blade.

Langs facaderne og ved udgangsdgre til gardhaven
plantes der frodige klatreplanter, der skal danne grgn-
ne, duftende indgange til gardhaven.

Leg og ophold

Gardhavenerindrettet med safaelementersom muligt,
for at kunne friholde zoner for fleksibel indretning, sa
derbl.a. kanvaere plads til faellesspisning ved langbord.
Der er skabt plads til mindre ophold i hver ende af gar-
den og langs facaderne. Kampestenene ser smukke
ud aret rundt og har runde former og er til at sidde pa
men ogsa af forskellige hgjder for leg mv. Gardhaven
har et sammenhangende varieret rumligt forlgb, der
kan anvendes af sma barn til oplevelsesruter.

Affald og genbrug

Der opfares en pergola med en enkel konstruktion af
stolper, wire og klatreplanter, der skaber en grgn af-
skarmning til affaldscontainere. Samme pergola kan
anvendes som overdzkning til festlige begivenheder
el.lign., hvor der kan suppleres med solsejl, nar contai-
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Den besluttede plan for en fzlles gardhave
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Eksisterende forhold

nere flyttes midlertidigt.

Pergolaens stgrrelse tagerhensyntil de krav, derstilles
fra Kgbenhavns Kommune vedr. antal containere og
sortering af restaffald; bio, pap, papir, batterier, plast,
metal, elektronik, farligt affald mm.

Cykelparkering m.m.

Eksisterende cykelstativer genanvendes og placeres
primaert langs facade, hvor der i dag er butikslokaler.
Der er ogsa markeret zoner for ladcykler langs facade.

Belysning
Deretableres belysningi fallesporte samt ved renova-
tionspergolaen. Belysningen tilsluttes en fallesmaler.

Lokal afledning af regnvand (LAR)

Regnvand der falder pa overfladerne ledes vk fra
facadertil de to centrale grusbelagte arealer, hvorvan-
det forsinkes inden det ledes til kloak. Beplantning og
treer medvirker til at forgge fordampningen og optag
af regnvandet inden, det nar kloakken.

REPARATION AF EJENDOMMENE
Hvis ejerne har planer om renovering af ejendommens

kloakledninger i gardhaven, nedlzggelse af kakken-
brgnde, lyskasserelleristandsattelse af fundamenter,
kandettearbejdeevt. udfgres samtidig med etablering
af gardhaven. Deterenforudsatning, atdererindgaet
enskriftligaftaleomdet,indenanlaggetafgardhaven
pabegyndes.

DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE

Nar gardhaven er fzerdig, afleveres den til ejerne, som
ved servitut pa ejendommene forpligtes til at danne
et gardlaug. Gardlauget har til opgave at bevare og
vedligeholde gardhaven samt udarbejde ordensregler
for gardens benyttelse.

@KONOMI

Udgifter til etablering af den f=lles gardhave afholdes
af det offentlige inden for det rammebelgb, pa ca. 2
mio. kr., der er fastsat i nedenfornavnte lov.

Ejere og beboere betaler udgifterne til drift og vedlige-
holdelse af den faerdige gardhave. Udgifterne til driften
af gardhaven skal fordeles mellem ejendommene i
forhold til ejendommenes bruttoetageareal.

TIDSPLAN

Teknik- og Miljgforvaltningens totalradgiver vil sta
for projektering af gardhaven, og indkalder ejere og
beboere til et mgde om detailudformning, materiale-
valg, farver og plantevalg i gardhaven.

Projektering og udbud i licitation m.v. varer ca. 6
maneder, hvorefter anlagsarbejdet szttes i gang.
Selve udfgrelsen af gardhaven varer ca. 4 maneder og
forventes at vaere faerdigt foraret 2020.

LOVGRUNDLAG

Beslutningen om den fzlles gardhave er truffet efter
bestemmelserne i Lovbekendtggrelse om byfornyelse
og udvikling af byer, lov nr 1228 af 03/10/2016.

RETSVIRKNINGER

Der ma ikke retsligt eller faktisk etableres forhold pa
de omfattede ejendomme i strid med Borgerrepreae-
sentationens beslutning, med mindre Teknik- og Mil-
joforvaltningen giver tilladelse til det.

KLAGEGANG

En ejer eller mindst 1/4 af lejere i en ejendom, der be-
rgres af beslutningen, kan indbringe Borgerreprasen-
tationens afggrelse for Byfornyelsesnavnet. En klage
over beslutningen skal ske via mail til bfn@naevne-
neshus.dk inden den xx. xxxxx 2018. En klage kan dog
kun behandles af Byfornyelsesnzvnet, hvis beslut-
ningen omfatter spgrgsmal om forstaelse af loven
eller en bestemmelse, der er fastsat i medfar heraf.
Klagen kan ogsa behandles, hvis beslutningen efter
Byfornyelsesnavnets vurdering har almindelig inte-
resse eller videregaende betydelige falger for klagen.

Inspiration til den fremtidige gardhave



