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1. Indledning
Bygherre gnsker at udvikle et ubebygget omrade i bydelen @sterbro.
Omradet omfatter del af matr. nr. 6157 Udenbys Kleedebo Kvarter.
Omradet afgraeenses af eiendomme ved Middelfartggddyborggade
samt matr. nr. 1078a Udenbys Kleedebo Kvarter.
Omradet er forurenet som falge af de tidligere gasveerksaktiviteter.

Der er udarbejdet et forslag til lokalplan for omradet.
| den gstlige del af grunden opfgres ca. 10.580€atergvesal,
ungdomsboliger samt et parkeringsanlaeg.
Boligbebyggelsen taenkes udformet som en karré. Parkeringsanlaeg
etableres i keelder og stueetage.
Adgang til omradet sker via Svendborggades forlaengelse idet vejen, i
forbindelse med udvikling af omrade omfattet af lokalplan nr. 545
“@stre Gasvaerk Kvarteret” udvides med bl.a. cykelsti og fortov pa
begge sider og en ny privat faellesvej langs omradets nordlige
afgreensning pa matr. nr. 1078a Udenbys Klaedebo Kvarter. Vejen
giver samtidig adgang til den kommende skgjtehal og parkeringsanlaeg
| D@stre Gasveerk Kvarteret. Der etableres lysregulering ved tilslutning
til Strandboulevarden.
Malet er, at eksisterende teaterbygninger og ny bebyggelse integreres
som en del af det kommende @stre Gasveerk Kvarter og samtidig
danner overgang til den eksisterende karréby og port om adgangsvejen
til det nye kvarter.
Byplan Nord
Forvaltningen har i forbindelse med udarbejdelse af Iokalplanforslagpﬁ gade 13
og kommuneplantilleegget foretaget en vurdering (screening) af, orr;,ostbokS 348
der skal udarbejdes en miljgvurdering i henhold til lov om 2300 Kabenhavn S
miljgvurdering af planer og programmer.
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Lokalplanen muliggar ikke anleeg eller anlsegsarbejder, der er omfattet
af bilag 1 i lovbekendtggrelse om miljgvurdering af plarger o
programmer og konkrete projekter (LBKG nr. 448 af 10.05.2017).

Lokalplanen muligger anleeg, der er omfattet af bilag 2, punkt 10, b) i
lovbekendtggrelse om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (LBKG nr. 448 af 10.05.2017), nemlig opfarelse af
et parkeringsanleeg.

Der er imidlertid tale om et parkeringsanleeg af begraenset starrelse,
ligesom det for hovedpartens vedkommende erstatter eksisterende
parkering pa terraen, som flyttes til keelder. Udover erstatning for de
eksisterende 166 terreenparkeringsplader, etableres ca. 39 pladser til
ny boligbebyggelse og ny teatergvesal. Parkeringsanlaegget medfarer
saledes ikke en veesentlig ggning af trafikken i omradet i forhold til
den nuveerende trafikmaengde. | det nord for ligg&@dee Gasvark
Kvarteret” opfares i de kommende ar en skgjtehal og 39.000 m
boligareal. Den planlagte trafikbetjening af dette omrade er
disponeret, sa det kan rumme den ggede trafik til og fra nye
ungdomsboliger og teaterfunktion.

Der er tale om et begreenset projekt set i forhold til lokalplanomradets
nuveerende karakter og de omliggende bebyggelser. Der er ikke tale
om en plan, der kan pavirke et udpeget internationalt
beskyttelsesomrade vaesentligt.

Omradet er imidlertid steerkt forurenet, og enhver form for
anleegsprojekt medfarer, at der skal udfares et afveergeprojekt, sa
forurenet jord fiernes i forngdent omfang og det kommende byggeri
sikres mod eventuel restforurening. Det skal sikres, at udfgrelse af
afveergeprojektet ikke medfarer gener for naboomraderne.
Forureningen skal handteres efter reglerne i jordforureningsloven.
Dette sker i forbindelse med byggesagen.

Derfor har forvaltningen skannet, at der er tale om sadanne andre
planer, som fastleegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser til
projekter, som vurderes at kunne fa indvirkning pa miljaet, jf. lovens §
3, stk. 1, nr. 3. Derfor er denne miljgrapport udarbejdet.

| MPP-scoping se vedlagte bilag 1seettes en naermere afgraensning
af, hvilke miljgmaessige forhold, der isaer forventes pavirket ved
projektets gennemfgrelse og hvilke faktorer, der bgr undersgges
naermere.

2. lkke teknisk resumé
Lokalplanen og kommuneplantilleegget udger det planmaessige
grundlag for opfarelse af en bebyggelse med teatergvesal og ca. 225
ungdomsboliger, i alt ca. 10.50F wg et parkeringsanleeg i kaelder og
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stueetage. Bebyggelsen opfares pa et omrade der anvendes til
parkeringsplads for Jstre Gasveerk Teater.

| scopingerer udpeget det forhold, der skal vurderes naermere, nemlig
jord og indvirkning pa eksisterende forurening.

Jordforureningskal handteres i forbindelse med udvikling af omradet.
Der skal gives tilladelse efter jordforureningsloven. Denne vil
indeholde krav om afveergetiltag for, at det kommende byggeri kan
overholde krav til indeklimaet, og for at det i gvrigt er miljgmaessigt
forsvarligt pa baggrund af den fundne forurening. De preecise vilkar
vil atheenge af den endelige udformning af boligerne.

Der skal udfgres et afvaergeprojekt, sa forurenet jord fiernes i
forngdent omfang, og det kommende byggeri sikres mod en eventuel
restforurening, sa der ikke er sundhedsrisiko forbundet med at bo og
feerdes i omradet. Det sikres, at udfarelse af afveergeprojektet ikke
medfgrer ungdige gener for naboomraderne.

3. Haring af andre myndigheder
| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der i henhold til § 32,
stk. 1 i lovbekendtgarelse om miljgvurdering af planer og programmer
og konkrete projekter foretaget hgring af falgende myndigheder:
HOFOR, Dong Energy, Kgbenhavns Museum, Centralkommunernes
Transmissionsselskab, Metroselskabet Trafikstyrelsen,
Kulturstyrelsen, Naturstyrelsen, Transportministeriet, Natur og
Energistyrelsen og Region Hovedstaden.
Der er ikke modtaget bemaerkninger i anledning af hgringen.

4. Lokalplanens indhold og hovedformal
Lokalplanen omfatter matr. nr. 6157 Udenbys Kleedebo Kvarter.
Lokalplanens omrade har et samlet areal pa ca. 12.800 m

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag forydmebyggelse

med et bruttoetageareal pa i alt ca. 10.560h@raf ca. 9.500 fn

boliger, i alt ca. 225 nye boliger. Desuden kan opfares et
parkeringsanlaeg i keelder og stueetage med plads til ca.200 biler.
Omradet opdeles i to underomrader, omrade |, der omfatter
eksisterende teaterbygninger og fastleegges til kulturelle formal og
omrade I, der omfatter eksisterende parkeringsplads og fastleegges til
boliger, kulturelle formal og feelles parkeringsanlaeg.
Bebyggelsesprocenten i omradet som helhed til hgjst 110, og
boligerne opfares i 3 7 etager.

Omradets vejbetjenes af ny adgangsvej fra Strandboulevarden og en
privat feellesvej. Der etableres lysregulering ved tilslutning til
Strandboulevarden.

Lokalplanen tager hgjde for de servitutbelagte arealer til
forsyningsledninger, der er pa grunden. Langs grundens skel mod syd,
findes et deklareret servitutbaelte. Pa dette baelte ma der ikke opfares
nogen form for bygninger eller udfgres nogen form for ramning af
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spuns eller paele samt foretages opgravning eller anleegsarbejder i
avrigt, bortset fra set gartnerisk anleeg. Omradet udleegges i
lokalplanen til grgnt omrade og sti.

5. Planforhold
Omradet er omfattet af lokalplan nr. 257 ”@stre Gasvaerk Teater”.
Anvendelsen fastlaegges til kulturelle formal og muligger ikke
yderligere bebyggelse.
Projektet kraever derfor udarbejdelse af ny lokalplan.
| Kommuneplan 2015 er omradet omfattet af rammebestemmelser for:
e 0O2omrade, der fastleegger anvendelsen til offentlige formal,

institutioner, kulturelle formal, ungdoms- og kollegieboliger

mv. med en bebyggelsesprocent pa 110.
Lokalplanen er i overensstemmelse Kommuneplan 2015.

6. 0- Alternativet
Grunden, der gnskes bebygget, har ligget ubebygget hen i op mod 40
ar. Den er kraftig forurenet.
| forbindelse med etablering af @stre Gasveerk Teater i 1995 blev den
del af omradet, der nu gnskes bebygget indrettet til parkeringsplads.
Der er etableret membran og tilhgrende gasdraen under den nuvaerende
parkeringsplads. Dreensystemet er en del af et afvaergeprojekt i drift,
der sikrer, at forurenede dampe fra den kraftigt forurenede undergrund
ikke udger en risiko for naboomradernes anvendelse som boldbaner.
Den opsamlede luft/gas udledes til atmosfaeren efter rensning i
kulfiltre. Der foretages lgbende kontrol af forureningsforholdene
under parkeringspladsen.
Hvis der ikke bygges i omradet, vil det fortsat kunne anvendes til
parkering, og drift og vedligehold af dreensystemet skal fortsaette som
hidtil.
Omradet ligger naesten ubenyttet hen i dagtimerne, mens det benyttes
af teatergaester, nar der er forestilling om aftenen. Omradet har ingen
landskabelig, byrumsmaessig eller rekreativ veerdi.

7. Miljgmeessige konsekvenser
For at afgreense de miljgforhold, der er relevante i forbindelse med
lokalplanforslaget og forslaget til kommuneplantillseg, er der
gennemfgrt en scoping for at afklare, hvilke forhold, som skal
behandles i miljgrapporten. Skemaet er vedlagt som bilag.

Jord

Generelt om jordforurening pa Gasvaerksgrunden.

Grunden er pa baggrund af de konstaterede forureninger kortlagt som
forurenet pa vidensniveau 2.

Det betyder, at ved falsom anvendelse pa omradet inklusiv rekreative
arealer og ubefeestede arealer skal der forud for iveerkseettelse af
projektet indhentes en § 8 tilladelse efter jordforureningsloven hos
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kommunen. | den forbindelse skal der gennemfgres en supplerende
forureningsundersggelse af omradet. § 8-tilladelsen vil, safremt det
findes ngdvendigt, indeholde krav om afvaergetiltag ved risiko for
indeklimaet pa baggrund af den fundne forurening af henholdsvis jord
og/eller grundvand.

Tilladelsen gives efter samrad og samarbejde med Region
Hovedstaden.

Kortlaegning af forureningernes omfang under byggefeltet skal danne
grundlag for valg af de ngdvendige afveergeprojekter mod
forureningsgener. Afveergeprojektet skal sigte mod varig, holdbar og
beeredygtig lgsning pa forureningsproblematikken. Lasningen skal
udformes med henblik pa at undga enhver forureningsrisiko for
fremtidige beboere/brugere pa grunden.

Ved handtering af jord skal kommunens gaeldende retningslinjer for
jordflytning fglges.

Sikkerhedsforanstaltninger under byggeriet

Jorden i visse omrader pa @stre Gasveerk Grunden er kraftigt forurenet
med tjeerestoffer, olieprodukter og cyanid fra tidligere drift af

gasveerk. Det ma paregnes, at gravearbejde under byggeriet kan give
anledning til lugtgener for de omkringliggende boliger og

institutioner. Der skal i den forbindelse udarbejdes en beredskabsplan,
som skal beskrive de foranstaltninger og tiltag som er ngdvendige for
at eliminere eventuelle gener. Der skal ligeledes udarbejdes
naboinformationer.

Indvirkning pa eksisterende forurening

Det centrale princip er, at der ved byggeri pa @stre Gasvaerks
Teatergrunden ikke ma forekomme sundhedsmaessige risici for
bebyggelsens beboere. Der skal sdledes skabes sikkerhed for og
dokumentation af, at der ikke sker transport fra eventuelle
forureninger op gennem gulvkonstruktioner ind i indeklimaet og at
beboere ikke kommer i kontakt med forurenet jord pa friarealer.

Forureningen skal, forud for et boligbyggeri, fiernes ved kilden til et
niveau, der sikrer imod alle fremtidige gener eller imadegar krav om
permanent monitering af indeklima i beboelserne. Saledes skabes en
varig lgsning pa forureningsproblematikken.

Byggetekniske foranstaltninger sasom byggeri pa sgjler, membran,
dreaen, ventilation og lign. kan anvendes som en ekstra sikkerhed mod
forurening og ikke som den eneste lgsning mod forureningsgener.
Hvis der pa trods af en aktiv indsats over for forurening, fortsat
forekommer en teoretisk risiko, kan en byggeteknisk Igsning veere
hensigtsmeessig.
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Pa ubefaestede udearealer skal de gverste 50 cm af jorden veere rene.
Under befaestede udearealer kraeves ingen specifik miljgbetinget
flernelse af forurening.

@stre Gasveerk Teatergrunden er omfattet af den offentlige indsats
overfor overfladevand, der varetages af Region Hovedstaden. Ved det
kommende projekt pa @stre Gasvaerk Teatergrunden vil den offentlige
indsats overfor overfladevand betyde, at der skal udarbejdes en
risikovurdering overfor overfladevand. Region Hovedstaden har
tidligere vurderet, at oprensning til boliganvendelse, i de fleste
omrader, ogsa vil veere tilstraekkeligt overfor overfladevandet. i

| forbindelse med gennemfarelsen af planen vil der veere behov for
bortgravning af ikke ubetydelige maengder jord.
Handtering/bortskaffelse af den forurenede jord kan medfgre en vis
lastbiltrafik i anleegsfasen. Da der er direkte adgang til det
overordnede vejnet, vurderes dette ikke at udggre en vaesentlig
miljgpavirkning.

Udover vilkar efter jordforureningsloven til sikring mod

sundhedsrisiko ved ophold i boliger og pa udendgrs opholdsarealer vil
enhver form for byggeri pa arealet blive omfattet af vilkar efter
miljglovgivningen til sikring mod yderligere jord- og
grundvandsforurening.

For at optimere processen vil det vaere hensigtsmaessigt at der indledes
en dialog mellem parterne i Kegbenhavns Kommune og Region
Hovedstaden med henblik pa at skabe konsensus om principper og
retningslinjer for en tilladelse til boligbyggeri efter

jordforureningsloven pa @stre Gasveerksgrunden, herunder principper
for hvilke byggetekniske foranstaltninger der eventuelt kan accepteres.

8. Pateenkte foranstaltninger
Jord. | forbindelse med byggemodning af omradet sikres det, at
jordforurening ikke medfgrer forureningsgener.

9. Overvagning af miljgeffekter
Overvagning af planens indvirkning pa miljget vil ske gennem den
almindelige kommunale kontrol med, at byggeloven, lokalplanens
bestemmelser og jordforureningsloven overholdes.

10. Konklusion
Det konkluderes, at forurenet jord fiernes eller forsegles, sa det ikke er
forbundet med risiko at bo eller faerdes i omradet. Det sikres at
handteringen af forurenet jord sker under starst mulig hensyntagen til
de tilgreensende omrader.
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Det vurderes, at der er forureninger af ikke ubetydeligt omfang pa
grunden, og at omkostningerne til den ngdvendige oprensning ma
forventes at kunne blive vaesentlige. Efter erfaringer fra lignende
sager, er det dog vurderingen, at det er muligt teknisk og gkonomisk at
foretage denne oprensning.

Ved de rette afveergeforanstaltninger vil det veere muligt at anvende
arealerne til boliger og anden falsom arealanvendelse.

Handtering af jorden efter jordforureningsloven vurderes ikke at

udgare en pavirkning af miljget og samlet set er det en miljgmaessig
fordel at grundene renses op.
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