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Intro

| dette bilag praesenteres det almene projekt som planlaegges opfart pa Ved Amagerbanen 29. Ud over en beskri-
velse af projektet, herunder boligerne, forhold vedrgrende lokalplan, miljg og grundkgb, samt betingelser for god-
kendelse, indeholder bilaget et afsnit med information om baggrund og gkonomi ved opfarelse af almene boliger.

VED AMAGERBANEN 29 1 >
16 familieboliger i et bofzellesskab : Te)
og 4 ungdomsboliger

Projekt Bolig- Grundkapital Etageboliger, | Familieboliger, | Ungdomsboliger,
selskab | (inkl. 5 pct. regulering) | brutto antal antal

Ved Amagerbanen 29 | DFB 4,78 mio.kr 1830m? 16 4




VED AMAGERBANEN 29

Et bof=llesskab og ungdomsboliger ved DFB

Projektet

Boligprojektet ligger som del af en starre samlet
bebyggelse og er placeret som en fritstaende fire eta-
gers bygning bagved den stgrre private boligbebyggel-
se. Det almene projekt bestar af 4 ungdomsboliger
og et bofallesskab med 16 familieboliger. Bygningen
fremstar i lette materialer med corteen stal i rustrad
farve og tre. Det private og almene byggeri har fzlles
kzelder med pulterrum, cykelparkering, flles vaske-
ri og teknikrum. Taget er begrannet med sedum og
tagterassen belagt i trze.

Boligerne

Bofzllesskabet er bygget op omkring to trappe op-
gange, hvor fire boliger er placeret omkring et starre
centralt fellesrum. Fzllesrummet er i to etager og in-
deholder et starre spisekgkken pa den ene etage samt
lounge/bibliotek pa den anden. Ungdomsboligerne
kan fungere selvstandigt og er placeret i forbindelse
med den ene trappeopgang. Familieboligerne er 2-3
rums boliger og ungdomsboligerne 1 rums boliger.

Planforhold

Projektet vurderes overordnet at vaere i overenstem-
melse med lokalplan nr. 544 Ved Amagerbanen Syd
bekendtgjort den 24. marts 2017.

Miljeforhold

Bebyggelsen skal leve op til kravene i Miljg i Byggeri
og Anlzg 2016 for almene boliger. Projektet opfares i
energiklasse 2020, hvilket betyder lavt energiforbrug
til rumopvarmning og varmt forbrugsvand, og dermed
lave forbrugsudgifter til energi.

Ved etablering af boliger skal der sgges om en (8
tilladelse jf. jordforureningsloven.
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Tagplan /situationsplan af det almene projekt
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Etageplan 1- 4 sal
Grundkeb

Grundszlger er "Ved Amagerbanen 29 Aps”. Grunden
salges til den nye afdeling "Ved Amagerbanen”.

Betingelser og godkendelser
Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under
forudsztning af:

» atlokalplanens bestemmelser overholdes,

» atden videre bearbejdning af projektet sker i
samarbejde med Kgbenhavns Kommune,

» atderetableres flere vinduer i bygningens gavle,

» at bofzllesskabets fallesrum sgges bearbejdet
med dobbelt rumhgjde, starre terasse i stuen,
stgrre altan og vinduespartier som afspejler at
rummet har en anden funktion og stgrrelse end
boligerne,

» at boligerne videreudvikles med henblik pa at
etablere en mere direkte kontakt (i form af dare)
mellem boligerne og fzllesrummet,

» atderetableres glasareal fra gang ind til flles-
rummet i stueetagen,

» atderindgas en aftale om udlejning af bo-
fellesskabet mellem Danske Funktionze-
rers Boligselskab og Kgbenhavns Kommune.
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Processen
Processen for udmgntning af grundkapital bestar af
fglgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedgmmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opna en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmader

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer indivi-
duelle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmgderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkar og
gnsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, baredygtighed og
sammenhang i byen.

Kommunens grundkapitallan

Indtil udgangen af 2018 finansieres nye almene boli-
ger i henhold til almenboligloven med 88 pct. kredit-
foreningslan, 10 pct. kommunalt grundkapitallan og 2
pct. beboerindskud. Grundkapitallanet etableres ved
et kommunalt Ian til Landsbyggefonden, som deref-
ter udbetaler grundkapitallanet til den almene drifts-
herre. Lanet er afdragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagel-
sen af ejendommen og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudsatning for tilsagnet om stgtte, at
kommunen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127.
Den kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvalt-
ningen over for realkreditinstituttet.

Det videre forlgb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opfarelsen af projektet kan ga i gang
i 2019.



