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Afdelingen

Henriksgarden ligger i Kulbanekvarteret som en stok-
bebyggelse, der spender pa tvaers mellem Vigerslev
Allé og den kommende Kulbanepark. Bebyggelsen
bestar af syv stokke pa tre etager plus kalder samt tre
daginstitutioner fordelt pa fire lavere bygninger.

Bebyggelsen er et traditionelt Larsen og Nielsen byg-
geri opfart i 1968 af prafabrikerede betonelementer.
Tagkonstruktion er pa alle bygninger udfgrt med

fladt tag. Imellem boligblokkene er der grgnne arealer
primart med graesbeplantning og ved nordvestvendte
gavle er der udlagt legepladser. Herudover indgar der i
bebyggelsen garager, servicelokaler, feelleshus og fzl-
lesvaskeri.

Udfordringer og losninger

Bebyggelsen fremstar i dag nedslidt og utidssvarende
med betonskader pa facaderne, uttte vinduer, utet
tag samt nedslidte badevarelser og kloak- og vandin-
stallationer. Dertil kommer tryghedsudfordringer i
omradet, som forvaerres af marke opgange, lav grad af
tilgengelighed til og naturlig overvagning af
afdelingens friarealerne, der heller ikke anvendes i
serlig hgj grad.

Afdelingsnummer: 1801
Afdelingsnavn: Henriksgarden
Boligselskab/forretningsfarer: HAB 11/DAB

Opfgrelsesar: 1968
Antal boliger: 332

Adresse: Vigerslev Vange 2-66, Vigerslev Allé 171-
179, 2500 Valby,



HENRIKSGARDEN
HAB Il AFD. 1801

Tiltag i helhedsplanen

Med helhedsplanen forbedres bygningernes kvalitet

og arkitektur, og boliger og friarealer ggres mere at-

traktive. Dermed understgttes ogsa Omradefornyel-
sens planer for den overordnede udvikling af Kulbane-
kvarteret. Det sker bl.a. ved at:

* omdanne 56 boliger i stueetagen til tilgengelig-
hedsboliger herunder etablere nyt kgkken og nyt
badevzrelse

« efterisolere facader samt etablere af ny skalmur i
tegl uden pa eksisterende betonfacader

« etablere nyt sadeltag med efterisolering

 etablere nye altaner til alle boliger

* udskifte af vinduer og altandgre, herunder etablere
af stgrre vinduer i trappeopgange

+ etablere mekanisk ventilation

 etablere solceller pa sydvestvendte tagflader

* udskifte badevzarelser

 udskifte kloak- og vandinstallationer

 istandsatte kalderen

» opgradere friarealer og etablere individuelle forha-
ver til boliger i stueetagen

Derudover har Kgbenhavns Kommune i maj 2018 med
Borgerreprasentationens godkendelse givet tilsagn
om stgtte til et energidemonstrationsprojekt om
grgn mobilitet i afdelingen. Projektet gennemfares i
tilknytning til helhedsplanen dog med saerskilt afrap-
portering af skonomi. Gennemfarelse af energide-
monstrationsprojektet forudszatter gennemfgrelse af
helhedsplanen.

Processen

Renoveringsprojektet er godkendt pa et ekstraordi-

naert afdelingsmgde den 26.09.2018 og pa organisa-
tionsbestyrelsesmgde den 20.09.2018. Projektering
og udbud forventes afsluttet, sa der kan indsendes

skema B i 2020 hvorefter udfgrelsen kan finde sted.

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under

forudsaetning af at:

* helhedsplanen gennemfgres i overensstemmelse
med kravene i Miljg i Byggeri og Anlzeg 2016

* videreudvikling af projektet sker med i dialog med
Kgbenhavns Kommune med sarligt fokus pa dags-
lys i boligerne, kvalitet og variation i facadeudtryk-
ket samt kobling af friarealerne til den kommende
Kulbanepark og de gvrige omgivelser.

BOLIGUDBUD,
I DAG v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 44| 25| 132 91| 40| 332

Samlet bruttoareal i dag: 29.509 m?
Cennemsnitlig boligstgrrelse i dag: 88,9m?

BOLIGUDBUD,
FREMOVER v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 44| 25| 132 91| 40| 332

Samlet bruttoareal fremover: 29.509 m?
Gennemsnitlig boligstgrrelse fremover: 88,9 m?

HUSLEJE, kr./m?/ar kr./md.
FAMILIEBOLIGER (2018-niveau) | (2018-niveau)
EKSKL. FORBRUG

Eksisterende 650 4.884
Fremtidig (anslaet) 891 6.696
INKL. FORBRUG

Eksisterende 812 6.496
Fremtidig (anslaet) 1008 8.064

Kommunens gennemsnitlige vaegtede husleje er pa 947 kr.
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Nye facader med skalmur i tegl samt nye forhaver og nye
altaner

BKONOMI

RENOVERING AF ALMENE BOLIGER 2018 - BILAG 1 4
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Istandsaettelse af
kaelder

I8 og tagnedlgb

Nye facader-Murstenog

8 efterisolering

| Nye vinduer

B Nye og starre vindueri

| trappeopgange

| Nye indgangspartier
. med postkasser og lys

Opgradering af udearealer



