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K@BENHAVNS KOMMUNE BILAG 5
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

8. oktober 2018

Sagsnr.

2018-
Notat om henvendelser 018-0259102

o o Dokumentnr.
Lokalplanforslaget har veret i hering fra den 28. juni til den 24. sep-  5018.0259102-6

tember 2018. Forvaltningen har modtaget 15 henvendelser.

. . . ) . ) ) Sagsbehandler
Heringen medvirker til, at forvaltningen foreslar &ndringer i lokalplan- Jakob Matzen

forslagets:

o § 1 med en mere pracis definition af offentlig anvendelse,

¢ § 3 vedrerende maksimale sterrelser for dagligvarebutikker,
med en foregelse fra maksimalt 1.000 m? til 1.200 m?,

e § 4 vedrerende veje og parkering med en juridisk forenkling
(uden at parkeringsnormerne andres),

e § 6 vedrarende bebyggelsens ydre fremtraeden med en praecise-
ring vedrerende udformningen af transparente stueetager, -

¢ § 8 vedrerende byrum med en ny placering af otte traer og
flere mulige placeringer af en rampe til kaelder med cykelpar-
kering,

e § 12 vedrerende ibrugtagning af bebyggelse og etablering af
feellesanleg, som skal give bedre mulighed for en etapedeling
af byggeriet,

e tegning nr. 4 med indtegning af metros servitutgrense, samt

e tegning nr. 5 med ny placering af otte traer.

De foresldede a@ndringer medferer ikke krav om supplerende horing.
Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Henvendelse nr. 3
Bane Danmark, Vasbygade 10, 2450 Kabenhavn SV:

Selskabet meddeler, at de ingen bemaerkninger har til det fremsendte
materiale.

Forvaltningens bemcerkninger:
Forvaltningen har ingen yderligere bemarkninger. Henvendelsen med-

forer ikke forslag til @ndringer i lokalplanforslaget. Byplan Syd
Henvendelse nr. S Njalsgade 13
HOFOR A/S, @restads Boulevard 35, 2300 Kebenhavn S Postboks 348

2300 Kgbenhavn S

EAN nummer
5798009809452



HOFOR gor opmarksom p4 en spildevandsledning med forleb i arealet
mellem byggefelt I og lokalplanomréadets nordlige graense. For at sikre
spildevandsledningen mod edeleggelse fra fx byggearbejder eller trae-
ers rodnet samt for at muliggere adgang og vedligehold af ledningen,
er arealet belagt med en servitut, der pavirker byrum 5, byrum 6 og
kantzone e.

HOFOR ser en konflikt mellem ledningsservitutten og felgende be-
stemmelser og lokalplantegninger: § 3. Anvendelse, § 5. Bebyggelsens
omfang og placering, § 7. Ubebyggede arealer og § 8. Byrum, samt lo-
kalplantegninger nr. 2b - Anvendelse 1. — 3. sal, nr. 3 — Byggefelter og
nr. 5 — Byrum og kantzoner. P4 denne baggrund foresldr HOFOR &n-
dringer i lokalplanforslaget vedrerende:

e placering af feellesanlaeg til ophold og miljestationer samt pla-
cering af serviceerhverv i den del af byggefelt V, der krager ud
over servitutomradet,

e placering af byggeri og tilherende konstruktioner (byggefelt
V) og terreenregulering (ift. bygningshgjde),

e hegning med begrannet stgjskerm af institutionens arealer,
herunder legepladsinventar, samt

¢ indretning af byrum 5 og kantzone e vedrerende plantning af
treeer samt placering af nedkersel til cykelkader i kantzone e.

Forvaltningens bemcerkninger:

Pa baggrund af indsigelsen og et mede mellem HOFOR, forvaltningen
og bygherre den 27. september 2018, foreslas der @ndringer til § 8. By-
rum vedrerende treeernes og cykelrampens placering, samt til lokalplan-
tegning nr. 5 - Byrum og kantzoner.

Forvaltningen foreslér ikke yderligere &endringer til bestemmelser eller
tegninger, idet den nejagtige placering af barende sgjler til byggefelt
V, ngjagtig udformning af institutionens friareal samt nejagtig udform-
ning og beplantning af stgjskeerm ikke er neermere fastlagt i lokalplan-
forslaget.

Forvaltningens forslag til &ndringer beskrives i ’Skema over @ndrin-
ger’ sidst i dette dokument samt vedheftede forslag til &ndret lokal-
plantegning nr. 5 med ny placering af otte traer.

Henvendelse nr. 14
Metroselskabet I/S, Metrovej 5, 2300 Kebenhavn S:

Metroselskabet gar opmerksom pa, at sikkerhedsservitutten, der er pa-
lagt ejendommene i lokalplanomrédet, skal respekteres, og at ensker
om afvigelse fra overordnede krav skal indsendes som dispensationsan-
spgninger til Metroselskabet.
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Selskabet anmoder om, at sikkerhedsservitutzonen fremgér af lokal-
planforslagets tegninger.
Ovrige bemcerkninger:

e Stgj fra drift og vedligehold af metroen er ikke naevnt i lokal-
planforslaget, men det kan vare relevant med stgjreducerende
foranstaltninger pa de facader, der vender mod metroen.

e Byggeaktivitet (fundering, boringer mv.) kreever en plan for
monitorering af spor og gabionsvaggen, der er falsomme
overfor rystelser og vibrationer. Planen skal godkendes af Me-
troselskabet og driftsoperatoren, Metro Service.

s Blankt metal pa bygningens facader mod metro kan blende
passagerer og togoperatorer.

¢ Krydsningshelle under Metrobroen kraever skriftlig tilladelse
fra Metroselskabet og skal ansgges konkret om.

e Der skal friholdes en meter malt fra gabionsvag til drift og
vedligehold.

Forvaltningens bemcerkninger:
Sikringsservitutten foreslas vist pa lokalplanens tegning nr. 4, se neden-
stdende forslag til ny tegning nr. 4.

Trafikstej og anden stej skal der tages hejde for i udformningen af pro-
jektet og i byggesagsbehandlingen, der kan medfere krav om sarlige
stojdempende foranstaltninger ved facader.

Den i lokalplanforslaget fastlagte straekning gren cykelrute tillader, at
der friholdes mindst en meter foran gabionsveeggen til drift og vedlige-
hold.

Andre henvendelser

Henvendelse nr. 15
Amager @st Lokaludvalg, Jemtelandsgade 3, 2300 Kebenhavn S

Amager Ost Lokaludvalg baserer sin henvendelse pa input fra borger-
medet den 6. september 2018 og et gademode ved Femeren Station den
13. september 2018, samt henvendelse fra skoler pd Engvej. Henven-
delsen inkluderer en opsamling fra de to neevnte meder, som kan leses
1 bilag 4.

Lokalplanforslaget hilses velkomment pa baggrund af de foresldede an-
vendelser, der vil give liv til omradet. Amager @st Lokaludvalg opfor-
drer til, at der udarbejdes en helhedsplan for et storre omrade afgraenset
af Amager Strandvej, Hedegaardsvej, Sumatravej og Wibrandtsvej,
hvor infrastruktur og offentlige funktioner indtankes fra begyndelsen.
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Omradet ses som trafikalt og parkeringsmeessigt meget belastet. Ama-
ger Ost Lokaludvalg ensker parkeringsrestriktioner for at demme op
for bl.a. ’lufthavnsparkering’ og en samlet parkeringslesning for et
sterre omrade i samarbejde med grundejerforeningerne.

De fire skoler pa Engvej ensker sikre skoleveje, og lokaludvalget op-
fordrer til, at der udarbejdes en plan for krydsningsmuligheder og cy-
kelstier for bernene.

Derudover nevnes bekymring omkring materialevalg samt gener fra
lys, natteliv og indblik, som ber tages hejde for i den endelige lokalplan.

Forvaltningens bemcerkninger:

Forvaltningen har ikke ressourcer til at igangsette udarbejdelse af en
helhedsplan for et storre omrade i det sydestlige Amager, uden at det
vil medvirke til en leengere venteliste for opstart af nye lokalplaner. Pa
den baggrund ensker forvaltningen ikke at igangsette en helhedsplan.

Til gengaeld er bade forbedringer af infrastruktur og offentlige funktio-
ner tenkt ind i projektet. Den med lokalplanforslaget af bygherre til-
budte udbygningsaftale sikrer etablering af en del af den planlagte
grenne cykelrute, som tillader mere sikker ferdsel pa Jorisvej, og der
kommer med det foresldede helleanlaeg en trafikmeessigt sikrere kryds-
ning under Metro. Behovet for at udbygge cykelstinettet og herunder
flere sikre skoleveje, vurderes lgbende i forvaltningens mobilitets- og
trafikenheder, herunder enheden Trafiksikkerhed. Yderligere udbyg-
ning af stinettet vil kreve, at Borgerrepraesentationen afstter midler
hertil 1 en kommende budgetaftale.

Parkeringsdakningen skal loses inden for lokalplanomradet af bygherre
pa egen grund og péd baggrund af de fastlagte normer. @vrige parke-
ringsrestriktioner kan ikke reguleres med en lokalplan og ligger i Center
for Parkerings ansvarsomrade.

I lokalplanforslaget er materialevalg fastlagt ud fra dreftelser med byg-
herres rddgivere og godkendt efter interne dreftelser i forvaltningens
Faglige Forum. Indblik i forhold til fx kolonihaverne p& den anden side
af metrohgjbanen vurderes af forvaltningen ikke som tungtvejende, idet
netop afstand og bygningshgjde af forbindelsesbygningen i forhold til
hgjbanen vil begranse indblik til kolonihaverne fra den nye etage. Des-
uden ligger den maksimale bygningshejde i lokalplanen langt under de
1 kommuneplanrammen muliggjorte 24 meter.

Henvendelsen medferer ikke forslag til @ndringer i lokalplanforslaget.

Henvendelse nr. 13
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Gefion Group /Mads Perret-Gentil, Ostergade 1, 1., 1100 Kebenhavn K

Bygherres henvendelse indeholder udover @ndringsensker til redego-
relse og bestemmelser et onske om en anvendelsesandring i stueetagen
for byggefelt I1I, som dog er trukket tilbage i mail af 3. oktober 2018.

Redegorelsens afsnit Byggeonsker gnskes justeret, sa det i beskrivelsen
star klart, at ogsd hotellet far adgang ti! tagterrasser placeret ovenpa 4.
ctage.

§ 1. Formal enskes i indledningen @ndret fra "kommunal institution”
til "institution”.

§ 3. stk. 8 og stk. 9, der beskriver den maksimalt tilladte storrelse for
dagligvarebutiksarealer, enskes sndret fra 1.000 m? til 1.200 m? brut-
toetageareal jf. planlovens bestemmelse kapitel 2d, §5q stk. 2.

Der henvises herunder til forslaget til tillaeg til kommuneplanen 2015,
der behandles af Borgerreprasentationen den 1. november 2018 og skal
bringe kommuneplanens detailhandelsrammer i overensstemmelse med
planloven.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden enskes praciseret i forhold til be-
skrivelsen af abne stueetager.

§ 12. Serlige feellesanlag enskes @&ndret, sa bygninger i byggefelter I —
IV kan tages i brug etapevist, selvom byrum 6 (under byggefelt V) ikke
er feerdigt anlagt.

Forvaltningens bemcerkninger:

Forvaltningen foresldr formuleringen i formalsparagraffen @ndret fra
“kommunal institution” til ”offentlig funktion”, idet der i det felgende
afsnit er beskrevet offentlig anvendelse, der kan indeholde en daginsti-
tution men ogsé andre offentlige anvendelser.

Forvaltningen foresléar pa baggrund af henvendelsen og den sidelgbende
proces om kommuneplantilleegget vedrerende detailhandelsrammerne i
Kommuneplan 2015 at &ndre § 3, s denne opdateres til de nye bestem-
melser i Kommuneplan 2015 om maksimale butikssterrelser for daglig-
varebutikker, der &ndres fra maks. 1.000 m? til 1.200 m? bruttoetage-
areal. Andringen betinges af, at kommuneplantillaegget er blevet god-
kendt den 1. november 2018.

Forvaltningen foreslar en mere precis formulering i § 6 om stueetagers
udformning, s det bliver mere klart, at det er en andel af facadens
leengde, der skal udformes transparent. Forvaltningen foreslar derud-
over en @ndring i § 12 vedrerende ibrugtagning, der muligger en eta-
pevis udbygning samtidig med anleg af de forskellige, til bygningerne
relaterede byrum.
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Forvaltningens precise forslag til @ndringer beskrives i *Skema over
endringer’ sidst i dette dokument.

Henvendelse nr. 1
Andelsboligforeningen AB Engvej, 4242 4245, Engvej 164, kld., 2300
Kebenhavn S

Andelsboligforeningen, der ligger over for lokalplanomradet pa Eng-
vej, er positiv over de kommende forandringer.

Vedrerende anvendelsen til ungdomsboliger ytres bekymring for stgj
udlest af fester og andre aktiviteter i aftentimerne med enske om at tag-
terrasser skal stogjafskaermes og at der opstilles husordensregler.

Forvaltningens bemcerkninger:

Der kan indrettes opholdsarealer pa tagene i overensstemmelse med §
7. For at sikre beboere og brugere mod trafikstej, kan dette medfere
krav om stgjskarme pa tagterrasser de steder i lokalplanomradet, som
er mest udsat for trafikstej fra primert Engvej og Hedegaardsve;.

Lokalplanen indeholder ingen direkte adfeerdsregulerende bestemmel-
ser, sdsom almindelige husregler, eller regulering af adfzerd i forhold til
forskellige tidspunkter.

Henvendelsen medferer ikke forslag til eendringer i lokalplanforslaget.

Henvendelse nr. 2
Jacob Packert, Gresundsvej 23, 2. 1, 2300 Kebenhavn S

Henvendelsen er positiv isar overfor anvendelsen til ungdomsboliger
og placeringen taet pa metro med adgang til uddannelsesstederne 1 Ko-
benhavn og Lund.

Forvaltningens bemcerkninger:
Forvaltningen har ingen yderligere bemerkninger. Henvendelsen med-
forer ikke forslag til andringer i lokalplanforslaget.

Henvendelse nr. 4
Laura Martensen, Engvej 186, 1. th., 2300 Kebenhavn S

Henvendelsen omhandler trafikken og vejadgangen samt parkering in-
den for lokalplanomrédet. Der er bekymring for stigende lastbiltrafik,
darligt udsyn ved indkersel til lokalplanomrédet og farlige situationer
ved varelevering og aflevering af bern til institutioner. Derudover stilles
der en rekke sporgsmadl til vejstatus, vejslitage og vedligehold af den,
samt vendepladser og-radier. Desuden indeholder henvendelsen over-
vejelser og forslag til afvikling af intern trafik, varelevering og tidsre-
gulering af denne.
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Der neevnes herudover stgj udlest af de Iiye funktioner og tiltag, der skal

kompensere beboerne overfor lokalplanomradet.

Der stilles spergsmal vedrerende busstoppet pd Hedegaardsvej, hvad en
kebenhavnerovergang er, og hvordan parkeringen handteres i omradet.

Forvaltningens bemcerkninger:
Generelt er der inden for lokalplanomrédet tale om veje og fardselsare-
aler med status som privat fellesve;j.

Omfanget af leverancer til dagligvarebutik og anvendelse til serviceer-
hverv/hotel mé forventes at fore til en mindre stigning i frekvensen af
lastbiltrafik. Veje og feerdselsarealer er fastlagt med specifik bredde og
udformning af vejprofiler i lokalplanforslaget, mens den mere pracise
udformning sker efter godkendelse i Vejmyndighed i Teknik- og Mil-
jeforvaltningen. Vejprofiler er fastlagt ud fra bl.a. svingradier for busser
og lastbiler og generelt en sikker afvikling af trafikken pa faerdselsare-
aleme. Bygherre vedligeholder selv de private fzllesveje i lokalplan-
omréadet, herunder Jorisvej og de interne faerdselsarealer, mens det er
kommunen, som stdr for vedligehold af Engvej og Hedegaardsve;.

Generelt er al adgang til lokalplanomradet teenkt via Hedegaardsvej ad
Jorisvej med undtagelse af muligheden for personbiler, der far adgang
til ferdselsarealet mellem byggefelter III og IV via overkersel fra Eng-
vej. Dette betyder, at busser og lastbiler vil fa indkersel til lokalplan-
omradet fra Jorisvej og kere ud igen via ferdselsarealet mellem bygge-
felt III og I, i lokalplanen pa tegning nr. 4 betegnet Vejtype B, med
udkersel til Engve;.

Al héndtering af affald og varer skal ske inden for egen ejendom, hvil-
ket forudsatter at fx dagligvarebutikken handterer dette under eget tag
og ikke ude pa de fxlles arealer. Pa tegning nr. 4 er der indtegnet et
areal til varelevering i forbindelse med anvendelse til dagligvarebutik.
Tidspunkter for levering kan ikke reguleres i lokalplaner.

Bygherre kan ikke palagges at kompensere beboere i naboomréderne
for hgjere stgjniveauer, men lokalplanens indhold er fastlagt ud fra de
geldende miljeregler for virksomheds- og trafikstej. Med hensyn til
stgj henvises i gvrigt til forvaltningens bemerkninger til henvendelse
nr. 1, med hensyn til parkering henvises til forvaltningens bemarknin-
ger til henvendelse nr. 15, Amager Ost Lokaludvalg.

Kebenhavnerovergang er beskrivelsen for en serlig type udformning af
overkersler og overgange med kantsten og belegninger.

Placering af busstop er ikke fastlagt i lokalplaner, idet der kan vare be-
hov for fremtidige omplaceringer alt efter linjefering og bussernes
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frekvens. Begge dele er busoperaterens ansvar at fastlegge 1 samar-
bejde med kommunen.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at der placeres solfangere og lig-
nende pa tage, mens der ikke kan stilles krav til genanvendelse af fx
regnvand. Jord skal testes for forurening og behandles derefter, mens
projektet som sddan i vid udstreekning er genbrug af eksisterende byg-
ningsmasse.

Henvendelsen medferer ikke forslag til ndringer i lokalplanforslaget.

Henvendelse nr. 6
Grethe Leokke Juhl, Engvej 170 1. tv., 2300 Kebenhavn S

I henvendelsen henvises til kommunens intentioner om ghettoer og at
beboersammensztningen med ungdomsboligerne bliver for ensartet.

Der ytres bekymring for stej udlest af de abne tagterrasser i projektet.

Derudover er henvendelsen positiv over det nye byggeris udseende og
anvendelsen til supermarked og det foreslds, at der ogsa indrettes fri-
tidsfunktioner, sdsom bowlingbaner, samt leegehus eller lignende ser-
vicefunktioner.

Det kommenteres, at der ikke er indtegnet et busstop i planen og der er
bekymring for, at de planlagte treer faeldes, samt at cykel- og bilparke-
ring vil skeemme omradet.

Forvaltningens bemcerkninger:

Der kan jf. kommuneplanens C2-ramme kun indrettes ungdomsboliger
i op til 50 % af etagearealet. En anvendelse til fx familieboliger kraver
etablering af flere friarealer og en hgjere parkeringsdekning, som det
er vanskeligt at finde arealer til i lokalplanomradet.

Der vil med de fastlagte anvendelseskategorier i lokalplanomradet
kunne indrettes servicefunktioner som et laegehus eller bowlingcenter

og lignende udadvendte fritidsfunktioner.

Lokalplaner regulerer ikke adfeerd eller indeholder bestemmelser om
almindelige husregler.

Vedrarende busstop henvises til forvaltningens bemarkninger til hen-
vendelse nr. 4 foroven.

Henvendelsen medferer ikke forslag til @ndringer i lokalplanforslaget.

Henvendelse nr. 7
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Fortvaenget Bo-Vita v. Flemming Georg, Greisvej 130, st. th., 2300 Ke-
benhavn S

I henvendelsen papeges der trafik- og parkeringsproblemer i omradet
og ytres egnske om parkeringszoner, der skal regulere parkering af bl.a.
Metros/Lufthavnens brugere. Der ytres enske om et falleshus i lokal-
planomréadet og sparges til de i lokalplanforslaget navnte skybrudsveje.

Henvendelsen bererer derudover en rackke forhold, der ikke er direkte
relateret til lokalplanforslaget. Herunder navnes cykel- og gangstier
langs Greiséen, LAR-projekter i omraddet omkring lokalplanen, afvan-
dingsgrafter langs Engvej, generende lysreklamer pa Engvej samt pro-
blemer med brugen af Fortvaengets friarealer af uvedkommende.

Forvaltningens bemcerkninger:
I forhold til parkeringszoner og tidsreguleret parkering henvises til be-
markningerne til henvendelse nr. 15, Amager Jst Lokaludvalg.

Engvej, Jorisvej og Hedegaardsvej er i Skybrudsplan 2025 fastlagt som
kombinerede skybruds- og forsinkelsesveje i omradet, som pa sigt skal
indrettes til at lede overskydende regnvand ved store hendelser.

Lokalplanforslagets anvendelsesbestemmelser er ikke til hinder for, at
der etableres faelleshuse for beboere og lignende funktioner i lokalplan-
omradet.

Henvendelsen medforer ikke forslag til eendringer i lokalplanforslaget.
Henvendelse nr. 9

Rudolf Steiner Skolen v. Anne-Mette Winther Christiansen, Engvej
139, 2300 Kebenhavn S

Henvendelsen papeger behovet for sikre skoleveje til de ca. 650 elever
i omradet nord for lokalplanomrédet, iser langs Engvej, og der foreslés
cykelsti pad Engve;.

Derudover foreslas en rakke tiltag uden for lokalplanomradet; herunder
lysregulering af krydset Engvej/ Wibrandtsvej, fodgangerovergange og
belysning ved Engvej/Wibrandtsvej, feerdsels- og hastighedsregulering
samt hastighedsbegransning pa 40 km/t.

Forvaltningens bemcerkninger:
I forhold til cykelstier og sikre skoleveje henvises til bemarkningerne
til henvendelse nr. 15, Amager Ost Lokaludvalg.

P4 samme made som udvidelse af cykelstinettet, er lysregulering og an-
leeg af fodgaengerovergange forhold, som vurderes lebende i forvaltnin-
gens trafikenheder, og som vil kreve, at Borgerrepraesentationen
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afseetter midler hertil i en kommende budgetaftale. @vrige ferdsels- og
hastighedsregulering er politiets ansvar, som fastsatter hastighedsbe-
grensninger for byens veje.

Henvendelsen medferer ikke forslag til ndringer i lokalplanforslaget.

Henvendelse nr. 8, nr. 10, nr. 11 og nr. 12

GF Lykkens Prove, Borneovej 19 a, 2300 Kgbenhavn S; HF Engdraget
v. Poul Degnbol, Hedegaardsvej 65, 2300 Kebenhavn S; Andelshave-
foreningen Elmely v. Per Henriksen, Hedegaardsvej 159, 2300 Keben-
havn S og Karina Dam, Hedegaardsvej 55, 2300 Kebenhavn S

Henvendelserne fra GF Lykkens Preve, HF Engdraget og Andelsfor-
eningen Elmely er positive over den kommende udvikling i omradet.

To henvendelser fremhaver, at lokalplanforslaget ikke viser, hvordan
den tveergiende bygning pavirker kolonihaverne med hensyn til indblik
i haverne henover metrohgjbanen. Derfor gores der indsigelse mod den
foresldede forbindelsesbygning i 3. sals hgjde.

Der gnskes en vurdering af bygningen i forhold til kystnarhedszone og
det fredede Kastrup Fort.

Der onskes ikke etableret tagterrasse pé bygningen i byggefelt V, og der
ytres bekymring for lysskilte og skiltning ovenpa tage.

Der gnskes sikret gode trafikforhold omkring metrostationen i anlegs-
perioden, desuden enskes Hedegaardsvej forbedret sikkerhedsmessigt,
og at der her er mulighed for senere etablering af cykelstier. Bygherre
foreslas palagt at etablere flere parkeringspladser svarende til 2.200
daglige ture til og fra omradet. Flere foreslér indfering af tidsbegranset
parkering.

Der foreslés konkrete @ndringer i lokalplanen, séledes at forbindelses-
bygningen slgjfes eller at placeringen endres til at ligge lengere mod
vest, sé lysgener, refleksioner og indblik i haverne undgas.

Der ytres desuden bekymring for stej fra ungdomsboligernes tagterras-
ser og generelt en forringelse af herlighedsvardien og grundvardierne
1 omréadet.

Forvaltningens bemcerkninger:

Forvaltningen vurderer, at indblik til haverne fra den tvaergdende etage
vil begrenses af Metros hegjbane. Vurderingen baseres pé forholdet
mellem den foresldede bygningshgjde og afstanden til metrohgjbanen,
samt afstanden til de bag hejbanen beliggende kolonihaver. Byggeriet
er i lokalplanforslaget med en gennemgéende hejde pa 13, 6 m (udover
enkelte trappetdme pad op til 18 m) holdt langt under den i
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kommuneplanrammen muliggjorte maksimale bygningshejde pa 24 m.
Indbliksgenerne vurderes saledes som relativt sma, men der vil i en for-
tettet by forekomme en vis grad af indblik til nabogrunde.

Projektet er vurderet i forhold til kystbeskyttelseslinjen og fortidsmin-
debeskyttelseslinjen (lokalplanforslagets redegerelse, s. 11), med den
vurdering, at pavirkningen ved projektet i forhold til kystlinje og for-
tidsmindet er meget begranset.

Der kan i kraft af lokalplanforslagets § 7. Ubebyggede arealer kun etab-
leres tagterrasser pa byggefelter I — IV.

Lokalplanforslaget fastleegger parkeringsnormer, der er i overensstem-
melse med kommuneplanens krav til antal parkeringspladser udregnet
pa baggrund af de forskellige anvendelsers etagearealer.

I forhold til parkeringsnormer, parkeringszoner og tidsreguleret parke-
ring henvises til forvaltningens bemarkningerne til henvendelse nr. 15,
Amager Ost Lokaludvalg.

Henvendelsen medferer ikke forslag til 2ndringer i lokalplanforslaget.

Parkering

Forvaltningen har efter heringsperioden gennemgdiet parkeringsbe-
stemmelserne og foreslar i forhold til den offentlige funktion, at bestem-
melsen forenkles ved at slette § 4, stk. 7 b), mens parkeringsnormerne
fastholdes og tilfejes “offentlig anvendelse™.

Forvaltningens pracise forslag til endringer til parkeringsbestemmel-
sen beskrives i ’Skema over a&ndringer’ sidst i dette dokument.
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Skema over @endringer

Lokalplantekst

Nuvzerende ordlyd

Forslag til justering

§ 1. Formal
(indledning, s. 18 -
preacisering)

Lokalplanen udger det planmassige
grundlag for en @ndret anvendelse til
serviceerhverv og ungdomsboliger,
samt en kommunal institution, ved
ombygning og udvidelse af eksiste-
rende byggeri i det pageldende om-
rade nordvest for Femgren Station.

Lokalplanen udger det planmeassige
grundlag for en @ndret anvendelse til
serviceerhverv og ungdomsboliger,
samt en offentlig funktion, ved om-
bygning og udvidelse af eksisterende
byggeri i det pageldende omrade
nordvest for Femeren Station.

§ 3, stk. 8,
Butiksarealer
(s. 19)

Det maksimale butiksareal, der kan
etableres inden for lokalplanomréadet
er 1.500 m?. Inden for lokalcenteret
Hedegaardsvej mad den enkelte ud-
valgsvarebutik ikke overstige 500 m?,
og den enkelte dagligvarebutik mé
ikke overstige 1.000 m? bruttoetage-
areal. Uden for lokalcenteret ma der
alene etableres enkeltstidende butik-
ker, som betjener neeromradet.

Det maksimale butiksareal, der kan |

etableres inden for lokalplanomrédet
er 1.500 m% Inden for lokalcenteret
Hedegaardsvej ma den enkelte ud-
valgsvarebutik ikke overstige 500 m?,
og den enkelte dagligvarebutik mé
ikke overstige 1.200 m? bruttoetage-
areal. Uden for lokalcenteret ma der
alene etableres enkeltstdende butik-
ker, som betjener nzromradet.

§ 3,stk. 9b),
Placering af dag-

ligvare- og ud-
valgsvarebutikker
(s.- 19)

For byggefelt IV galder: i stueetagen
markeret med bla signatur pé tegning
nr. 2a ma der indrettes butikker med et
samlet bruttoetageareal, der i alt ikke
mé overstige 1.300 m’. Bruttoetage-

arealet af dagligvare- og udvalgsvare- |
butikker mé ikke overstige henholds- |

vis 1.000 m? og 500 m’.

For byggefelt IV gelder: i stueetagen
markeret med bla signatur pa tegning
nr. 2a m4 der indrettes butikker med et
samlet bruttoetageareal, der i alt ikke
mé overstige 1.300 m?. Bruttoetage-
arealet af dagligvare- og udvalgsvare-
butikker mé ikke overstige henholds-
vis 1.200 m? og 500 m?.

§ 4, stk. 7, Bilpar-
kering
(s. 20)

Stk. 7. Bilparkering

a) Parkeringsdekningen til service-
erhverv, og detail skal vere af storrel-
sesordenen og ma ikke overstige 1
parkeringsplads pr. 100 m?, og 1 plads
pr. pr. 300 m2 etageareal til kollegie-
og ungdomsboliger.

b) Lokalplanen planlegger for areal
til en offentlig funktion. Ved en insti-
tution p& 700 m2 etageareal fastsettes
de ansattes langtidsparkeringsbehov
og parkeringspladser til korttidsparke-
ring efter vurdering til i alt 6 parke-
ringspladser.

c) Der kan inden for omradet etable-
res parkeringspladser pé terren. Par-
kering pa terraen skal etableres, under
hensyntagen til bestemmelserne § 8
vedrerende beplantning med treer,
samt udformning af byrum, stiforbin-
delser og kantzoner.

Stk. 7. Bilparkering

a) Parkeringsdakningen til service-
erhverv og offentlig anvendelse skal
veare af storrelsesordenen og mé ikke
overstige 1 parkeringsplads pr. 100
m?, og 1 plads pr. pr. 300 m2 etage-
areal til kollegie- og ungdomsboliger.
b) Der kan inden for omradet etable-
res parkeringspladser pé terren. Par-
kering pa terren skal etableres, under
hensyntagen til bestemmelserne § 8
vedrerende beplantning med treer,
samt udformning af byrum, stiforbin-
delser og kantzoner.

Side 12 af 17



§ 6, stk. 1, ¢) Eksi-
sterende  bebyg-
gelse, der udferes

Minimum 75 % af facaden i s;‘cueetager_‘
markeret med orange streg pé tegning |

nr. 3 skal vere transparent i form af

Minimum 75 % af facadelsengden i
stueetager markeret med orange streg
pé tegning nr. 3 skal vare transparent

med nye facader og | vinduespartier, s der er visuel kontakt | i form af vinduespartier, s der er vi-
ny 4. etage, bygge- | mellem inde og ude. suel kontakt mellem inde og ude.
felter I - IV

(s. 21)

§ 8, stk. 3, ¢) Ind-
retning af kantzo-
ner

(s. 24)

§ 8, stk. 3, ) Ind-
retning af kantzo-
ner

(s. 24)

Kantzone b skal have en dybde pa 1-
3,5 m malt fra facaden og indrettes
med klippet hek eller pur, der adskil-
ler forhaver og for areal fra parke-
ringsareal. For hak og pur galder, at
de skal vare 0,6-1,2 m heje. Hvis der
er private forhaver til stuelejlighe-
derme skal der etableres direkte ad-
gang mellem lejlighed og forhave. De
private forhaver skal etableres med
belagt opholdsareal og eventuelt bed.
Der mé ikke opsettes skure. Indgange
markeres med et minimum 3 m bredt
belagt areal med siddemulighed.
Kantzonen skal friholdes for cykelpar-
kering.

Kantzoner b skal have en dybde pa 1-
3,5 m malt fra facaden og indrettes
med klippet hzk eller pur, der adskil-
ler forhaver og for areal fra parke-
ringsareal. For hek og pur gelder, at
de skal vare 0,6-1,2 m heje. Hvis der
er private forhaver til stuelejlighe-
derne skal der etableres direkte ad-
gang mellem lejlighed og forhave. De
private forhaver skal etableres med
belagt opholdsareal og eventuelt bed.
Der mé ikke opsattes skure. Indgange
markeres med et minimum 3 m bredt
belagt areal med siddemulighed.
Langs facader af byggefelter I - 111
kan der i kantzoner b med adgang
fra Jorisvej placeres en nedkersel til
cykelkzlder. Kantzoner b skal frihol-
des for cykelparkering.

IK;;t;one e skal have en dybde pd 6 m

malt fra facaden og indrettes med
treeer, buske og haekke. Minimum 50
% af fladen skal vacre beplantet. Langs
nordsiden af byggefelt I placeres ned-
karsel til cykelkelder.

Kantzone e skal have en dybde pd 6 m
malt fra facaden og indrettes med bu-
ske og hakke plantet i betonkum-
mer. Minimum 50 % af fladen skal
veere beplantet med graes. Langs fa-
caden af byggefelt I kan der placeres
en nedkersel til cykelkaelder.

§ 12. Serlige fal-
lesanleg
(s. 25)

For omrédet galder, at ny bebyggelse
ikke ma tages i brug, for der er etable-
ret det i § 8, stk. 2 fastlagte byrum 6,
som vist pa tegning nr. 5.

For omradet gxlder, at ny bebyggelse
i byggefelter I — IV ikke m3 tages i
brug, for der er etableret de i § 8, stk.
2, a) - e) fastlagte byrum, der ligger i
sammenhang med de enkelte byg-
gefelter, som vist pa tegning nr. 5.
Bebyggelse i byggefelt V ma ikke ta-
ges i brug, fer der er etableret det i
§ 8, stk. 2, f) fastlagte byrum, der
ligger placeret under byggefelt V,
som vist pa tegning nr. 5.

I

Side 13 af 17



Begrundelser for de foresliede sendringer i lokalplanen

Ad. § 1. Formal (s. 18)

Forvaltningen foreslar den indledende formulering af formalsparagraf-
fen praciseret, for at skabe overensstemmelse med teksten i det efter-
folgende afsnit, der leegger op til en mere bred definition af offentlig
anvendelse.

Ad. § 3, stk. 8, Butiksarealer, og stk. 9 b) Placering af dagligvare-
og udvalgsvarebutikker (s. 19)

Forvaltningen foreslar den maksimale sterrelse af bruttoetagearealet
endret for at bringe lokalplanen i overensstemmelse med detailhandels-
rammerne i Kommuneplan 2015 under forudsaetning af, at tilleg til
kommuneplanen vedtages af Borgerreprasentationen den 1. november
2018. Tilleegget til Kommuneplan 2015 skal bringe kommuneplanens
detailhandelsrammer i overensstemmelse med de vedtagne &ndringer
vedrorende detailhandel i seneste revision af Planloven.

Ad. § 4, stk. 7, Bilparkering (s. 20)

Forvaltningen foreslar bestemmelsen vedrerende bilparkering andret,
idet korttidsparkering ikke er noget, der kan reguleres i lokalplaner. Jf.
den foresldede pracisering i formélsparagraffen om offentlige funktio-
ner, er bestemmelsen justeret til en fast parkeringsnorm for offentlig
anvendelse generelt, suppleret med muligheden for en konkret vurde-
ring ved anvendelse til skoler eller daginstitutioner i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Ad. § 6, stk. 1, ¢) Eksisterende bebyggelse, der udferes med nye
facader og ny 4. etage, byggefelter I — IV (s. 21)

Forvaltningen foreslér bestemmelsen praciseret med hensyn til beskri-
velsen af dbne stueetager idet det ellers star mindre klart, hvilken del af
facaden, der skal udformes som dben.

Ad. § 8, stk. 3, c) og stk. 3, f). Indretning af kantzoner (s. 24)
Forvaltningen foreslar bestemmelsen og tegning nr. 5 — Byrum og kant-
zoner endret i forbindelse med den af HOFOR papegede ledningsser-
vitut.

Der vil ogsa fremover kunne plantes i servitutomradet under forudszt-
ning af, at disse planter placeres i kumme.

Treeer, der kreeves plantet i forbindelse med anleg af friarealerne, er
vist pa forslag til tegning nr. 5 sidst i dokumentet. Her er de 6 treer, der
er fjernet fra kantzone e, og de 2 treeer, der er fjernet fra den nordligste
ende af byrum 5, indtegnet med en ny placering i byrum 5.

Der er saledes fortsat planlagt for i alt 33 nye traer. Derudover sikrer
den til lokalplanforslaget herende udbygningsaftale mellem bygherre
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og Kebenhavns Kommune 7 nye traer placeret langs Hedegaardsvej
foran byggefelt IV.

Ad. § 12. Seerlige fellesanlaeg (s. 25)

Forvaltningen foreslar bestemmelsen @ndret, s der ikke er behov for
dispensationer ved en etapevis udbygning og ibrugtagelse af de eksiste-
rende bygninger i byggefelt I — IV og den nye forbindelsesbygning 1
byggefelt V. Sidstneevnte vil skulle etableres for byrum 6 kan anlegges,
hvor bl.a. de beerende sgjler vil blive placeret i samme areal, som byrum
6 omfatter.
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Forslag til eendringer; Tegning nr. 4— Vejforhold, friarealer og stier

Tegning nr. 4 - Vejforhold, friarealer og stier
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Forslag til eendringer; Tegning nr. 5— Byrum og kantzoner

Tegning nr. 5 - Byrum og kantzoner
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