FEMOREN STATION

Forslag til lokalplan

Kgbenhavns Borgerreprasentation har den 21. juni 2018
besluttet at offentliggere forslag til lokalplan Femgren Station.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager @st.

Offentlig hgringsperiode fra den 28. juni til den
24. september 2018
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Redeggrelse for lokalplan
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Lokalplanomrddet ved Femoren Station med de fire erhvervsbygninger, der onskes ombygget og udbygget til hotel og ungdomsboliger.

Lokalplanens baggrund og formal
Grundejeren har anmodet forvaltningen om at fa udar-
bejdet en ny lokalplan, der skal muliggere anvendelse til
hotel og ungdomsboliger, samt derudover en dagligvare-
butik og et fitnesscenter.

Lokalplanen muligger desuden etablering af en mindre
kommunal institution og fastlaegger, at mindst 25 % af
boligetagearealet skal etableres som almene ungdoms-
boliger.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2015.

Den geeldende lokalplan nr. 241 Jorisvej fastleegger omra-
det til serviceerhverv, men muligger ikke hotel. Formalet
med denne lokalplan er derudover at sikre en gron og dben
fremtraeden af omradet af hensynet til beliggenheden ved
Kastrup Fort og de omkringliggende boligomrader.

Lokalplanen Femgren Station skal fastlaegge anvendelse
til serviceerhverv og ungdomsboliger, preecise byggefelter
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og etageantal inden for lokalplanomradet. Byggefelterne
er, pa neer en forbindelsesbygning i 4. etages hojde, udlagt
inden for en afgreensning svarende til de fire eksisterende
erhvervsbygningers fodaftryk.

Formalet med den nye lokalplan er siledes at sendre og
udvide anvendelsen for omradet mellem Jorisvej, Eng-

vej og Hedegaardsvej, sa det bliver muligt, at etablere
ungdomsboliger og hotel, detailhandel, udadvendte og
publikumsorienterede funktioner, samt en offentlig funk-
tion i de fire eksisterende erhvervsbygninger. Samtidig
fastleegges bestemmelser for bygningernes, friarealernes
og feerdselsarealers udformning samt bestemmelser for
parkering og trafik samt krav til offentlig anvendelse til fx
en daginstitution. De eksisterende bygninger forudseettes
genanvendt og udbygget med en ekstra etage, derudover
tilfgjes en forbindelsesbygning i 3. sals hgjde.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger i kommunens sydgstligste
hjorne tet pd metrostationen Femegren og teet pa kom-
munegrensen til Tarnby Kommune. Omradet udgeres
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af matriklerne nr. 4246, 4247, 4248 og 4249, Sundbygster,
Kebenhavn., inklusive en del af vejarealet Jorisvej. Ejen-
dommen har inklusive vejen et grundareal pa 15.489 m?
og er bebygget med fire erhvervsbygninger i tre etager,
der er adskilt af interne parkeringsarealer og omgivet af
hegn, haekke og traeer samt buske. De eksisterende byg-
ninger har et samlet etageareal pa 17.311 m?, svarende til
en bebyggelsesprocent pa ca. 112, og har vaeret anvendt til
administration, lager og forskellige vaerksteder.

Lokalplanomradet er del af et erhvervsomrade, der
straekker sig videre op ad Jorisvej og er udbygget med en
reekke storrelses- og bygningsmaessigt meget forskellige
erhvervsbygninger, der anvendes til veerskteder, lager,
administration, showroom, crossfit samt flere skoler.

Mod vest er lokalplanomradet afgreenset af Engvej og en
raekke boligbebyggelser, mod syd af Hedegaardsvej og et
storre hotel, og mod @st er det metro hegjbanen, der danner
greensen. Bag ved metroen ligger haveforeningerne Engdra-
get og Elmely samt det fredede fortidsminde Kastrup Fort.

Der er tale om et sammensat omrade med en bred blan-
ding af erhverv og mindre erhvervsdrivende, mens de
pvrige omgivelser er praeget af mange boliger og havefor-
eningerne gst for metroen. Der er ikke bygninger af seerlig
arkitektonisk eller kulturhistorisk interesse, der skal
tages hgjde for i den videre udvikling af omradet. Metroen
og dermed naerheden til bade Indre By og lufthavnen gor
dog omradet attraktivt for en videre udvikling med bade
boliger og erhverv.

Byrum og beplantning

Omradet fremstar i dag lukket og ikke imgdekommende
med hegn og teette haekke, der afgreenser ejendommene
fra omgivelserne. Kommunen har besigtiget omradet og
foretaget en vurdering af treeerne. Der er ingen navne-
veerdig eller bevaringsveerdig beplantning i lokalplan-
omradet. Engvej er nord for lokalplanomradet preeget af
treeraekker i begge sider af vejen, mens den langs lokal-
planomradets vestlige greense har vinkelrette parkerings-
pladser. Der er generelt en mangel pa gode byrum, der
inviterer til ophold i naeromradet.

Trafik

Jorisvej er en blind sidevej til Hedegaardsvej, og er luk-
ket i den nordlige ende. Den bliver brugt som adgangs-
vej til bade lokalplanomradet og de nord for beliggende
erhvervsejendomme og privatskoler. Jorisvej er i dag
preeget af langtidsparkering, der i hgj grad benyttes som
gratis parkeringsmulighed af lufthavnens rejsende, mens
Engvej og iseer Hedegaardsvej er vigtige for biltrafikken
iomradet. Hedegaardsvej er den primeere forbindelse til
oresund og Amager Strandve;j. Der er kollektiv trafik i
form af buslinjer og metroen, der ligger umiddelbart op
mod omradets gstlige graense og stationen, der ligger lige
overfor lokalplanomradets sydestlige hjorne. Der er en
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Fakta

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet ca. 23.200 m?
(kzelder - medregnes ikke)

Stueetage ca. 5.700 m?
Etage 1.-4. ca. 17.500 m?
Samlet bruttoetageareal ca. 23.200 m?
Bebyggelsespct. 150

planlagt gren cykelrute med forlgb langs metroen, som
lokalplanen tager hgjde for, med planer om en kommende
forbindelse til Tarnby Kommune.

Grundejer har fremlagt et forslag til udnyttelse af de
fire eksisterende, tre etager hgje erhvervsbygninger i
lokalplanomradet, der ligger som fire parallelle 'stokke’ i
gstvest-gaende retning. I forslaget til ny udformning af
bebyggelsen er friarealer og kantzoner mellem og om-
kring bygningerne samt placering af parkeringsarealer
for biler og cykler skitseret.

De fire bygninger onskes ombygget og udvidet til at
kunne rumme nye funktioner: hotel, ungdomsboliger,
dagligvarebutik, fitnesscenter og café, samt andre udad-
vendte funktioner, og en kommunal daginstitution. Det
samlede etageareal bliver pa i alt ca. 23.200 m?. De eksi-
sterende tre-etagers bygninger gnskes udbygget med en
ekstra etage og derudover tilfgjet en forbindelsesbygning
i4. etages hojde. Denne skal ligge pa de fire gstlige gavle
og derudover udkrage over byrummet langs Jorisvej, hvor
den beeres af sgjler placeret i arealet mellem Jorisvej og
den nuvaerende bebyggelses gavle.

Hotellet anskes placeret i den gstlige halvdel af hver af

de fire stokke og ungdomsboligerne i den vestlige halv-
del. Dagligvarebutikken foreslas placeret i den sydligste
bygnings stueetage mod Hedegaardsvej sammen med

en café eller lignende, udadvendt funktion pa hjernet af
Engvej og Hedegaardsvej. Fitnesscenteret gnskes placeret
i den naeste bygnings stueetage i enden mod Engvej. Den
kommunale daginstitution forudseettes placeret i den
nordligste bygnings stueetage mod Engvej med friarealer
idirekte tilknytning hertil.

Hotellets lobby foreslas placeret i stueetagen i en af de
ostlige gavle, hvorfra hotelgaester far adgang til den gverst
placerede forbindelsesbygning, der skal forbinde de fire
hotelflgje. Derudover skal den indeholde hotelveerelser og
lounges/caféomrader og andre til hotellet knyttede lokaler
med udsigt henover metrovolden og mod Kastrup Fort og
@resund.

Friarealer til hotel og andre erhvervsfunktioner skal
etableres i terraen, samt dels pa tagterrasser med opholds-
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Bygherres udkast til situationsplan, der viser byggefelter, friarealer pd terreen samt parkerings- og ferdselsarealer. 1ll. Opland.

arealer i 3. sals hgjde. Ungdomsboligernes friarealer skal
etableres pa gronne arealer mellem bygningsgavlene og
Engvej, i gronne kantzoner mellem bygningernes facader
og p-arealerne, samt en stgrre andel af opholdsarealerne
pa feelles tagterrasser, der foreslas placeret ovenpa bolig-
ernes tage. Udover at fungere som friareal, skal der mod
Engvej ogsa etableres stationer til nedgravede affaldscon-
tainere til handtering af boligernes affald. Derudover skal
hovedparten af de tre store arealer mellem bygningerne
fortsat fungere som parkeringsarealer, der gnskes anlagt
pany og begrennet, bl.a. ved at der plantes treeer med jeev-
ne mellemrum mellem enkelte af parkeringspladserne.

Lokalplanens indhold

Fallesskab Ksbenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemzerker for
teknik- og miljpomrdadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
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levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af 'En levende by’ prioriteres hverdagsli-
vet forst. Nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af 'En by med kant’ er malet et mere
fleksibelt og dynamisk Kebenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kgbenhavn.

Ved udviklingen af ’En ansvarlig by’ er malet, at Keben-
havn i 2025 er verdens fgrste CO,-neutrale hovedstad.

Kgbenhavns Kommune
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Bebyggelsen set fra hjornet ved Hedegaardsvej og Jorisvej med den nye forbindelsesbygning, der beres af sojler og belyser det underlig-
gende byrum. Il AL

Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource, og
Kegbenhavn sikres mod fremtidige klimaforandringer.

Feellesskab Kgbenhavn vil spille sammen med og styrke en
reekke af kommunens andre politikker, planer og strategier.

Bynatur i Ksbenhavn

Kebenhavn skal veere en grennere by. Det handler om at
muliggere flere gadetrzeer, flere gronne byrum, gronne
facader, flere taghaver eller grenne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge gronne elementer pa nye méader.
Bynatur er et samlet begreb, der deekker over alle byens
naturomrader, parker, kirkegarde, gronne byrum, gronne
gader, sger og vandlgb samt alle dyr og veaekster, som lever
ibyen.

For at sikre dette har Kebenhavns Kommune vedtaget en
strategi for ‘Bynatur i Kebenhavn’ http://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi ensker kommunen
 at skabe mere bynatur i Kgbenhavn

« at forbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn

Byens gronne og bla omrader skaber ro og balance i byen.
Men med en by, der vokser, bliver det svaerere at finde
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plads til flere store, gronne omrader. Derfor skal natu-

ren flettes ind, hver gang der er mulighed for det, sa der
kommer mange flere sma pletter af levende greont og blat.
Neerheden til grenne omrader har afgerende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Ilokalplanleegningen stilles krav til bade kvalitet og
omfang af bynatur, samt at der sikres mulighed for anlaeg
af kommunale grenne omrdder i byudviklingsomraderne.
Byudviklingsomraderne fremgar af Kommuneplan 2015.

Anvendelse

Lokalplanen 'Femgren Station’ udvider anvendelsesbe-
stemmelsen for serviceerhverv fra den oprindelige lokal-
plan for omradet med muligheden for hotelanvendelse
samt for at udnytte op til 50 % af etagearealet til boligan-
vendelse, hvor cirka halvdelen af det fremtidige etage-
areal i bebyggelsen vil blive udnyttet til ungdomsboliger.
Derudover fastleegger den muligheden for en dagligvare-
butik og for, at en af stueetagerne udnyttes til en kommu-
nal daginstitution eller lignende offentlig anvendelse.

Lokalplanen erstatter bestemmelser i den oprindelige
lokalplan nr. 241 Jorisvej, der gaelder for den sydlige del af
denne plans omrade, og som indeholder de ovennaevnte
fire erhvervsstokke. Den fastleegger udover de navnte nye
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anvendelser bestemmelser for byrum og feerdselsarea-
ler, abne stueetager og placering af aktive og udadvendte
funktioner, parkeringsnormer for biler og cykler samt
byggeriets omfang og udformning.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planens ramme til blandet by til boliger og serviceer-
hverv.

Den oprindelige lokalplans anvendelse er udelukkende
fastlagt til serviceerhverv, hvilket nu sendres til at om-
fatte boliganvendelse. Pa den baggrund kan kommunen
jf. planloven kraeve op til 25 % af det nye boligetageareal
etableret som almene boliger, hvilket specifikt fastleegges
ianvendelsesbestemmelserne. Derudover tilfgjes anven-
delsesmuligheden til hotel sammen med muligheden for
fitnesscenter og udadvendte funktioner, samt muligheden
for en dagligvarebutik pa 1.000 m?. Derudover fastlaegger
planen specifikt, at stueetagen i den nordligste bygning
skal anvendes til en mindre, kommunal daginstitution
eller anden offentlig funktion.

Der kan derudover indrettes uddannelsesformal samt
kulturelle formal.

Hensigten er at skabe et omrade til blandet anvendelse
med bedre byrum og mgdesteder og med god beliggenhed
i forhold til den direkte adgang med metro til det indre
Kebenhavn og lufthavnen.

Bygningernes udformning

Bebyggelsen kan i lokalplanomradet opferes i i fire etager
og op til 13,6 meters hgjde med enkelte hgjere bygnings-
dele pa op til 18 m i form af elevatortarne og anden form
for tekniske elementer i forbindelse med ungdomsbolig-
ernes og hotellets store tagterrasser. Der kan desuden pa
4. etage opfares en forbindelsesbygning i nordsydgiende
retning, der forbinder de fire gvrige bygningers ostlige
gavle i 3. sals hgjde og skal udformes i et seerligt beklaed-
ningsmateriale samt med markante og varierede facader
med detaljerede vinduespartier, fremspring i form af
karnapper eller lignende, varieret vinduestakt m.v.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bebyggel-

sens ydre fremtraeden og udformning, der skal sikre, at
bebyggelsen bliver kvalitetsmaessigt opgraderet og far et
nutidigt arkitektonisk formsprog. Materialemaessigt skal
de eksisterende bygninger og den tilfgjede ekstra etage
udferes ssmmenhangende med nye facader i lys puds og
forskudte vinduespartier, mens den nye forbindelsesbyg-
ning skal fremsta i kontrast til de pudsede facader med
metalbeklzedte facader og markante vinduespartier pa alle
facader.

Der fastlaegges krav om variation i form af spring i byg-

ningshgjden i 3. sals hgjde qua de indeliggende tagterras-
ser, krav til at facader og nye bygningsdele opferes i gode
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materialer, der kan genanvendes, krav om ensartede faca-
der med variation i form af forskudte vinduespartier, samt
krav om aktive og udadvendte stueetager mod de omgi-
vende veje, byrum og friarealer. Tagflader skal begrennes,
hvor de ikke udnyttes til feelles tagterrasser.

Der er herudover fastlagt bestemmelser om indretning
af grenne friarealer med opholdsarealer for beboerne og
brugerne, samt bestemmelser, der muligger udstykning
af de fire eksisterende matrikler i mindre grunde med
bebyggelse.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne
Lokalplanen forbedrer de generelle feerdselsforhold i om-
radet.

Hedegaardsvej og Jorisvej bliver som folge af lokalplan-
processen opgraderet ved en udbygningsaftale, der bl.a.
forer til etablering af en straekning af den gronne cykel-
rute langs Jorisvej, hvilket hgjner trafiksikkerheden be-
tragteligt for blandt andet skolebgrn og cyklister generelt.

Fodgaengere langs Engvej og Hedegaardsvej kommer til
at opleve et mere abent og trygt omrade, hvor de eksiste-
rende haekke og hegn forudszettes fjernet.

Ungdomsboligerne betyder en relativt lav parkerings
norm og der forventes derudover ikke megen biltrafik
internt i omradet, grundet den forventede begraensede
trafik udlest af hotellet.

Lokalplanen fastleegger nye p-normer for ungdomsboliger
og cykelparkeringen i omradet og fastholder i gvrigt de ek-
sisterende p-normer for serviceerhverv. Generelt omlaeg-
ges Jorisvej med nyt vejprofil, hvor lokalplanen fastleegger
kantzoner og fortov med bedre opholdsmuligheder og
mere sikker feerdsel som hensigt.

Jorisvej er en blind privat feellesvej med adgang fra He-
degaardsvej mens den er lukket for gennemkorsel i den
nordlige del. Grundene nord for lokalplanomradet skal
derfor have vejadgang via Jorisve;j.

Byrum under forbindelsesbygningen langs Jorisvej. Ill. AL
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Parkeringsplads

Eksisterende bygning  Kantzone 3 meter

Kantzone Eksisterende bygning
1 meter

Parkeringsplads

Snit gennem et af de interne feerdselsarealer, der kombinerer en korebane i midten, parkeringsarealer pd begge sider og gronne kant-

zoner i varierende dybde foran bygningernes facader. I1l. Opland.

Bygningerne i lokalplanomradet adskilles af tre interne,
begronnede feerdselsarealer med kantzoner, der supple-
res af et gront byrum langs Engvej. Omradet tilgas i bil
primeert fra Hedegaardsvej via Jorisvej med parkering pa
arealerne mellem bygningerne og udkersler til Engve;j.
Omradet som sadan planlaegges som dbent tilgeengeligt og
ma pa neer institutionen i den nordlige ende ikke hegnes.
Dagligvarebutikken og de gvrige funktioner i omradet for-
ventes at udlese 2.200 daglige ture i bil til og fra omradet.

Metro servitutter

Af hensyn til beskyttelse af Metro (@stamagerbanen), an-
lagt i henhold til lov nr. 477 af 24. juni 1992 om @restaden
m.v. med efterfelgende eendringer, er ejendomme langs
hgjbanen palagt en raekke radighedsindskraenkende be-
stemmelser, som ejerne af ejendommene skal respektere.
Bestemmelserne palaegges indenfor forskellige sikker-
hedszoner.

Referencefoto af parkeringsareal udfert med greesarmering og
betonsten. Foto Opland.

Kgbenhavns Kommune

For lokalplanomradet geelder servitut vedrgrende de
overjordiske metroanlaeg, der blandt andet indeholder be-
stemmelser om maksimal bygningshgjde, udformning af
tagflader, specielle forhold vedrgrende bygninger placeret
over hgjbanen, jordankre, beplantning og treeers hgjde ift.
afstand til metro.

En bygnings hejde defineres fra koten pa nsermeste spor-
midte, hgjden af genstande defineres fra terreen savel som
hgjden af treeer og anden beplantning defineres fra terreen.
Saledes ma der inden for 10 m fra neermeste spormidte ikke
findes bygninger, der er hgjere end den vandrette afstand
til spormidte minus 2 m. Mellem 10-20 m fra naermeste
spormidte ma der ikke findes bygninger, der er hgjere end
30 m. Mellem 10-20 m fra naermeste spormidte ma der ikke
findes bygninger med en tagkonstruktion udformet, sa
nedfald af sne og is fra taget kan skade Metro m.v.

Bestemmelserne gaelder vedrerende lokalplanomradet
for Metros stationering 12.110-12.408, banens hgijre side
(vestsiden).

Der er taget hgjde for disse forhold i lokalplanen.

Parkering

Parkering i omradet er reguleret med 1 parkeringsplads
Pr- 100 m? etageareal serviceerhverv og boliger samt 1 par-
keringsplads pr. 300 m? etageareal ungdoms- og kollegie-
boliger. Ved en daginstitution pa 700 m? er der vurderet et
behov pa 6 parkeringspladser til medarbejderparkering og
korttidsparkering.

Der skal etableres 4 cykelpladser pr. 100 m? etageareal,
heraf skal mindst 25 % af pladserne for serviceerhverv

Forslag til lokalplan Femgren Station



etableres overdaekket, mens mindst 50 % af cykelparkerin-
gen for ungdomsboliger og butikker skal veere overdaekket.

Byrum

Lokalplanen endrer anvendelsen af omradet til ungdoms-
boliger og serviceerhverv i form af hotel og en dagligvare-
butik, samt et fitness center, der alle er enten publikums-
orienterede eller skaber aktivitet i omradet pa den vestlige
side af Femegren Station.

De eksisterende bygninger opgraderes med nye funktio-
ner og nye facader, de eksisterende hegn og haekke fjernes
og omradet, der for var lukket og privat, abnes for offent-
ligheden.

Byrummene langs Hedegaardsvej og Engvej bliver be-
grennet og abnet op, mens Jorisvej bliver omlagt og far
tilfgjet nye byrum i gavlene af de eksisterende bygnin-
ger, og far en ny rumlig udformning qua den ’svaevende’
forbindelsesbygning i 3. sals hejde, der samtidig danner
tag over dele af byrummet. Dette skaber bade ly for nedber
men giver ogsa mulighed for belysning og skaber dermed
ogsd mere tryghed og anvendelighed af byrummet.

Lokalplanen krzever udadvendte funktioner placeret i
stueetagerne mod de primzere veje og byrum. Primaert
stueetagen langs Hedegaardsvej, hvor der kan etableres
en dagligvarebutik, og de fleste gavle mod bade Jorisvej og
Engvej kraeves aktiveret med nye funktioner, bl.a. en café
eller lignende pa hjornet af Engvej og Hedegaardsvej.

Hedegaardsvej bliver opgraderet og fortovet bliver udvi-
det markant med bedre opholds- og passagemuligheder.
Langs fortovet skal der plantes en reekke trzeer, der adskil-

ler biltrafik og fodgeengere. Pa hjernet Engvej og Hedega-
ardsvej skal stueetagen udnyttes med en aktiv, udadvendt
facade, som vil medfere en pladsdannelse med mulighed
for ophold og udeservering.

Der planleaegges for gronne friarealer langs Engvej, hvor
der er bade mulighed for ophold for beboere og brugere i
omradet foran café og fitnesscenter, som derved ogsa ska-
ber livi omradet. Der vil pa neer parkeringsarealet mellem
dagligvarebutikken og fitnesscenteret vere ensrettet ud-
korsel fra parkeringsarealerne mellem bygningerne, hvil-
ket begrzenser krydsende biltrafik pa denne straekning.

Jorisvej planleegges opgraderet ved at der etableres et
sammenheengende byrum og fortov langs med bygnin-
gernes gavle og flernelse af hegn og buske abner arealet,
som med nye beleegninger skaber inviterende byrum, der
skaber mulighed for aktivitet og ophold. Generelt forbed-
rer lokalplanens trafik- og byrumsbestemmelser forhol-
dene for fodgeengere og cyklister betragteligt.

B=redygtighed

Det er et vigtigt element i realisering af nybyggeri savel
som ombygning af eksisterende bygninger og ved ind-
retning af byrum pa terreen og daek eller tagterrasser, at
beaeredygtighed indarbejdes ved lokal afledning af regn-
vand, begrenning af tage og facader. Indarbejdning af nye
gronne strukturer og beplantning vil betyde en forbed-
ring af mikroklimaet.

Der tilstraebes en god og sund vaekst for den nye beplant-
ning. Dermed leves der ogsa op til den vedtagne strategi
for 'Bynatur i Kebenhavn’, ifglge hvilken der gnskes mere
og forbedret kvalitet af bynaturen.

Bebyggelsen set fra hjornet Engvej og Hedegaardsvej. Der etableres opholdsarealer pd tage og indeliggende terrasser. Ill. AL

Forslag til lokalplan Femgren Station
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Fucaden af den sydllgste bygnmg samt den metalbeklazdte forbmdelsesbygnmg, set fm Hedeguardsve} Ill AL

Bebyggelsens flade tage egner sig til at etablere grenne
tage i form af beplantning med sedum eller lignende
sukkulenter pa de flader, der ikke udnyttes til friarealer
med opholdsflader eller er optaget af udluftningsteknik.
Derudover er der planlagt for, at de interne feerdsels-
arealer bliver etableret som graesarmering, der ligeledes
optager og forsinker regnvand og giver omradet et gront
preeg sammen med de treaeer, der forudseettes plantet i
parkeringsarealerne og de gronne friarealer langs Engvej.
Langs Hedegaardsvej er der via udbygningsaftalen for-
udsat et gront baelte med plads til en raekke fuldkronede
treeer, der adskiller kerebane og fortov og som samtidig
optager regnvand.

Projektet bidrager ogsa til beeredygtighed ved en om-
bygning af den i lokalplanomradet eksisterende byg-
ningsmasse pa ca. 17.300 m? etageareal, der blandt andet
forsynes med nye facader, som derved opdateres til byg-
ningsreglementets geeldende standarder for energiforbrug
og energioptimering.

Beeredygtighedsvaerktgjet er ikke anvendt i forbindelse
med udarbejdelse af lokalplanen, idet den planlagte
bebyggelse er pa under 50.000 m? etageareal.

Kommuneplan 2015

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammer for omradet, der er en C2-ramme til boliger
og serviceerhverv og en bebyggelsesprocent pa 150, samt
en maksimal bygningshgjde pa 24 meter.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfzelde,

hvor grundejeren finder det hensigtsmeessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra

Gefion Group til at indga en frivillig udbygningsaftale, og
parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale

Kgbenhavns Kommune

om infrastrukturanleeg. Aftalen faerdiggeres i forbindelse
med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Ved aftalen forpligter bygherre sig til at etablere folgende
anlaeg, som er fastlagt i eller er en fglge af lokalplanen:

e Under metrobroen anlaegges en krydsningshelle.
Eksisterende cykelparkering flyttes til indkerslen til
Jorisve;j.

» En forbedring af hastighedsdeempningen pa begge
sider af metrobroen, som forbedrer krydsningsmulig-
heden for blgde trafikanter.

* En streekning af den planlagte gronne cykelrute med
tilslutning til Hedegaardsvej.

+ Et gront beelte med traeer samt parkeringspladser
langs den nordlige kant af Hedegaardsvej ind mod
lokalplanomradet.

Miljeforhold

Miljgvurderinger

Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne i lov
om miljevurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljovurdering i henhold til lov om miljevurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Det, lokalplanen fastleegger, er ny anvendelse af et min-
dre omrade pa lokalt plan, som kun indeholder mindre
endringer. Endvidere er der ikke tale om projekter, der

i storrelse og omfang, og i forhold til lokalplanomradets
nuveaerende omfang og karakter far vaesentlig indvirkning
pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere, at omradet fremover kan
udnyttes til blandt andet anvendelse til hotel og ungdoms-
boliger. Der er med lokalplanen muliggjort en relativt be-
greenset udbygning af de eksisterende bygninger i omradet.

Forslag til lokalplan Femgren Station



Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgj

Lokalplanomradet er praeget af, at der er malt trafikstgj
fra Engvej og Hedegaardsvej, samt delvist Jorisvej. Stgj-
niveauet er op til 63 dB pa mindre dele af friarealet og op
til 68 dB pa dele af facaderne.

Det overstiger den vejledende greenseveaerdi pa 58 dB, og
derfor skal det sikres i planleegningen, at greenseveer-
dierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa
friarealer kan overholdes. Den fremtidige bebyggelse og
friarealer er placeret saledes, at blandt andet en stgrre an-
del af boligernes friarealer er placeret pa tage i over 12 m
hgjde og derfor ikke plaget af vejstgj i samme grad som
friarealer i terreen, mens tagterrasser mod Hedegaardsvej
kan veere plaget af vejstoj.

For at kunne overholde stgjgraenserne i bygningerne kan
det desuden blive ngdvendigt at stajisolere bygningerne
mod Hedegaardsvej og den sydlige ende af Jorisvej. Der vil
i givet fald skulle etableres stgjafskeermning af daginsti-
tutionens friarealer mod Engvej, for eksempel i form af
beplantede stojskeerme, samt stgjskeerme opsat de rele-
vante steder pa tagterrasserne for ungdomsboligerne.

Omradet ligger i en afstand af ca. 700 m fra kysten ved
den sydlige ende af Amager Strandpark og dermed inden
for 3 km kystnzerhedszonen. Pa grund af den betydelige
afstand samt de mellemliggende bebyggelser og anlaeg
opfattes omradet imidlertid ikke som en del af kysten. En
visualisering i forhold hertil er derfor ikke pakreaevet.

Omradet ligger i umiddelbar naerhed til den fortidsminde-
beskyttelseslinje, der omgiver det fredede fortidsminde
Kastrup Fort, men adskilt af metroen, der pa dette sted
forlgber pa en vold. Udover, at primeert den planlagte
forbindelsesbygning vil blive synlig fra fortet, far lokal-
planen ingen yderligere indflydelse pa de fredede anlaeg.

Der er ikke registreret bevaringsveaerdige bygninger,
byrum eller treeer i lokalplanomradet.

Forslag til lokalplan Femgren Station
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen/til-
leegget til lokalplan.

Lokalplanomradet er ved Kommuneplan 2015’s ramme nr.
1963 fastlagt til blandet boliger og serviceerhverv (C2*), sa-
som administration, liberale erhverv, butikker, restauran-
ter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-
undervisning samt handvaerk og andre virksomheder,

der kan indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes
kollektive anleeg og institutioner samt andre sociale, ud-
dannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige
servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til
boliger og serviceerhverv. Der md maksimalt opferes 50 %
boliger i omradet, der er fastlagt en maksimal bebyggelses-
procent pa 150 og en maksimal bygningshgjde pa 24 meter.

Friarealet til boliger skal udgere 40 %, ungdoms- og kol-
legieboliger 30 % og til erhverv 10 % af etagearealet, men
berneinstitutioner normalt skal veere af samme storrel-
sesorden som institutionens etageareal. Bilparkerings-
deekningen fastszettes efter norm pa 1 parkeringsplads
Pr. 100 m? etageareal for serviceerhverv og boliger, og

1 parkeringsplads pr. 300 m? etageareal for ungdoms- og
kollegieboliger. Krav til parkeringspladser i tilknytning
til kollegie- og ungdomsboliger samt plejeboliger kan dog
fastsaettes efter en konkret vurdering pa baggrund af
ejendommens beliggenhed i forhold til kollektiv trafik og
projektets karakteristika, herunder bebyggelsesplan og
ejendommens anvendelse og beliggenhed i byen m.v. Bil-
parkeringsdeekningen for institutioner og skoler fastsaet-
tes efter en konkret vurdering pa baggrund af ejendom-
mens anvendelse og beliggenhed i byen, antal ansatte og
besggende m.v.

Cykelparkeringsdeekningen fastsaettes som 4 pladser pr.
100 m? etageareal, heraf skal mindst 25 % af pladserne for
serviceerhverv etableres overdeekket, mens mindst 50 %
af cykelparkeringen for ungdomsboliger og butikker skal
veere overdaekket.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommune-
planen.

Detailhandel

Lokalplanomradets sydlige halvdel ligger inden for Kom-
muneplan 2015’s Hedegardsvej Lokalcenter, hvor der kan

Forslag til lokalplan Femgren Station

B,B1  Omrader til boliger (1-2 etager) T, T1-4  Omrader til tekniske anleg

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) V Husbade

S,S1-3 | Omrader til serviceerhverv * Omrader med sarlige bestemmelser

J-H

0,02-5 omrader til institutioner Det aktuelle lokalplanomrade

01 Omrader til fritidsomrader m.v.

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

placeres et maksimalt butiksareal pa 3.000 m? med et
maksimalt bruttoetageareal pa 1.000 m? for dagligvare- og
500 m? for udvalgsvarebutikker.

Ilokalplanomradet fastleegges der derfor en overordnet
ramme pa 1.500 m? bruttoetageareal til butikker, herun-
der en dagligvarebutik pa op til 1.000 m? bruttoetageareal.
Den enkelte udvalgsvarebutiks etageareal ma ikke over-
stige 500 m? bruttoetageareal.

Boligpolitik

Kegbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i felge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grgnne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor

Kgbenhavns Kommune



:] Gzldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret

—
& Det aktuelle lokalplanforslag

man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Bydelsplan

Amager @st Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne
og forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan for Ama-
ger @st. Bydelsplanen har to hovedformal. Det ene er at
igangseette en sammenhaengende og fremadrettet dialog
om byens udvikling mellem Borgerrepraesentationen og
kegbenhavnerne. Det andet er at formulere lokale princip-
per for bydelenes fremtidige udvikling i relation til den
geeldende kommuneplan.

Amager @st Lokaludvalgs seneste bydelsplan er offentlig-
gjort i 2017 under overskriften ’Amager Ost - feellesskabets
gronne og mangfoldige bydel. Den peger generelt pa on-
sket om en gron og socialt ssmmenhengende bydel, som
blandt andet skal modvirke ghettodannelser. Lokaludval-
get statter pa grund af en voksende ungdomsgeneration
etableringen af ungdomsboliger og et staerkt, ikke-forure-
nende erhvervsliv skal fremmes. For at flere vaelger cyklen
frem for bilen, skal cykelstinettet udvides og der skal
etableres bedre cykelparkeringsmuligheder ved metro-
stationer, stgrre trafikknudepunkter, kulturinstitutioner,
handelsgader og centre.

Lokalplan nr. 31 Hedegaardsvej: Formalet med lokalplanen
er, at fastleegge sendret anvendelse af et tidligere er-
hvervs- og industriomrade til kontor- og undervisnings-
bebyggelse for at muliggere en bedre tilpasning til anven-
delsen af de tilstgdende arealer i Kebenhavns Kommune

Kgbenhavns Kommune

og for at give Tarnby Kommune stgrre muligheder ved en
kommende planlaegning af arealerne syd for kommune-
greensen.

Lokalplan nr. 31-1 Hedegaardsvej: Formalet med lokalplan-
tilleegget er at udvide anvendelsesmulighederne for del af
mat. nr. 34b og 7000g, Sundbygster, Kebenhavn og derved
bringe anvendelsesbestemmelsen for omradet i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2015. Her med en anven-
delsesmeessig udvidelse, der muligger kollektive anlaeg og
institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige og
kulturelle sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Lokalplan nr. 82 Globetrotter: Formalet med lokalplanen
er, at fastleegge omradet til hoteldrift og lignende, og at
muliggoere, at virksomheden kan udvide og modernisere.
Det tilstraebes, at ny bebyggelse indpasses i omgivelserne
under arkitektonisk hensyntagen til eksisterende bebyg-
gelse og omgivelserne i gvrigt.

Lokalplan nr. 241 Jorisvej: Formalet med lokalplanen

er, at fastleegge omradet til serviceerhverv m.v., og at
sikre, at omradet fremtreaeder gront og abent af hensyn til
beliggenheden ved Kastrup Fort og de omkringliggende
boligomrader samt, at muliggere en stiforbindelse langs
sydsiden af regnvandsgreften, som led i de tveergaende
gronne forbindelser pa Amagers gstlige del.

Lokalplan nr. 360 @stamagerbanen: Formalet med lokal-
planen er, at den skal udgere det planmeessige grundlag
for etablering af Metro etape 3 - Ostamagerbanen - samt
en streekning af den overordnede cykelrute ’Amagerruten’
langs hermed.

Byplan nr. 17 'For omradet ved Kastrup Fort”: byplanen fra
1949 har til formal at fastlaegge fremtidige gade- og bygge-
linjer for et stgrre omrade omkring Kastrup Fort mellem
kommunegraensen til Tarnby, Sumatravej, Wibrandts-
vej, Engvej, Formosavej, Sven Vonveds Vej og Amager
Strandvej, at fastlaegge anvendelse til boliger, institutio-
ner, butikker og erhvervs-/industrianvendelse, samt at
fastlaegge anvendelse til kolonihaver. Byplanens virkning
er ophevet for de omrader, der sidenhen er omfattet af
lokalplanerne nr. 31-1, 82, 241 0g 360.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Kegbenhavns Kommune gnsker at gi foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Forslag til lokalplan Femgren Station



Borgerrepreesentationen har besluttet krav i ‘'Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anlegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:

www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Lokalplanomradet er i forhold til Spildevandsplanen
feelleskloakeret. Lokalplanen medferer ikke sendringer af
aflgbsforhold i lokalplanomradet.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
héandteres i overensstemmelse med Kebenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal si vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kgbenhavns Kommune har udgivet
en handbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der
etableres renseforanstaltninger inden vandet kan nedsi-
ves eller udledes til et vandomrade.

Regnvand kan bruges til vanding, springvand, vaskeri,
bilvask eller toiletskyl mm. Regnvand til toiletskyl og
tojvask kan dog ikke tillades i daginstitutioner, skoler,
plejehjem og andre institutioner for seerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede) samt hospi-
taler. I gvrige institutioner og bygninger med offentlig
adgang m4 brug af regnvand til WC-skyl kun ske med
kommunalbestyrelsens tilladelse efter dragftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Pa grund af den konstaterede jordforurening i lokalplan-
omradet skal omraderne, hvor der gnskes nedsivning,
undersgges mere deltaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-
pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og
efterfelgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Forslag til lokalplan Femgren Station

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der
skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende
oversvgmmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I
praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfort
i ca. 2040, vil der under et 100-ars skybrud hgjest sta 10
cm vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer,
undtagen pa skybrudsveje og bassiner.

Omradet skal indrettes siledes at der maksimalt star

10 cm vand pa terreen under skybrud, og skybrudsvand
ledes til de planlagte skybrudsledninger i Jorisvej, Engvej
og Hedegaardsve;j.

Eksisterende byggeri, der ligger lavere end kote 2,63 m,
kan stormflodssikres ved at etablere et beredskab (vand-
teette skotter m.v. der kan opseettes ved varsling) samt en
indretning af bygningerne og placering af veerdier, der
sikrer, at skader ved oversvemmelse minimeres.

I kystnaere og havnenaere omrader og andre omrader med
hojtliggende grundvandsspejl ber underjordiske kon-
struktioner sikres mod risikoen for et stigende grund-
vandsspejl.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kebenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFksr-
WIVAG.pdf

I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal af-
tage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende varme-
kilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reg-

lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt fijernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning.

Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener med mulighed for, at man
allerede dér kan kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa3, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m?pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og

Kgbenhavns Kommune

afhezenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal vaere
overskueligt, nemt tilgaengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal veere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
s affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
telegges som hindtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stottet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Der er konstateret jord- og grundvandsforurening i lokal-
planomradet for Femgren Station pa V1 og V2 niveau,
derudover er der konstateret nedgravede tanke og generel
overfladeforurening fra tidligere veerksteder, sprojtema-
lerveerksteder m.v. Etablering af boliger, daginstitutioner,
mm. (felsom arealanvendelse) pa disse arealer kraever
derfor en § 8 tilladelse iht. Jordforureningsloven. Forud
for § 8 tilladelsen skal bygherre undersgge jord- og grund-
vandsforureningen yderligere.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i

henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer. Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sdsom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Forslag til lokalplan Femgren Station



Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljg-
forvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM
ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udferelse af boringer.

Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige soges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlab,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kgbenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor dreen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, sdledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggarel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal
etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Der er et generelt forbud mod fzeldning af hule traeer
og traeer med speaettehuller i perioden 1. november til
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31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af
flagermus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar
af § 6a, stk. 1 0g 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. januar 2017.

I henhold til bekendtgerelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbeskyttelses-
omrader samt beskyttelse af visse arter, jf. § 7, stk. 2 0g 3
(bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016), vurderes
det planlagte ikke at beskadige eller gdeleegge yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter:

Det vurderes, at bilag IV arter i lokalplanomradet ikke vil

blive pavirket vaesentligt, idet der ikke er egnede habitater
for bilag IV arter i lokalplanomradet.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplan Femgren Station

I henhold til lov om planleegning fastseettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af matrikler nr. 4182 og 4201,
Sundbygster, Kgbenhavn, metrolinjen, samt skel mod Hedegaardsvej og Engvej.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for en
e@ndret anvendelse til serviceerhverv og ungdomsboliger,
samt en kommunal institution, ved ombygning og ud-
videlse af eksisterende byggeri i det pageeldende omrade
nordvest for Femgren Station.

Som led heri skal folgende overordnede hensyn tilgodeses:

 lokalplanen skal sikre udviklingen til et blandet
byomrade med bl.a. bestemmelser for placering af
de forskellige anvendelser, hvilket skal muliggere
en integration af hotel, detailhandel, udadvendte og
publikumsorienterede funktioner med anvendelse til
ungdomsboliger og en offentlig funtion, fx en dagin-
stitution, i samme bebyggelse.

» bestemmelser for ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoners placering og udformning skal sikre funktiona-
litet, tryghed, oplevelser og gode opholdsmuligheder
pa de fzelles arealer, samtidig med, at der sikres gode
feerdsels- og parkeringsforhold.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr.nr. 4246, 4247, 4248 og 4249,
Sundbygster, Kebenhavn, og alle parceller, der efter 27. fe-
bruar 2018 udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom hotel, administration, liberale erhverv, butikker,
publikumsorienterede serviceerhverv, sisom restauranter
og lignende samt fritidspreegede og kulturelle funktioner,
aktivitets- og idreetscentre, sisom fitnesscenter, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning, samt
handveerk og andre virksomheder, der kan indpasses
iomradet. Der ma placeres en storre dagligvarebutik i
omradet. Boliger i omradet fastlaegges til ungdoms- og
kollegieboliger.

Derudover fastleegges en andel af etagearealet til offent-
lig anvendelse, sdsom til institutioner og andre sociale
formal, uddannelsesformal, sundhedsmaessige formal,
miljemaessige servicefunktioner, kulturelle formal, samt
offentlig administration.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at
en ejer kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom,
der fastlaegges helt eller delvist til offentlige formal.
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Boligandelen skal udgere mindst 35 % og ma hgjst udgere
50 % af det samlede etageareal i lokalplanomradet.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Se § 3, stk. 5 for placering af anvendelse inden for de en-
kelte byggefelter I, IT, II1, IV og V.

Stk. 2. Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om al-
mene ungdomsboliger svarende til minimum 25 % af det
samlede boligetageareal.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at
en ejer i visse tilfeelde kan fremszette krav om overtagelse
af en ejendom, der fastlaegges helt eller delvist til almene
boliger.

Stk. 3. Boligstarrelser

Omradet er fastlagt til kollegie- og ungdomsboliger. Den
enkelte bolig skal have et bruttoetageareal pa mellem

25 0g 50 m>.

Stk. 4. Fellesanlzeg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 4 % af etagearealet. Disse anleeg kan vaere
feelles for flere bebyggelser. Udover faellesanleeg skal der
etableres anlzeg for affaldssortering, herunder storskrald
(miljestationer). Stationer til affaldshandtering skal pla-
ceres inden for byrum 5, som er vist pa tegning nr. 5, ved
udkersler til Engvej. Disse anlaeg kan veere feelles for flere
bebyggelser.

Kommentar

Faellesanlaeg for beboere kan veere feelles kokkener, va-
skeri, beboerlokaler, beboerverksteder, beboerhotel, samt
fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner og lig-
nende. Der skal indrettes faellesarealer svarende til 1,5 m?
pr. ungdomsbolig jf. forvaltningens retningslinjer.

Stk. 5. Placering af anvendelse

a) Byggefelt I-1V skal anvendes til ungdoms- og kollegie-
boliger samt til serviceerhverv, sasom hotel, liberale
erhverv eller administration, som vist med hhv. rede
og bla skraveringer pa tegning nr. 2a og 2b.
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b)

)

d)

f)

8

Byggefelt I skal gaeldende for mindst 700 m? af etage-
arealet i stueetagen anvendes til offentlige formal,
som beskrevet i § 3, stk. 1, og vist pa tegning nr. 2a med
gron signatur.

Byggefelt II skal i stueetagen i enden mod Engvej
anvendes til feellesanlzaeg for boligerne, for eksempel
feelles opholdslokale, fritidspraegede aktiviteter eller
lignende.

Byggefelter I, II og III skal i stueetagerne mod Joris-
vej anvendes til udadvendte funktioner, sasom lobby,
foyer eller aktive publikumsorienterede funktioner,
sdsom butikker, liberale erhverv, udstilling eller gal-
leri, samt fritidspraegede eller kulturelle funktioner,
som vist pa tegning nr. 2a med gul streg.

Byggefelt I1I skal i stueetagen mod Engvej anvendes til
restauranter eller fritids-, aktivitets- og idreetscentre,
sdsom fitnesscenter, og som vist pa tegning nr. 2a med
lys rod signatur.

Byggefelt IV skal i stueetagen ved gavlen mod Engvej
anvendes til en aktiv, publikumsorienteret funktion,
sasom restaurant, café, kiosk og lignende, som vist pa
tegning nr. 2a med rod streg.

Byggefelt IV skal i stueetagen mod Hedegaardsvej og
Jorisvej anvendes til butikker, herunder med mulig-
hed for en storre dagligvarebutik, som vist pa tegning
nr. 2a med bla signatur.

Kommentar
Detailhandelsrammen for omradet generelt og butiksster-

relser er beskrevet i § 3, stk. 8.

h) Byggefelt V skal anvendes til serviceerhverv, sisom

hotel, liberale erhverv eller administration med til-
knyttede funktioner, som vist pa tegning nr. 2b med
bla skravering.

Stk. 6. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, sa leenge
erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjeelp og
ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade fastholdes.

Stk. 7. Forurenende virksomhed

Der mé kun udeves virksomhed i forureningsklasse 1
(ingen forurening), som skennes forenelig med boligan-
vendelsen.

Stk. 8. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplanomradet er 1.500 m?. Inden for lokalcenteret
Hedegaardsvej ma den enkelte udvalgsvarebutik ikke
overstige 500 m?, og den enkelte dagligvarebutik ma ikke
overstige 1.000 m? bruttoetageareal. Uden for lokalcen-
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teret ma der alene etableres enkeltstidende butikker, som
betjener naeromradet.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p4, at planlovens § 5t in-
deholder szerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Der eksisterer ingen butiksarealer i omradet pr. 7. maj
2018.

Stk. 9. Placering af dagligvare- og udvalgsvarebutikker
a) For byggefelter I og I uden for lokalcenteret, samt for
byggefelt I11 geelder: i stueetager markeret med gul
streg pa tegning 2a ma der indrettes udvalgsvarebutik-

ker pa maksimalt 200 m? bruttoetageareal.

b) For byggefelt IV geelder: i stueetagen markeret med
bla signatur pa tegning nr. 2a méa der indrettes butik-
ker med et samlet bruttoetageareal, der i alt ikke ma
overstige 1.300 m> Bruttoetagearealet af dagligvare-
og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis
1.000 m* og 500 m>.

Stk. 10. S=rligt om stueetager

For de stueetager, der er markeret med orange streg pa
tegning nr. 3, geelder, at mindst 75 % af facadeleengden
skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv,
sasom butikker, restauranter, caféer, institutioner,
idraets- og aktivitetscentre og lignende. Stueetagerne ma
ikke anvendes til liberale erhverv, sisom pengeinstitut-
ter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsik-
ringskontorer, klinikker og til udadvendte funktioner af
social eller kulturel karakter, sisom klub-, udstillings- og
beboerlokaler.

Der henvises til § 6 om bebyggelsens ydre fremtraeden.

Stk. 1. Eksisterende vejlinjer
De eksisterende vejlinjer mod Hedegaardsvej, Engvej og
Jorisvej opretholdes.

Stk. 2. Veje, byrumsforbindelser og passage

a) Der udlegges veje, interne faerdselsarealer, cykelsti,
byrumsforbindelser og passage mellem byggefelterne
som vist pa tegning nr. 4.

Kommentar

Jorisvej er en blind sidevej til Hedegaardsvej og ender
blindt. Vejen er en privat feellesvej og giver vejadgang til
tilstedende matrikler. Der vil i forbindelse med lokalpla-
nen blive indgaet en udbygningsaftale vedrerende en
dobbeltrettet gron cykelsti, beliggende pa Jorisvej inden
for lokalplanomradet.

b) De interne feerdselsarealer, vejtype A, vist med gron,
stiplet streg pa tegning nr. 4 skal fremsta med et vej-
profil med en bredde p4 mindst 18 m.
Vejstraekningen skal udfgres med en kgrebane pa
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mindst 6 m. Der skal veere parkeringszoner, som vist
med bla signatur pa tegning nr. 4, i begge sider med en
bredde pa mindst 5 m. Pa begge sider af vejstraeknin-
gen skal der veere min. 1 m bred kantzone der primeert
kan bruges til opholdsmuligheder, beplantning,
cykelparkering samt lgsninger for lokal afledning af
regnvand (LAR). Vejstraekningen skal fremsta med
kantstensopspring, og skal veere ensrettet for tunge
koretgjer fra Jorisvej mod Engvej. Kerebanen skal mar-
keres saledes, at den fremstar til afvikling af biltrafik i
lav hastighed.

c) Det interne faerdselsareal, vejtype B, vist med red stip-
let streg pa tegning nr. 4 skal fremsti med et vejprofil
med en bredde pa mindst 18 m. Vejstraekningen skal
udfgres med en kerebane pa mindst 7 m. Der skal veere
parkeringszoner, som vist med bla signatur pa tegning
nr. 4, i begge sider med en bredde pa mindst 5 m. P&
vejstraekningens nordlige side skal der vaere min 1 m
bred kantzone der primeert kan bruges til opholdsmu-
ligheder, beplantning, cykelparkering samt lgsninger
for lokal afledning af regnvand (LAR).

Vejstraekningen skal fremsta med kantstensopspring,
og skal veere ensrettet for tunge koretgjer fra Jorisvej
mod Engve;j.

Korebanen skal markeres siledes, at den fremstar til
afvikling af biltrafik i lav hastighed.

d) Vejarealet pa Jorisvej, vist som vejtype C med orange
stiplet streg pa tegning nr. 4, skal fremsta med et
vejprofil med en bredde pa mindst 16,5 m. Vejstraek-
ningen skal udfgres med en kerebane pa mindst 6 m.
Der skal veere en parkeringszone, som vist med bla
signatur pa tegning nr. 4, med en bredde pa mindst
2,3 m. Pa vejstreekningens gstlige side skal der veere et
mindst 1 m bredt grent areal, der adskiller parkerings-
zonen fra en mindst 4 m bred dobbeltrettet cykelsti,
der skal etableres vest for metrobanen, som vist pa teg-
ning nr. 41 lys orange stiplet streg. Vest for kerebanen
skal der etableres et mindst 2,35 m bredt fortovsareal.
Cykelparkering til ca. 45 cykler skal etableres i forlaen-
gelse af parkeringszonen mellem kgrebanen og den
dobbeltrettede cykelsti i vejstreekningens sydlige ende
mod Hedegaardsve;j.

Stk. 3. Yderligere veje og stier

Der kan ske yderligere vej- og stiudleeg, der er nodvendige
eller hensigtsmaessige for at betjene den enkelte ejendom
under forudseetning af en udformning efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse.

Stk. 4. Blinde veje
Blinde veje skal forsynes med en vendeplads.

Stk. 5. Vejadgang

De seks vejadgange fra Engvej og Jorisvej til omradet kan
bibeholdes.
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Stk. 6. Udformning af vejanlaeg

Den nzermere udformning af vejene, herunder vejkryds,
vejtilslutninger og afslutninger af blinde veje med vende-
pladser, hvortil der kan medga yderligere areal, sker efter
Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse.

Stk. 7. Bilparkering

a) Parkeringsdaekningen til serviceerhverv, og detail
skal veere af storrelsesordenen og ma ikke overstige
1 parkeringsplads pr. 100 m’, og 1 plads pr. pr. 300 m?
etageareal til kollegie- og ungdomsboliger.

b) Lokalplanen planlaegger for areal til en offentlig funk-
tion. Ved en institution pa 700 m? etageareal fastszettes
de ansattes langtidsparkeringsbehov og parkerings-
pladser til korttidsparkering efter vurdering til i alt
6 parkeringspladser.

c) Der kan inden for omradet etableres parkeringspladser
pa terreen. Parkering pa terrsen skal etableres, un-
der hensyntagen til bestemmelserne § 8 vedrgrende
beplantning med traeer, samt udformning af byrum,
stiforbindelser og kantzoner.

Stk. 8. Cykelparkering
Der skal mindst etableres fglgende cykelparkeringspladser
pr. 100 m? etageareal:

Erhverv: 4 pladser (mindst 25 % skal veere over-
daekket)

Ungdomsboliger 4 pladser (mindst 50 % skal veere over-
deekket)

Uddannelses- 0,5 plads pr. studerende/ansat (mindst

institutioner: 50 % skal veere overdaekket)

Butikker: 4 pladser (mindst 50 % skal vaere over-

daekket)

For boliger, erhverv og butikker, skal 2 parkeringspladser
Pr- 1.000 m? etageareal etableres for pladskraevende cykler.
Cykelparkeringen skal anleegges i umiddelbar neerhed af
indgangspartierne og skal vaere let tilgeengelige for bru-
gerne. Overdeekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet. Cykelparkering i keelder
skal etableres med adgang via rampe med en haldning

pa maks. 1:5. Hgjst 5 % af cykelparkeringsdeekningen kan
placeres pa vejareal.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Rampe til cykelkaelder kan evt. suppleres med en trappe.
Der skal fortsat sikres tilgeengelighed for folk med handi-
cap til keelderen.

Cykelparkeringsbehovet til institutionen fastseettes til

6 pladser pr. gruppe, herfra skal en af disse pladser dimen-
sioneres til pladskraevende cykel.

Ved veje menes ogsa adgangsgivende stier.
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Stk. 9. Overkarsler
Overkorsler placeres, som vist med stiplet cirkelsignatur
pa tegning nr. 4.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 og der ma
maksimalt opferes 23.230 m? etageareal. Bebyggelses-
procenten kan beregnes for flere ejendomme under ét.
Nybyggeri eller ombygning kan indebzere en bebyggelses-
procent, der er hgjere end 150 pa den enkelte ejendom.
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering samt de i henhold
til stk. 2. fastlagte arealer under forbindelsesbygningen,
kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Det samme
geelder tekniske opbygninger, glasover- og inddaekninger,
veern og smabygninger pa tagterrasser og abne forbin-
delser, safremt det er begrundet i seerlige arkitektoniske,
miljomeessige, rekreative, energimaessige eller funktio-
nelle hensyn.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der matte blive afskrevet af ma-
triklerne som led i kommunens overtagelse af arealet som
offentlig vej.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opfores i overensstemmelse med den pa
tegning nr. 3 viste bebyggelsesplan med det viste etage-
antal og de viste husdybder. Bebyggelse skal opfores i
overensstemmelse med de pa samme tegning viste byg-
gefelter I, 11, 11T, IV og V.

Stk. 3. Bygningshgjde og etageantal

a) For byggefelter I, II, III og IV geelder, at gesimshgjden
af bebyggelse i 3 etager ikke ma overstige 10 m ekskl.
altanveern, samt at gesimshgjden af bebyggelse i 4 eta-
ger ikke ma overstige 13,6 m ekskl. altanvaern. Hojden
af enkelte bygningsdele, dvs. elevatortarne og trappe-
tarne, der overstiger 4 etager, ma ikke vaere hgjere end
18 m til tagkant.

b) For byggefelt V geelder, at hgjden af bygningen ikke ma
overstige 13,6 m til tagkant. Under bygningen skal der
veere en frihgjde pa mellem 8-8,4 m.

c) Stueetagerne skal have en hgjde pa mindst 2,8 m.

Kommentar

Byggefelt V anviser placeringen af en forbindelsesbygning
i1 etage, der star pa sojler og ovenpa 2. sal hviler pa gav-
lene af de eksisterende bygninger i byggefelter I-IV.

Stk. 4. Kote- og terrnforhold

Hojde for byggeri males fra nuveerende terrreen.

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 1 m i forhold til
det eksisterende terreen. Terreenregulering skal udferes
bledt afrundet op mod bygninger eller anleeg.
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Stk. 5. Husdybde

a) For byggefelter I-1V geelder, at husdybden ikke ma
overstige 17 m.

b) For byggefelt V geelder, at husdybden ikke méa overstige
9,5 m.

c) For byggefelt V gaelder, at baerende sgjler placeret i by-
rum 6 under byggefeltet ved skra stilling skal placeres
med en frihgjde over vejareal pa minimum 4,25 m, dog
minimum 2,6 m over fortovsareal.

Stk. 6. Tekniske anlaeg pa tage

a) Tekniske anleaeg og installationer pa tage inden for
byggefelter I-1V skal placeres ind mod midten af tagene
og med en minimum afstand pa 3 meter fra gesims- el-
ler tagkant.

b) Dimensionerne for skure og lignende bygningsdele til
teknik pa tag inden for byggefelter I-IV ma ikke over-
stige 2 m i dybden, 9 m i leengden og 2,6 m i hgjden.

¢) Der ma ikke placeres tekniske anlaeg eller installatio-
ner pa tagfladen inden for byggefelt V.

Stk. 7. Udhuse og lignende

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2, mé der
inden for kantzone e og arealerne op mod den nordlige
lokalplangraense opfgres mindre bygninger, sasom pavil-
loner, tekniske anleeg, legehuse og lignende.

Der ma desuden opfgres mindre bygninger, sisom skure
og tekniske anlaeg, inden for byrum 5 langs Engve;j.

Stk. 1. Eksisterende bebyggelse, der udfgres med nye

facader og ny 4. etage, byggefelter I-1V

a) Bygningsoverflader pa bebyggelse fastlagt med bygge-
felter I-1Vi§ 5, stk. 2, og vist pa tegning nr. 3, skal
udferes i pudsede facader i lyse toner.

b) Overordnet princip: facader i stueetager fastlagt til
aktive og udadvendte funktioner skal udformes som
abne facader med en hgj grad af visuel kontakt mellem
stueetage og byrum.

¢) Minimum 75 % af facaden i stueetager markeret med
orange streg pa tegning nr. 3 skal vaere transparent i
form af vinduespartier, s der er visuel kontakt mel-
lem inde og ude.

d) vinduer og dgre samt indgangspartier i stueetagen
skal udferes i klart glas og i boligbebyggelse méa der
generelt kun anvendes klart glas. I forhold til gvrige
anvendelser mé der anvendes let tonet eller svagt
coated vinduesglas uden spejlvirkning. Vinduesram-
mer og sprosser ma ikke udferes i plastmaterialer.

e) Tage skal udfares som flade tage. Den del af tagene, der
indrettes til tagterrasser, skal indrettes som opholds-
arealer med beleegninger primeert i trze. Dele af op-
holdsfladen kan indrettes med andre beleegningsmate-
rialer, sasom indfarvet asfalt, grus eller betonfliser og
lignende og skal derudover indrettes med siddeplinte,
plantebede og lignende. Terrasseveern og eventuelle
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stojskeerme skal vaere transparente og tilbagetrukket
fra facaden. Veern skal udferes i glasflader eller som
metalveern med spinkle ballustre.

f) Indeliggende terrasser skal udferes med belaegninger
primeert i tree og indrettes til ophold med siddeplinte,
plantekummer og lignende.

g) De tagflader, der ikke anvendes til opholdsareal, skal
udferes som grenne tage, dvs. med grees, sedum eller
lignende.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemparaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begronning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Stk. 2. Ny bebyggelse, byggefelt V

a) Bygningsoverflader, fastlagt i byggefelt Vis§ 5, stk. 2,
skal udferes i metal- eller treebekleedning.

b) Facader skal udformes med variation i form af fx
fremheevet indramning af sterre vinduesflader, af-
vekslende takt ved starre og mindre vinduesflader og
lignende. Vinduespartier skal udformes med en hgj
detaljeringsgrad og stgrre vinduespartier skal vaere
underopdelt. Vinduesrammer og eventuelle sprosser
ma ikke udferes i plastmaterialer.

¢) Minimum 75 % af facaderne markeret med gron streg
pa tegning nr. 3 skal veere transparent i form af vindu-
espartier, der skaber kontakt mellem inde og ude.

d) Glas ma veere let tonet eller svagt coated vinduesglas
uden spejlvirkning. Metalflader og glas pa facaderne
ma kun veere let reflekterende.

e) Undersiden af bygningen i byggefelt vV skal udferes i
metal eller lignende beklaedningsmateriale i lyse toner.
Den skal derudover udstyres med belysningselementer,
der rettes mod det neden under beliggende byrum.

f) Beerende sgjler placeret under bygningen i byggefelt v
skal udferes i stal, med overflade i beton eller pudset
overflade. Der ma ikke monteres frithaengende skilte
eller anden form for skiltning pa baerende sgjler.

Stk. 3. Placering og udformning af baeredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur eller
udformes som selvstzendige arkitektoniske elementer af
hgj kvalitet.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
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skrifttyper og lignende udformes siledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opszettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kgbenhavn’ kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanlegning.

Stk. 5. Tekniske anlag

a) Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden
for bygningens volumen i kzelder eller inden for byg-
ningernes tagprofil inden for byggefelter I - IV. Anleeg
og installationer placeret oven pa tag skal udformes
sdledes, at de fremtraeder som integrerede dele af
bygningens arkitektur med enten pudsede facader,
pladebekleedning i samme lyse tone, som de gvrige
pudsede facader eller i kontrasterende metalbeklaed-
ning i samme materiale og farvetone som bygningen
inden for byggefelt V.

b) Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser skal ud-
fores i pudsede overflader i samme lyse tone, som de
ovrige facader i byggefelter I-IV saledes, at de fremtree-
der som integrerede dele af bygningens arkitektur.

¢) Transformerstationer og andre mindre tekniske
anlaeg, som skal veere umiddelbart tilgeengelige, skal
integreres i bygninger og terraen, sa de ikke er synlige
iomradet.

Stk. 6. Antenneanlzeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa bygninger, s de er synlige fra veje og
pladser.

Stk. 1. Friarealers stgrrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for

beboere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms

eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del
af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og
cyklister.

a) Hezevede dek, tagterrasser og taghaver kan indregnes
i friarealet, hvis de indrettes til ophold for beboere og
brugere.

En andel pa maksimalt 2/3 af boligernes friareal ma
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indrettes pa tagfladerne inden for byggefelter I-1V.

b) Friarealerne kan beregnes for flere ejendomme under et.

Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Erhverv: 10 %
Kollegie- og ungdomsboliger 30 %
Bogrneinstitutioner: 100 %

¢) Friarealer til institutioner skal indrettes pa terreen
med beplantning, legeredskaber, graesflader, falde-
underlag m.v. og kunne anvendes af andre uden for
institutionens dbningstid.

d) Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at feer-
des og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Kommentar

Se § 8 om byrum for neermere bestemmelser for udform-
ning af friarealer og byrum, samt § 6 om bebyggelsens
ydre fremtraeden for indretning af friarealer pa tag.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers storrelse

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at friarealprocenten
i helt seerlige tilfeelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en storrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Hegning

Byrum og interne feerdselsarealer skal vaere offentligt
tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller hegning forbe-
holdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med en begrennet
stojskeerm eller lignende maksimalt 2,2 m over terreen pa
det omgivende.

Stk. 4. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 5. Belysning

Portabninger og passager skal belyses, s rummets ud-
straekning er tydelig. Belysningen ma ikke vaere gene-
rende eller bleendende for trafikanter og beboere i omra-
det. Der skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at
begreense det udsendte lys opad.

Stk. 6. Nyplantning af traer

For treeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser gzelder, at der som
minimum skal veere en abning pé 15 m? med rodvenlig
befaestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring
stammen veere abent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bzere-
lag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt

og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
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plantning af treeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum

0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at der
ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgravning.
Treaeer, der plantes inden for servitutzonen omkring Metro
langs hejbanen ved Jorisvej, er underlagt servituttens
seerlige bestemmelser vedrgrende beplantnings afstands-
og hgjdeforhold til neermeste spormidte.

Stk. 7. Cykelchikaner og lign.
Der ma ikke opszttes cykelchikaner eller andre former for
fysiske forhindringer for fri passage pa stier og pladser.

Stk. 1. Byrumsstruktur

Der fastlaegges en byrumsstruktur som angivet pa teg-
ning nr. 5.

Byrum:1, 2, 3,4, 50g 6.

Kantzoner: al, a2, b, ¢, d, e, f og g, som vist pa tegninger
nr. 5, samt kantzoner al, a2, b, ¢, d, som vist pa tegning 6.
Udstraekning og indretning af byrum og kantzoner er
fastlagti§ 8 stk. 2 og stk. 3.

Stk. 2. Indretning af byrum

Byrummene skal indrettes som angivet pa tegning nr. 5

0g 6.

a) For alle byrum geelder:

Nye traeer skal etableres ud fra de pa tegning nr. 5 an-
givne principper og med et minimum antal treeer som
angivet pa tegningen.

Sterrelsen af plantebede til traeer i parkeringsarealer
skal veere minimum 10 m?, svarende til en hel parke-
ringsplads. Plantebede skal, ud over traeet, begrennes
pa fladen. Kgrearealer udferes i asfalt eller fliser og
graesarmering. Adgangs- og opholdsarealer udfores i
beton fliser.

Parkeringsarealer udfegres i hhv. beton fliser og graes-
armering i beton.

b) Byrum1og 2, placeret hhv. mellem byggefelter I og II
og mellem byggefelter I og I11, som angivet pi tegning
nr. 5: parkeringspladser etableres som graesarmering.
Dele af kgrearealet, svarende til ca. 25 % etableres som
greesarmering. Omkring hovedindgangene placeres
cykelparkering og siddemulighed pa et minimum
3,1 m bredt befzestet areal.

c) Byrum 3, placeret mellem byggefelter ITI og IV, som
angivet pa tegning nr. 5: minimum 60 % af parkerings-
pladserne i nordlig side etableres som graesarmering.
Omkring hovedindgangene placeres cykelparkering
og siddemulighed pa et minimum 3,1 m bredt befzestet
areal.

d) Byrum 4, placeret syd for byggefelt IV, som vist pa
tegning nr. 5: langs facaden skal etableres bede med
siddemulighed. Langs Hedegérdsvej skal etableres et
minimum 2,5 m bredt gennemgaende fortov. Cykelpar-
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kering placeres i grupper.

e) Byrum 5, placeret vest for byggefelt I-IV, som angivet
pa tegning nr. 5: der skal etableres stiadgang til ind-
gange pa gavl.

Cykler skal placeres i grupper. Der skal friholdes
arealer for udeservering ud for byggefelter I11 og IV.
Anleeg for dagrenovation og lignende skal placeres nzer
overkeorsler fra byrum 1, 2 og 3 til Engve;j.

f) Byrum 6, placeret under byggefelt V, som angivet pa
tegning nr. 5 : byrummet skal have én stor sammen-
haengende beleegning, der i materiale, form eller stor-
relse adskiller sig fra de tilstodende flader, og indrettes
til passage og ophold. Langs Jorisvej skal der etableres
et minimum 2,35 m bredt gennemgaende fortovs-
areal, der friholdes for byrumsinventar og bygnings-
dele. I byrum 6 placeres desuden de baerende sgjler til
forbindelsesbygningen oven over. Ingen sgjler ma sta
teettere pa kerelinjer end 2,5 m eller minimum 1,5 m
fra bygninger. Baerende sgjler kan placeres i bede.

Stk. 3. Indretning af kantzoner

Kantzonerne er placeret som angivet pa tegning nr. 5 og
skal indrettes som angivet pa de tilhgrende kantzone dia-
grammer for kantzoner a1, a2, b, c og d pa tegning nr. 6,
samt som beskrevet i § 8, stk. 3, f) - h).

a) Kantzone al skal have en dybde pa 3-6 m malt fra faca-
den. Der skal etableres stiadgang til indgange.
Minimum 20 % skal indrettes som grzes eller bede med
opstammede trzeer og flerstammede buske.

b) Kantzone a2 have en dybde pa 3-6 m malt fra facaden.
Der skal etableres stiadgang til indgange. Den belagte
del af fladen skal friholdes for fast mgblering. Mini-
mum 20 % skal indrettes som bed med opstammede
treeer og flerstammede traeer og buske. Kantzonen
afgreenses delvist mod Engvej af haevede bede med sid-
demuligheder pa en eller flere sider.

c¢) Kantzone b skal have en dybde pa 1-3,5 m malt fra faca-
den og indrettes med klippet heek eller pur, der adskil-
ler forhaver og for areal fra parkeringsareal. For haek og
pur geelder, at de skal veere 0,6-1,2 m hgje. Hvis der er
private forhaver til stuelejlighederne skal der etableres
direkte adgang mellem lejlighed og forhave. De private
forhaver skal etableres med belagt opholdsareal og
eventuelt bed. Der ma ikke opseettes skure. Indgange
markeres med et minimum 3 m bredt belagt areal med
siddemulighed.

Kantzonen skal friholdes for cykelparkering.

d) Kantzone c skal have en dybde pa 0,6-1 m malt fra
facaden og skal beplantes med klippet hak, lave buske
eller bunddeekke. Der ma ikke opszettes skure.

e) Kantzone d skal have en dybde pa 2-8 m malt fra faca-
den.

Der skal etableres stiadgang til indgange. Fladen kan
indrettes med bede i terraen eller haevede bede. Haevede
bede skal udferes med siddekanter. Mellem bede og

Kgbenhavns Kommune

bygninger skal der vzere en afstand p4 minimum 1,5 m.
Der ma ikke placeres cykelparkering foran gavlene.
Der ma ikke opseettes skure.

f) Kantzone e skal have en dybde pa 6 m malt fra facaden
og indrettes med treaeer, buske og haekke. Minimum
50 % af fladen skal veere beplantet. Langs nordsiden af
byggefelt I placeres nedkersel til cykelkaelder.

g) Kantzone f skal have en dybde pa 5 m malt fra facaden
og indrettes til parkering og afleesning.

h) Kantzone g skal have en dybde pa 4 m malt fra facaden,
hvoraf de 2,5 m nsermest Hedegardsvej skal vaere gen-
nemgaende fortov. Cykelparkering skal placeres neer
indgangene.

Der skal etableres bede med integrerede siddemulighe-
der. Bede skal have et samlet areal pd minimum 30 m?

Stk. 1. Stgj fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere
opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes saledes,
at beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtrafik.
Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne
veerdier méltiL, _(dB).
a) Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58
b) Indenders med delvist &bne vinduer (0,35 m?):

Boligers opholdsrum: 46

Hoteller: 51
¢) Indendgrs med lukkede vinduer:

Boligers opholdsrum, hoteller, skoler og daginstitutio-

ner: 33

Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 ’Stoj fra veje’.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljgstyrelsens vejledende graenseverdier
for stgj, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
5/1984 'Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli
2007.

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
der er etableret stgjskeerme i en hgjde pa op til 2,2 m place-
ret ved daginstitutionens friarealer, og at det er dokumen-
teret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj er overholdt.
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§ 10. Regnvand

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skydbrudssikres ved at aflede overflade-
vand direkte til de planlagte skybrudsledninger i Jorisvej,
Engvej og Hedegaardsvej saledes, at der under et 100-ars
skybrud maksimalt star 10 cm vand pa terraen.

§ 11. Matrikulzere forhold

Omradet ma udstykkes yderligere.

§ 12. Sa=rlige fallesanleg

For omradet geelder, at ny bebyggelse ikke m4 tages i brug,
for der er etableret det i § 8, stk. 2 fastlagte byrum 6, som
vist pa tegning nr. 5.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse opretholdes. Det er en forudszet-
ning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Lokalplan nr. 241 Jorisvej tinglyst den 16. juli 1996 op-
haeves for matr.nr. 4246, 4247, 4248 og 4249 Sundbygster,
Kebenhavn, der udger lokalplanomradet.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af lov om planlaegning trykt som lovbekendt-
gorelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.
Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Femgren Station
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

\

= = = = | okalplanens afgrensning

Matrikelskel
— - — Ejerlavsgrense

------ Fortidsminder beskyttelseslinje
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Tegning nr. 2a - Anvendelse i stueetagen
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= = = = | okalplanens afgrensning [NRENNENNEN | | | |

Serviceerhverv
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\

%
%

NN

Ungdomsboliger

Serviceerhverv eller ungdomsboliger

Detailhandel

Publikumsorienterede funktioner, fritidspraeget anvendelse
Offentlig anvendelse

Udadvendt stuetage

| TRERG

Aktiv stuetage
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Tegning nr. 2b - Anvendelse 1. -3. sal

m Serviceerhverv
m Ungdomsboliger

BRE2K Serviceerhverv eller ungdomsboliger
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Tegning nr. 3 - Byggefelter

, 0 20 40 60 80 100m
= = = = | okalplanens afgraensning [NENNEEEENN | | | |

Byggefelter I-1V med angivelse af etagehgjder
E Byggefelt Vi én etage placeret i 3. sals hgjde

75 % transparente facader i stueetage

75 % transparente facader
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Tegning nr. 4 - Vejforhold, friarealer og stier

\

Lokalplanens afgransning

Vejudvidelseslinje
P-areal

Varelevering

Vejtype A

Vejtype B

Vejtype C
Dobbeltrettet cykelsti

Overkarsler
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Tegning nr. 5 - Byrum og kantzoner

\

, 0 20 40 60 80 100 m
= = = = | okalplanens afgrensning [NERNRRRERY | | | |

Byrum
[

Nye treer
Kantzone a1l
Kantzone a2
Kantzone b

Kantzone c

Kantzone d
Kantzone e

Kantzone f

Kantzone g
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Tegning nr. 6 - Kantzonediagrammer

= Kantzone al

Kantzone b

" Haevet plantebed

Heevet plantebed

Kantzone d
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan andres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Forslag til lokalplan Femgren Station

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
endringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort s2endringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Kegbenhavns Borgerrepraesentation har den 21. juni 2018 besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Femgren Station.

Heringsperioden lgber fra den 28. juni til den 24. september 2018.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at se
forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 24. septembter 2018

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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