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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Mﬁhh Byens Udvikling

Bilag 5 Notat om henvendelser modtaget i hgringsperioden

Der er modtaget 40 henvendelser, jf. bilag 5.

Zndringer i lokalplanen
Pa baggrund af hgringen foreslas enkelte @ndringer i
lokalplanbestemmelserne:

§ 4, stk. 3. Der indsettes til sidst: "I den forbindelse skal der etableres
fortov i vejens nordside og rundt om hjprnet til den fprste opgang.”

§ 9. Bestemmelsen "Omrddet skal skybrudssikres ved at aflede
overfladevand direkte til kloak sdledes, at der under et 100-drs skybrud
maksimalt star 10 cm vand pa terrcen.” @ndres til "Omradet skal
skybrudssikres ved udformning af byggeri og terren pa en made, der
sikrer, at vandet bliver hdndteret pa overfladen og strommer veek fra
bygninger og hovedsageligt videre til Tuborgvej i den sydvestlige del af
omrddet.”

I forbindelse med @ndring af sidstnaevnte bestemmelse sker der ogsa
enkelte konsekvensrettelser i redeggrelsen.

Baggrunden for @ndringerne uddybes nedenfor.
Zndringerne medfgrer ikke krav om supplerende hgring.
Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Nr. 2 — Metroselskabet I/S
Metroselskabet har ingen bemarkninger til lokalplanforslaget.

Nr. 40 - HOFOR

HOFOR ggr opmarksom pa, at der ligger en hovedgasledning langs
skel mod Tuborgvej samt en vandledning i Peter Rgrdams vej, der
skal tages hensyn til i forbindelse med byggeriet. Desuden forventer
HOFOR fortsat at forsyne fremtidige byggerier med fjernvarme.

Bemeerkninger:
HOFOR’s oplysninger tages til efterretning.

Andre hgringssvar

Henvendelserne kan grupperes i fglgende emner:

A. Henvendelse fra Bispebjerg Lokaludvalg

B. Tilkgrsel til nybyggeriet fra Bjergvanget og alternativer hertil
C. Trafik i gvrigt
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D. Kulturmiljg og arkitektur

E. Bebyggelsens omfang og anvendelse
F. Byrum og baredygtighed

G. Positive tilkendegivelser

H. Skema over @ndringer

A. Bispebjerg Lokaludvalg

Bispebjerg Lokaludvalg (nr. 33) bemarker, at det af oplysninger fremfgrt
pa det af lokaludvalget atholdte borgermgde, fremgar, at der typisk vil
vare tale om en og hgjst 2 tilkgrsler med lastbiler til butikken pr. dag via
de fgrste 10-15 m af Bjergvaenget, og at trafikken til parkeringskelderen
via den farste del af Bjergvenget delvis vil besta af kundeparkering med
skgnsmassigt 30-40 biler om dagen. Den private vej Bjergvaenget er
uden fortov, og her feerdes mange borgere med kgrestol og rollator, da
bebyggelsen bestar af @ldreboliger. Desuden er der opholdsterrasser
langs nordsiden af de fgrste meter af Bjergvenget.

Det er lokaludvalgets vurdering, at der i omradet er generel tilfredshed
med, at der etableres en dagligvarebutik pa dette sted. Dette geelder ogsa
beboerforeningen i Bjergvanget, der til gengeld er utryg ved den ggede
trafik pa den private vej. Pa borgermgdet blev der forelagt forskellige
alternative forslag til varetilkgrsel, der efter lokaludvalgets opfattelse har
ulemper og neppe kan realiseres, eksempelvis tilkgrsel fra Tuborgve;j
(Ring 2). Lokaludvalget finder derfor, at den i naste afsnit foreslaede
lgsning er den eneste brugbare, hvis der etableres en dagligvarebutik pa
dette sted.

Lokaludvalget foreslar, at Bjergvanget forsynes med et fortov, som
tillader passage af borgere med rollator og kgrestol, og at en
barrierelgsning kunne overvejes, sa en lastbil ikke uforvarende svinger
eller bakker ind over fortovet. Desuden anbefales det at bevare
siddearrangementet pa dette sted. Ved skiltning bgr det sikres, at
parkering pa Bjergvenget ikke benyttes til kundeparkering. Der ggres
opmerksom pa, at Bjergvanget tilhgrer Lejerbo (nu Bo-Vita), og
nybyggeriet ikke har adgang hertil, hvis ikke den bergrte del skifter status
til privat feellesvej. Lokaludvalget er bekendt med, at der er indgaet aftale
herom mellem Bo-Vita og bygherren.

Generelt finder lokaludvalget, at den foreslaede nye bebyggelse @stetisk
set er p&n, velovervejet og vil passe godt ind i kvarteret. Der stilles
spgrgsmal om, hvordan det sikres, at de 35 ungdomsboliger bebos af
unge, og at der ikke blot er tale om sma ejerlejligheder, som hvem som
helst kan kgbe.

Bemcrkninger:

Forvaltningen er enig med lokaludvalget i, at de foreslaede alternative
tilkgrsler til butikken er urealistiske, jf. bemarkningerne under pkt. B.
Forvaltningen er ogsa enig med lokaludvalget i, at det vil vere en god og
trafiksikker lgsning at forsyne den fgrste strekning af Bjergvaenget med
et fortov. Det foreslas derfor, at bestemmelsen i § 4, stk. 3, om at den
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fgrste del af Bjergvanget, der i dag er en intern privat vej, far status som
privat faellesvej, og kan omlagges i forngdent omfang, suppleres med en
bestemmelse om, at der skal etableres fortov i nordsiden. Bevaring af
opholdsterrasserne er op til grundejeren i samarbejde med
beboerforeningen. Det samme gelder skiltning, der forbyder andre end
beboere og @rindekgrsel til &ldreboligerne at parkere pa den interne vej
Bjergvanget.

Med hensyn til brug af boligerne, der i lokalplanen fastlegges som
ungdomsboliger, bemarkes, at forvaltningen i henhold bestemmelserne i
planloven alene har mulighed for at krave, at boligerne far en stgrrelse,
der ggr dem egnede som boliger for unge. Det er saledes op til bygherren,
at sikre anvendelsen til ungdomsboliger. I denne sag er bygherren
indstillet pa at kreeve fremvisning af studiekort en gang arligt.

B. Tilkgrsel til nybyggeriet fra Bjergvanget og alternativer hertil

I 30 henvendelser er der kritik af den foreslaede tilkgrsel til
nybyggeriets parkeringskalder og varegard via Bjergvanget. Det
findes yderst problematisk med indkgrsel af store lastbiler via
Bjergvanget, der bebos af @ldre, hvoraf flere har rollator. Det vil
skabe utryghed i et omrade, hvor der i forvejen er en del trafik, og
hvor der gnskes fred. Der ggres opmarksom pa, at der ikke er fortove
pa Bjergvanget, og at kgrslen vil vere til gene for en opholdsplads for
beboerne pa nordsiden af vejen. Der udtrykkes frygt for, at kunderne i
butikken vil bruge Bjergvaenget som gennemkgrselsvej til Tuborgve;.
Flere foreslar alternativ indkgrsel til butikken fra Tuborgvej, herunder
ved etablering af et firbenet kryds ved Nielsine Nielsens Vej, eller fra
Peter Rgrdams Vej over for Jacob Lindbergs Vej. Hvis adgangen
bliver som foreslaet i lokalplanen, kan et alternativ vere, at man
lukker Peter Rgrdams Vej for gennemkgrsel mellem C.J. Brandts Vej
og Bispebjergvej. Der spgrges om, hvorvidt beboerne 1 Bjergvaenget
er blevet spurgt om indkgrslen og om, hvorvidt der skal vare enighed
mellem ejerne om tinglysning af en deklaration, idet en lejlighed ejes
af T.P. Trading, som efter det oplyste har trukket sit tilsagn (4, 6, 7, 8,
9,10, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32,34, 35, 36, 37, 38 og 39).

Bemeerkninger:

Forvaltningen er opmarksom pa den trafikale udfordring, som
tilkgrslen via Bjergvanget medfgrer, og foreslar derfor som navnt
under pkt. A, at der stilles krav om etablering af fortov i vejens
nordside i forbindelse med ombygningen af vejen og @ndring af status
til privat fellesvej. Etablering af fortov ses ikke at vere til hinder for,
at der fortsat kan vare et opholdsareal pa dette sted. Det ses som
positivt, at bygherren pa det under pkt. A naevnte borgermgde har
oplyst, at varetilkgrslen kun vil dreje sig om en og hgjst to lastbiler om
dagen. Det vurderes pa den baggrund, at generne forbundet hermed vil
vare yderst begrensede. Den gvrige del af Bjergvanget vil fortsat
have status som internt feerdselsareal, og grundejeren vil kunne
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opsatte skilte med forbud mod gennemkgrsel eller lignende.
Forvaltningen vurderer ikke, at de foreslaede alternativer med tilkgrsel
fra Tuborgvej eller Peter Rgrdams Vej vil vaere
trafiksikkerhedsmessigt forsvarlige. Med hensyn til lukning af en
strekning af Peter Rgrdams Vej henvises til bemarkningen til pkt. C
om, at forvaltningen vil veere opmerksom pa forsalg om initiativer til
forebyggelse af eventuelle gener. Der er indgaet aftale med
grundejeren Bo-Vita og bygherren om det felles adgangsareal, og
beboerne er orienteret herom. Med hensyn til tilsagn fra en
lejlighedsejer bemerkes, at ejeren af alle de gvrige lejligheder i
Bjergvanget oplyser, en enkelt ejer ikke kan modsatte sig flertallets
afggrelse.

C. Trafik i gvrigt

I 14 henvendelser er der synspunkter vedrgrende andre trafikale og
parkeringsmassige konsekvenser af nybyggeriet. Der udtrykkes frygt
for, at bilister vil bruge de sma veje som C.J. Brandts Vej og Peter
Rgrdams Vej fra Bispebjergvej som adgangsveje til butikken, og at
der vil vare risiko for kgdannelser og uforsvarlig kgrsel. Forbuddet
mod venstresving fra Tuborgve;j til Peter Rgrdams Vej vil belaste
kvarteret med gennemkgrsel, og hgjresvinget fra Tuborgvej er meget
skarpt, hvilket ise@r vil vere et problem for lastbiler. Peter Rgrdams
Vej foreslas omdannet til stillevej og forsynet med bump. Der
forudses parkeringsproblemer pa de sma veje, hvor der i forvejen er
for fa pladser. Der gnskes et ekstra fodgengerfelt til parkeringshuset
pa Bispebjerg Hospital, sa kundeparkeringen kan finde sted her i
stedet for at belaste de sma veje, der allerede er overfyldte (3, 19, 20,
22,123,124, 25,217, 30, 31, 32, 35, 36 og 37).

Bemcerkninger:

Det indgar i udkastet til udbygningsaftale, at bygherren betaler for
etablering af en venstresvingsbane pa Tuborgve;j til Peter Rgrdams
Vej. Tilkgrsel med lastbiler til butikken vil finde sted herfra, og
frakgrsel vil ske med hgjresving ud pa Tuborgvej. Det vil saledes kun
vare den sydlige strekning af Peter Rgrdams Vej, der bliver bergrt og
ikke de gvrige sma veje. Det samme forventes at vere tilfeeldet med
stgrstedelen af kundekgrslen til butikken, hvorved bemarkes, at der er
planlagt kundeparkering i keelderen. Eventuel kundeparkering pa
vejene vil 1 givet fald kun vare af kort varighed. Peter Rgrdams Vej er
offentlig vej, og safremt nybyggeriet mod forventning matte medfgre
trafikale problemer, vil det vere op til forvaltningen at foresla
initiativer til forebyggelse heraf. Etablering af et ekstra fodgengerfelt
1 det signalregulerede kryds ved Tuborgvej/Nielsine Nielsens Vej vil
reducere kapaciteten pa Tuborgvej og i krydset uforholdsmassigt. Det
vil 1 gvrigt ikke vare forbundet med en stgrre omvej at benytte de
eksisterende fodgaengerovergange som adgang til hospitalets
parkeringshus.
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D. Kulturmiljg og arkitektur

I tre henvendelser er der sterkt kritiske synspunkter om indpasning i
kulturmiljget og bygningens arkitektur. Nybyggeriet findes at forringe
lokalmiljget og ikke at give noget tilbage til omradet og dets beboere.
Der ses ikke at vaere et samspil med de store bevaringsvardier og den
kulturarv, der findes i omradet omkring Grundtvigs Kirke, og der er
risiko for, at byggeriet vil fremsta som en skamstgtte for darlig
sagsbehandling og arkitektur. Det anfgres, at byggeriet ikke lever op
til bevaringstankerne bag Kommuneplan 2015. Nybyggeriet vil
afskare kig til kirken og tager ikke hensyn til sigtelinjer. Det passer
ikke i skala, og det flade tag er fremmed for kvarteret. I stedet foreslas
saddeltag med rgde tegl. Desuden gnskes der tegl pa facader i en farve
afstemt med naboejendommene (29, 35 og 37).

Bemcerkninger:

Forvaltningen vurderer ikke, at nybyggeriet vil ligge i vejen for
sigtelinjer til kirken. Disse ligger i Jensen Klints Plads, Pa Bjerget og
dennes forlengelse gennem Bispebjerg Kirkegard samt Jeppes Allé og
dennes forl&ngelse mod nord. Forvaltningen vurderer endvidere ikke,
at opfarelse af bebyggelsen som randbebyggelse er fremmed for
kvarteret. Saledes er karren mod sydgst en randbebyggelse mod de
tilgreensende veje. Bebyggelsen gnskes opfgrt som et moderne
byggeri, der i facademateriale, men ikke med hensyn til tagformer og
vinduesformater, tilpasses den omgivende bebyggelse. Der er i
lokalplanen krav om, facaders hovedmateriale skal vare tegl 1 rgde
nuancer i samspil med nabobygninger.

E. Bebyggelsens anvendelse og omfang

I syv henvendelser er der synspunkter om bebyggelsens anvendelse og
omfang. Det findes overflgdigt med en ekstra butik, da Netto abner i
parkeringshuset pd Bispebjerg Hospital, da der er en Dagli’Brugsen pé
hjgrnet af Tuborgvej og Tagensvej, og da der er supermarkeder mange
andre steder 1 bydelen. I gvrigt ligger butikken langt fra
Frederiksborgvej, som den havdes at hgre til. Det foreslas, at bruge
lokalerne til noget mere fornuftigt. Der er mangel pa ungdomsboliger,
sa hvorfor ikke fastholde den oprindelige aftale om at anvende hele
ejendommen til boliger, herunder ogsa den eksisterende bygning.
Andre anfgrer, at der er brug for billige boliger, og at vi ikke far dem
med dette projekt. Der gnskes ikke ungdomsboliger, da der festes om
natten. Det kritiseres, at bebyggelsesprocenten beregnes for omradet
under ét og ikke for den enkelte ejendom, idet dette medfgrer en
bebyggelse, der er alt for tet (5, 11, 13, 29, 34, 35 og 37).

Bemeerkninger:

Ejendommen er i Kommuneplan 2015 beliggende inden for det, der 1
rammerne for detailhandel betegnes som bydelscenter
Frederiksborgvej, der straekker sig fra den sydlige del af Tuborgvej og
videre langs Frederiksborgve;j til den nordlige del af Glasve;. I
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randbebyggelser i bydelscentre skal stueetagen normalt anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv. I henhold til en
detailhandelsanalyse fra 2014 er Bispebjerg den bydel, der har den
laveste dekning med dagligvarebutikker malt i forhold til antallet af
indbyggere. Kommuneplanen giver mulighed for at beregne
bebyggelsesprocenten for flere ejendomme under ét, og en hgj tethed
pa én ejendom modsvares af en lavere tethed pa en anden ejendom.
Med det aktuelle byggeri iagttages savel friarealkrav som parkering pa
egen grund.

F. Byrum og baeredygtighed

I to henvendelser er der synspunkter om byrum og baredygtighed,
herunder trafikstgj og forurening fra udstgdningsgasser. Det frygtes, at
byrum A vil vaere domineret af cykelparkering, hvoraf halvdelen skal
vare overdakket, og af kundevogne. Det vil derfor ikke bidrage til en
forskgnnelse af omradet, men skabe kaos og tomhed. Byrum B er en
taghave for beboerne og kan derfor ikke accepteres som et byrum og
slet ikke som bynatur, da det ikke vil vare offentligt tilgengeligt og
ikke bidrager til omradets fallesskab. Den beskrevne strategi i
lokalplan og kommuneplan om bynatur findes ikke tilgodeset med en
begrgnnet glasfacade og sedummos pa taget i kombination med
ventilation og solceller. Der er pa stgjkort vist over 75 dB mod
Tuborgvej, og det vil vere 1 strid med kommuneplanen at tillade
boliger pa dette sted. Med hensyn til Peter Rgrdams Vej stilles der
spgrgsmal ved angivelse af stgjniveauer pa 61-70 dB og
betenkelighed ved forurening med udstgdningsgasser (22 og 35).

Bemcerkninger:

Med hensyn til byrum A bemarkes, at der stilles krav om plantning af
et stgrre tr& med en rund ba&nk omkring stammen, og at overdekket
cykelparkering etableres i kaelderen. Med hensyn til byrum B pa
tagterrassen bemerkes, at det ikke ligger i definitionen af byrum, at de
skal vere offentligt tilgengelige. Uanset ventilation og solceller vil
der vere plads til begrgnning af taget med sedummos, og
udbygningsaftalens bestemmelse om plantning af 5 nye vejtreer pa
Tuborgvej vil yderligere bidrage til bynaturen.

Med hensyn til stgjbelastningen fra Tuborgvej er der foretaget en
konkret beregning, der viser, at der for ungdomsboligerne vil vere tale
om en marginal overskridelse af grenseverdien pa 73 dB.
Nybebyggelsens skeermende virkning i kombination med en
stgjskeerm medfgrer, at stgjkravet pa 58 dB pa det udendgrs
opholdsareal overholdes. Desuden sikrer indretning af boligerne og
brug af innovative vindueslgsninger, at grensevardierne for det
indendgrs stgjniveau overholdes. Med hensyn til Peter Rgrdams Vej er
det kun strekningen n@rmest Tuborgvej, der har et stgjniveau over 63
dB. Som det fremgar af bemarkningerne til pkt. B og C, er det kun
den sydligste strekning af Peter Rgrdams Vej, der bliver bergrt af
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varetilkgrsel og kun i meget begrenset omfang. Forggelsen med
forureningen med udstgdningsgasser vurderes derfor at vere yderst
marginal.

Forvaltningen er blevet opmarksom pa, at der i forbindelse med
bestemmelsen er blevet brugt en standardformulering i § 9 om regnvand.
Det foreslas, at der i stedet anvendes en formulering, der tager
udgangspunkt i den konkrete situation, hvor Tuborgvej i skybrudsplanen
er fastlagt som forsinkelsesvej med en skybrudsledning og riste. Der
foreslas folgende nye formulering: "Omrédet skal skybrudssikres ved
udformning af byggeri og terraen pa en made, der sikrer, at vandet bliver
handteret pa overfladen og strgmmer vak fra bygninger og hovedsageligt
videre til Tuborgvej i den sydvestlige del af omradet.” Desuden foreslds
det, at teksten i redeggrelsen om spildevandsplan og skybrudssikring
konsekvensrettes i overensstemmelse hermed.

G. Positive tilkendegivelser

Foruden lokaludvalgets positive hgringssvar udtrykkes der i seks
henvendelser en positiv holdning til hele eller dele af planen. Det
findes, at det er en god idé med en dagligvarebutik, da der mangler
indkgbsmuligheder. Andre anfgrer, at det ser ud til at vere et pent
byggeri, som falder fint ind i forhold til omgivelserne (1, 3, 9, 18, 24
og 32).

H. Skema over andringer

Bestemmelse Nuvarende ordlyd Forslag til justering

§ 4. Vejforhold og parkering

§ 4, stk. 3. Bjergvanget Sidst i bestemmelsen
tilfgjes: I den forbindelse
skal der etableres fortov i
vejens nordside og rundt
om hjgrnet til den fgrste

opgang.
§ 9. Regnvand
Omradet skal Omradet skal
skybrudssikres ved at skybrudssikres ved
aflede overfladevand udformning af byggeri og
direkte til kloak saledes, at | terreen pa en made, der
der under et 100-ars sikrer, at vandet bliver
skybrud maksimalt star 10 | handteret pa overfladen og
cm vand pa terren. strgmmer vek fra
bygninger og

hovedsageligt videre til
Tuborgvej i den
sydvestlige del af omradet.
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