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Forslag til lokalplan Peter Rgrdams Ve;j

Kgbenhavns Borgerreprasentation har den 21. juni 2018
besluttet at offentliggere forslag til lokalplan Peter Rardams Ve;.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Bispebjerg.

Offentlig haringsperiode fra den 29. juni 2018 til
den 21. september 2018
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Redeggrelse for lokalplan

XN \ NS :
Luftfoto af lokalplanomrddet set mod vest

Lokalplanens baggrund og formal

Lidl Danmark K/S har fra Lejerbo Kebenhavn erhvervet
ejendommen matr.nr. 1144 Utterslev, Kebenhavn, belig-
gende pa hjgrnet af Peter Rerdams Vej og Tuborgvej.
Ejendommen har rummet en beboelsesbygning benzevnt
Journalistgarden, som blev opfert i 1935-36 med Vilhelm
Lauritzen som arkitekt og indrettet med 12 boliger for
pensionerede journalister og deres enker. Fonden, der
drev ejendommen, kom i gkonomiske problemer, og i 2013
blev den solgt til Lejerbo Kebenhavn med henblik realise-
ring af et alment ungdomsboligprojekt med 18 boliger ind-
rettet i den eksisterende bygning suppleret med 21 boliger
i et nybyggeri. Projektet blev godkendt af Borgerrepraesen-
tationen den 22. august 2013. I forbindelse med ombygnin-
gen viste det sig imidlertid, at bygningen var i sa darlig
stand, herunder forurenet med asbest, at projektet ikke
var gkonomisk rentabelt. Der er herefter sggt og givet til-
ladelse til nedrivning uanset, at bygningen er bevarings-
veerdig. Kommunen har desuden som tilsynsmyndighed
godkendt, at Lejerbo Kebenhavn szelger ejendommen.

Lidl gnsker at opfare et nybyggeri med butik i stueetagen
og boliger i 3 overliggende etager samt parkering i keelder.
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Jensen Klints
Plads

Bebyggelsen har et sadant omfang, at den udleser krav om
lokalplan, som foruden den aktuelle ejendom ogsa omfat-
ter naboejendommen Bjergvenget 1-25. Denne ejendom
ejes af Lejerbo Kgbenhavn og rummer zldreboliger i beva-
ringsveerdige bygninger.

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge et nybyggeri
med butik og boliger, der markerer det meget synlige
hjorne mellem Peter Rgrdams Vej og Tuborgvej, og at
sikre bevaring af bebyggelsen Bjergveaenget, der indgar i
bebyggelsesplanen omkring Grundtvigs Kirke. Formalet
er desuden at muliggere retablering af en gren rabat med
vejtraeer i forbindelse med udvidelse af Tuborgve;j.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet omfatter ejendommen matr.nr. 1144
Utterslev, Kgbenhavn, der har et grundareal pa 1.808 m?,
samt ejendommen matr.nr. 1146 ibid., der har et grund-
areal pi 12.030 m? og et etageareal pa ca. 10.850 m? fordelt
pa 6 bygninger. Bygningerne er overvejende i 3 etager
med sadeltag og er opfort 1 1942 i rgd tegl. Ejendommen
blev i1990 solgt af kommunen til Lejerbo. Den rummer
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187 eeldreboliger, hvor kommunen har anvisningsret.

En af de seks bygninger rummer et socialpsykiatrisk
botilbud for 25 beboere. Samlet for ejendommene svarer
etagearealet til en bebyggelsesprocent pa ca. 90. Der er pa
ejendommen enkelte bevaringsveerdige traeer. Ejendom-
mene graenser mod nord til Jensen Klints Plads, der er

et stort grent areal, der ejes og driftes af kommunen og
rummer mange bevaringsverdige traeer. Langs Tuborgvej
er der en gron rabat mellem fortov og cykelsti, der dog er
blevet afbrudt pa en straekning ud for lokalplanomradet
iforbindelse med etablering af et signalreguleret kryds
ved Nielsine Nielsens Vej, der giver adgang til Bispebjerg
Hospital.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Bispebjerg, der er
udviklet bl.a. pa baggrund af resultatet af den i 1908
afholdte internationale byplankonkurrence for Kgben-
havns Kommunes indlemmede distrikter. Formalet var,
at de store kommunale grundarealer kunne indgé i en
samlet planleegning. Brede parkalléer skulle forbinde nye
og eksisterende parker til et ssmmenhzengende gront sy-
stem. Feelledparken blev foreslaet forbundet med Lersgen
og Utterslev Mose. Lersg Parkallé og Bispebjerg Parkallé
horer til de synlige resultater af konkurrencen. Bispebjerg
Kirkegard blev anlagt allerede i 1903, og de =ldste byg-
ninger pa Bispebjerg Hospital er fra 1913. Den hgijt pla-
cerede Grundtvigs Kirke, opfert 1921-1940, og Bispebjerg
Torv er centrum i den stramt disponerede bydel, som har
sin seerlige identitet. Den beerer praeg af gennemtaenkt
planlaegning i bebyggelsesplanen, i den landskabelige
behandling og i de enkelte bebyggelser og bygningers ud-
forelse. Planerne er udviklet af kommunen i samarbejde
med bebyggelsernes arkitekter. Her er der taget hgjde for
sigtelinjer mod kirken, og der er god plads mellem husene,
grenne omrader samt gode, lyse boliger. Terreenet har
vaeret bestemmende for de overordnede vejes forlgb samt
for mange bebyggelsers placering og udformning. Sale-
des er Grundtvigs Kirke efter gammel skik placeret pa et

Byggegrunden set fra et nyt parkeringshus pd Bispebjerg
Hospital. Grundtvigs Kirke dominerer kvarteret.
Foto: Vilhelm Lauritzen Arkitekter
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Fakta

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 3.650 m?
(Kzelder - medregnes ikke)

Stueetage ca. 1.500 m?
Etage 2.-4. ca. 2150 m?
Bebyggelsespct. 202
For omradet under ét 105

af terraenets hojeste punkter. Villaomrader er planlagt,

sa vejforlebene folger terreenets kurver, og flere store
bygningsanlaeg som f.eks. Bispebjerg Hospital udnytter
de kvaliteter en skranende, sydvendt grund kan tilfere en
bebyggelse. En trafikal hovedforbindelse gennem omradet
pa tveers af byens indfaldsveje blev fastlagt med Toms-
gardsvej og Tuborgvej som en del af denne forbindelse.

Udviklingen tog fart efter 1. Verdenskrig, hvor var der
mangel pa boliger i Kebenhavn, og der opstod en reekke
sociale boligselskaber, som i arene efter kom til at seette
afgerende preeg pa Bispebjergs udbygning. Ogsa fagfor-
eninger var bygherrer, og bebyggelserne taettest pa kirken
ejes i dag af andelsboligforeninger.

Bispebjerg Hospital pa gstsiden af Tuborgvej er et markant
element i bydelen med mange fredede bygninger og havean-
leeg iszer ned mod Lersgparken. Der er dog ogsa bygninger,
der kan nedrives, og arealer, der kan udnyttes til nybyggeri.
Region Hovedstaden har saledes besluttet, at hospitalet skal
udvikles til et nyt og moderne hospital i perioden fra 2014 til
2025. Som forste etape er der opfert et stort parkeringshus
mod Tuborgvej, og sydest herfor er en laboratorie- og logi-
stikbygning under opferelse. Senere etaper omfatter stgrre
nybyggerier benaevnt Akuthuset og Ny Psykiatri Bispebjerg
samt renovering af eksisterende bygninger. Der vil fortsat
veere et grgnt areal naermest Tuborgve;j.
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Byggegrunden set fra Tuborgvej. Den eksisterende bygning
Journalistgdrden er tilladt nedrevet.
Foto: Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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ITllustration af den onskede nybyggeri pd hjornet af Peter Rordams Vej og Tuborgvej set fra syd. Ill. Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

Der er kort afstand til daginstitutioner, skoler, anden of-
fentlig service samt store offentlige grenne omrader. Bu-
tiksforsyningen er noget spredt og ligger primeert langs

Frederiksborgve;j.

Tuborgvej er regional vej. Det samme gaelder Tagensvej
nord for krydset med Tuborgvej samt Frederiksborgve;j
nord for krydset med Tagensvej. De gvrige straekninger
af Tuborgvej og Frederiksborgvej er fordelingsgader. De
andre gader i kvarteret er lokalgader. Afstanden til den
neermeste S-togsstation Emdrup er ca. 600 m. Tagensvej
er busbetjent.

Byggeonsker

Det projekt, der gnskes realiseret, omfatter en ca. 1.450 m?
stor dagligvarebutik i en stueetage, der fylder storstedelen
af grunden. Der bygges teet pa den eksisterende vejlinje
mod Peter Rordams Vej, teet pa skel mod naboejendom-
men mod nord og en tilbagerykninger i forhold til den
eksisterende vejlinje mod Tuborgvej og pladsdannelsen
ved krydset mellem de to veje. I 3 etager over stueetagen
indrettes der 35 ungdomsboliger samt fire familieboliger
i3 etager. Den nordligste del af boligbebyggelsen langs
Tuborgvej trapper ned fra 3 til én etage. Boligetagearealet
udger ca. 2.200 m>. P4 taget af stueetagen etableres der en
tagterrasse med et ca. 860 m? stort opholdsareal. I keael-
deren er der vist indretning af 25 parkeringspladser med
tilkersel fra Bjergvaenget, der er feerdselsareal pa nabo-
ejendommen. Fra parkeringskalderen er der rullende for-
tov til butikken. Med et samlet etageareal pa ca. 3.650 m?
bliver bebyggelsesprocenten ca. 202 for ejendommen og
ca. 105 for ejendommene under ét. Bebyggelsen har flade
tage med begrgnning. Der er store abne glasfacader i stue-
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etagen pi en streekning mod Tuborgvej, mod pladsdannel-
sen pa hjgrnet og om hjgrnet mod Peter Rgrdams Vej. Der
er desuden vinduer til butikken pa de gvrige straekninger,
men ogsa lukkede partier mod Peter Rordams Vej, hvor
der er rampe til parkeringskaelder. Vinduer til boligerne
varieres med karnapper. Facader udferes i red tegl, og mu-
ren i skel mod naboejendommen begrgnnes.

Det gnskede projekt forudsaetter omleegning af Bjergvaen-
get naermest indkerslen fra Peter Rordams Vej. Herfra er
der varetilkersel foruden tilkersel til parkeringskaelderen.
Tilbagerykningen af bebyggelse mod Tuborgvej muligger
en udvidelse af vejen og etablering af en gron rabat med
vejtraeer mellem fortov og cykelsti pa den straekning, hvor
rabatten og traeerne er flernet som led i etablering af det
signalregulerede kryds ved Nielsine Nielsens Vejs ud-
munding i Tuborgve;j.

Der er ikke aktuelle renoveringsensker for den almene
boligbebyggelse pa naboejendommen, der er opfort i 1942
og renoveret i 1992. Boligerne er indrettet til zeldre og
handicappede med elevator i alle opgange. Der er altan til
de fleste stuelejligheder. Der er en teoretisk mulighed for
indretning af boliger i tagetagerne, der har sadeltag.

Lokalplanens indhold

Hensigten med lokalplanen er at muligggare opfarelse af
nybyggeri med en storre dagligvarebutik og boliger pa
hjornet af Peter Rordams Vej og Tuborgvej og at sikre
bevaring af bebyggelsen Bjergvaenget. Den nye bebyg-
gelse skal markere og arkitektonisk leve op til den meget
synlige placering pa det spidse sydvendte hjgrne mellem
Peter Rogrdams Vej og Tuborgve;j.
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Anvendelse

Stueetagen i nybyggeriet fastlaegges til detailhandel og
andre udadvendte servicefunktioner, mens de overliggen-
de etager fastlaegges til boligformal. Den del af bebyggel-
se, der er orienteret mod Tuborgvej, forbeholdes kollegie-
og ungdomsboliger pa grund af trafikstgjen fra vejen.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne
Lokalplanomradet ligger ved Peter Rerdams Vej og
Tuborgvej, og langs begge veje er der fastlagt vejud-
leegslinjer. Mod Peter Rerdams Vej kan vejudleegslinjen
ophaeves. Der etableres en lomme til en holdeplads for en
renovationsbil. Mod Tuborgvej fastleegges der en vej-
udvidelseslinje 1,3-2,2 m bag den eksisterende vejlinje i
stedet for den geeldende linje 3,5 m bag vejlinjen. Denne
vejudvidelse skal muligggre, at der kan etableres en gron
rabat med vejtraeer mellem et nyt fortov og cykelsti pa en

straeekning, hvor der er fjernet rabat og traeer i forbindelse
med etablering af et signalreguleret kryds. Det nye fortov
far en minimumsbredde pa 2,5 m. Resten af vejudlegget
kan ophaeves. En pladsdannelse mellem de to veje har vej-
status. Med hensyn til udvidelse af Tuborgvej og anlaeg af
pladsen mv. henvises til afsnittet om udbygningsaftale.

I henhold til en skedeservitut fra 1935 gaelder der en
bebyggelsesregulerende byggelinje i forleengelse af Jacob
Lindbergs Vejs nordlige vejlinje med henblik pa en fri
udsigt fra Tuborgvej til Bispebjerg Kirkegard. Pa grund af
beplantning og parkerede biler pa Jacob Lindbergs Vej er
der ikke tale om en markant udsigt. Med bekendtgerelse
af lokalplanen ophzeves byggelinjen sammen med andre
bestemmelser i skadeservitutten, der er i strid med lokal-
planen.

VARINGSVARDIGT //
4

: Q :

Situationsplan. Etablering af en lomme til renovationsbiler indeberer nedleggelse af 2 parkeringspladser markeret med rod indramning.

I1l. Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Hlustration af det onskede nybyggeris facade

Korsel til nybyggeriet fastleegges til at finde sted via
Bjergveenget, der er et internt feerdselsareal pa nabogrun-
den. Herfra er der adgang til parkeringskaelder og vare-
gard. Den tilferte trafik vil kun bergre en kort streekning
af Bjergvaenget ved indkerslen fra Peter Rerdams Vej.

For fodgaengere og cyklister er der nem adgang til bygge-
riet fra de tilstedende fortove, cykelstier pa Tuborgvej og
beliggenheden ud til det lysregulerede kryds ved Tuborg-
vej og Nielsine Nielsens Vej.

Bortset fra Bispebjerg Hospital, der som nzevnt er under
udbygning, er den aktuelle grund den eneste ledige bygge-
grund i kvarteret omkring Grundtvigs Kirke. Nybyggeriet
skal indpasses i kvarterets bevaringsvaerdige bebyggel-
sesstruktur og markere hjornet mellem de to tilstedende
veje.

Parkering

Der stilles krav om en parkeringsdaekning pa 1 plads

pr. 100 m? til butikker og 1 plads pr. 125 m? etageareal til
boliger, dog 1 plads pr. 300 m? til kollegie- og ungdoms-
boliger samt plejeboliger. Parkeringen skal etableres i
keelderen under det fastlagte nybyggeri. Det forventes, at
der vil blive stillet krav om ca. 25 bilparkeringspladser til
nybyggeriet.

Kravet til cykelparkering er 4 pladser pr. 100 m? etageareal
til butikker og boliger. Det forventes, at der vil blive stillet
krav om ca. 146 cykelparkeringspladser i alt, der primeert
etableres i keelderen samt pa vejareal.

Bebyggelsens placering og udformning

Der fastlaegges en randbebyggelse i fire etager mod Peter
Rordams Vej og Tuborgvej i den sydlige del af omradet.
Stueetagen fylder naesten hele grunden, og opholdarealer
etableres pa den dermed haevede gard. Bebyggelsen har
en v-form pa grund af beliggenhed pa et spidst hjerne
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mod Tuborgvej. Ill. Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

mellem de to veje. Hermed tilgodeses gnsket om at skabe
bymeessig sammenhaeng med tilgreensende bebyggelser
isamme hgjde. Pa den nordlige del af omradet fastleeg-
ges den eksisterende bebyggelse som bevaringsveaerdig og
som bebyggelsesplan. Den maksimale bebyggelsesprocent
er 110, der beregnes for omradet under ét.

Byrum

En dagligvarebutik vil medvirke til at skabe liv ud til
pladsdannelsen mellem Peter Rordams Vej og Tuborg-

vej teet ved en af hovedadgangene til det nye Bispebjerg
Hospital. Selve pladsen opgraderes. Der etableres opholds-
arealer til de nye boliger pa taget af butikken. Opholds-
arealerne afskeermes mod vejstgj ved etablering af en 2 m
hoj glasskeerm, der kan begrgnnes.

Bynatur i Ksbenhavn

Kebenhavn skal veere en gronnere by. Det handler om at
muliggore flere gadetraeer, flere grenne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller gronne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge gronne elementer pa nye mader.
Bynatur er et samlet begreb, der deekker over alle byens
naturomrader, parker, kirkegarde, gronne byrum, grenne
gader, sger og vandlgb samt alle dyr og vaekster, som lever
ibyen. For at sikre dette har Kgbenhavns Kommune ved-
taget en strategi for ‘Bynatur i Kebenhavn’ http://kk.sites.
itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi gnsker kommunen
» at skabe mere bynatur i Kgbenhavn
« atforbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn

Byens gronne og bla omrader skaber ro og balance i byen.
Men med en by, der vokser, bliver det svaerere at finde
plads til flere store, gronne omrader. Derfor skal natu-
ren flettes ind, hver gang der er mulighed for det, si der
kommer mange flere sma pletter af levende gront og blat.

Kgbenhavns Kommune



Neerheden til grenne omrader har afgerende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Ilokalplanen fastleegges der en udvidelse af Tuborgvej med
henblik pa plantning af nye vejtraeer, og der stilles krav
om et trae pa pladsen mellem de to veje. Desuden skal der
ske begrenning af brandmuren i skel mod naboejendom-
men samt etableres beplantning pa det haevede gardareal
inybyggeriet. Endvidere udpeges der to bevaringsveerdige
lindetreeer pa ejendommen matr.nr. 1146 ibid. Traeerne star
ret teet pa skellet mod matr.nr. 1144 ibid., og dermed ret tzet
pa det kommende nybyggeri. Det betyder, at der skal ske
en seerlig beskyttelse af traeerne i byggeperioden.

B=redygtighed
Flade tage skal begrgnnes, og der tilfgres andre grenne
elementer som beskrevet i det foregaende afsnit.

Planlovens § 21b dabner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfzelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

Keobenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra

Lidl til at indga frivillig udbygningsaftale, og parter-

nes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale om

infrastrukturanlaeg. Ved aftalen forpligter Lidl sig til at

etablere folgende anlaeg, som er fastlagt i eller er en folge
af lokalplanen:

e Udvidelse af Tuborgvej ud for nybyggeriet med anlaeg
af nyt fortov og en gron rabat med fem vejtreeer.

e Omlaegning af pladsen mellem Peter Rerdams Vej og
Tuborgvej, herunder en mindre udvidelse samt plant-
ning af et storre tree.

» Etablering af en venstresvingsbane pa Tuborgvej i
nordlig retning mod Peter Rgrdams Vej.

e Etablering af en lomme til renovationsbiler pa Peter
Rordams Vej.

Miljgvurderinger

Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne i lov om
miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 448 af 10. maj 2017).

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljgvurdering i henhold til lov om miljevurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbekendtgerelse nr. 448 af 10. maj 2017).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 1 eller 2. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
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vaesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere en dagligvarebutik og boliger
med et samlet etageareal pa ca. 3.650 m?i et udbygget
bykvarter.

Afgprelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstaj

Der er udfert stejvurderinger af udenders og indenders
stojbelastning af "103 Radgivende Ingenigrer’ og ‘Ballinger
Acoustics’.

Lokalplanomradet er praeget af stgjbelastning fra vejtrafik
pa Tuborgvej. Det skal sikres i planleegningen, at graense-
veerdien for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa
friarealerne overholdes. Den fremtidige bebyggelse og fri-
arealer er placeret saledes, at der pa facaderne mod vejen
er stgjbelastninger pa op til lidt over 73 dB. Bygningernes
skeermende virkning medferer et udenders opholdsareal
bag bygningerne, som overholder stgjkravet. For at arealet
pa tagterrassen kan opfylde stagjkrav, skal der dog etable-
res en stgjafskeermning i 2 meters hgjde langs tagteras-
sens nordlige afgraensning.

Planlgsningerne i ungdomsboligerne sikrer, at greense-
veerdierne for trafikstej indenders overholdes, da der
sikres mulighed for udluftning via vinduer til gardsiden

i alle rum. I reekkehusene vil det veere nedvendigt med
stojisolering i form af innovative vinduelgsninger med
hgj isolationsveerdi i aben tilstand i nogle af sove- og
opholdsrummene. De faste vinduer mod Tuborgvej skal
have en hgj isolationsveerdi for at kunne overholde krav til
indenders stjniveau pa under 33 dB.

Omradet ligger i den kystnzere del af byzonen. Pa grund af
den betydelige afstand samt de mellemliggende bebyggel-
ser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del
af kysten. En visualisering i forhold hertil er derfor ikke
pakreaevet.

I Bydelsatlas Bispebjerg er alle bygninger pa ejendom-
men Bjergvaenget angivet med hgj bevaringsveerdi. I den
aktuelle kommunale registrering er bygningen Bjergveen-
get 20-25 angivet med bevaringsvaerdi 3 og de gvrige fem
bygninger med bevaringsverdi 4. Af den oprindelige SAVE
registrering fremgar, at det er det forhold, at bygningerne
indgar i det samlede bevaringsverdige bymiljg omkring
Grundtvigs Kirke, der har vejet tungt ved vurderingen og
ikke den arkitektoniske veerdi af de enkelte bygninger.

Forslag til lokalplan Peter Rgrdams Vej
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Skyggediagrammerne viser skyggevirkningen i og om-
kring det muliggjorte nybyggeri. Der er valgt tre tids-
punkter i marts og fire i juni for at illustrere skyggevirk-
ningen over dognet og over aret.

Det vurderes ud fra diagrammerne, at der generelt er gode
lysforhold pa tagterrassen midt pa dagen, og at der ogsa
vil veere dele, der fir sol senere pa dagen. Pa nabogrunden
mod nord vil det ikke veere de primeere opholdsarealer, der
vil blive berort af skyggevirkningen.

Forslag til lokalplan Peter Rgrdams Vej
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

I Kommuneplan 2015 er omradet udlagt til boligformal
(B3) med en maksimal bebyggelsesprocent pa 110. Byg-
ningshgjden fastseettes til maksimalt 20 m. Friareal-
procenten for boliger fastszettes til 50 %, dog 30 % for
ungdomsboliger, og for erhverv til 15 %. For eksisterende
bebyggelse kan bestemmelserne om maksimal bebyggel-
sesprocent overskrides og friarealprocenten fraviges ved
nyindretning og udbygning af tagetager til beboelse.

Kommuneplanens maksimale bebyggelsesprocent og krav
om friareal geelder som udgangspunkt for den enkelte
ejendom, men i lokalplaner kan det bestemmes, at de
beregnes for flere ejendomme under ét.

Omraderne anvendes til boligformal, serviceerhverv,
sasom butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive
anleeg, institutioner, samt andre sociale, uddannelses-
maessige, kulturelle, sundheds- og miljomeaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.
Endvidere kan der tillades erhvervs- og fritidsundervis-
ning samt handveerk. Butikker tillades i overensstem-
melse med bestemmelser om detailhandel i de generelle
bestemmelser. Bebyggelse over stueplan forbeholdes som
udgangspunkt boliganvendelse, medmindre stgjbelast-
ning fra veje og lignende ud fra en konkret vurdering taler
for en anden anvendelse (erhverv mv.).

I randbebyggelse i de udpegede bymidter og bydelscentre
skal stueetagen normalt anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhverv. Der kan efter en konkret vurdering
tillades erhverv pa 1. sal.

Parkeringsdeekningen for biler fastszettes til mindst en
plads pr. 200 m? etageareal og maksimalt en plads pr.
100 m? etageareal. For detailhandel og ungdomsboliger
geelder dog henholdsvis en plads pr. 100 m? og 300 m>.

Detailhandel

Kvarteret er forsynet med detailhandel i lokalcenter
Emdrup Torv mod nord og bydelscenter Frederiksborgvej
mod syd. Den sydlige del af lokalplanomradet indgar i by-
delscentret. Her ma bruttoetagearealet i de enkelte daglig-
vare- og udvalgsvarebutikker ikke overstige henholdsvis
2.000 m?* 0og 1.500 m>.
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B,BI  Omrader til boliger (1-2 etager) o1 Omrader til fritidsomrader m.v.
Bydelscenter
0,025  Omrader til institutioner Det aktuelle lokalplanomrade

Omrader med sarlige bestemmelser

Geldende rammer i Kommuneplan 2015

B,B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager)

Kulturarv

Omradet indgér i et i Kommuneplan 2015 udpeget kultur-
miljg, Pa Bjerget. Det er ogsd udpeget som et sammen-
haengende, arkitektonisk veerdifuldt omrade. Bygninger
med hgj SAVE-veerdi er udpeget som bevaringsveerdige.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planen.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i felge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Forslag til lokalplan Peter Rgrdams Vej



Det aktuelle lokalplanomrade
[ celdende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret

Arkitekturpolitik

Det er et mal for Kebenhavns Kommune at bevare byg-
ninger og byrum, der rummer szerlige kvaliteter. For

at sikre arkitektoniske eller kulturhistoriske veaerdier i
udvalgte omrader skal der i visse tilfaelde udarbejdes be-
varende lokalplaner.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet langs Tuborgvej ligger pa lidt over
73 dB i 4 meters hgjde og langs Peter Rerdams Vej pa
62- 70 dB i 4 meters hgjde.

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhaengende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og kgben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

I Bydelsplan for Bispebjerg 2017-2020 er der om kvarteret
Bispebjerg bl.a. anfert, at kvarterets steerkt trafikerede
veje kan forskennes med flere vejtraeer og begrenning,
som kan afhjeelpe skybrud. I lokaludvalgets indsatsomréa-
der og arbejdsprogram indgar et grennere Bispebjerg.

Forslag til lokalplan Peter Rgrdams Vej

Lokalplanen lever op til dette med krav om en gron rabat
og vejtreeer pa en streekning af Tuborgvej samt et trae pa
pladsen mellem Peter Rgrdams Vej og Tuborgve;j.

Lokalplan nr. 497 Bispebjerg Hospital

Formalet med lokalplanen er at muligger udvidelse af Bis-
pebjerg Hospital til et moderne hospital. Nye bygninger
og landskabsrum skal fremsta med en hgj arkitektonisk
og landskabsmeessig kvalitet, der udnytter den unikke
placering i et omrade med et karakteristisk landskab og
fredede bygninger og haveanlzeg.

Lokalplan nr. 517 Pa Bjerget

Formalet med lokalplanen at sikre bevaring af det kultur-
historiske milje omkring Grundtvigs Kirke med hensyn
til bygninger, struktur, grenne omrader og bevaringsveer-
dige treeer og at fastsaette rammer for istandszettelse af de
enkelte bygninger under hensyntagen hertil.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljostandard i
Kgbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i 'Miljg i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gdrdhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:

www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Lokalplanen medferer ikke zendringer af aflgbsforhold i
lokalplanomradet.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kebenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tillaeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
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genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kobenhavns Kommune har udgivet
en handbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pa www.kk.dk/lar

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der
etableres renseforanstaltninger, inden vandet kan nedsi-
ves eller udledes til et vandomrade.

Regnvand kan bruges til vanding, springvand, vaskeri,
bilvask eller toiletskyl mm. Regnvand til toiletskyl og
tojvask kan dog ikke tillades i daginstitutioner, skoler,
plejehjem og andre institutioner for seerligt felsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede) samt hospi-
taler. I gvrige institutioner og bygninger med offentlig
adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske med
kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-
pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og
efterfolgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kgbenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I praksis
betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i ca.
2040, vil der under et 100-ars skybrud hgjest std 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret proble-
mer med oversvgmmelse.

Tuborgvej er i planen vist som gron vej med en skybruds-
ledning og Peter Rogrdams Vej som en gron vej.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kebenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFk5r-
WIVAG.pdf

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal

aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder.

Kgbenhavns Kommune

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt fiernvarmeprojekter, hvis det

er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgs-
ning.

Forslag til lokalplan Peter Rgrdams Vej



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa3, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m?pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal veere
overskueligt, nemt tilgaengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal vaere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
sa affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
telegges som hindtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i

henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer. Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse, sisom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning stir pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-

forvaltningen, Center for Miljobeskyttelse, Vand & VVM
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ansegges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udferelse af boringer.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige spges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor drzen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere padbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan sattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding, som udledes til recipient, fx havnen, skal
etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer
og treeer med spzettehuller i perioden 1. november til
31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af
flagermus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar
af § 6a, stk. 1 og 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. januar 2017.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplan Peter Rgrdams Vej

I henhold til lov om planlegning fastsaettes falgende bestemmelser for omradet afgreenset af Peter Rerdams Vej, Jensen

Klints Plads og Tuborgve;j.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for udvik-
ling af den sydlige del af omradet med nybyggeri og beva-
ring af eksisterende bebyggelse i den nordlige del. Som led
heri skal felgende overordnede hensyn tilgodeses:

« Omradet har en meget synlig placering i omradet om-
kring Grundtvigs Kirke pa Bispebjerg, hvor der er mange
bevaringsveerdier. Krav til den arkitektoniske kvalitet
skal sikre, at nybyggeriet lever op til denne placering.

» Bebyggelsen Bjergvaenget er bevaringsveerdig og skal
sikres i lokalplanen.

» Anvendelsen af stueetagen i det fastlagte nybyggeri
skal afspejle, at denne del af omradet indgar i by-
delscenter Frederiksborgvej. Anvendelsen skal med-
virke til at skabe liv og aktivitet pa dette sted.

» Der opretholdes en vejudvidelseslinje mod Tuborgvej
med henblik pa at muliggere retablering af en gron
rabat med vejtraeer pa en straekning.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr.nr. 1144 og 1146 samt umatri-
kulerede arealer (offentlig vej) Utterslev, Kgbenhavn, og
alle parceller, der efter 1. februar 2018 udstykkes i omra-
det.

Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastlaegges til helarsboliger. Der kan endvidere
indrettes serviceerhverv, sisom butikker, restauranter,
liberale erhverv, erhvervs- og fritidsundervisning samt
handveerk, kollektive anlaeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljemeessige servicefunktioner, som er forenelige med
anvendelsen til boliger.

Bebyggelse over stueplan forbeholdes boliger.
Stueetagen ideti§ 5, stk. 2, fastlagte nybyggeri skal an-
vendes til publikumsorienterede serviceerhverv, saisom
butikker, restauranter, caféer, pengeinstitutter, advokat-
og ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskontorer,
klinikker og lignende samt til udadvendte/faelles funktio-
ner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter, sisom
klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Butikker ma alene indrettes i nybyggeriet.

Bebyggelse over stueplanidetis§ 5, stk. 2, fastlagte nybyg-
geri langs Tuborgvej og pladsen pa hjernet ved Peter Ror-
dams Vej forbeholdes kollegie- og ungdomsboliger.

Kommentar
Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan

Forslag til lokalplan Peter Rgrdams Vej

ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 2. Boligstgrrelser

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pa mindst
95 m?* ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende
boliger. 25 % af bruttoetagearealet kan fritages fra be-
regningen af gennemsnittet. Ingen boliger, herunder
boliger, der fremkommer ved opdeling af eksisterende
boliger, ma veere mindre end 65 m>.

b) Bestemmelserne geelder for hver ejendom, og bereg-
ninger og starrelser foretages med udgangspunkt i an-
tal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og bo-
tilbud, der skal tilgodese behov som felger af nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller szerlige sociale
problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med
seerlige boformer med storre feellesarealer indeholdende
lokaler og faciliteter til radighed for beboerne, som for
eksempel bofzellesskaber. Boligerne i sidanne boligfor-
mer skal have en storrelse pa mindst 75 m*i gennem-
snit. Ingen bolig ma vaere mindre end 50 m?. Feelles-
arealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar ssmmenheng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ung-
domsboliger, der skal have et areal pa mellem 25 og
50 m>.

f) Teknik- og Miljoudvalget kan tillade andre boligster-
relser, hvis szerlige bygnings- eller ejendomsmeessige
forhold forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis der
er tale om erstatningsbyggeri for boliger pa samme
ejendom

Stk. 3. Fellesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af star-
relsesordenen 1 % af etagearealet. Disse anlaeg kan veere
feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse med szerlige boformer kan fzellesanleeg
ikke veere feelles for andre bebyggelser.

Udover feellesanlzeg skal der etableres anleeg for affalds-
sortering, herunder storskrald (miljgstationer).

Disse anlaeg kan veere fzelles for flere bebyggelser.

Kommentar
Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel,
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samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende.

Stk. 4. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, sa laenge
erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjeelp og
ejendommens og kvarterets preeg af boligomrade fast-
holdes.

Stk. 5. Forurenende virksomhed

Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1
(ingen forurening), som skennes forenelig med bolig-
anvendelsen.

Stk. 6. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplanomradet, er 1.700 m>. Den enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutik ma ikke overstige henholdsvis 1.700 m?
0g 1.500 m?* bruttoetageareal.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p3, at planlovens § 5t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Stk. 1. Peter Rordams Vej
Mod Peter Rgrdams Vej opretholdes den eksisterende
vejlinje.

Stk. 2. Tuborgvej

Mod Tuborgvej fastlaegges der som vist pa tegning nr. 2
en vejudvidelseslinje ud for matr.nr. 1144 ibid. beliggende
ifacadelinjen pa deniS§ 5, stk. 2, fastlagte bebyggelse.

Der opretholdes/fastleegges en gron rabat med vejtreeer
mellem fortov og cykelsti. Der plantes 5 nye traeer som
vist pa tegningen af typen pyrus caucasicas svarende til
de eksisterende. Ud for matr.nr. 1146 ibid. opretholdes den
eksisterende vejlinje.

Stk. 3. Bjergvaenget

Bjergveenget, der er et internt feerdselsareal (privatvej),
opretholdes med det eksisterende forlgb som vist pa
tegning nr. 2. I forbindelse med etablering af adgang til
parkeringskeelder og varegird pa naboejendommen
matrnr. 1144 ibid. far den bergrte del af Bjergveenget status
som privat fzellesvej i henhold til § 10, stk. 1, pkt. 3,ilov
om private feellesveje (lovbekendtgerelse nr. 1234 af 4. no-
vember 2015 med senere sendringer), og vejen kan omlaeg-
gesiforngdent omfang.
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Stk. 4. Overkorsler
Overkorsler til parkeringskeelder og varegard placeres som
vist pd tegning nr. 2.

Stk. 5. Ophavelse af vejudlzeg

De pa tegning nr. 2 med greon farve viste arealer, der er ud-
lagt til vej, kan ophaeves som vejudleeg, nir betingelserne
herfor er opfyldt.

Kommentar
Opheevelse af vejudlaeg sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 6. Andre udlzeg og anl=g af private fallesveje

Ud over de i stk. 1-3 fastlagte vejanlaeg kan der ske yderli-
gere udlaeg og anleeg af private fzellesveje, sifremt det er
nedvendigt for betjening af den enkelte ejendom.

Kommentar

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje kan over-
tages som offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt,
og det er godkendt af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 7. Afvigelser

Bestemmelserne i stk. 1-5 er ikke til hinder for, at der ved
vejkryds og overkersler kan ske sendring af vejprofiler, her-
under udvidelse af veje af hensyn til etablering af svingba-
ner mv. Det samme geelder ved etablering af buslommer.

Stk. 8. Bilparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Parkeringsdeekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 125 m’ etageareal,
dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel, og

1 plads pr. 300 m? etageareal til kollegie- og ungdomsboli-
ger samt plejeboliger.

Al parkering til det i § 5, stk. 2 fastlagte nybyggeri skal
placeres i parkeringskaelder, bortset fra parkering til han-
dicapbus. Parkering pa terreen kan etableres pa faerdsels-
arealet Bjergvaenget.

Stk. 9. Cykelparkering.

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Der skal mindst etableres fglgende cykelparkeringspladser
Ppr- 100 m? opfert bruttoetageareal:

Boliger 4 pladser

4 pladser (mindst 50 %
skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger

1,5 pladser (mindst 50 %
skal veere overdaekket)

£ldre- og plejeboliger

Erhverv 4 pladser (mindst 25 %
skal veere overdaekket)
Butikker 4 pladser (mindst 50 %

skal veere overdaekket)
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For boliger, erhverv og butikker skal 2 pladser pr. 1.000 m?
af det samlede kraevede antal pladser etableres til plads-
kraevende cykler.

Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar nserhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig for bru-
gerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljgforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110. Bebyggelses-
procenten beregnes for omradet under ét. Etageareal, der
inden for bygningsvolumenet medgér til tekniske anleaeg,
bil- og cykelparkering, kan etableres udover bebyggelses-
procenten. Det samme geelder tirne, kupler og skulpturelt
udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger,
glasover-/inddeekninger, veern og smabygninger pa tag-
terrasser og abne forbindelser, safremt det er begrundet i
serlige arkitektoniske, miljgemaessige, rekreative, energi-
maessige eller funktionelle hensyn.

Uanset denne bestemmelse kan der indrettes beboelse i
eksisterende tageetager.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der matte blive afskrevet af ma-
triklen som led i kommunens overtagelse af arealet som
offentlig vej.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Ny byggelse skal opferes i overensstemmelse med den pa
tegning nr. 3 viste bebyggelsesplan med de viste etage-
antal.

Stk. 3. Bevaringsvaerdig bebyggelse

I bebyggelsesplanen indgér den pa tegning nr. 3 viste
bevaringsverdige bebyggelse.

Bevaringsveerdig bebyggelse ma kun ombygges eller ned-
rives efter Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse.

Teknik- og Miljoudvalget kan dog tillade opfarelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsveerdig bebyggelse,
som ikke kan istandszettes pa grund af brand eller lignen-
de ’force majeure’ situation, nar det sker under hensynta-
gen til det bevaringsveerdige miljo og svarende til eksiste-
rende bebyggelse. Det vil sige, at bebyggelsen skal opferes
i samme byggefelt, med samme etageantal, husdybde,
tagform, gesims- og bygningshejde og materialevalg som
den bebyggelse, den erstatter.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Forslag til lokalplan Peter Rgrdams Vej

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme
med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 4. Bygningshgjde og etageantal

Hgjden af bebyggelse i 4 etager ma ikke overstige 16 m.
Stueetagen skal have en hgjde pa mindst 4 m og hgjst 5,5 m.
Angivne etageantal og hgjder er eksklusive tekniske an-
leeg pa tag samt tagterrasser, veern og trapperum hertil.

Stk. 5. Husdybde

Husdybden i nybyggeri ma ikke overstige 9 m for bebyg-
gelse mod Tuborgvej og ikke 10 m for bebyggelse mod
Peter Rogrdams Vej. En eventuel altangang medregnes i
husdybden, mens karnapper og opholdsaltaner er fritaget
for medregning. Stueetagen er undtaget fra bestemmel-
serne om husdybde.

Stk. 6. Udhuse og lignende

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2-5, ma der
opferes mindre bygninger, sasom pavilloner, orangerier,
lysthuse, cykelskure, tekniske anlaeg, legehuse og lig-
nende.

Stk. 1. Ny bebyggelse

Facader

Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, med tegl, der skal vaere blank
mur, som hovedmateriale. Ved valg af facadematerialer
skal der leegges vaegt pa materialernes patineringsevne.
Bygningsoverflader i blank mur skal fremsta karakterfulde
og have stor stoflighed i teglsten samt fuger i neutral farve.
Teglstenen skal veere i rede nuancer i samspil med nabo-
bygninger. Mindre bygningsdele samt mindre bygninger,
if. § 5, stk. 6, kan udferes i andre materialer, sisom tree og
metal.

Facade- og tagmaterialer ma ikke veere kraftigt lysreflek-
terende eller virke bleendende.

Gavle skal have karakter af facader og forsynes med
vinduer.

I facader mod vej skal der ske en variation i form af skift
mellem vinduer og karnapper.

Facader i stueetager fastlagt til butikker og andre udad-
vendte funktioner skal udformes som aktive facader. Det
vil sige, at de er udformet, sa der er nem og tydelig adgang
mellem anvendelsen af stueetagen og det tilstoedende
byrum. For facadeforlgb vist pa tegning nr. 3 skal mindst
70 % af facadeleengden veere transparent beregnet for den
markerede facade under ét. De dbne partier skal veere
mindst 3,5 m heje. Butiksfacader skal fremtraede med ud-
stillingsvinduer i klart glas. Vinduer ma hverken helt eller
delvist afbleendes eller tilklzebes.

Vinduer og dere skal veere i lys farve, der er tilpasset byg-
ningen.
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Vinduer, dare og indgangspartier

Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

I boligbebyggelser ma vinduer kun have klart glas. I an-
dre erhvervsbebyggelser end butikker ma der derudover
anvendes let tonet eller svagt coated vinduesglas uden
spejlvirkning.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdeeknin-
ger, belysning eller anden markering.

Tage

Tage skal veere flade.

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal ud-
fores som gronne tage, dvs. med grees, sedummos eller
lignende.

Tagflader kan udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Solceller og solfangere skal veere en integreret
del af taget.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemperaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begronning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Der skal indrettes tagterrasse, som vist pa tegning nr. 3.
Terrasseveaern skal veere transparente og tilbagetrukket
fra facaden, jf. ogsa § 8, stk. 2, pkt. b.

Altaner, terrasser, karnapper og altangange

Boliger skal forsynes med opholdsaltaner eller terrasser.
Bestemmelsen gaelder ikke for ungdomsboliger.

I facader mod vej skal der ske en variation i form af skift
mellem vinduer og karnapper.

Altaner og karnapper ma hgjst have et fremspring pa
1,2 m malt fra facaden, og frihgjden skal veere mindst
4,5 m over vejareal eller andet areal med mulighed for
feerdsel med koretgijer.

Altangange ma alene etableres ved ungdoms- og kollegie-
boliger og skal have en fri bredde pa mindst 1,3 m.

Veern om altaner og altangange skal udformes som en
spinkel dben konstruktion og fremsta helt eller delvist
transparente.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kokkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har
en starrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager Det kan veere nod-
vendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af
kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager.
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Stk. 2. Bevaringsvaerdig bebyggelse

a) Enhver ombygning eller 2endring af bebyggelsens
ydre fremtraeden skal udferes i overensstemmelse
med den enkelte bygnings individuelle arkitektoniske
udtryk og detaljering og ma kun ske efter forudgiaende
godkendelse fra Teknik- og Miljoudvalget, medmindre
endringerne iagttager bestemmelserne i pkt. b-i.

b) Facadeoverflader opretholdes som oprindelig. Facader
i blank mur skal repareres med stentype, farve og for-
bandt som oprindeligt.

c) Permanent fritstiende gavle skal behandles som faca-
der og forsynes med vinduer, altaner og lignende.

d) Nye vinduer, yderdere m.v. skal udferes som oprin-
deligt, hvad angar proportioner, materiale, farve og
detaljering. I boligbebyggelser ma vinduer kun have
klart glas. Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

e) Ved etablering af vinduer i nye vindueshuller skal vin-
duer udferes svarende til den oprindelige vinduestype,
hvad angar materialer, oplukkemade, rammedeling,
opsprosning og dimensioner m.v. Teknik- og Miljg-
udvalget kan dispensere til, at vinduer udskiftes til
lignende type, som er tilpasset bygningens arkitektur.
Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

f) Der kan etableres opholdsaltaner med en dybde pa
indtil 1,2 m. Altaner skal have en ensartet udformning
tilpasset bygningernes arkitektur.

g) Ved udskiftning af tagmaterialer skal der anvendes
samme materialer som det oprindelige. Tagrender og
nedlgb skal fremsta i zink, kobber eller stal.

h) Ovenlysvinduer skal placeres i takt med underlig-
gende facadevinduer og med ens afstand til tagkip. Pa
hanebandslofter ma kun iszettes stgbejernsvinduer el-
ler ovenlysvinduer med tilsvarende dimensioner eller
glastagsten.

i) Beboelse, der indrettes i tagetagen, skal forsynes med
kviste eller lignende opbygninger, som er tilpasset
bygningens arkitektur og facaderytme.

Stk. 3. Placering og udformning af baeredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur eller ud-
formes som selvsteendige arkitektoniske elementer af hgj
kvalitet.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe
for omgivelserne eller virke skaammende i forhold til gade-
billedet og bygningens arkitektoniske udtryk.
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Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kebenhavn’ kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanlegning

Stk. 5. Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i keelder og/eller inden for tagprofil.
Anlzeg og installationer placeret oven pa tag skal udformes
sdledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygnin-
gens arkitektur. Elevatortarne og trappehuse til tagterras-
ser skal udformes skulpturelt og beklaedes siledes, at de
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Transformerstationer og andre mindre tekniske anleeg,
som skal veere umiddelbart tilgaengelige, skal integreres i
bygninger og terreen, sa de ikke er synlige i omradet.

Stk. 6. Antenneanleg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og
pladser.

Stk. 1. Friarealers stgrrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms
eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del

af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og
cyklister.

He=evede d=k, tagterrasser og taghaver kan indregnes i fri-
arealet, hvis de indrettes til ophold for beboere og brugere.
Friarealerne kan beregnes for flere ejendomme under ét.
Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 50 %
Erhverv: 15 %
Borneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksiste-
rende tagetager.

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens abningstid.

Friarealer skal indrettes som vist pa tegning nr. 4.
Friarealer skal udformes séledes, at de er trygge at feerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.
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Stk. 2. Afvigelser fra friarealers stgrrelse

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at friarealprocenten
ihelt seerlige tilfeelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en stgrrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Hegning

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved
skiltning eller hegning forbeholdes omradets beboere eller
bestemte brugere.

Arealer til institutioner og terrasser til lejligheder ma
hegnes med hak, abent gitter/hegn eller lignende maksi-
malt 1,6 m over terraen pa det omgivende areal.

Stk. 4. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 5. Belysning

Portabninger og passager skal belyses, s rummets ud-
straekning er tydelig. Belysningen m4 ikke veere gene-
rende eller bleendende for trafikanter og beboere i omra-
det. Der skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at
begraense det udsendte lys opad.

Stk. 6. Fallesanleg
Det er en betingelse for ibrugtagning, at ubebyggede area-
ler og parkeringsanleeg indgar i feellesanleeg.

Stk. 7. Bevaringsvaerdige treer og beplantning

De pa tegning nr. 4 markerede to bevaringsveerdige treeer,
der ma ikke beskaeres eller fjernes uden seerlig tilladelse
fra Teknik- og Miljgudvalget.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige traeer forud-
seetter dispensation. Hvis traeerne er syge, dede eller fal-
det i en storm (naturligt forfald), vil der ikke blive stillet
krav om genplantning.

Ved feeldning af treeer og ved omfattende beskaering af
treeer skal det undersgges, om der er flagermus i treeet og
vurderes om den gkologiske funktionalitet kan oprethol-
des, jf. habitatbekendtgoerelsen § 11, artsfredningsbekendt-
gorelsen § 10 og lov om jagt og vildtforvaltning § 6a.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksisterende
traeeers veekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplads-
etablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden anbefales det, at treeers dryp- og
vaekstzoner beskyttes i samme perioder. I forbindelse med
byggeri skal der indsendes en redegarelse om beskyttelse
af eksisterende beplantning og traeer i byggeperioden til
godkendelse i Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 8. Nyplantning af traeer

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i dbne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. tree.

Kgbenhavns Kommune
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For treeer plantet i lukkede befaestelser gzelder, at der som
minimum skal veere en abning pé 15 m? med rodvenlig
befaestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring
stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beere-
lag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt

og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum

0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at der
ikke foretages anleeg, terreenregulering eller udgravning.

Stk. 9. Fastleggelse af byrum

Der fastlaegges to byrum som vist pa tegning nr. 4:
Byrum A er et pladsareal ved hjornet mellem Peter Ror-
dams Vej og Tuborgve;j. Pa arealet plantes et stgrre trae
med en rund beenk omkring stammen. Beleegninger skal
veere natursten.

Byrum B er terrassen pa taget af stueetagen og er opholds-
areal for beboere og for de beskaeftigede. Beleegninger skal
veere robuste materialer som belaegningssten- og fliser,
natursten, asfalt, hirdt tree eller beton. Ved legearealer
kan desuden anvendes faldunderlag. Byrummet skal for-
synes med beplantning.

Stk. 10. Cykelchikaner og lign.
Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for
fysiske forhindringer for fri passage pa stier og pladser.

§ 8. Stgj og anden forurening

Stk. 1. Staj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere

opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes séledes,

at beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt

omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-

ning fra vejtrafik. Der henvises endvidere til § 5, stk. 2.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier méltiL, (dB).

 Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58

» Indendpgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer (0,35 m?): 46

+ Indendprs stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33

e Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 'Stoj fra veje’.
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Stk. 2. Betingelse for ibrugtagning

a) Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,
at det er dokumenteret, at de naevnte greensevaerdier
samt Miljgstyrelsens vejledende greenseverdier for
stoj er overholdt.

b) Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,
at der er etableret en 2 m hgj stojskeerm langs nord-
siden af det i henhold til § 7, stk. 9, fastlagte byrum B
som vist pa tegning nr. 4.

§ 9. Regnvand

Skybrudssikring

omradet skal skybrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til kloak siledes, at der under et 100-ars skybrud
maksimalt star 10 cm vand pa terraen.

§ 10. Matrikulzere forhold

Omradet ma udstykkes yderligere.

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse opretholdes. Det er en forudszet-
ning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgorelse
nr. 287 af 16. april 2018.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eéendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Peter Rgrdams Vej



Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

3f

18812/g ed

Jensen Klints Plads

Bjergvaenget

195u=2nsialg

0 grandts Vej

7000ac

Bispebjerg Hospital

244

3
%
2
%
Y

0 20 40 60
[EENEEEENEE | | | |

= == = |okalplanens afgrensning

Matrikelskel

1-25 Husnummer

Forslag til lokalplan Peter Rgrdams Vej Kgbenhavns Kommune 27



Tegning nr. 2 - Vejforhold mv.
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Tegning nr. 3 - Bebyggelsesplan
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Tegning nr. 4 - Ubebyggede arealer og byrum
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o Omtrentlig placering af nye treer
o Bevaringsvardige traer
Stejskaerm, jf. § 8, stk. 2, pkt. b
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan andres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.

Forslag til lokalplan Peter Rgrdams Vej
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 29. juni 2018 besluttet at offentligggre forslag til
lokalplan Peter Rgrdams Vej.

Heringsperioden lgber fra den 29. juni 2018 til den 21. september 2018

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at se
forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 21. september 2018

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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