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Initiativ: Aindre anvisningsregler og boligsociale anvisningskriterier

Ansvarlig(e) forvaltning(er): SOF i samarbejde med BIF, TMF, OKF

Formalet med initiativet:
Andrede anvisningsregler til udsatte boligomrdder:
Socialforvaltningen skal i samarbejde med Teknik- og Miljeforvaltningen, Beskeaftigelses- og
Integrationsforvaltningen og @konomiforvaltningen komme med forslag til, hvilke
anvisningsregler, der har sterst effekt i forhold til at endre beboersammensatningen i de
udsatte boligomrader (fleksibel udlejning, kombineret udlejning eller 100 % kommunal
anvisning)

Andret anvisning til boligomrader: Kommunen skal ikke anvise flere personer uden
tilknytning til arbejdsmarkedet til de almene boligomréder, som har mere end 30 % beboere
uden tilknytning til arbejdsmarkedet, men kun anvise til almene boligomrader med mindre end
30 procent beboere uden tilknytning til arbejdsmarkedet

Andring af kommunens boliganvisningskriterier: Kommunens boliganvisningskriterier — som 1
dag er boligsociale — skal &endres med henblik pa at f3 et redskab, som kan medvirke til at
reducere antallet af personer uden tilknytning til arbejdsmarkedet i den almene sektor

Imodekommelse af konsekvenser af endrede boliganvisningskriterier: Kommunen skal opfore
nye og anvende eksisterende seerboliger til udsatte grupper (psykisk syge og narkomaner) i det
omfang, disse grupper fortsat er omfattet af den boligsociale anvisning

Eventuelle ulemper ved initiativet:

Imodegaelse af konsekvenser af @ndrede boliganvisningskriterier i form af nyopforelse af
serboliger kan vise sig problematisk, safremt prisen pa byggeri af disse boliger ikke holdes pé et
lavt niveau, idet netop disse borgere ikke har rad til lejen i nyere byggeri jf., at FAF 12005
returnerede 200 almene boliger fordi huslejen overstiger huslejeevnen hos personer med behov for
boligsocial anvisning. Dette galder ligeledes for nye almene familieboliger.

Okonomiske konsekvenser:

2006 2007 2008 2009

Nettoudgift

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 20077

[Ja/Nej/delvist] Forberedelse og indferelse af nye anvisningsregler vil givetvis fere til
administrative merudgifter. For TMF’s vedkommende iser i.f.m. aftaleindgédelsen og forber edelsen
af denne.

@vrige bemeerkninger:

Kraver beslutning 1 BR.

Initiativ 1: Evalueringen af de forskellige anvisningsmodeller og en efterfolgende tilpasning af
anvisningsreglerne ligger fint 1 forleengelse af det allerede igangvaerende arbejde vedr. fleksibel
udlejning og kombineret udlejning.

Det foreslaede stop for anvisning af borgere uden tilknytning til arbejdsmarkedet til risikoomrader




og udsatte omrader vurderes s@rdeles problematisk i forhold til mulighederne for at fa deekket det
samlede anvisningsbehov, da problemomraderne omfatter 2/3 af alle almene boliger, mens kun den
sidste tredjedel har under 30% uden tilknytning til arbejdsmarkedet. Det vil alt andet lige fore til et
stort misforhold mellem antallet af anvisningsboliger og visiterede borgere. En losning pé dette
kunne vare at forsege at fi pget anvisningsprocenten til fx 50% af de ledige boliger. Dette ville
imidlertid formentlig fere til, at de i gjeblikket “risikofri” afdelinger, p.g.a. &ndret
beboersammensa&tning ville komme i risikozonen.




Initiativ: Bedre kommunal organisering i de udsatte boligomrider

Angvarlig(e) forvaltning(er): BIF, SOF, BUF, KFF

Formalet med initiativet:
Kommunen skal koordinere beskaftigelses-, uddannelses- og familieindsatsen i de udsatte
boligomrader ved at etablere en administrativ organisation, som understotter en
helhedsorienteret servicetilgang over for den enkelte borger. Beskeaftigelses- og
Integrationsforvaltningens task force skal facilitere denne udvikling

| Eventuelle ulemper ved initiativet:

Okonomiske konsekvenser:

2006 2007 2008 2009

Nettoudgift

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 2007?

[Ja/Nej/delvist] Ja, safremt der alene er tale om, at TMF far en formidlende rolle mellem
kommunen og de almene boligselskaber. Arbejdet i forbindelse med Landsbyggefondens pulje er
allerede tilrettelagt i kommunalt regi. ‘

@vrige bemeerkninger:

Den kommunale organisering, herunder omradefornyelsesindsatsen, i boligomraderne ber naje
koordineres med de almene boligorganisationer, der for manges vedkommende arbejder med
forbedring af forholdene, blandt andet gennem inddragelse af beboemne.

I forbindelse med Landsbyggefondens 600 mio. kroners pulje vil der blive igangsat yderligere
initiativer i en reekke afdelinger. I den sammenheeng skal der sarligt fokuseres pa koordineringen
mellem kommunen og de almene boligselskaber.




Initiativ: Blandet boligbyggeri

Ansvarlig(e) forvaltning(er): OKF, TMF

Formalet med initiativet:
Kobenhavns Kommunes overordnede boligpolitik, hvor blandet boligbyggeri indgar som en
hensigtserklering, skal udmentes i praksis, idet almene boligomrader med over 500 boliger — i
den udstraekning det er muligt — skal fortyndes ved hjelp af opforelse af boliger med andre
ejerformer.

Eventuelle ulemper ved initiativet: B

Hensynet til tilstreekkelige friarealer, der er vasentlige i forhold til udfoldelsesmulighederne uden
for boligen og hensynet til p-forhold ger, at det kun undtagelsesvis er muligt at fortette med andre
ejerformer gennem nybyggeri fra grunden.

Okonomiske konsekvenser:
2006 2007 2008 2009

Nettoudgift

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 2007? _

[Ja/Nej/delvist] Nej. En vellykket, malrettet indsats over for de almene boligselskaber for at skabe
fortzetning med andre ejerformer i de almene boligomrader vil alt andet lige fore til administrative
merudgifter, idet samtlige sager skal igennem s&vel administrativ som politisk sagsbehandling.

TMTF, Plan & Arkitektur, skal som tilsynsmyndighed godkende frasalg i almene boligafdelinger.
Ligeledes vil der givetvis skulle udarbejde nye lokalplaner eller tilleeg til eksisterende planer. Der
er ikke budgetteret med dette i forvaltningens budget for 2007.

(vrige bemzerkninger:

*Fortaetning” ber benyttes som udtryk i stedet for *fortynding”, idet der sker en tilvaekst af boliger.
TMF vurderer, at de sterste muligheder for forteetning ligger inden for etablering af tagboliger. Ved
vurderingen af hensigtsmessigheden af etablering af tagboliger indgér en raekke kriterier som fx
tekniske/konstruktionsmassige, adgangsmessige (elevatorkrav), arkitektoniske og ekonomiske
kriterier. ‘

[ flere tilfeelde vil forteetning kraeve enten ny lokalplan eller tilleeg til lokalplaner. Der er tale om
processer pa omkring et 4r.




Initiativ: Henvendelse til staten vedr. boliganvisning til private boliger

Ansvarlig(e) forvaltning(er): OKF, SOF, BIF

Formalet med initiativet:
Kommunen skal rette henvendelse til staten med henblik pé at opna (eget) mulighed for
boliganvisning til private boliger. Tilsvarende skal kommunen sege at etablere samarbejde
(OPP) med private akterer om anvisningsret til andre typer boliger end de almene — herunder
pensionsselskabernes ejendomme. Endelig skal de eksisterende — om end begrensede —
muligheder for anvisning til private udlejningsejendomme tages i anvendelse.

Eventuelle ulemper ved initiativet:

Okonomiske konsekvenser:
2006 - 2007 2008 2009

Nettoudgift |

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 2007?

[Ja/Nej/delvist] Afhengig af omfanget af TMF’s deltagelse i arbejdet, kan det medfere
administrative merudgifter, da det ikke er en opgave, der hidtil har veret arbejdet med 1
forvaltningen.

Safremt kommunen fir pget adgang til den private boligmasse, vil dette neeppe ske uden
kommunale udgifter hertil. Efter den nugaeldende lovgivning, kan der ydes en godtgerelse pa op til
30.000 kr. pr. bolig i den private boligmasse. Dette belob anfores med jevne mellemrum af
ejendomsejerne som alt for lav.

@vrige bemeerkninger:

TMF ber deltage i dette arbejde, da erfaringer savel fra byfornyelsesgenhusningen i private
udlejningsejendomme som fra aftaler med de almene boligselskaber om udlejning efter serlige
kriterier med fordel kan anvendes s&vel ved henvendelse til staten som ved samarbejde med private
akterer — fx 1 OPP-regi.

Ejendomsejerne har i flere sammenhznge gjort opmaerksom pé, at et lovindgreb, der medferer oget
adgang til kommunal anvisning i den private boligmasse, vil vaere at sammenligne med
ekspropriation. Man kan derfor forestille sig at lovgivning om dette vil veere lang tid undervejs.
Dette taler efter TMF’s opfattelse for, at der leegges flest kraefter i arbejdet med at etablere
samarbejde med de private akterer, herunder de institutionelle investorer.




Initiativ: Integrationsrettet boligsocial indsats

Ansvarlig(e) forvaltning(er): SOF, BIF

Formalet med initiativet:

Kabenhavns Kommune skal prioritere en seerlig udvikling og investering 1 kommunens udsatte
boligomrader, s& disse omdannes til mere attraktive miljoer, der kan tiltreekke ressourcestaerke
beboere ‘

Eventuelle ulemper ved initiativet:

Okonomiske konsekvenser:

2006 2007 2008 2009

Nettoudgift

Evt. indtzegter

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 2007? .

[Ja/Nej/delvist] I det omfang, der alene er tale om en gget koordinering af kommunale indsatser,
herunder arbejdet omkring Landbyggefondens 600 mio. kroners pulje, kan arbejdet finansieres
inden for udvalgets budget for 2006. Omfanget af opgaven vil for TMF’s vedkommende delvist
vaere afhaengig af, hvor mange almene boligafdelinger og hvilke, der modtager tilskud fra
fornaevnte pulje.

Safremt ndringer i de planmeessige rammer skal gennemfores for at understotte den boligsociale
indsats, vil dette alt andet lige medfere administrative merudgifter i TMF’s regt.

Ovrige bemeerkninger:

Dette initiativ ber i seerdeleshed koordineres med arbejdet i forbindelse med Landsbyggefondens
600 mio. kroners pulje. TMF, Plan & Arkitektur er tovholder pa dette projekt. Det bar overvejes,
om der er planmassige rammer, der skal @ndres for at understette den boligsociale indsats — fx i
form af ggede muligheder for erhverv eller kultur- og fritidsaktiviteter.




Initiativ: Nedsztte taskforce til ansggninger til LBF — 600 mio. kr. pulje

Ansvarlig(e) forvaltning(er): BIF i samarbejde med SOF, TMF, OKF, KFF

Formaélet med initiativet:

Der skal nedsattes en task-force med reprasentanter fra de relevante forvaltninger, som skal
konkretisere et udspil, herunder finde finansieringsmuligheder. Sidstnzvnte indebeerer en
koordinering af ansogninger til Landsbyggefonden, som har afsat 600 mio. kr. til bekeempelse af
ghettoisering, som kan soges af kommuner i samarbejde med boligorganisationer.
Borgerreprasentationen skal godkende de(n) endelige ansegning herom inden den 1. juni 2006,
idet en stotteansegning kan fremsendes med forbehold for BRs endelige godkendelse.

\

Eventuelle ulemper ved initiativet:

Okonomiske konsekvenser: '
2006 2007 2008 2009

Nettoudgift

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 2007?
[Ja/Nej/delvist] Ja.

Ovrige bemzerkninger:

TMF, P&A er tovholder pa dette projekt. Der er sikret taet samarbejde med serligt BIF og SOF,
men ogsa ovrige relevante forvaltninger er involveret i arbejdet med de ansegninger, som de
almene boligorganisationer har sendt til kommunens videre foranstaltning. Der er meldt feelles ud
til de almene boligorganisationer i kommunen, og der er fastlagt og fulgt en procedure for feelles
behandling af ansegningerne efter modtagelsen i P&A. Landsbyggefonden tildeler stotten til
projekterne efter endt ansegningsrunde. Cirka 10 % af de almene boliger i Danmark ligger i
Kobenhavns Kommune. En forholdsmessig modtagelse af stotte belaber sig séledes til 60 mio. kr.,
men set i forhold til, at andelen af boliger i udsatte omrader og risikoomrader er vasentligt storre
end pa landsplan, ber ogsé andelen af 600 mio. kronerspuljen blive hejere.

Der er kommet 25 ansggninger fra 11 boligorganisationer gzeldende for 96 boligafdelinger. TMU
far sagen til behandling den 17. maj 2006 og @konomiudvalget den 30. maj 2006.




Initiativ: Henvendelse til omegnskommuner

Ansvarlig(e) forvaltning(er): OKF, SOF, BIF

Formalet med initiativet:
Kommunen skal rette henvendelse til omegnskommuner og staten med henblik pé at sikre

regionale anvisningsmuligheder

Eventuelle ulemper ved initiativet:

Okonomiske konsekvenser:

2006 2007 2008 2009

Nettoudgift

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 2007?
[Ja/Nej/delvist]

Ovrige bemzerkninger:

Forvaltningen forudsztter, at der menes regionale anvisningsmuligheder i almene boligafdelinger i
omegnskommuner.

Der er truffet politisk beslutning om at rette henvendelse til Socialministeren om muligheden for
Kebenhavns Kommune for at anvise borgere i andre kommuner.




Imitiativ: Meerkning af boliger til ressourcesterke i udsatte boligomrider

Ansvarlig(e) forvaltning(er): OKF, TMF, SOF

Formalet med initiativet:
Med henblik p4 at stimulere indflytning til de udsatte omrader etableres ressourceboliger i de
udsatte boligomrader, som er boliger maerket til ressourcestaerke personer, f.eks. studerende og
personer med mellemindkomst, eksempelvis skolelarere, politibetjente m.1l.

Eventuelle ulemper ved initiativet: ‘

En egentlig merkning af boliger til ressourcestzerke borgere vil efter TME’s vurdering mindske
fleksibiliteten 1 forhold til fastholdelse/tiltreekning af ressourcesteerke borgere — fx som folge af
merkning af en boligsterrelse, der ikke konkret eftersporges.

Okonomiske konsekvenser:
2006 2007 2008 2009

Nettoudgift

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 2007?
[Ja/Nej/delvist] Ja, under forudsetning af, at arbejdet gennemfores som foreslaet neden for, idet det
der vil indgd 1 allerede planlagte aktiviteter.

@Ovrige bemeerkninger:
TMF vurderer umiddelbart, at mélet bedre nas gennem udlejningsaftaler med boligselskaberne og
eventuelt &ndrede anvisnings-/visitationskriterier, der tager hensyn til modtageomrédet.

BR har besluttet, at de hidtidige aftaler om fleksibel udlejning inden udgangen af 2006 skal
evalueres, og at der pa baggrund af evalueringen skal indgés nye aftaler med boligselskaberne.
Arbejdet med anvisning af ressourcestarke borgere kunne med fordel indpasses i1 denne opgave.




Initiativ: Integrationsrettet omridefornyelse

Ansvarlig(e) forvaltning(er): TMFE, BIF

Formailet med initiativet:

Kobenhavns Kommune skal prioritere en sa@rlig udvikling og investering i kommunens udsatte
boligomrader, s& disse omdannes til mere attraktive miljeer, der kan tiltreekke ressourcestarke
beboere.

Eventuelle ulemper ved initiativet:
Se ”@vrige bemeerkninger” \

Okonomiske konsekvenser:

2006 2007 2008 2009

Nettoudgift

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 2007?
[Ja/Nej/delvist] Se "@vrige bemaerkninger”

@vrige bemzerkninger:

Initiativet ber efter TMF’s opfattelse udga, da 4 af de 5 ghettoomréader i dag er omfattet
geografiske eller p& anden vis bredere initiativer. Det gaelder Tingbjerg, Lundtoftegade,
Mjelnerparken og Haraldsgadekvarteret. Det 5. omrade, Akacieparken, bestér udelukkende af
almene boliger, og der vurderes ikke i de tilstodende omréder aktuelt grundlag for serlig
fornyelsesmassig indsats. Der vurderes derfor ikke her mulighed for omradefornyelse.




Imitiativ: Salg af almene boliger i1 udsatte boligomrider

Ansvarlig(e) forvaltning(er): TMF, BIF

Formailet med initiativet:
Kommunen skal i moderat omfang og med et klart integrationsmaessigt sigte gennemfore salg 1
de udsatte boligomrader i samarbejde med boligorganisationerne. Mélet er at sikre en blandet
beboersammensatning og nye funktioner 1 de udsatte boligomréader.

Eventuelle ulemper ved initiativet: '

Antallet af boliger som bidrager til den kommunale anvisning vil alt andet hge falde proportionelt i
forhold til det antal boliger, der salges. Anvisning af de ca. 2.000 borgere arligt, skal dermed ske
til et mindre antal boliger. Det bar overvejes, hvordan kommunen skal/kan forholde sig i forhold til
en mulig preecedens for tilladelse til salg af almene boliger — ogsé i velfungerende afdelinger. Man
kunne forestille sig, at beboere i iser velfungerende afdelinger vil veere interesserede i at kebe
deres egne boliger, hvilket vil bidrage til yderligere at fastfryse situationen og opdelingen af det
kebenhavnske boligmarked.

Okonomiske konsekvenser:
2006 2007 ‘ 2008 2009

Nettoudgift

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 2007?

[Ja/Nej/delvist] I et begrenset omfang vil opgaven kunne lgses inden for de nuvaerende ressourcer i
Plan & Arkitektur, Stettet Byggeri. Hvis initiativet bliver mere omfattende, kan det medfere
administrative merudgifter i et omfang, der ikke p& nuvaerende grundlag kan defineres narmere.

@vrige bemaerkninger:

Salg af almene boliger er omfattet af kommunens tilsyn med de almene boligselskaber. Tilsynet er
forankret i TMF, Plan & Arkitektur, Stettet Byggeri.

TMF ger opmerksom p4, at salg af almene boliger som udgangspunkt kraver sdvel
boligorganisationens som BR’s accept og, at der i ovrigt er knyttet en raekke krav til proceduren
omkring salg. TMF deltager gerne i afdeekningen af mulighederne for mélrettet salg af almene
boliger og peger i den anledning p4, at salg af hele blokke/opgange vil veere det praktisk letteste.




Initiativ: Flyttetilskud og bedre flytteinformation

Ansvarlig(e) forvaltning(er): SOF

Formalet med initiativet:
Muligheden for at give flyttetilskud og bedre flytteinformation til ressourcesvage beboere i de
udsatte boligomrader skal udnyttes med henblik pa at stimulere fraflytning

Eventuelle ulemper ved initiativet:

Okonomiske konsekvenser:

2006 2007 2008 2009

Nettoudgift

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 2007?
[Ja/Nej/delvist] Ja.

Ovrige bemaerkninger:

Safremt, der findes hjemmel i lovgivningen til at lade de udsatte omréder vare omfattet af
flyttetilskudsordninger og flytteinformationsordninger, deltager TMF gerne i konkretiseringen af
dette initiativ, safremt det métte vaere nedvendigt.




Omrade: Bolig

Initiativ: Samarbejde med foreninger om projekter vedr. kulturmede

Ansvarlig(e) forvaltning(er): KFT, BIF

Formalet med initiativet:
Kultur- og fritidsforeninger skal bryde isoleringen i de udsatte boligomréde og medvirke til at
skabe muligheder for medet mellem minoritet og majoritet. Der skal arbejdes for, at foreninger,
som gér forrest, kan belennes af kommunen.

Eventuelle ulemper ved initiativet:

Okonomiske konsekvenser:
2006 2007 2008 2009

Nettoudgift

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 206677

[Ja/Nej] Der er ikke afsat serskilte midler til gennemforelse af initiativet. Afthengig af omfanget
kan det medfore administrative merudgifter. Eventuelle planmessige aktiviteter vil skulle indgé 1
den samlede prioritering af plansager.

(vrige bemeerkninger:

Safremt der i forbindelse med initiativet fx skal etableres foreningshuse eller andre bygninger, kan
der vare krav om kommunal godkendelse af eventuelt frasalg af arealer fra almene boligafdelinger.
Ligesom det krever kommunal sagsbehandling og godkendelse, sdfremt bygninger etableres i
alment regi. Der kan blive behov for lokalplantilleeg og/eller kommuneplantillaeg for at kunne
opfere bygninger eller pd anden made sendre pd formélet for arealer.




Initiativ: Tiltreekke virksomheder og foreninger

Ansvarlig(e) forvaltning(er): UKF, BIF, TMF

Formalet med initiativet:
Kommunen skal sgge at stimulere virksomheder til at etablere sig ogsé i de udsatte
boligomréader og pa denne méde hjeelpe til at tiltreckke ressourcesterke borgere til omrédet. Der
skal arbejdes for, at virksomheder, som gér forrest, kan belonnes af kommunen.

Eventuelle ulemper ved initiativet: ‘

Okonomiske konsekvenser:
2006 - 2007 2008 2009

Udgift

Kan afholdes indenfor udvalgets budget for 2007?

[Ja/Nej/delvist] Der er ikke seerskilt afsat midler til gennemforelse af lokalplaner, der métte blive
behov for som folge af initiativet. Behandlingen af lokalplaner indgér i den samlede prioritering pd
lokalplanomradet.

@vrige bemzerkninger:

Det er vigtigt i denne sammenhang at holde sig for gje, at der kan vaere kommuneplanmassige og
lokalplanmassige hindringer for etablering af erhvervsvirksomheder og foreninger i boligomréder.
Dette bor afklares pa et tidligt stade i arbejdet, idet planprocesserne har en vis varighed — gerne op
imod et ar for fx en lokalplan. '




