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Orientering om svar pa politikerspergsmal vedrgrende
sammenlagning af lejligheder

Borgmester Jakob Naesager (C) anmodede i forbindelse med @kono-
miudvalgets mgde d. 3. oktober 2023 under dagsordenspunkt 2: Bolig-
redegerelsen 2023 om et notat, der beskriver kommunens muligheder
for at stoppe/begreense sammenleegningen af to (eller flere) mindre
lejligheder til en starre.

Teknik- og Miljgforvaltningen har via deres journal svaret Jakob Nee-
sager. @konomiudvalgets medlemmer orienteres med denne sag om
det givne svar.
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Notat

Svar pa spgrgsmal om sammenlaegning af lejligheder 26-10-2023

Medlem af Borgerrepraesentationen Jakob Naesager (C) har den 3. ok- Sagsnummer i F2

tober 2023 stillet falgende spargsmal til Teknik- og Miljgforvaltningen i 2023 - 16844

forbindelse med @konomiudvalgets behandling af indstillingen om Bo- Dokumentnummer i F2

ligredeggrelsen 2023. 107395

Sagsnummer i eDoc
Spergsmal 2023-0396597

Jakob Neesager (C) anmodede om et notat, der beskriver kommunens
muligheder for at stoppe/begraense sammenlaegningen af to (el flere)
mindre lejligheder til en starre.

Svar

Det kreever samtykke fra Teknik- og Miljgforvaltningen at sammenleegge
lejligheder og boliger med bopeaelspligt. Det kraever ogsé byggetilla-
delse, hvis der udferes bygningsaendringer ifm. sammenleegningen.

Sammenlagning af almene boliger forudseetter ogsa forvaltningens
samtykke, men er ikke underlagt de betingelser i Lov om boligforhold,
som gvrige boliger med bopelspligt er, da almenboligloven indeholder
seerlige betingelser ved sammenlaegning af almene boliger. Nedenfor i
afsnittet Almene Boliger er de saerlige krav efter almenboligloven be-
skrevet.

Arealstorrelser

Kommunens samtykke til alle andre typer boliger end almene boliger er
begraenset sdledes, at kommunen efter Lov om boligforhold ikke kan
naegte samtykke til sammenleegning af boliger, der tilsammen bliver op
til 130 m2.

Efter loven er der politisk rdderum til at treeffe beslutning om at haeve
arealgreensen. | Kebenhavns Kommune er det for ar tilbage politisk be-
sluttet at haeve arealgraensen, sa forvaltningen ikke naegter samtykke til

sammenlaegning af boliger op til 150 m?, og at forvaltningen under seer- Bygge-, Parkerings- og Miljigmyndig-
lige betingelser kan samtykke til sammenlaegning af boliger op til 180 hed

m?2. De seerlige betingelser vedrgrer bl.a. hvis lejligheden er utidssva- Njalsgade 13

rende ift. toilet/badeforhold eller er uhensigtsmaessigt indrettet fx i for- 2300 Kebenhavn S

hold til lysforhold, stgjbelastninger mv. (jf. beslutning i Borgerreprae- EAN-nuUmmer

sentationen den 13. juni 2001), eller nér gnsket om sammenlagning er 5798009809452



begrundet i beboernes pladskreevende fysiske handicap (jf. beslutning i
Borgerrepraesentationen den 24. januar 2008).

Det er desuden politisk besluttet, at arealgraensen ikke skal geelde for
sammenleegning af boliger i villaer og byggeforeningshuse, hvor det
hele bliver sammenlagt til én bolig (jf. beslutning i Borgerrepraesentati-
onen den 13.juni 2001).

| dag kan forvaltningen ikke begraense eller neegte sammenlaegning,
hvis de politisk fastsatte arealgreenser overholdes, og der er dokumen-
tation for frivillig fraflytning/overtagelse af lejligheden. En eventuel aen-
dring af arealgraensen vil forudseette en ny politisk beslutning, der dog
er underlagt lovkravet om, at kommunen ikke kan naegte sammenleeg-
ning af boliger op til i alt 130 m2.

Almene Boliger

Det er et politisk mal, som beskrevet i administrationsgrundlaget for re-
novering af almene boliger, at fastholde billige boliger til en bred mal-
gruppe i Kebenhavns Kommune. Teknik- og Miljgforvaltningen har der-
for en tilbageholdende praksis i forhold til at tillade sammenleegninger
af almene boliger. Sammenlagning af boliger kan undtagelsesvist lade
sig gore, hvis de i loven fremsatte formal kan opnas.

Hvis det enskes, at sammenlaegninger begraenses yderligere eller stop-
pes, kan en mere restriktiv praksis fastleegges ved en revision af admini-
strationsgrundlaget for renoveringer af almene boliger.

Almenboligloven regulerer vaesentlige forandringer, herunder sam-
menlaegning af lejligheder.

Udsatte boligomrdader

Kommunalbestyrelsen kan pa baggrund af konkrete og begrundede an-
segninger godkende lejlighedssammenlaegninger i udsatte boligomra-
der.

Godkendelse af ssammenlaegning af boliger gives kun, hvis boligerne er
beliggende i et udsat boligomrade. Lejlighedssammenlaegning god-
kendes kun undtagelsesvist, fx i afdelinger hvor 80 % af boligerne er un-
der 60 m2. De sammenlagte lejligheder ma ikke overstige 140 m2, jf. al-
menboligloven § 28, stk.1. Godkendelse af ssammenlaegning af beboede
boliger mé kun gives, ndr sammenlaegningen indgér i en helhedsplan,
der skal fremtidssikre boligomradet, § 28, stk. 1.

Udenfor udsatte boligomréader
Indenrigs- og Boligministeriet kan godkende eventuelle gnsker om
sammenlaeegning af boliger udenfor udsatte boligomrader.

Indenrigs- og Boligministeriet kan efter indstilling fra kommunalbesty-
relsen godkende sammenlaeegning af boliger udenfor udsatte
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boligomréder, hvis sammenlaegningen vil afhjeelpe vedvarende og do-
kumenterede udlejningsvanskeligheder, jf. § 28 a, stk. 1 eller sammen-
laegningen er ngdvendig for at opnéd en blandet beboersammensaet-
ning i omradet, jf. § 28. a, stk. 2.

Det er fortsat et krav, at de sammenlagte boliger udenfor udsatte bolig-
omrader ikke overstiger 140 m2, jf. § 28 a.

Svaret tilgaengeligt for medlemmer af Teknik- og Miljgudvalget pé
TMU-portalen.

Lena Kongsbach
Vicedirekter



