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Redeggrelse for tillaeg til lokalplan og kommuneplantillag

e N 8 .

JW Luftfoto, april 2016.

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
tilleggets baggrund og formal

Gronttorvet har flyttet engrosmarkedet fra Valby til Hgje
Taastrup. En ny grundejer har kgbt omradet i 2016, og de
er gaet i gang med at omdanne grunden til et integreret
byomrade med boliger og en mindre andel erhverv.

12015 vedtog Borgerreprasentationen tilleeg nr. 1 til
lokalplan 462 for Grenttorvsomradet i Valby Syd, som gav
byggeret pa baggrund af en helhedsplan for omradet. Til-
leegget sikrede boliger af forskellige typer og storrelser,
som understotter en blandet beboersammensztning, en
central gren, offentligt tilgeengelig park, varierede byrum
og kantzoner samt gode forbindelser til omgivelserne.
Grundejer gnsker at justere geeldende lokalplantilleeg pa
en raekke punkter, hvilket medferer, at tilleeg nr. 1 op-
haeves og erstattes af et nyt tilleeg nr. 3.

Lokalplantillaegget skal sikre sammenhaeng med hensyn
til placering og udformning af bebyggelse, parkering og
trafikale forhold og friarealer, herunder udformning af
parken.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantilleg

Skrdfoto af lokalplanomrddet. Lokalplan nr. 462 er angivet med hvid linje. Omrddet for tilleg 3 er angivet med hvid, stiplet linje.
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Da lokalplantilleegget forudseetter en eendring af
kommuneplanen, skal der udarbejdes et tilleg til
Kommuneplan 2015.

Omradet vil fremover kunne tilbyde:

» Underjordiske parkeringsanlaeg under en del af bebyg-
gelsen og under den sydlige halvdel af parken

« Aktive gaderum som folge af boliger, hvor der for var
parkeringshuse

» Principper for udformning af bebyggelse, byrum og
parken (yderligere beskrevet i Designguiden)

Der skal i udviklingen af omradet tages seerligt hensyn til
sammenheengen med de tilstsdende omrader, udnyttelse
af stationsneerheden, attraktive og trygge byrum, skabel-
se af rammer for faellesskaber samt fokus pa baeredygtige
lgsninger.

En lang raekke bestemmelser fra tilleeg 1 viderefgres usen-
dret i tilleeg 3, og tilleeg 1 ophaeves.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplantillaeeggets omrade, pa ca. 220.000 m? er afgraen-
set mod gst af Veerkstedsvej og Gammel Kgge Lande-

vej. @st for omradet, pd modsatte side af Gammel Koge
Landevej, ligger Ny Ellebjerg-omradet og Poppelstykket,
der ogsa er under omdannelse fra industri til blandet by-
kvarter. Vejene Torveporten og Folager danner et centralt
element i byudviklingen i Valby Syd og skal ombygges

til butiksstreg, der forbinder Grgnttorvsomradet med Ny
Ellebjerg-omradet pa tveers af Gammel Koge Landevej.

Den nordlige del af lokalplantilleeggets omrade udgeres af
baneterraenet, som i dag bruges af S-togene og @resunds-
forbindelsen. Baneterrzenet skal udvides med en ny ba-
nelinje, Kgbenhavn-Ringstedbanen, og med en niveaufri
skeering med @resundsforbindelsen. Begge baneprojekter
forventes feerdigudbyggede i 2019.

Mod syd afgraenses lokalplantilleeggets omrade af Hand-
veerkerbyen, en karakteristisk bebyggelse fra 50’erne

og 60’erne. Den lille industrienklave har arkitektoniske
kvaliteter og huser i dag mindre virksomheder som en af
de ni kreative zoner, der i Kommuneplan 2015 er udpeget
til kreative erhverv.

Lokalplantilleeggets omrade afgraenses mod vest af
Retortvej og pa den anden side af vejen af et parcelhus-
kvarter.

Gronttorvets omrade ligger stationsneert og inden for 1-2
km fra flere rekreative tilbud, bl.a. Valby Idraetspark og
Valbyparken. Bydelens handelscentrum ‘Gammel Valby’
ligger ca. 1 km mod nord.

Gronttorvshallen udefra (tv.) og den indvendige konstruktion,
der bevares delvist. Fotos: Polyform.
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Fakta

Grundareal ca. 220.000 m?
ca. 280.000 m?

150 0g 185

Samlet bruttoetageareal

Bebyggelsespct.
Bolig etagemeter 194.000-238.000

Erhverv etagemeter (10-25 %) 42.000-86.000

Grgnttorvsparken, inkl. bebyggelse 23.000 m?
Grgnttorvsparken, ubebygget 19.000 m?
Antal etager 2-20 etager

Byggeansker

Visionen for omradet er at skabe en teet og attraktiv gren
boligby pa den tidligere Gronttorvsgrund i Valby. @nsket
er at imgdekomme behovet i en storby med rum til ber-
nefamilier, studerende og gvrige borgere, der vil bo tzet pa
byen og teet pa grenne rekreative tilbud. Grenttorvet har
en unik position, hvor pris, beliggenhed (cykelafstand) og
moderne boligkvaliteter kan tilgodese en vigtig strategisk
malgruppe for byens fortsatte vaekst og diversitet, nemlig
bernefamilier og unge. Gregnttorvet kan tilbyde forskel-
lige boligtyper, der gor det muligt at fastholde bade varme
heender, ressourcestaerke borgere og bern i byen. Visionen
for omradet fokuserer desuden pa at skabe en unik desti-
nation fra starten med afsset i midlertidige anvendelse af
omradet, bl.a. den gamle Grgnttorvshal. Grenttorvshal-
lens areal, der har faet navnet Gronttorvsparken, gnskes
anlagt som omradets centrale by- og parkrum.

e

Luftfoto af lokalplanomrddet. Illustration: Polyform.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantillaeg



Der er gnske om at flytte parkeringen fra parkeringshuse | —
til parkeringskaeldre under en raekke af karréerne samt i e B T
under den sydlige del af parken. Det giver mulighed for at
etablere boliger, hvor der for var parkeringshuse, og det
vil bidrage til mere aktive gaderum. Der har veeret atholdt
arkitektkonkurrence for udformning af parken, og resul-
tatet heraf er indarbejdet i lokalplanen. Desuden er der

ELLRRERE

udarbejdet en designguide, der skal sikre, at visionerne N\ W

for omradet bliver til virkelighed i takt med, at omradet

udbygges. Det gnskes at fierne et af de fem hegjhuse og gore

to andre hgjhuse hgjere pa baggrund af en facadekonkur- / ~——

rence. Tre karréer slas sammen til to, for at give storre /

gardrum og bedre lys i boligerne. Det gnskes at placere VEJE OG BANEN ghsmin

100 % erhverv i en karré i et delomrade, hvor dette ikke er Uvikingsomedder | Valky Syd — Storevele

muligt efter den gaeldende kommuneplan. B Tileg e 1til lokalplanfir, 462w Jernbane
Cranttorviomradet wanen Planlagt jerbane

Byrum og forbindelser i Valby Syd .

Valby er praeget af store trafikarer og udstrakte indu- °o

striomrader. De store industriomrader har haft veesent- © oaustio ® °o ey ° CARLSBERG

lig betydning for Valbys erhvervsliv og beboere og har
influeret pa byudviklingen ikke kun lokalt, men for hele

[e]
Kegbenhavn. . ° o
o o
o o o
Disse industriomrader er i dag neesten alle ved at blive h °
JERG:
omdannet til integrerede byomrader, og her ligger en ) °
mulighed for at sikre bedre ssmmenhznge. Trafikirerne A
er ogsa under udbygning bl.a. med Kgbenhavn-Ringsted- R
banen. Risikoen for, at den allerede geeldende barriereef- o
fekt forsteerkes, er stor. Derfor geelder det om at indtaenke °
stiforbindelser i anlaeggene. ey
FORBINDELSER
201 l?lev der lga,ngsat en analyse - BYI’UI‘II 08 Forbin- Udviklingsoemrader | Valby Syd Eksisterende forbindelser
delser i Valby SYd ’ der havde som formal at kortl&gge B Tilzes ne 1 til lokatplan ne. 462 Fremtidige blade forbindelses
Crenttorvsomradet O Skoler / institutioner
AT o 5 “: EARSL;ERG

'J.'\Mll-'ﬂu
BYRUM
Udviklingsomrader | Valby Syd Byrumi
- B Tillzg ne 1l lokalplan ar, 462 Parkeum
¥ n Sy ‘_‘g\a:&:,;‘_ Gronttorvsomradet Vejbeplantning
Visualisering af planforslaget. Illustration: Werk. Diagrammer fra ‘Byrum og forbindelser i Valby Syd’
(Kobenhavns Kommune)

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantilleg Kgbenhavns Kommune
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potentialer for at sikre ssmmenhzenge mellem de store
byudviklingsomrader og de eksisterende kvarterer. Den
fremtidige planleegning skal sikre overgange mellem
lokalplanomraderne og deres omgivelser. Det skal prio-
riteres at skabe flere og mere indbydende bro- og tunnel-
forbindelser. Bl.a. forbindelsen pa tvaers af baneterraenet
nord for Grenttorvsomradet er et centralt element i ana-
lysen for at sikre sammenhaeng i og til og fra Valby Syd.
Desuden skal hegn saneres, uhensigtsmaessige barrierer
fiernes, og der skal skabes mangfoldige byrum, der beriger
byen og giver mulighed for, at alle kan deltage i hverda-
gens byliv i en sammenhaengende by.

Lokalplantill=ggets og kommuneplan-
tilleggets indhold

Valby forventes at vokse med naesten 12.000 indbyggere
frem til 2029. Valbys tidligere industriomrader er i gang
med at blive til nye attraktive bykvarterer til den voksen-
de kgbenhavnske befolkning. Industrien og engroshan-
delen forsvinder, og i stedet flytter kebenhavnerne ind

i et blandet udbud af boliger. Dette er bl.a. tilfzeldet med
Grenttorvet, som er flyttet til Hgje Taastrup.

Omdannelsen af Grenttorvsomradet vil binde Valby Syd
bedre sammen. Kgbenhavns Kommune gnsker, at Grgnt-
torvsomradet omdannes til et teet og funktionsblandet
omrade, bl.a. begrundet i den stationsneere beliggenhed.

Udvikling af den centrale del af Grenttorvsomradet vil
integrere et af de hidtil afskirede omrader i bydelen og vil
veere med til at &endre Valby Syds karakter fra opsplittet
industrienklave til en integreret bydel med plads til alle.

Anvendelse

Dette lokalplantilleeg fokuserer pa at skabe bedre byrum i
bydelen samtidig med, at kvaliteterne fra den oprindelige
plan, som fx varierede boformer, muligheder for feelles-
skaber med et gront udtryk og en baeredygtig tilgang, fast-
holdes. Parkeringen flyttes fra boligkarréerne og placeres
under karréerne samt under den sydlige halvdel af par-
ken. Det skal fortsat sikres, at traeer og anden beplantning
har ordentlige vaekstbetingelser. Der etableres boliger i de
karréer, hvor der for var parkeringshuse. Delomraderne

IE og IID sammenlaegges for at opna sterre fleksibilitet

i forhold til placering af erhverv i omradet, hvor boliger
udger 75-90 %. Samtidig udvides omradet med en mindre

Helhedsplan for lokalplanomrddet. Illustration: Werk.

Kgbenhavns Kommune
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del mod nordvest. Det nye omrade far betegnelsen IE, og
bebyggelsesprocenten gzelder for underomradet under et.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne
Beliggenheden ved Gammel Koge Landevej som hoved-
feerdselsaren, der binder det centrale og det sydlige Valby
sammen, og sammenhzngen pa tveers til de nye byudvik-
lingsomrader F.L. Smidth, Poppelstykket og Ny Ellebjerg-
omradet, er sarligt vigtige. Dette understreges ved krav
til bebyggelse, vejanlaeg og friarealer langs vejen.

Vejene i Gronttorvsomradet er dobbeltrettede, og omradet
betjenes fra Retortvej og Torveporten med gennemkeorsel
tilladt. Vejene udformes, sa hastigheden saenkes for at
sikre, at omradets cyklende og gaende trafikanter priori-
teres. En vigtig nord-sydgaende cykelsti passerer igen-
nem omradet og er bl.a. vigtig i forhold til sammenhang
med det nordlige Valby og for at skabe sikre skoleveje for
bydelens bern. Der er planer om at anlaegge en tunnel
eller bro for at passere banetracéet. Der er afsat midler til
en foranalyse, men der mangler fortsat midler til anlaeg af
forbindelsen.

I planen for Grenttorvet er der taget hgjde for, at tracéet
til en evt. letbane kan etableres igennem omradet fra
Gammel Kgge Landevej til Retortvej med evt. stoppested
pa Grenttorvsparken, Grenttorvshallens areal.

Gammel Koge Landevejs status som fordelingsgade vil
ikke blive endret. I 2016 var den gennemsnitlige hver-
dagsdegntrafik ud for lokalplanomrédet ca. 24.000 kore-
tojer. Trafikken forventes at stige til ca. 30.000 kgretgjer i
2025. Denne stigning er bade forarsaget af byudviklingen i
Valby og den generelle trafikudvikling. Dette forudsaetter
en 4-sporet vej pa hele straeekningen. Der er tilstraekkelig
bredde til 4 spor, fortove, cykelstier og pa visse streeknin-
ger ogsa treebeplantning.

Folketinget besluttede den 18. maj 2010 at anlaegge en
jernbane mellem Kgbenhavn og Ringsted med stop pa
bl.a. Ny Ellebjerg Station. Banen fglger, fra Ny Ellebjerg
Station mod vest, den nuvaerende Ringbane og drejer
herfra mod syd kort for Vigerslev Allé Station. Efter kryds-
ning af Retortvej dykker Kebenhavn-Ringstedbanen i

en lav grav langs Kulbanevej. Vigerslevomradet vil blive
et krydsningspunkt, hvor den nye bane Kebenhavn-

Karrébebyggelse ved Gronttorvsparken. Illustration: Arstiderne
Arkitekter.

Hojhus ved Grenttorvsparken. Illustration: Effekt.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantilleg

Plantagen i Gronttorvsparken. Illustration: 1:1 Landskab.
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Ringsted skeerer Oresundsbanen mellem Kastrup og
Hvidovre. Oresundsbanen benyttes i dag til godstog til og
fra Sverige, men forventes i fremtiden ogsa benyttet til
togbetjening mellem Roskilde og Kastrup.

Folketinget besluttede den 21. april 2015 at anlaegge en
niveaufri udfletning ved krydsningspunktet mellem de to
baner. Den niveaufri udfletning anlaegges som en jernba-
nebro, som @resundsbanen kan benytte til at passere over
de spor, hvor hgjhastighedsbanen Kgbenhavn-Ringsted
skal forlgbe. Udover at der skal anlaegges en ny jernbane-
bro, skal der laegges to nye spor og en ny jernbanebro hen
over Vigerslev Allé. Vigerslev Allé krydses i dag af to fjern-
banespor pa hver sin bro. Det ene spor og brofag fjernes.

I brolgsningen erstattes brofaget af en bro til to spor, der
kommer til at ligge omtrent samme sted.

Endvidere blev det med metroaftalen i 2014 besluttet at
anleegge en ny metrolinje mellem hovedbanen over Syd-
havnen til Ny Ellebjerg Station. Metrolinjen forventes at
abne i 2023.

Med den kommende metrolinje vil Ny Ellebjerg Station
blive et nyt, steerkt knudepunkt med omstigning mellem
metro, S-tog og flern- og regionaltogstrafikken, og dette
vil gge kapaciteten, attraktiviteten og tilgeengeligheden i
hovedstadens kollektive transportsystem.

Perroner ved de nye hovedspor for regional- og fierntog
giver omstigningsmulighed pa Ny Ellebjerg til regionaltog
pa Vestbanen, til/fra Kebenhavn H ad de nye hovedspor.
Herudover vil fra 2018, nar den nye Kgbenhavn-Ringsted-
bane ibrugtages, samtlige regional- og fjerntog pa den

nye straekning komme til at passere Ny Ellebjerg. Det er
endvidere besluttet fremtidigt at anlsegge perroner til
oresundsforbindelsen, der ogsa i dag passerer Ny Ellebjerg
Station.

Parkering

Parkering foregar hovedsagelig i konstruktion med op til
10 procent pa terreen. Parkering i konstruktion er planlagt
iunderjordiske parkeringsanlaeg primaert under bebyg-
gelsen samt under den sydlige halvdel af parken, som
placeres teet ved indkerslerne til omradet fordelt, sa alle
bygninger har et parkeringsanlaeg inden for 200 m. Par-
keringsnormen er i storrelsesordenen og hgjst 1 p-plads
pr. 175 m’ etageareal, bortset fra butiksformal, hvor den
er 1 pr. 100 m? etageareal og ungdomsboliger, hvor den er
1 pr. 300 m? etageareal. Det forudszettes, at der er en dob-
beltudnyttelse mellem boliger og erhverv.

Cykelparkeringen placeres ved de enkelte karréer og ved
byrummene i omradet. Der etableres 1 cykelparkerings-

plads pr. 25 m*

Bebyggelsens placering og udformning
Omradet har et grundareal pa ca. 220.000 m? inkl. bane-

Kgbenhavns Kommune

arealer, og med en bebyggelsesprocent pa 155 i underom-
raderne IE og IF under ét samt 185 i del af omrade IIA,
som er omfattet af lokalplanen, giver det mulighed for
opfoerelse af ca. 280.000 m? nybyggeri. Planen bygges op
omkring Grenttorvsparken pa Gregnttorvshallens areal for
enden af Torveporten. Grgnttorvshallens aftryk og dele af
dennes konstruktion bevares for at danne ramme om om-
radets store feelles friareal. Der kan etableres bebyggelse

i parken, som kan indeholde feellesfunktioner, kultur og
begrneinstitutioner. Planen indeholder i gvrigt forskellige
bebyggelsestyper fra reekkehuse i 2-3 etager, over keben-
havnske etagebebyggelser, til hgjhuse i op til 20 etager,
som er grupperet i en kendt kebenhavnsk karréstruktur.
Formalet er at skabe en boligby, som kombinerer det, som
fungerer i den eksisterende by med moderne behov for
forskellige boformer.

Der er fire tarne i omradet, som er over 30 m hgje. Tarnene
er alle placeret centralt omkring parken og pladserne
omkring parken. Grundejeren har afholdt facadekonkur-
rence pa tre tarne med deltagelse fra Kgbenhavns Kom-
mune. Der vil veere en lignende proces i forbindelse med
det sidste tarn. Lokalplanen fastszetter kun begraensede
krav til deres udformning, bl.a. fodaftryk sterrelse,
vertikale opdeling og fastszettelse af hgjden.

=
-
=
d 0
Fig. 1. Bebyggelsestypologier.

[ Razkkehuse

[[]Byhuse

[ ] Parkbebyggelse

[ Etagebebyggelse

B L=ngehus
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1 Daginstitutioner og bebyggelse i parken

Lokalplantilleegget fastlaegger i gvrigt placering og
udformning af bebyggelsen samt friarealer saledes, at
boliger og friarealer beskyttes mod trafikstgj fra banen
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mod nord og udnytter omradets klima optimalt, bl.a. sol-
og vindforhold.

Byrum

Omradet planlaegges for byliv, hvorefter bade byrum og
bygninger kan udformes, sa de understotter kvarterets
onskede anvendelse. Omrédet er bygget op omkring det
delvist bevarede aftryk og struktur af den eksisterende
Grenttorvshal. Den bevarede del af Grenttorvshallens
areal udger ca. 23.000 m?, hvoraf ca. 19.000 m? skal veere
omrddets gronne hjerte og feellesfriarealer anlagt som en
offentligt tilgeengelig park for enden af butiksstreggaden,
Torveporten - Folager.

Grenttorvshallens areal skal udformes som et gront rum
med et postindustrielt og rat udtryk i form af bevarede
dele af den gamle gronttorvshals konstruktioner. Der har
veeret afholdt arkitektkonkurrence for parken, som skal
rumme mulighed for bide udfoldelse, bevaegelse, ro og
fordybelse hele aret rundt og pa forskellige tidspunkter
af degnet. Parken skal fungere som en hverdagspark med
mulighed for rekreation og samtidig danne ramme om
seerlige begivenheder.

I lokalplanen stilles krav til byrummenes udformning,
som understotter planens idé om at viderefgore omradets
historiske grundlag og skabe rammer for, at feellesskaber
kan opsta. Der er planlagt seks mindre offentlige ’kvarter-
pladser’ med hver deres funktion og udtryk samt gardrum
ikarréerne, som er semiprivate rum, som kendes fra
brokvarterne. Der er i lokalplantilleegget stillet krav om
etablering af faellesanlaeg, inkl. vaeksthuse for beboere,
svarende til to procent af etagearealet. Desuden stilles
krav om etablering af private uderum i form af altan, ter-
rasse eller forhave for alle omradets boliger. Alle straeder
forestilles indrettet med private og semiprivate kantzo-
ner, som vil veere med til at befolke gaderummet. Straeder-
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. Byrum
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e wne DA
Fig. 2. Byrum.
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ne har et centralt omrade, hvor de friholdes for parkering
og kan bruges af beboerne til leg og ophold.

F=llesanleg

Feelleslokaler etableres pa tveers af de enkelte bebyggelser
som et samlet koncept. Det giver beboerne mulighed for
at medes pa tveers af bebyggelserne, og der er samtidig
mulighed for at etablere storre faelleslokaler end, hvis
lokalerne placeres individuelt i de enkelte bebyggelser.
Feelleslokalerne kan anvendes af beboerne pa tveers af de
enkelte bebyggelser. For nogle bebyggelser vil alle eller en
del af deres feelleslokaler kun veere tilgaengelige for bebyg-
gelsens egne beboere.

Feelleshuset i parken teenkes etableret i form af et mad-
og feelleshus pa ca. 700 m* med mulighed for spisehus/
restaurant, take-away, madhus, café, ophold, mgder osv.
I forbindelse med feelleshuset planlaegges etableret et ca.
225 m* orangeri.

Feelleslokalerne inkl. spise/faelleshuset drives af et 'Feelles-
hus udvalg’, som supporteres af nogle underudvalg, der er
mere specifikke pa anvendelsen af de enkelte lokaler med
aktiviteter. Feelleshusudvalget kan eventuelt understotte
driften af vaeksthusene i de enkelte bebyggelser.

Driften finansieres af alle beboerne i bebyggelsen, der
betaler et fast driftstilskud til faellesfaciliteterne.

Affald

Kildesortering etableres som individuelle anlaeg i de
enkelte bebyggelser og et faelles omride for opsamling af
dagrenovation og storskrald. De vigtigste daglige sorte-
ringsmuligheder placeres i neeromradet i de enkelte be-
byggelser, mens starre affaldsmeengder / emner handteres
centralt for hele bebyggelsen.

Dagrenovation opsamles via affaldsskakte i de enkelte
opgange med sug til et feelles sugeanlaeg tilkoblet alle
bebyggelser / opgange. Sugeanlaegget placeres i omradets
nordvestlige hjgrne, hvorfra affaldet temmes og bortskaf-
fes.

Individuelt i de enkelte bebyggelser placeres minicon-
tainere til opsamling af papir, pap, glas, plast, metal,
elektronik, batterier og farligt affald. Pa dage for temning
kores containere ud til fortov ved vejkant, hvorfra affaldet
opsamles og transporteres til genanvendelse.

Storskrald opsamles ved hver bebyggelse pa et areal i
flexzonen pa vejsiden af bygningerne, hvor affaldet kan
laegges pa fastlagte tidspunkter umiddelbart inden kom-
munens afhentning. Beboerne har desuden mulighed for
at aflevere storskrald pa en fzlles miljostation placeret
samme sted som anlaegget til affaldssug i omradets nord-
vestlige del.

Kgbenhavns Kommune



I det nordvestlige hjorne af omradet udleegges en faelles
miljestation til opsamling af dagrenovation fra affalds-
sug samt til storskrald. Kanten og skraningerne omkring
miljgstationen beplantes, sa arealet fremtraeder gront og
visuelt indpasser sig i bebyggelsen og omradet, herunder
forbindelsen til Kulbanekvarteret.

B=redygtighedsvurdering

Udnyttelse af stationsneerheden samt bestemmelser om
lavenergi og om opsamling og genbrug af regnvand er de
vigtigste elementer i krav, der skal tilgodese gnsket om
beeredygtighed. Andre elementer er reducerede parke-
ringskrav, prioritering af fodgaengere og cyklister ved
krav til vej- og stinettet samt krav om bevaring og
nyplantning af traeer og anden beplantning, om begren-
ning af tage og om udformning af facader og tage med
henblik pa mulighed for at udnytte solenergi.

Beredygtighedsvurdering

Tilleg til Kommuneplan 2015

Ligesom det er tilfeeldet i den oprindelige lokalplan, skal
det aktuelle tilleeg udgere det planmaessige grundlag for
at realisere den gnskede omdannelse af omradet omkring
det gamle Gronttorv, sa det udvikles til en teet og attrak-
tivt bykvarter med blandet bolig og erhverv, og sa det
bidrager til en fortsat styrket forbindelse mellem de indre
og ydre bydele i Valby. Udformningen skal udnytte neer-
heden til Ny Ellebjerg Station og understatte Kebenhavns
Kommunes malsatning om, at styrke Kebenhavn som en
gren og sammenhengende boligby.

For at muliggere projektet og lokalplantilleegget eendres
folgende i kommuneplanen: Omradet nord for Torvepor-
ten, som er udlagt til serviceerhverv endres, sa det indgar
idet omrade, som er udlagt til boliger. Samtidig eendres

et lille omrade i det nordvestlige hjgrne af Grgnttorvet

ud mod banearealet fra tekniske formal til boligformal.

Kgbenhavns Kommune

Bebyggelsesprocenten for omradet gges fra 150 % til 155 %.
Dette giver mulighed for, at der kan bygges flere boliger i
omradet. I forbindelse med kommuneplantilleegget sker
der en justering af greensedragningen mellem de to bolig-
omrader i overensstemmelse med de matrikulzere forhold.

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfzelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

Kegbenhavns Kommune har pé opfordring af Ny valby Ud-
vikling A/S erstattet den frivillige udbygningsaftale med
en ny udbygningsaftale, og parternes dialog har udmen-
tet sig i et udkast til en aftale om infrastrukturanlaeg.
Ved aftalen forpligter Ny Valby Udvikling A/S sig til at
etablere folgende anlaeg, som er fastlagt i eller er en folge
af lokalplanen:

» Dbidrag til forbindelse (tunnel eller bro) pa tveers af ba-
nen, hvor tidsfristen forleenges til udgangen af 2019.

Etablering af parken indgik i den tidligere udbygnings-
aftale, men er udtaget af den nye udbygningsaftale, idet
parken er detaljeret reguleret i neerveerende lokalplan-
tilleeg.

Kebenhavns Kommune har pa opfordring af DSB Ejen-
domsudvikling A/S erstattet den frivillige udbygningsaf-
tale med en ny aftale, og parternes dialog har udmentet
sig i et udkast til en aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter DSB Ejendomsudvikling A/S sig til
at etablere folgende anleeg, som er fastlagtieller er en
folge af lokalplanen:

» Dbidrag til forbindelse (tunnel eller bro) pa tveers af ba-
nen, hvor tidsfristen forleenges til udgangen af 2019.

Partnerskabsaftalen fra tillaeg 1 forventes at udga og bliver
erstattet af kobsaftaler for to daginstitutioner, som fast-
seettes med dette tillaeg.

VVM

Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne i lov
om miljevurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (lov nr. 448 af 10. maj 2017).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Der er udarbejdet en miljgvurdering til tilleeg 1 til lokal-
plan nr. 462 Grenttorvsomradet og kommuneplantillaeg-
get 120151 henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013). Miljgvurde-
ringen fokuser pa de folgende tre forhold: vindforhold ved
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hgjhusene i projektet samt planens hiandtering af trafik-
stoj og regnvand.

Omradet ligger i umiddelbar naerhed af en raekke over-
ordnede trafikanleaeg - dels Folehaven mod syd og Gammel
Koge Landevej mod gst, dels jernbaner mod nord. Yderli-
gere findes i omradet eksisterende erhvervsbyggeri bade i
lokalplantilleegsomradet og i neerheden heraf.

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at omra-
det vil kunne planlaegges og udbygges, sa der ikke opstar
miljomeessige gener fra virksomheder i lokalplanomradet,
da Kebenhavns Grenttorv fraflyttet omradet.

Det vurderes endvidere, at nyt boligbyggeri, hvor den
udendgrs stgjbelastning vil overstige den tilladte stgjbe-
lastning, ved placering af byggeriet pa grunden, afskeerm-
ning samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning mv.

kan overholde greensevaerdierne for hhv. vejtrafikstaj og
jernbanestg;.

Hgjhuse

Byomrader med teet og hoj bebyggelse vil generelt have
mindre vind end det dbne land. Til gengeeld vil vinden
veere mere turbulent og uforudsigelig i byen. Hejhus- og
blokbyggeri kritiseres ofte for et ubehageligt og turbulent
vindmiljg. En af arsagerne hertil er vindhastighedsprofi-
let med en stigende vindhastighed over terreen. Det deraf
folgende hojere vindpres pa den gverste del af bygningen
transformeres i hvirveldannelser ned langs facaden og
omdannes ved hgjhusets fod til generende turbulenser.
Problemet gges med hushgjden og vindhastigheden.

Karréstrukturen, som ligger som et fundament for bebyg-
gelsesstukturen samt de vinklede gadeforleb vil veere med
til at afbede vinden generelt i omradet. Men der vil stadig
kunne opsta vindgener her, iseer omkring hgjhusene. Det
er derfor vigtigt, at aktive facader og udeopholdsarealer i
gardrum og gader placeres de steder, hvor der er et accep-
tabelt vindklima til ophold af leengere varighed.

Vindforhold

For at kunne skabe et mere acceptabelt vindklima kan

der etableres leegivende foranstaltninger pa terreen i form
af traeer eller andre elementer. Dette vil medfere, at den
turbulente vind omkring bygningerne vil blive mindre, s
der opnaés et bedre vindmilje ved bygningerne - effekten
af de lzegivende foranstaltninger vil dog veere afheengig af
hgjden og udformningen af disse.

De steder, hvor hgjhuse er integreret i karréer, ma det
forventes, at der vil veere en negativ effekt pa vindklimaet
istorre dele af gairdrummet. Det kan vere vanskeligt

at udbedre et forringet vindklima i et gardmiljg, men
leegivende foranstaltninger vil kunne bidrage til at skabe
omrader med et fornuftigt vindklima. Den negative effekt
pa vindklimaet kan reduceres ved at have relativt smalle
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hgjhuse og ved at minimere hgjdeforskellen pa de enkelte
bygninger i karréen.

Friluftsliv

Centralt i lokalplanomradet er det planen at etablere en
urban bypark, som bevarer stedets unikke industrifortael-
ling og samtidig vil blive et grent samlingssted for alle.
Grenttorvshallens areal vil rumme muligheder for for-
skellige legeaktiviteter for sterre bern, herunder boldba-
ner, evt. indendgrslegeplads, selvorganiseret idreet mm.,
og vil desuden rumme opholdsmuligheder, midlertidig
kulturudfoldelse og feellesfunktioner som fx markedshal,
daginstitution og byttehal. Det vurderes, at lokalplantil-
laegget dermed vil have en positiv effekt pa friluftslivet og
de rekreative interesser.

Trafik

Omradet opbygges med et klassificeret vejnet, hvor alle
veje som udgangspunkt afvikler trafik i begge retninger,
og hvor vejenes udformning afpasses i forhold til vejens
trafikale funktion. Fra Retortvej etableres to primeere
adgangsveje, der vejbetjener hovedparten af omradets
parkeringspladser, som anlaegges i strategisk placerede
parkeringskaeldre.

Ligeledes etableres en adgangsvej fra Gl. Kgge Lande-
vej via Torveporten, der ogsa fungerer som butiksgade.
Herudover etableres hhv. raekker af traeer og streeder. I
omradet vil der blive etableret et ssmmenhangende og
fintmasket stinet til fodgeengere og cyklister.

Gronttorvet er beliggende i gangafstand til Ny Ellebjerg
Station. Afstanden som gaende eller som cyklist vil for
mange vere 600-700 meter og de laengste gangafstande
vil veere maksimalt 1.000 meter. Ny Ellebjerg Station er
et vigtigt trafikalt knudepunkt, der betjener bade S-
tog og regionaltog. Herudover er Ny Ellebjerg forventet
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endestation for den kommende Sydhavnsmetro, og en
central station for intercitytogene, i forbindelsen med
Kegbenhavn-Ringsted-banen, der er under anleeg. De
kommende boliger pa Gronttorvet vil derfor have en god
kollektiv togbetjening, der vil kunne medvirke til at be-
greense bilejerskabet i omradet.

Det vurderes, at omradet ved en hensigtsmaessig bebyg-
gelsesplan som fastlagt i lokalplantillaegget, vil kunne
indrettes til et attraktivt byomrade trods beliggenheden
langs overordnede veje og jernbaner. Foreslaede forbed-
ringer af krydsningsmulighederne over Retortvej og
Gammel Kgge Landevej samt stibro/tunneller over/under
jernbanerne vil forbedre omradets adgang til stationerne
Vigerslev Allé og Ny Ellebjerg, det centrale Valby, skoler,
biblioteket og andre institutioner syd for Folehaven samt
Valby Idreetspark.

Kulturarv

Der er ingen bevaringsvaerdige bygninger indenfor lokal-
plantilleeggets omrade. Det er forvaltningens vurdering,
at realiseringen af lokalplanen ikke vil have en negativ
indvirkning pa de bevaringsvaerdige bygninger i Hand-
veaerkerbyen.

Visuel effekt

Det vurderes, at lokalplantillaegget bidrager til at omdan-
ne det nuvaerende engros-markedsomrade til et integreret
boligomrade. Omradets betragtelige storrelse kan be-
grunde, at ny bebyggelse punktvis rager op og markerer
det nye kvarter. Infrastrukturen giver god mulighed for
at forbinde Gronttorvsomradet med naboomraderne og
kollektive trafikknudepunkter til gavn for hele bydelen
Valby.

Regnvand

Global opvarmning og deraf folgende klimasendringer
betyder, at kloakker og overlgbsanleeg i fremtiden vil blive
hardt belastet af de ggede maengder regn. Kebenhavns
Kommune har derfor besluttet, at disse problemer skal
lgses lokalt, sa regnvandet opsamles, bruges, fordampes,
nedsives eller udledes der, hvor det falder. Sddanne lgsnin-
ger kaldes under ét Lokal Afledning af Regnvand (LAR).

En raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav.

For eksempel ved, at regnvandet tilfgres sger og vandlgb,
udnyttes til rekreative formal, kanaler, bassiner, grenne
tage, vanding eller nedsivning/forsinkelse gennem per-
meable beleegninger, tojvask etc. Kommunen har udarbej-
det et katalog over LAR-lgsninger, der kan anvendes som
inspiration i forbindelse med bygge- og anlaegprojekter
(findes pa www.kk.dk/lar). I lokalplantilleegget stilles krav
om indarbejdelse af vandhdndterende elementer i byrum-
mene og separat kloakering.

Der stilles i lokalplanen krav om opsamling af regnvand til
toiletskyl og tgjvask i maskine samt grenne tage, hvor tag-
heeldningen er under 30 grader. Hvis en bygherre mener,
at dette ikke er muligt, skal der foreligge dokumentation
herfor. (jf. Kebenhavn Kommunes Spildevandsplan 2008).

Kgbenhavns Kommune

Det er forvaltningens vurdering, at der i lokalplantillaeg-
get fastlaegges tiltag til at imgdekomme ggede regnmeeng-
der i henhold til kommunens krav omkring skybrudsles-
ninger ved nybyggeri.

Trafikstaj

Bebyggelsens anvendelse, placering og indretning skal
forholde sig til Kommuneplan 2015’s retningslinjer for
stgj. Det drejer sig om stgj fra jernbanen, herunder de
kommende baneanleeg, stgj fra Gammel Kgge Lande-

vej og Retortvej samt den interne trafik i omradet. Ved
byomdannelse og inddragelse af nye arealer til bymaessig
bebyggelse ma der som udgangspunkt ikke fastlaegges
stgjfelsom arealanvendelse (boliger, institutioner, skoler,
hospitaler, rekreative formal mv.) i omrader, der er eller
kan forventes at blive belastet med et stgjniveau pa mere
end L, 58dB fravejtrafikogL, 64 dB frajernbanetrafik.
For offentlig og privat administration, liberale erhverv
mv. er de tilsvarende stojgreenser L, 63 dB fra vejtrafik og
L,., 69 dB for jernbanetrafik.

I omrader med nyt boligbyggeri, hvor den udenders
stojbelastning vil overstige ovennaevnte graenseverdier
tillades byggeri med en stgjbelastning pd op til L, 68 dB
for vejtrafik. Der skal i sa fald ved placering af byggeriet
pa grunden, afskeermning samt ved stgjisolering, lejlig-
hedsindretning m.v. sikres, at det indenders stgjniveau
fra vejtrafik med dbne vinduer (0,35 m?) ikke overstiger
L,., 46 dB i mgbleret sove- og opholdsrum.

De tilsvarende krav for stej fra jernbaner er L, _ 52 dB. Alle
opholds- og soverum skal have vinduer, der kan abnes og
samtidig overholde disse stgjkrav.

Det tilsvarende krav for det indendgrs stgjniveau i kontor-
og hotelbyggerier L, 51dB fra vejtrafik og L, 57 dB fra
jernbane med abne vinduer.

Ved kontorer vurderes det, om det er ngdvendigt med
vinduer, der kan abnes eller om det ngdvendige luftskifte
kan foregé pa en anden made. Ved huludfyldning eller om-
dannelse af erhvervsbyggeri langs eksisterende veje kan
der dog etableres boliger, hvor trafikstejen er op til L, 73
dB. Forudsat at ovennavnte graenser for stgj pa udenders
opholdsarealer og indenders med delvist abne vinduer kan
overholdes.

For udendgrs opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige L, 58 dB fra vejtrafik og L, 64 dB frajern-
banetrafik.

Nye trafikanlaeg placeres, udformes og om ngdvendigt
afskaermes, sa ovenstaende retningslinjer kan overholdes
ved eksisterende stojfelsom bebyggelse og ved rekreative
arealer. Institutioner bgr etableres med de sekundaere
rum mod trafikbelastet vej og jernbane og facaden udfor-
mes sadan, at det sikres, at det indendegrs stgjniveau med
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delvist &bne vinduer ikke overstiger L, 46 dB. P4 de uden-
dors opholdsarealer sa som skolegard, legeplads m.m. ma
trafikstojniveauet ikke overstige L, _ 58 dB. P4 boldbaner
kan et hojere stgjniveau dog accepteres.

Det indendgrs stgjniveau ma i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende ikke overstige
35 dB(A). Ovennaevnte graenser er udtryk for en implemen-
tering af Miljgstyrelsens nye vejledninger nr. 4/2007 ’Stgj
fra veje’ og 'Tilleeg juni 2007 til vejledning nr. 1/1997 'Stgj
og vibrationer fra jernbaner’, hvor der tillige anvendes en
ny beregningsmodel L,_, der vaegter stojen over degnet.
Den trafik der skal ligge til grund for overholdelse af
stgjretningslinjer fremgar af Trafikstrategien for Valby.
Planen beskriver forskellige muligheder for at handtere de
trafikale udfordringer byudviklingen skaber i bydelen.
Byudviklingen omfatter Valby Idrzetspark, Ny Ellebjerg
omradet, F.L. Smidth-grunden, Grenttorvet og Carlsberg.
En overslagsberegning af stgjen (www.kbhkort.kk.dk)

fra den teettestliggende storre vej Retortvej viser, at der i
1% m’s hgjde er ca. 14-18 m fra vejmidten til 73 dB-linjen.
Overslagsberegningen viser yderligere, at der i 1% m’s
hejde er ca. 20-50 m fra vejmidten til 68 dB-linjen. Afstan-
dene reduceres ved brug af stgjreducerende asfalt for bade
tunge og lette koretgjer med 1% dB i gennemsnit i belaeg-
ningens levetid.

Der er blevet udarbejdet beregninger af stojudbredelsen
fra togtrafikken med udgangspunkt i etablering af en

jernbanebro til @resundsbanen over Ringstedbanen samt
etablering af stgjskeerme langs banerne ud for omradet.
Disse beregninger ligger til grund for stgjudbredelseskor-
tet nedenfor.

Det fremgar af kortet, der viser stgjniveauet 1,5 m over
terreen, at bade stogjskeaerme og bebyggelsen i omrade IF vil
have en seerdeles positiv effekt pa stgjniveauet pa bebyg-
gelsens friarealer. Der stilles i lokalplanen krav om, at
stojskeerme opfares som seerligt feellesanleeg som betin-
gelse af ny bebyggelse pa de stojbelastede arealer. For be-
byggelse neermest banen vil det fortsat vaere nedvendigt
med seerlige lydvinduer oppe i etagerne.

Fjernvarme

For at sikre dele af Valbys forsyning med fljernvarme og et
tilladelige differenstryk i flernvarmenettet skal den zeldre
eksisterende ledning pa tveers af grunden erstattes af en
ny ledning gennem Grenttorvet fra gst mod vest.

Kystnarhedszonen og de kystnaere dele

af byzonen

Omradet ligger i en afstand af ca. 2 km fra kysten ved
Kalvebod og dermed inden for 3 km kystnaerhedszonen. Pa
grund af den betydelige afstand samt de mellemliggende
bebyggelser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke
som en del af kysten. En visualisering i forhold hertil er
derfor ikke pakraevet.

Signatur

[ Bygning
Terrarkures
Hejskmrme
FReaihway axis
Emissionshinge

Stajniveau L., [¢4B]
1% maber over {ermmn

<49
49 <= < Bt
M o<= I « 58

9 a= <B4

L] < 52
&g == <74
T4 <= <78
T4 <=

Beregning af fremtidig togtrafikstej med 2 m hoje stojskerme. Illustration: Gade & Mortensen Akustik.
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Vindforhold for omrddet uden treer. Hllustration: Vind-vind.
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Vindforhold for omrddet med treer. Hlustration: Vind-vind.
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Diagrammerne ved sommersolhverv og jeevndegn giver et
billede af solforholderne i omradets byrum. Lysforhold har
sammen med vindforhold veeret vigtige designparametre
ved udformning af helhedsplanen.

Det store Grgnttorvspark skaber gode solforhold i omra-
det og beplantningen samt den bevarede konstruktion
vil veere med til at bryde vinden. Byrummene Torvet og
Kanten er placeret for at optimere offentlige opholds-
muligheder i helhedsplanen. Girdrummene vil ogsa
tilbyde omradets beboere semiprivate uderum med sol og
lae det meste af dagen.
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen/til-
leegget til lokalplan.

I Kommuneplan 2015 er lokalplanomradet udlagt til boli-
ger (B4*-ramme), boliger og serviceerhverv (C3*-ramme) sa
som administration, liberale erhverv, butikker, restauran-
ter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundsko-
leundervisning samt handveerk og andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses i omradet. Herudover er en
lille del af lokalplanomradet udlagt til tekniske anlaeg (T1-
ramme).

Overordnet set geelder folgende for rammer og stjernebe-
meerkninger:

C3*- omradet kan bebygges med en bebyggelsesprocent pa
op til 185, den maksimale bygningshgjde er 24 m og friare-
alprocent er pa hhv. 30 procent for boliger og 10 procent
for erhverv. Stjernebemaerkningen fastsaetter, at omradet
indgar i byomdannelsesomradet Grenttorvet. Bebyggel-
sen kan efter bestemmelser i lokalplan opferes med en
hgjde pa op til 30 m og med én bebyggelse pa op til 90 m.

B4*-omradet kan bebygges med en bebyggelsesprocent
pa 150, den maksimale bygningshejde er 24 m, friareal-

procenten for boliger er pa 40 procent og 10 procent for
erhverv. Stjernebemarkningen fastszetter, at omradet
indgar i byomdannelsesomradet Grgnttorvet. Bebyggel-
sesprocenten beregnes for omradet under ét. Punktvise
hgjhuse kan veere op til 80 m. Herudover kan der i lokal-
plan muliggeres udvalgte bebyggelser op til 31 m. Andelen
af boliger kan udgere hgjest 90 procent, og andelen af
erhverv kan udgere hgjest 25 procent. Erhverv kan ogsa
placeres i selvsteendige bygninger eller bygningsdele.

For T1-omradet geelder det, at det ikke har byggeret.

Parkering

I B4*- omradet skal parkeringsdeekningen veere mindst

1 pr. 200 m?, hgjst 1 pr. 100 m?, dog indenfor 300 m fra en
station mindst 1 pr. 250 m?, hgjst 1 pr. 100 m?.

I C3-omradet skal parkeringsdeekningen veere 1 pr. 150 m?.
I T1-omradet skal parkeringsdeekningen vaere hgjst 1 pr.
100 m>.

Tillaeg til kommuneplan 2015

Lokalplanforslaget er pa visse omrader ikke i overens-
stemmelse med rammerne i Kommuneplan 2015, som
allerede naevnt i afsnittet ’ Lokalplantilleeggets og kom-
muneplantilleeggets baggrund og formal’.

For at muliggere den foreslaede planlegning i lokalplan-
tilleegget @endres folgende i kommuneplanen:

e C3*omradet nord for Torveporten zendres til B4*

* T1omrade i den nordvestlige del sendres til B4*

ke Bl .I-""tr
9" B2
C2*
|
& El
T i
T
o
W
B4*
ED*
B2

B2
C2*

51

N c2*

B4*

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

Kgbenhavns Kommune

Forslag til endrede rammer i Kommuneplan 2015
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« Bebyggelsesprocenten for B4*-omrader oges fra 150 %
til 155 %.

Der foreslas ikke zendret pa andre bestemmelser i kom-

muneplanen.

Byomdannelsesomrade

Omréadet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11a, pkt. 2).
Omradet kan udvikles i 1. del af planperioden (2015-20).
Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udlaegges til stojfolsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode,
der ikke veaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en
gradvis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v.,
der i en tidsbegreenset periode udszettes for en hgjere
stojbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende
stejgreenser.

Detailhandel

Omradet omkring Gammel Kege Landevej, Torveporten
og Folager er i Kommuneplan 2015 udlagt som bymidte i
henhold til bestemmelserne om detailhandel.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i felge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kgbenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grgnne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstgj

Ilokalplanen er der fortsat taget hgjde for, at de vejledende
stgjgreenser kan overholdes, da trafikbelastningen ikke
e@ndres veesentligt.

Bydelsplan

Valby Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og for-
valtningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa omfatter
lokalplanomradet.

Bydelsplanen blev godkendt af Borgerrepraesentationen
den 23. maj 2014 og kan hentes pa: www.kk.dk/artikel/
bydelsplaner
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Ny Ellebjerg-omradet gst for Gammel Kgge Landevej er
omfattet af lokalplan nr. 448-2, der blev vedtaget i 2010.
Lokalplanen fastleegger anvendelsen til boliger og ser-
viceerhverv med maksimal bebyggelsesprocent pa 185 og
med fastlaeggelse af en raekke bygninger som bevarings-
veerdige.

Omradet ved Poppelstykket syd for Felager er omfattet af
lokalplan nr. 518, der blev bekendtgjort den 20. april 2015.
Omradet er domineret af butikker med szerlig pladskree-
vende varer, herunder Silvan. Lokalplanen fastlaegger
anvendelsen til helarsboliger og serviceerhverv med mak-
simal bebyggelsesprocent pa 185.

For Valby Idreetspark har der veeret arbejdet med forslag

til en helhedsplan og efterfolgende lokalplan i forleengelse
af en arkitektkonkurrence og forslag til at skabe et nyt by-
kvarter med idreet, boliger og erhverv. Lokalplanen nr. 515
for Valby Idreetspark blev bekendtgjort den 16. marts 2015.

Lokalplan nr. 462 ‘Grgnttorvsomradet’ blev bekendtgjort
den 4. januar 2011. Formalet med lokalplanen er at mulig-
gore, at Gronttorvsomradet kan omdannes til et teet by-
kvarter med en blanding af boliger og erhverv, herunder
butikker og kulturelle, sociale og uddannelsesmaessige
institutioner samt kreative erhverv. Der skal tages seerligt
hensyn til ssmmenheeng med de tilstsdende omrader, ud-
nyttelse af stationsneaerheden, attraktive og trygge byrum
samt baeredygtighed.

Tilleeg 2 til lokalplan nr. 462 ‘Grenttorvsomradet’ blev
bekendtgjort den 11. oktober 2016. Tillegget muligger
omdannelse fra boldbaner og klubhus for Valby Boldklub
til et teet byomrade med en blanding af boliger og erhverv.

034

Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle lokalplantillegsomride er
angivet med skravering.
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Omradet skal tilbyde boliger i forskellige typer og storrel-
ser, som understgtter en blandet beboersammenseetning,
nye kontorer og erhverv som bidrager til aktivering af
Gammel Kgge Landevej og varierende byrum og kantzo-
ner samt gode forbindelser til omgivelserne - ogsa til det
kommende byomrade pa Grgnttorvet.

For F.L. Smidth-omradet, som er omfattet af lokalplan

nr. 391, er omdannelse fra industri til boliger og service-
erhverv godt i gang i den sydlige del af omradet, hvor
opforelse af over 500 boliger, heraf ca. 120 raekkehuse, er
afsluttet. Pa den nordlige del af omradet er en raekke beva-
ringsvaerdige industribygninger ombygget til nye formal.

For de naevnte udviklingsomrader i det sydlige Valby un-
der ét, inklusive Grgnttorvsomradet og de igangvaerende
byggerier pa F. L. Smidth-omradet, er rummeligheden for
nybyggeri i storrelsesordenen 700.000 m?, hvoraf omkring
halvdelen er boliger svarende til ca. 3.500 nye boliger.

I forbindelse med omradefornyelsen Kulbanekvarteret er
der igangsat en dialog, som forventes at udlgse en lokal-
plan for omradet omkring Kulbanevej.

Lokalplanerne kan ses pa: www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljestandard i
Kegbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i ’'Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Miljo i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Lokalplanen medferer ikke veesentlige eendringer i lokal-
planomradet, sd som nybyggeri, omlaegning og nyetable-
ring af kloakker, saledes at de nuveerende aflgbsforhold i
lokalplanomradet bevares.

Lokalplanen medferer ikke sendringer af aflgbsforhold i
lokalplanomradet.

Kgbenhavns Kommune

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kebenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller af-
ledes til vandomrade. Kgbenhavns Kommune har udgivet
en handbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pa www.kk.dk/lar.

Regnvand kan eksempelvis bruges til vanding, spring-
vand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl. Regnvand til
toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades i daginstitutio-
ner, skoler (dog ikke skoler med elever over 6 ar, fx vok-
senskoler), plejehjem og andre institutioner for seerligt
felsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede)
samt hospitaler. I gvrige institutioner og bygninger med
offentlig adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Pa grund af den konstaterede jordforurening i lokal-
planomradet skal omraderne, hvor der gnskes nedsiv-
ning, undersgges mere deltaljeret for at klarleegge jord-
forureningens omfang. Ofte findes en jordforurening i
den gverste 0,5 meter, hvilket betyder, at det muligvis
godt kan nedsives via dybereliggende faskiner, eller hvis
den forurenede jord fjernes.

Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-

pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2013 og
efterfglgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svgmmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I praksis
betyder det, at nar alle projekterne er gennemfort i ca.
2035, vil der under et 100-ars skybrud hgjest sta 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i over-
ensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Vand-
forsyningsplan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_
pub2/?mode=detalje&id=874.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fiernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.
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Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme og ma ikke anvende supplerende
varmekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-
lgsning.

I det aktuelle planomréde er det muligt at etablere fjern-
varme.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantilleg
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier

samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afseettes

plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljostationer. Affaldsrummet skal placeres bolignzert for
alle, og affaldet skal placeres, si det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,3 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkebscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Drift, der desuden
kan radgive om indretning af miljgstationer, naergen-
brugsstationer m.m.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
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rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegsarbej-
de og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m?*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljgfor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udfgrelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller rekvi-
reres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, s rotters levemulig-
heder pa ejendommene begraenses mest muligt. Dette
fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgarelse om
forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iser ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflebs-
systemet.
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Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

I henhold til lov om planlegning fastsaettes falgende bestemmelser for underomrade IE, IF, IID, VIC og del af ITA i tilleeg

1til lokalplan nr. 462.

Formalet med tilleeg nr. 3 er, i overensstemmelse med de
relevante hensyn i lokalplan nr. 462, at fastszette mere
detaljerede bestemmelser for nybyggeri inden for omra-
det mellem Retortvej, den nordlige graense af jernbanens
terreen, Veerkstedsvej og Gammel Koge Landevej samt at
opdatere bestemmelser omkring anvendelse - inkl. be-
stemmelserne om detailhandel, vejforhold, baneforhold,
bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens ydre
fremtraeden, ubebyggede arealer, byrum og parkering,
foranstaltninger mod forureningsgener samt lavenergi.
Som led heri skal yderligere folgende overordnede hensyn
tilgodeses:

» Der gnskes et attraktivt og trygt boligkvarter med ind-
pasning af serviceerhverv i begreenset omfang samt
institutioner.

» Der fastlaegges arealer til baneformal, herunder til
anlaeg af Kgbenhavn-Ringstedbanen samt til en ni-
veaufri skaering med @resundforbindelsen.

» Der fastleegges en bebyggelsesplan, der tager udgangs-
punkt i bevaring af sterstedelen af Grenttorvshallens
aftryk og dele af konstruktionerne som kvarterets
grenne hjerte og som et kulturhistorisk spor. Desuden
tages der med bebyggelsesplanen hensyn til forebyg-
gelse af gener fra trafik.

 For at sikre et godt byliv i kvarteret etableres parkering
iunderjordiske parkeringsanleeg under den sydlige del
af parken og under bebyggelsen.

« Grenttorvshallens areal anleegges som et gront rekrea-
tivt parkareal af haj klasse med indpasning af faelles
funktioner, herunder institutioner.

» Beplantning og begrenning af bygningsdele skal sikre,
at omradet fremtraeder som et gront bykvarter.

« Anvendelse og udformning af stueetager samt kant-
zoner langs hermed skal harmonere med graden og ka-
rakteren af liv samt oplevelse i det pagaeldende byrum.
Fra det private til det aktive og udadvendte funktioner
primeert langs forbindelserne gennem omradet til
stationerne og omkring Grgnttorvshallens areal.

» Ved fastleggelse af vejprofiler, stiforbindelser samt
pladsdannelser skal der laegges vaegt pa hensynet til
fodgzengere og cyklister, pa gode og trygge forbindelser
til naboomraderne samt pa gnsket om velfungerende
stedstilpassede grenne byrum.

e Omradet tilstraebes opbygget efter miljerigtige prin-
cipper.

» Bestemmelserne om detailhandel langs Torveporten
preeciseres.
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Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1

a og omfatter ejendommene matr. nr. 1556, 1991, 2053,
2062a, 2062c, 2062d, 2062f, 2076, 2081, 2103, 2119, 2335, samt
umatrikulerede arealer (offentlig vej, private fzellesveje og
jernbanens terraen) Valby, Kebenhavn, og alle parceller,
der efter 27. februar 2017 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underomrader
Lokalplanomrédet opdeles i underomrader IE, IF og VIC
samt del af ITA, som vist pa tegning nr. 1.b.

Stk. 1. For omrade IE og IF g=lder:

Omraderne fastlaegges til helarsboliger. Der ma endvidere
indrettes serviceerhverv sisom butikker, restauranter,
liberale erhverv og erhvervs- og fritidsundervisning samt
handveerk. Butikker tillades i overensstemmelse med
bestemmelserne om detailhandel. Mindst 10 procent og
hajst 25 procent af den samlede rummelighed skal anven-
des til serviceerhverv beregnet for omraderne under ét.
Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og instituti-
oner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle,
sundheds- og miljemaessige servicefunktioner, som er
forenelige med anvendelsen til boliger.

I omrade IE fastlaegges Gronttorvsparken, markeret pa
tegning nr. 2, som feelles friarealer og seerlige feellesan-
leeg for hele omradet, jf. § 13, stk. 1, samt til institutio-
ner, sportsanlaeg, kulturhuse, kollektive anlaeg, mindre
publikumsorienterede udadvendte serviceerhverv og
miljgemaessige servicefunktioner mv., som naturligt kan
indpasses i omradet.

Arealer markeret pa tegning nr. 2 med gren linje fastleg-
ges til daginstitutionsformal. Der skal endvidere etableres
en daginstitution med et etageareal pa mindst 1500 m?i
del af bebyggelsen i byggefelt 14, se tegning nr. 2. Dagin-
stitutioner skal placeres sdledes, at de understgtter bru-
gen af de forskellige byrum. Ved placering af daginstituti-
oner skal der tages seerligt hensyn til orientering i forhold
til savel sollys som opholdsarealer. Det samlede etageareal
fastlagt til daginstitutionsformal er pa 4400 m>.
Bebyggelse over stueplan forbeholdes som udgangspunkt
boliganvendelse, medmindre stgjbelastning fra veje og
lignende ud fra en konkret vurdering taler for en anden
anvendelse. Erhverv kan dog placeres i selvsteendige byg-
ninger/bygningsdele.

I randbebyggelse i den udpegede bymidte skal stueetagen
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv. Der kan
efter en konkret vurdering tillades erhverv pa 1. sal. Den
neermere placering af anvendelsen fremgar af tegning nr. 2.
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Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Bestemmelserne om placering af daginstitutioner er ikke
til hinder for, at der integreres daginstitutioner andre
steder i omradet.

Stk. 2. For del af omrade IIA g=lder:
For del af omrade I1A gaelder alene bestemmelserne i stk.
11 om placering af dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Kommentar

For del af omrade I1A gzelder herudover bestemmelserne
ilokalplan nr. 462, bortset fra § 3, stk. 3, pkt. e, om detail-
handel.

Stk. 3. For omrade VIC glder:

Omradet fastlaegges til tekniske anlaeg af offentligt/almen
karakter (baneformal). Det skal veere muligt at etablere en
stiforbindelse mellem omréde IF og Ramsingsvej nord for
banen. Desuden kan der etableres stiforbindelser mel-
lem omrade IF og Vigerslev Allé Station samt Ny Ellebjerg
Station.

Stk. 4. Fordeling mellem bolig og erhverv

Pa tegning nr. 2 er angivet fordelingen af anvendelserne
med angivelse af boliger samt karréer / bygninger, hvor
der kan indrettes serviceerhverv, arealer inden for hvilke
der kan opferes eller indrettes daginstitutioner samt mu-
lig placering af detailhandel. Anvendelsen af stueetager er
fastlagt i stk. 9.

Stk. 5. Boligstarrelser

Beregninger og stgrrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?
ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger, og
ingen bolig ma vaere mindre end 50 m? Dog kan op til 25 %
af arealet fritages fra beregningen af gennemsnittet.
Mindst 15 % af arealet skal indrettes til boliger pa mellem
50 m?* og 70 m>.

Bestemmelserne gaelder for hver ejendom.

Kravet til boligsterrelser omfatter ikke boliger og bo-
tilbud, der skal tilgodese behov som felger af nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller szerlige sociale
problemer.

Kravet til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med
seerlige boformer med stgrre feellesarealer indeholdende
lokaler og faciliteter til radighed for beboerne, som for
eksempel bofzellesskaber. Boligerne i sadanne boligfor-
mer skal have en storrelse pd mindst 75 m?i gennemsnit.
Ingen bolig ma vaere mindre end 50 m? areal. Feelles-
arealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal etab-
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leres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Kollegie- og ungdomsboliger skal have et areal pa mellem
25 0g 50 m>.

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade andre boligsterrelser,
hvis seerlige bygnings- eller ejendomsmzaessige forhold
forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pa samme ejendom.

Kommentar

Der vil kunne dispenseres fra bestemmelsen om, at bo-
ligstorrelser gaelder for den enkelte ejendom, safremt der
indgas en aftale om fordeling af boligsterrelser mellem
flere ejendomme pa betingelse af, at det ved tinglysning
sikres, at bestemmelserne om boligsterrelser iagttages for
ejendommene under ét.

Stk. 6. Fzllesanlzeg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 2 procent af etagearealet samt anlaeg for
affaldssortering, herunder storskrald (miljgstationer). Ca.
50 procent af feellesanleeggets areal skal etableres som
vaeksthuse. Feellesanlaeggets areal beregnes for hver ejen-
dom under ét, men det kan etableres som storre anleeg for
flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan vaere vaeksthu-
se, vaskeri, beboerlokaler, spise-/feelleshus, beboerveerk-
steder, beboerhotel og lignende.

Stk. 7. Indretning
Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 8. Forurenende virksomhed

Der ma ikke udegves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 9. Sarligt om stueetager

For de stueetager, der er markeret med fuld optrukket

gul linje pa tegning nr. 2, geelder, at mindst 50 procent af
facadeleengden skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv, sisom restauranter, cafeer og lignende, til
liberale erhverv, sisom pengeinstitutter, advokat- og ejen-
doms-meeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker
og lignende, til udadvendte fritidspraegede og/eller kultu-
relle funktioner, til udadvendte virksomhedsfunktioner,
siasom foyer, reception, udstillingslokaler, showroom,
veaerksteder, kantine og lignende samt faelles funktioner.
Bestemmelserne gaelder for etagearealet i lokaler oriente-
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ret mod den enkelte gadestraeekning under ét.

Langs de pa tegning nr. 2 med gul prikket linje markerede
vejforlgb kan 75 procent af facadeleengden anvendes til de
samme funktioner.

Langs de pa tegning nr. 2 med fuldt optrukket red linje
markerede byrum (udadvendte facader) skal mindst 75
procent af stueetagen anvendes til de samme funktioner,
undtagen feellesfunktioner samt til butikker langs Torve-
porten. Bestemmelserne gaelder for etagearealet i lokaler
orienteret mod den enkelte gadestraekning under ét.

Ved de aktive hjorner markeret pa tegning nr. 2 skal
stueetagen anvendes til publikumsorienterede serviceer-
hverv, sisom restauranter, cafeer og lignende, til liberale
erhverv, sisom pengeinstitutter, ejendomsmaeglervirk-
somhed, klinikker og lignende, til udadvendte fritidspree-
gede og/eller kulturelle funktioner samt feellesfunktioner.

Kommentar

Se § 6, stk. 10 og 11 ift. stueetagernes facademaessige ud-
tryk og samspil med de omgivende byrum, samt § 5 stk. 4
om stueetagen udformning. Bestemmelser om butikker er
fastlagt i stk. 10 og 11.

Stk. 10. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplanomradet er 5.000 m®. Bruttoetagearealet af den
enkelte udvalgsvare- og dagligvarebutik ma ikke over-
stige 2.000 m?.

Herudover ma der i de i stk. 9. fastlagte stueetager etab-
leres enkelte mindre butikker. Bruttoetagearealet af den
enkelte butik ma ikke overstige 200 m? og det samlede
bruttoetageareal ma ikke overstige 1.000 m?.

Kommentar

Opmerksomheden henledes pa, at planlovens § 5t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
1.200 m? pr. 1. januar 2017.

Stk. 11. Placering af dagligvare- og udvalgsvarebutikker
For de stueetager, der er markeret med bla farve pa teg-
ning nr. 2 gaelder, at der mé indrettes butikker med et
samlet bruttoetageareal, der ikke ma overstige 1000 m?.
Bruttoetagearealet af dagligvare- og udvalgsvarebutikker
ma ikke overstige 5.000 m?.

Stk. 1. Trafikbetjening af omradet

Den interne trafikbetjening af Grenttorvsomradet fast-
leegges i princippet som vist pa tegning nr. 3 med ind-
gangsveje, straeder, en servicevej samt pladser og stier.

Kommentar

Udformningen skal ses i ssmmenheng med anlaeg af de
tilstodende offentligt tilgeengelige friarealer og ovrige
byrum fastlagti§7og§ 8.
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Stk. 2. Retortvej
Mod Retortvej opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Kommentar

I forbindelse med etablering af vejtilslutninger til Retort-
vej, kan der forventes, at der vil blive stillet krav ifglge
vejloven om etablering af et eller to lysregulerede kryds.
Afklaring af indretning af vejtilslutninger vil ske efter en
samlet vurdering af trafikafvikling, tryghed og sikkerhed
i de pageeldende kryds og en samlet udformning af vejnet-
tet.

Stk. 3. Indgangsveje

Indgangsvejene udleegges med en bredde pa minimum
14 m. Principsnittene af vejenes udformning er vist pa
tegning nr. 6, udsnit A-D og F-G. Indgangsvejene skal
have mindst 2,5 m brede gangzoner i begge sider af vejen.
Tilkersel til parkeringsanleeg skal ske som principielt
markeret pa tegning nr. 3.

Stk 4. Torveporten - indgangsvej

Eksisterende vejudleeg forleenges. Forleengelsen af Torve-
porten udlaegges med en bredde af 25 m. Et principsnit af
Torveporten er vist pa tegning nr. 6, udsnit A.

Stk. 5. Indgangsvej omkring Grenttorvsparken

Vejen udlaegges med en bredde pd minimum 12 m. Et
principsnit af vejenes udformning kan ses pa tegning nr.
6, udsnit F. Vejen omkring Grenttorvsparken skal have
mindst 2,5 m brede gangzoner i begge sider af vejen. Der
er haevede flader pa tveers af vejen, som forbinder plad-
serne med parken, og som deemper hastigheden.

Stk. 6. Nordastlig indgangsvej

Den nordestlige fordelingsvej fastlaegges i en bredde

af min. 8 m med kerespor samt fortov og langsgaende
parkering i minimum en vejside. Et principsnit af vejens
udformning er vist pa tegning nr. 6, udsnit G.

Stk. 7. Straeder

Streederne udleegges med en bredde p4 minimum 8 m. Et
principsnit af vejenes udformning er vist pa tegning nr. 6,
udsnit E. Streederne skal have mindst 1,5 m brede gangzo-
ner i begge sider af vejen.

Stk. 8. Servicevej i omrade IF og VIC

Servicevejen skal udleegges i en bredde af minimum 7,5 m.
Vejen skal udformes med en kerebane pa minimum 5 m og
et 2,5 m bred fortov i sydsiden.

Vejen kan suppleres med feerdselsarealer i omrade VIC for
at sikre adgang til baneanlaeg og teknik.

Stk. 9. Stier

Der fastlaegges en nord - syd gaende sti til cyklister og fod-
geengere med en bredde pA mindst 6 m som vist med fuldt
optrykket bla linje pa tegning nr. 3.

Denis§ 4, stk. 9, i lokalplan nr. 462 naevnte stibro kan ogsa
etableres som stitunnel.
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Ved eventuel udstykning af den i § 5, stk. 2., pkt. c, fast-
lagte reekkehusbebyggelse i enkeltejendomme skal stierne
mellem husene udlaegges som privat faellesvej med en
bredde pa minimum 5 m.

Stk. 10. Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Der kan etableres op til 3 forbindelser til jernbanen, jf.

stk. 8. Derudover kan der ske yderligere udlaeg og anleeg af
private feellesveje, saifremt det er nodvendigt for betjening
af den enkelte ejendom.

Kommentar

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje kan overta-
ges som offentlige i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gens bestemmelser.

Stk. 11. Vejareal, der kan nedlegges

Det pa tegning nr. 3 med lysergd skravering viste vejarea-
ler Frugtmarkedet og del af Retortvej kan nedlaegges som
vej, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Stk. 12. Pladser
Byrum A-D anlaegges som vejareal indrettet som opholds-
og legegader, jf. i § 8, stk. 3-7 og stk. 10 og 13.

Stk. 13. Udformning af vejarealer

Alle interne veje skal indrettes til en hastighed pa 40 km/t
eller mindre. Den neermere udformning af de i stk. 2-7
fastlagte vejarealer, herunder traebeplantning som vist pa
tegning nr. 5 og 6, udsnit A-G- skal godkendes af Teknik-
og Miljeforvaltningen i henhold til vejlovgivningens
regler.

Stk. 14. Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen

Parkeringsdaekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 175 m’ etageareal,
dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel og 1 plads
Ppr. 300 m? etageareal til kollegie- og ungdomsboliger samt
plejeboliger.

Hajst 10 % af parkeringsdeekningen beregnet for omradet
under ét ma indrettes pa terraen, primeert til af- og palees-
ning samt handicap- og geesteparkering.

Parkering skal etableres i parkeringskzeldre og placeres
som vist pa tegning nr. 3 under de enkelte bebyggelser og
under den sydlige del af parken.

Tilkersel til parkeringskeeldre skal ske pa en trafikal sik-
ker made og skal ske via ramper placeret i bygninger og
via ramper i den gstlige og vestlige side af parken som vist
pa tegning nr. 3. Rampen afsluttes med en plan flade pa
mindst 5 m inden udkersel til fortov. Fodgaengeradgang til
parkeringskaeldre skal ske via lyse og attraktive indgange,
der primeert er centralt placeret i de offentligt tilgaenge-
lige byrum eller private gardrum.

Kommentar

Kgbenhavns Kommune

Bestemmelserne om parkering geelder ikke for del af
omrade ITA, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 462 op-
retholdes. Bestemmelserne om parkering geelder ikke for
omrade VIC.

Stk. 15. Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt
iantal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indga
ikke i beregningen

Der skal mindst etableres falgende cykelparkeringspladser
Ppr. 100 m? opfert bruttoetageareal:

Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere over-
daekket)

£ldre- og pleje- 1,5 pladser (mindst 50 % skal vaere

boliger: overdaekket)

Erhverv: 4 pladser (mindst 25 % skal veere over-
dakket)

Uddannelses- 0,5 plads pr. studerende/ansat (mindst

institutioner: 50 % skal vaere overdaekket)

Butikker: 4 pladser (mindst 50 % skal veere over-

daekket)

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pr. 1.000 m? af det
kraevede antal pladser etableres til pladskraevende cykler.
Cykelparkeringen skal anleegges i umiddelbar nserhed af
indgangspartierne og skal veaere let tilgsengelig for bru-
gerne. Overdeekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for omrade IE og IF ma ikke over-
stige 155. Bebyggelsesprocenten beregnes for omraderne
under ét. Nybyggeri eller ombygning kan indebzere en
bebyggelsesprocent, der er hgjere end 155 pa den enkelte
ejendom. Det kraever, at der tilleegges en andel af et feelles
selvsteendigt matrikuleret friareal, siledes, at bebyggel-
sesprocenten overholdes.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgér til
tekniske anlzeg, bil- og cykelparkering samt de i henhold
til stk. 6 fastlagte abninger, porte, tilbagerykkede stueeta-
ger og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
herudover. Det samme gaelder tarne, kupler og skulpturelt
udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger,
glasover-/inddeekninger, veern og smébygninger pa tag-
terrasser og dbne forbindelser, safremt det er begrundet i
seerlige arkitektoniske, miljomaessige, rekreative, energi-
meessige eller funktionelle hensyn.
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Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der matte blive afskrevet af ma-

triklen som led i kommunens overtagelse af arealet som

offentlig vej.

Kommentar

Bestemmelsen om en bebyggelsesprocent pa 155 for den
enkelte ejendom skal sikre, at der erhverves den ngdven-
dige byggeret fra de ejendomme, der i henhold til lokal-
planen ikke kan udnyttes fuldt ud, og hvorfra der forud-
seettes udstykket feelles friarealer. Alternativt kan der
dispenseres til en hojere bebyggelsesprocent mod ting-
lysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsespro-
centen ikke overstiger 155 for de involverede ejendomme
under ét.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

a) Generelt
Ny bebyggelse skal opfores i overensstemmelse med
den pa tegning nr. 4 viste principielle bebyggelsesplan
med de viste etageantal /maksimale hgjder som 7 for-
skellige bebyggelsestyper, jf. fig. 1 pa side 8 i lokalpla-
nen.

Bebyggelsen skal bygges til kanten pa de med lysebla
stiplet linje markerede facadestraekninger pa teg-
ning nr. 4.

Hojden af bebyggelse i 1-3 etager ma ikke overstige

11 m, bebyggelse i 4-7 etager skal veere mellem 13-24 m
og bebyggelse i 5-9 etager skal veere mellem 15-30 m.
Husdybden ma ikke overstige 12 m ved boligbebyggel-
se. Ved erhvervsbebyggelse ma husdybden ikke over-
stige 18 m. Bestemmelserne gzelder ikke for hgjhusene,
bebyggelse til daginstitutioner, karreer som bebygges
udelukkede med erhverv som atriumbebyggelse og
stueetager med detailhandel.

b) Daginstitutioner og bebyggelse i Grenttorvsparken
Bebyggelse til daginstitution i Grenttorvsparken og i
resten af omradet kan opferes i op til 4 etager, hgjden
ma ikke overstige 16 m og husdybden ma ikke over-
stige 20 m. @vrig bebyggelse i parken kan opferes i
1-3 etager. Det samlede etageareal i parken ma ikke
overstige 3.300 m>. Etagearealet af det enkelte byggeri
ma ikke overstige 2.200 m?.

Grgnttorvshallens konstruktion bestaende af sgjler
og dragere, som er markeret med sort grid pa tegning
nr. 4, skal bevares.

¢) Rekkehuse
Raekkehusene skal opferes i leenger som hgjst ma
veere 55 m lange. Hvor to reekkehuslaenger ligger over
for hinanden, skal de enkelte huse vaere forskudt fra
hinanden eller pa anden méde veere disponeret med
vinduesseetning for at mindske indbliksgener. Raek-
kehusene skal opferes i 2-3 etager eksklusiv eventuelle
tagterrasser. Punktvist kan reekkehusene opferesi4
etager som vist pa tegning nr. 4. Husdybden ma ikke
overstige 11 m.
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d) Byhuse
Byhusene skal opfores i 3 - 4 etager eksklusive tagter-
rasser, som vist pa tegning nr. 4. Enkelte af byhusene
angivet med 3 etager kan opferes i 4 etager.
Hgjden kan skifte med mindst 3 m for hvert byhus.

e) Parkbebyggelse
Parkbebyggelsen skal opferes i 4-7 etager, eksklusive
eventuelle tagterrasser, og skal veere mellem 13-24 m
haje.
Hgjden skal skifte med mindst 3 m for hver 2.-3. op-
gange.

f) Etagebebyggelse
Etagebebyggelsen skal opferes i 4-7 etager, eksklusive
eventuelle tagterrasser, og skal veere mellem 13-24 m
hgje. Etagebebyggelse seerligt markeret pa tegning nr.
4 ma dog etableres i op til 25 og 30 m.

g) Leengehuse
Laengehuse skal opferes i 5 -9 etager, eksklusive even-
tuelle tagterrasser, og skal veere mellem 15-30 m hgje.
Bygningens lange facader skal forskydes med mellem
0,50g 1, 5 m, knaekke eller lignende mindst hver 60 m
for at bryde facadens skala og skabe variation. Bebyg-
gelsen skal visuelt brydes op, og der skal etableres flere
forbindelser pa tveers.

h) Hagjhuse
Pa tegning nr. 4 er de byggefelter, hvor det er muligt
at etablere huse over 40 m, markeret. Hgjhusene skal
opferes i de pa tegning nr. 4 markerede hgjder. Hvis
der ikke opferes hegjhuse, skal bebyggelse opfores i
en hgjde, som er i overensstemmelse med kravene til
park- eller etagebebyggelse.
Hgjhusenes fodaftryk ma ikke vaere mere end 465 m>.
Hgjhusene skal tilstraebes udformet retningslgse og
med vertikale forskydninger, der bryder vinden.

Stk. 3. Skra hgjdegranseplaner

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,0 x afstanden til
anden boligbebyggelse og ikke 1,5 x afstanden til anden
erhvervsbebyggelse. Safremt den ene eller begge de be-
rorte bygningsdele er gavle, geelder 1,5 x afstanden ogsa
for boligbebyggelse. Bestemmelserne geelder ikke ved de 4
hgjhuse.

Stk. 4. Stueetager

Etagehgjden i stueetager, langs de pa tegning nr. 4 lysebla
stiplede linjer samt ved aktive hjorner vist pa tegning

nr. 2, skal veere mindst 3,66 m. Gulvene skal ved indgan-
gene veere i niveau med det ud for liggende terrzen. Ved
skranende terreen fastleegger Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen niveauplaner.

I alle andre stueetager kan gulvniveauet veere op til 0,8 m
over terreen, dog skal de skra hegjdegreenseplaner stadig
overholdes i forhold til terreenniveauet.

Langs deiS§ 8, stk. 13, pkt. e, fastlagte smalle kantzoner
skal gulvkoten i boliger vaere mindst 0,6 m, hvor der ikke
er aktive hjorner. Dette krav geelder dog ikke for boliger i
reekkehuse.
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Ertragra

Skrd hojdegrenseplaner (Illustration: Polyform)

Stk. 5. K=lder
Der ma etableres kaelder under bebyggelserne og under
hele gardrummet.

Stk. 6. Abninger og porte

Inden for hver karré skal der etableres mindst to abninger
eller porte, den ene i facaden ud mod Grenttorvsparkens
areal eller indgangvejene, som skal veere mindst 6 m
brede. Evt. porte og lager skal vaere transparente.

Stk. 7. Pabygninger og udnyttelse af tagetager

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2, kan der pa
permanent fritstaende gavle, bagvanter og tage etableres
pabygninger i glas og lignende, hvor det er begrundet i
arkitektoniske eller miljgmaessige forhold samtidig med,
at det findes forsvarligt ud fra arkitektoniske og lysmaes-
sige hensyn.

Stk. 8. Veksthuse

Vaeksthusene skal veere i stgrrelsesordenen af 1 procent
af de enkelte ejendommes etageareal. Veeksthusene

kan vzere feelles for flere ejendomme. Der skal etableres
mindst ét feelles vaeksthus pr. karré. Mindst ét skal vaere
pa taget i forbindelse med en feelles tagterrasse/nytte-
have.

Vaeksthusene kan veere op til 100 m?, dog kan vaeksthuset
i parken veere op til 600 m2.

Stk. 9. Andre mindre bygninger

Ud over den i stk. 2 fastlagte bebyggelse ma der opfa-
res mindre bygninger i én etage i op til 20 m?, sisom
pavilloner, orangerier, vaeksthuse, lysthuse, udhuse,
cykelskure, tekniske anlaeg, legehuse og lignende samt
byekologiske anleeg.

Stk. 10. Etaper

Den fastlagte bebyggelse ma opfores i etaper. Bebyggelsen
skal udferes saledes, at de enkelte etaper fremstar som
passende afsluttede enheder og pa en made, der muligger
opferelse af efterfolgende etaper i overensstemmelse med
de overordnede bebyggelsesprincipper.
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Stk. 11. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljeforvaltningen kan tillade enkelte mindre,
arkitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplan,
etageantal og husdybder fastsat i stk. 2, 3 0og 4.

Stk. 12. For omrade VIC glder:
Der ma opferes bygninger og anlaeg til brug i overens-
stemmelse med den fastlagte anvendelse til baneformal.

Kommentar

Bestemmelserne om bebyggelsens ydre fremtraeden
geelder ikke for del af omrade ITA, hvor bestemmelserne i
lokalplan nr. 462 opretholdes.

Stk. 1. Materialer og udformning

Generelt

a) Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
ydre fremtraeden skal skabe en god virkning sam-
men med omgivelserne, herunder den eksisterende
bevaringsveerdige bebyggelse, Hindvaerkerbyen, og
skal fremtraede med en hgj arkitektonisk standard og
materialekvalitet.
Zndringer af eksisterende bebyggelse skal med hen-
syn til udformning, materialer og gvrige ydre frem-
treeden tage hensyn til bebyggelsens arkitektoniske
udtryk.
Permanent fritstaende gavle/bagvanter skal gives en
facademeessig karakter med vinduesabninger samt
eventuelt altaner og/eller karnapper i sammenhaeng
med bygningens arkitektoniske idé.
Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, sisom tegl, der kan veere
blank mur eller glat pudset overflade, natursten, trze,
metal, glas samt beton og kan vzere beplantet. Ved valg
af facadematerialer til savel nybyggeri som fornyelse
af eksisterende bebyggelse skal der laegges vaegt pa
materialernes patineringsevne og holdbarhed.
Facade- og tagmaterialer ma ikke veere kraftigt lysre-
flekterende eller virke blaendende, iseer mod banen.
Farver pa facader skal indga i et samspil med nabobyg-
ninger samt de byrum, som bygningen relaterer sig til.
Facadefarverne skal variere inden for den enkelte karré.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantillaeg



b) Cranttorvsparken
Nybyggeri skal udformes, sa de enkelte bygninger har
forskellige udtryk. De enkelte bygninger skal udfor-
mes, sa de passer ind i omradets karakter og skal have
en hgj grad af abenhed og samspil med de omkringlig-
gende byrum og aktiviteter.
Tage skal udferes med et rat udtryk, som passer i
Grgnttorvsparkens karakter. Tage kan udfgresi et
materiale, som lyset kan treenge igennem eller med
ekstensiv begrenning.

¢) Rakkehuse
Hver reekkehusleenge skal have sin egen facaderytme.
Indgange skal fremhzeves med en niche, halvtag eller
lignende. Gavle skal bearbejdes med fx en hgjere grad
af detaljering eller begrgnnes.

d) Byhuse
Der skal veere forskydning, relief, eller reces i murvaerk
eller andet facademateriale for hver indgang/opgang.
Pa gardsiden skal indgang/opgang begrennes.

e) Parkbebyggelse
Facademateriale og udtryk skal skifte for hver 2-3
facadeskift pr. byggefelt. Hvert facadeskifte skal va-
riere i hgjder, farver, materialer og vinduesstorrelser.
Materiale og udtrykket skal fores hele vejen rundt om
bygningen, og adskille sig fra tilgreensende bygninger.
Gavle og hjerner skal bearbejdes med fx en hejere grad
af detaljering eller evt. tilbagetreekninger af de neder-
ste etager ved hjgrnerne eller begrgnnes.

f) Etagebebyggelse
Facader, der er laengere end ca. 40 m, skal have et
skift, adskilt af en reces i murveerket, i etagehgajder og
facadeudtryk. Hvert facadeskifte skal variere i hgjder,
farver, materialer og vinduesstgrrelser. Indgange i fa-
caden skal fremhaeves med fx en niche eller et halvtag.
Gavle og hjgrner skal bearbejdes med fx en hejere grad
af detaljering eller evt. tilbagetraekninger af de neder-
ste etager ved hjgrnerne.

g) Langehuse
Facader skal skifte materiale i forbindelse med frem-
og tilbagerykningerne, jf. § 5, stk. 2, pkt. g. Placering
af vinduer og altaner pa facaden skal veere med til at
nedbryde facaden og den lange bebyggelse.
Facader mod banen skal begrennes med vertikale
klatreplanter, sa hele bebyggelsens facade fra lang
afstand ses som en gron bebyggelse. Mindst 30 procent
af facaden skal begrennes. Ved begrennede facader
skal de facadeelementer, som beplantningen klatrer
pa eller plantes i, fremsta som en integreret del af det
arkitektoniske udtryk.

h) Hgjhuse
De gverste 2-5 etager skal udformes, sa de har et andet
astetisk udtryk end de underliggende etager.

Stk. 2. Vaeksthuse
Vaeksthusene skal fremsta med en let konstruktion og i
klart glas.
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Stk. 3. Tage

Tage med en haeldning under 30 grader skal begrgnnes. Pa
tageterrasser skal der indarbejdes plantekasser i udform-
ningen.

Stk. 4. Begronning og solceller

Facaderne skal delvis begronnes, som markeret med gron
stiplet linje pa tegning nr. 5. Ved begrennede facader skal
de facadeelementer, som beplantningen klatrer pa eller
plantes i, fremsta som en integreret del af det arkitektoni-
ske udtryk.

Facader og tagflader skal, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur
eller udformes som selvsteendige arkitektoniske elemen-
ter af hgj kvalitet.

Kommentar

Ved godkendelsen af grenne facader skal der redegores for
vedligeholdelse.

Solceller kan med fordel placeres pa syd- og sydvestvendte
tage. Begronning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen
om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion
over tagfladen.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan meddele dispensation
fra kravet om begregnning, hvis det efter forvaltningens
skon ikke kan indarbejdes i den baerende arkitektoniske idé.

Stk. 5. Vinduer

I vinduer ma kun anvendes planglas. Vinduer skal frem-
treede med klart glas. Butiksfacader skal fremtraede med
udstillingsvinduer i klart glas. Vinduer ma ikke blaendes
ved tilkleebning eller lignende siledes, at de far karakter
af facadebeklaedning.

Stk. 6. Skiltning mv.

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnés en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke vaere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse eller kulturelle aktiviteter i omradet, er ikke
tilladt.

Kommentar

En butiksfacade skal bade kunne szelge og veere en smuk
del af gadebilledet. Alle skilte skal tilpasses, sa de bliver
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en del af helheden og mé ikke dominere andre dele af
gadebilledet. Skilte kan males pa facaden (dog ikke pa
murveerk), opsaettes med enkelte bogstaver eller etableres
pa butiksruden.

Borgerrepraesentationen har vedtaget et saet retningslin-
jer og anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Pub-
likationen ’Skilte og reklamer i Kebenhavn’ kan fas ved
henvendelse til Byens Udvikling.

Stk. 7. Tekniske anlag og installationer

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen, fx i kaelder og/eller inden for tag-
profil. Anleeg og installationer placeret oven pa tag skal
udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede dele
af bygningens arkitektur. Elevatortarne og trappehuse til
tagterrasser skal udformes skulpturelt og beklaedes sale-
des, at de fremtraeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal vaere umiddelbart tilgaengelige, skal integreres
ibygninger og terreen, sa de ikke er synlige i omradet, jf.
dog § 9, stk. 1.

Stk. 8. Antenneanl=g

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sa diskret som muligt og under hensyntagen
til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke
placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og pladser.

Stk. 9. Opgange, altaner, terrasser og altangange
Opgange i boligbebyggelse skal forsynes med adgange til
begge facader. Hvis der er kort afstand via port eller anden
passagemulighed fra gardrummet til offentligt tilgaenge-
lige arealer, kan den ene adgang udelades.

Boliger skal forsynes med opholdsaltaner eller terrasser.
Ved seerlige boformer samt kollegie- og ungdomsboliger,
if. § 3, stk. 5, kan individuelle altaner eller terrasser erstat-
tes af feelles altaner eller terrasser.

Udeliggende altaner ma ikke veere mere end 1,5 m dybe.
Der ma gerne etableres indeliggende altaner, delvist inde-
liggende altaner eller franske altaner.

Pa raekkehusene mé der kun etableres indeliggende eller
franske altaner.

Der skal etableres private tagterrasser pa tage pa byhuse.
Tagterrasserne skal veere tilknyttet den underliggende
bolig. Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i andre
bebyggelser kan etableres private tagterrasser, hvis for-
holdene taler derfor.

Altaner over 7. etage skal veere helt eller delvist indelig-
gende.

Der ma kun etableres altangange falgende steder: Mod
gardsiden pa byhuse, ved saerlige boformer samt kollegie-
og ungdomsboliger. Altangange ma hgjest give adgang
til 5 boliger. Altangange skal udformes saledes, at de efter
forvaltningens sken fremtraeder som integrerede dele af
bygningens arkitektur og sikrer tilfredsstillende dags-
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lysforhold i underliggende etager mv. Altangange kan
begrgnnes og kombineres med opholdsarealer.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kokkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har

en sterrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager. Det kan veere
nedvendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse
af kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager. Hus-
dybde er generelt eksklusive opholdsaltaner, karnapper,
‘parasitter’ og lignende, men inklusive altangange.

Stk. 10. Stueetager

Alle enheder i stueetagen skal have direkte adgang til ter-
reen enten til gardsiden og/eller til en privat kantzone pa
gadesiden.

Stueetagerne skal have en hgjere grad af detaljering inkl.
tilbagetraekninger og fremspring samt indebzere fx et
facaderytmeskift og/eller materialeskift.

Stk. 11. Udadvendte og abne stueetagers ydre fremtraeden
Langs det pa tegning nr. 2 med fuld optrukket gul linje
(abne facader) markerede facadeforlgb skal 50 procent af
facadeleengden af stueetagen have en aben facade, med en
hgj grad af abenhed og visuel kontakt, og med minimum
én indgang for hver 20 m. Mindst 50 procent af facade-
leengden i stueetagen skal besta af transparente partier.
Langs det pa tegning nr. 2 med stiplet gul linje markerede
facadeforleb kan 75 procent af facadeleengden i stueetagen
have en udadvendt facade, der understgatter det gnskede
byliv gennem en anvendelse med en hgj grad af facade-
aktivitet, der leegger op til interaktion og visuel kontakt
mellem stueetage og byrum. Dette sker gennem abne fa-
cadepartier med mange indgange, svarende til en indgang
for minimum hver 10. m.

Langs det pa tegning nr. 2 med fuldt optrukket rgd linje
(udadvendte facader) markerede facadeforlgb skal stue-
etagen have en udadvendt facade, der understgatter det
onskede byliv gennem en anvendelse med en hgj grad af
facadeaktivitet, der leegger op til interaktion og visuel
kontakt mellem stueetage og byrum. Dette sker gennem
abne facadepartier med mange indgange, svarende til en
indgang for minimum hver 10. m. Mindst 75 procent af
facadeleengden i stueetagen skal besta af transparente
partier.

Ved de pa tegning nr. 2 angivne aktive hjorner skal stue-
etagen have en udadvendt facade, der understetter det
gnskede byliv gennem en anvendelse med en hgj grad af
facadeaktivitet, der leegger op til interaktion og visuel
kontakt mellem stueetage og byrum. Dette sker gennem
abne facadepartier med mange indgange, svarende til en
indgang placeret mod Grenttorvsparken. Det aktive hjor-
ne i byggefelt 9 skal have indgang mod straedet. Mindst 75
procent af facadeleengden i stueetagen skal besta af trans-
parente partier. Transparente partier skal veere i klart glas
og ma hverken helt eller delvist afbleendes.
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Kommentar

Ved at skelne mellem udadvendte og abne stueetager
tilstreebes en variation i oplevelsen af byen, nar man
feerdes i den. Der skal veere forskel pa de steder, hvor livet
leves udadvendt det meste af dggnets timer, og de steder,
hvor man vaegter mere ro og privatliv. Det er et gnske, at
byrummets aestetiske og funktionelle identitet reflekteres
iog styrkes af bygningernes design. Det er isaer bygnin-
gernes underste etager (basen), som formidler samspillet
mellem byrum og bygning og medvirker til at skabe gode
rammer for bylivet langs byrummets kanter. Derfor skal
bygningernes arkitektur tage udgangspunkt i byrum-
menes identitet og veere tilpasset gaendes og cyklendes
tempo. Bygningerne skal tilsammen skabe funktionel

og arkitektonisk sammenhaeng med variation og indi-
vidualitet.

§ 7. Ubebyggede arealer

Kommentar

Bestemmelserne om ubebyggede arealer geelder ikke for
del af omrade I1A, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 462
opretholdes.

Stk. 1. Friarealers starrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms
eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del

af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og
cyklister.

Dak i girdrum og feelles tagterrasser og taghaver kan ind-
regnes i friarealet, hvis de indrettes til ophold for beboere
og brugere samt den del af interne veje der er forbeholdt
fodgaengere og cyklister samt private og faelles kantzoner.
Det geelder ogsa, hvis arealerne matte blive afskrevne af
matriklen som led i kommunens overtagelse af arealerne
som offentlig vej.

Friarealerne kan beregnes for omrade IE under ét og for
omrade IF under ét.

Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Bgrneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens abningstid.

Friarealer skal placeres som vist pa tegning nr. 5.
Friarealer skal udformes séledes, at de er trygge at feerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.
Friarealet skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere godkendelse anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere.
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Stk. 2. Indretning af friarealer

Friarealerne skal indrettes med henblik pa i samspil med
de tilgreensende bebyggelser at skabe attraktive byrum,
hvor der inviteres til feerdsel, ophold, fysisk aktivitet og
leg. Tilbuddene skal varieres, si de henvender sig til alle
aldersgrupper.

Friarealer til eventuelle institutioner for bern og unge
skal anlaegges i direkte tilknytning hertil og skal kunne
anvendes af omradets beboere uden for abningstiden. En
del af institutionernes friarealer kan placeres over terraen.

Kommentar

Udformningen af friarealerne skal ske efter overordnede
ideer med henblik pa at sikre variation, at tilbyde bade
gode boligneere friarealer og bymaessige faciliteter samt at
medvirke til at skabe attraktive og oplevelsesrige byrum.

Stk. 3. Fzllesanl=eg

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Teknik-
og Miljoudvalgets neermere bestemmelse indga i feelles-
anlaeg.

Bestemmelsen geelder ikke for omrade VIC.

Stk. 4. Terrasser og taghaver

Terrasser og taghaver skal ved beplantning gives en
markant gron karakter og skal indrettes, sa de indbyder til
ophold og aktivitet samt leg for sa vidt angar arealer i til-
knytning til boliger. Udformningen af veern skal tilpasses
den enkelte bygning og skal tage hejde for forebyggelse af
eventuelle gener fra trafikstej. Beplantningen skal vaere
varieret i hojde og plantevalg og skal veere tilpasset de
konkrete vaekstvilkar.

Kommentar

Opholdsarealer pa terrasser og taghaver skal indrettes
med fleksible rammer, der ogsa giver beboere og brugere
mulighed for selv at saette deres preeg pa indretningen.
Vedligeholdelse af beplantning pa terrasser og deek for-
udseetter gode vandingsmuligheder, og her kan anleeg til
regnvandshandtering med fordel indga.

Stk. 5. Hegning

Ubebyggede arealer skal henligge uindhegnede og ma
ikke forsynes med adgang forbudt skilte eller lignende.
Bestemmelsen geelder ikke for eventuel ngdvendig heg-
ning i forbindelse med drift af baneanlaeg. Friarealer til
daginstitutioner ma hegnes pa en sadan made, at de kan
anvendes af beboerne uden for abningstiden. Desuden ma
eventuelle private terrasser hegnes med stakit, beplant-
ning eller beplantede hegn med en hgjde pa indtil 0,8 m.

Stk. 6. Stier

Pa de offentligt tilgsengelige friarealer skal der etableres
stier, som angivet pi tegning nr. 3. Stierne skal udformes
saledes, at de i seerlig grad indbyder til benyttelse som
tryg adgang til og gennem omradet.

Kgbenhavns Kommune
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Kommentar

Det er vigtigt at skabe en fysisk afgreensning mellem
stien og beplantede omréder for at skane beplantning for
vejsalt.

Stk. 7. Beplantning

Der skal veere et tydeligt hierarki i beplantningen, sa

der plantes storre traeer langs indgangsvejene og mindre
treeer langs straederne.

Beplantningen langs indgangsvejene skal veaere robuste
vejtraeer som eg, ask og lind. Omradets indgangsveje, se
tegning nr. 3 og 5, skal beplantes med traeer med hgjst 15
m mellem traeerne. Torveporten skal beplantes med en
dobbelt raekke traeer i vejens nordlige side.

Beplantningen i streederne skal vaere en blanding af
mindre blomstrende eller frugtbaerende trzeer, se tegning
nr. 3. Treeerne skal plantes mellem parkeringspladser. Det
centrale areal i hver enkelt straede skal friholdes for traeer,
sd det kan bruges fleksibelt som opholds- og legeareal.
Beplantningen i den nordlige del af Grgnttorvsparken skal
veere store traeer som kastanje, valned og kirsebeer, og i
den sydlige del af parken skal det veere frugttreeer, som
a®ble, pzere og blomme, der plantes pa raekke for at opni en
karakter af frugtplantage, se tegning nr. 5 x.

For underomrade VIC geelder

Omradet skal, der hvor det er muligt af hensyn til sikker
banedrift, og arealernes brug i gvrigt, beplantes, sa der ska-
bes en gron overgang mellem boligomradet og baneanlaeg.

Stk. 8. Nyplantning af treer

Traebeplantning skal medvirke til at give omradet en kva-
litativ og bymeessig identitet. Beplantningen pa veje og i
byrum skal veere robust og stemme overens med stedets
brug og karakter. Beplantningen skal blandt andet danne
lee i forbindelse med opholdssteder og omrader, hvor der
kan forekomme turbulens.

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser gzelder, at der som
minimum skal veere et areal pa 15 m* med rodvenlig befze-
stelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring stammen
veere abent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bae-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt,
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befeestede
arealer.

Treeer pa deek i den sydlige del af Grgnttorvsparken ber
have minimum 0,9 m dybt muldlag. Traeer pa deek i gar-
drum ber have minimum 0,5 m dybt muldlag. @vrig be-
plantning pa deek ber have minimum 0,5 m dybt muldlag.
I Grenttorvsparkens nordlige del ber treeer, som forventes
at blive over 15 m have minimum 20 m® muldlag. Treeer i
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Gronttorvsparkens sydlige del, som forventes at blive mel-
lem 8 0g 15 m, bgr have minimum 15 m® muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgrav-
ning. For treeer og gvrig beplantning geelder, at 'Normer
og vejledning for anleegsgartnerarbejde’ bar folges.

Stk. 9. Bel=gning
Der skal sa vidt muligt i de gvrige ubebyggede omrader
genbruges beleegning eller bruges permeable beleegninger.

Stk. 10. Belysning

Belysning skal udformes pa en made, der medvirker til
at give omradet en kvalitativ og arkitektonisk bymeessig
karakter. Kgbenhavns Kommunes krav til mastebelys-
ning skal anvendes i omrédet, og der skal veere hierarki i
mastebelysningen i forhold til vejhierarkiet, hvor ma-
sterne bliver lavere pa smalle veje eller forskelligt ar-
matur. I byrummene skal belysningen udferes med en
grundbelysning og en effektbelysning. Grundbelysning
skal sikre, at byrummene opleves gode at feerdes i, ogsa i
de sene aftentimer. Belysningen ma ikke veere generende
eller bleendende for trafikanter inkl. lokomotivfarer, eller
beboere i omradet, og der skal tages hensyn til nattehim-
lens morke ved at begraense opadsendt lys.

Stk. 11. Tilgaengelighed
Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes sale-
des, at de tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Kommentar
Bestemmelserne om byrum geelder ikke for del af omrade
ITIA, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 462 opretholdes.

Stk. 1. Byrumsstruktur

I lokalplanomradet fastlaegges en byrumsstruktur med
byrummene X, A-F samt gardrum, kantzoner og straeder,
som angivet pa tegning nr. 5.

Byrumsstruktur:

* Byrum X: Grgnttorvsparkens areal: ca. 23.000 m* Om-
radets centrale byrum.

e Byrum A: Torvet: ca. 750 m®. Et urbant byrum for en-
den af stroggaden Torveporten.

e Byrum B: Kanten: ca. 1.000 m? Et urbant byrum nord
for Byrum X.

e Byrum C: Ved Reekkehusene: ca. 450 m?. Et lokalt by-
rum i forbindelse med reekkehusene ved Retortvej og
de neerliggende etagebebyggelser.

* Byrum D: Lille skov: ca. 700 m?, et lokalt byrum i kvar-
teret nord for Handveerkerbyen.

e Byrum E: Ved Banen: ca. 900 m?, et lokalt byrum syd
for bebyggelsen mod banen.

e Byrum F: Den grenne korridor: ca. 13.000 m? et
skovbyrum, som bade er en visuel og stgjmaessig
afskeermning mod banen.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantillaeg



+ Streeder mellem karréerne.
+ Karréernes gardrum.
» Bebyggelsens kantzoner.

Stk. 2. Byrum X: Grenttorvsparken

a) Grenttorvsparken er bydelens centrale byrum, med
store graesarealer, feelleshus, orangeri, plantage og en
bymeessig promenade. Byrummet skal indrettes som
angivet pa tegning nr. 5 X.

b) Eksisterende sgjler og bjaelker fra Grenttorvshallen
som vist pa tegning nr. 5 X skal bevares. Omradets
grundareal ma hejst bebygges med 15 procent, jf. § 5,
stk. 2, pkt. b.

c) IGrenttorvsparkens hjerner skal konstruktionen be-
vares, sa parkens afgreensning fremstar tydeligt.

d) Hgijst 35 procent af det ubebyggede areal ma veere be-
feestet og besta af enten asfalt, faldunderlag eller per-
meabel belaeegning. De resterende mindst 65 procent
skal besti af grzes, plantebede, plantehuller og anden
beplantning.

e) Byrummet skal have mindst ét ssmmenhzengende
greesareal pa min 3.000 m” hovedsagligt uden kon-
struktion.

f) Byrummet skal indeholde bade opholds- og aktivitets-
omrader, som henvender sig til alle aldersgrupper.
Byrummenes funktioner skal veere sanseligt og moto-
risk udfordrende for sma bern, tilbyde opholds- og lege
muligheder for storre bgrn samt tilbyde opholds- og
aktivitetsmuligheder for voksne, herunder aldre.

g) Beplantning i parken skal veere spiselig. Beplantnin-
gen er delt i en sydlig del med frugttraeer, fx aeble,
peere og blomme samt en nordlig del med soliteertreeer,
fx kastanje, valngd og kirsebeer.

h) Langs omradets nordlige kant skal etableres en prome-
nade i fast beleegning i min. 10 m bredde.

i) Friarealer til institutioner i byrummet skal veere of-
fentlig tilgeengelige udenfor institutionens abningstid.
Dagsinstitutionens friarealer pa ma hgjst udgere et areal
svarende til 100% af institutionens bruttoetageareal.

j) Der skal etableres en nord-syd gaende cykel- og gangsti
imindst 6 m bredde igennem omradet som vist pa
tegning nr. 3.

k) Der skal reserveres mulighed for et letbanetracé i
niveau igennem omradet som vist pa tegning nr. 3, og
tracéet skal friholdes for byggeri.

1) Ibyrummet skal der plantes mindst 70 blomstrende
frugttraeer. Hovedparten af traeerne skal beplantes i
raekker, som forholder sig til omradets konstruktion.

m) De pa tegning nr. 5 X markerede fodgengeradgange
angiver adgange til greesarealet. Adgangene skal
forbindes pa tveers af parken med et system af stier af
grus eller lign.

n) Der skal etableres en beleegningsmaessig overgang
mellem promenaden i byrummets nordlige del og by-
rum A og B.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantilleg

Kommentar

Hallens struktur og sejler bidrager til at skabe byrums-
opdelinger i omradet, og videreforer en del af omradets
historie. Grgnttorvsparken skal fremover fungere som
friarealer for hele bykvarteret.

Stk. 3. For byrum A-F g=lder:

a) Byrummene skal have status som gagade med kearsel
tilladt.

b) Der skal sikres plads til cykelparkering.

c) Primeere bevaegelseslinier for fodgaengere og cyklister
samt kgrespor er principielt angivet pa tegning nr. 5
A - Fsamt 5 X. Den endelige placering skal fastlaegges
ved detaljeringen i samspil med de omkringliggende
bygninger og facader.

d) Byrummenes kantzoner skal indrettes, sa det er
muligt at treekke aktiviteterne i stuetagen ud i by-
rummet.

Kommentar
Se stk. 13 for beskrivelse af kantzoner

Stk. 4. Byrum A: 'Torvet’

a) Torvet er bydelens aktive torv. Byrummet skal indret-
tes som angivet pa tegning nr. 5 A. Byrummet skal
veere et offentligt rekreativt omrade med mulighed for
ophold, udeservering og events mv., samtidig med, at
adgange, herunder brandveje til de omkringliggende
ejendomme, sikres.

b) Byrummet anlaegges med en sammenhaengende befze-
stet flade, som muligger en fleksibel brug af pladsen.
Byrummets befaestede areal skal have en sammen-
hezeng med den i stk. 2 h) fastlagte promenade.

c) Beplantning skal besta af min. 3-5 traeer, enkeltsta-
ende eller i grupper. Beplantning skal veere robust og
stemme overens med byrummets brug, skala, karakter
og vaekstvilkar.

Stk. 5. Byrum B: 'Kanten’

a) Kanten skal indrettes som opholdsplads i kvarteret.
Byrummet skal indrettes som angivet pa tegning nr. 5
B. Byrummet skal veere et offentligt rekreativt omrade
med mulighed for ophold, udeservering og events mv.,
samtidig med, at den gode udsigt til aktiviteterne i
Grgnttorvsparken samt adgange, herunder brandveje
til de omkringliggende ejendomme, sikres.

b) Byrummet anlaegges med en sammenhaengende be-
feestet flade. Byrummets befzestede areal skal have en
sammenhzng med den i stk. 2 h) fastlagte promenade.

c) Der skal etableres offentlige opholdsmuligheder, som
henvender sig til brugere i alle aldersgrupper.

d) Beplantning skal bestd af min. 3-5 traeer, enkeltsta-
ende eller i grupper. Beplantning skal veere robust og
stemme overens med byrummets brug, skala, karakter
og vaekstvilkar.

Kgbenhavns Kommune



Stk. 6. Byrum C: 'Ved Raekkehusene’

a) Byrummet skal fungere som feelles friarealer for den
neerliggende etage- og raekkehusbebyggelse, og det
skal indrettes som en lokal plads, som understgtter
ophold og leg for omridets beboere. Byrummet skal
indrettes som angivet pa tegning nr. 5 C. Pladsen kan
med fordel etableres i forbindelse med fzellesanlaeg for
omkringliggende bebyggelser, jf. § 3, stk. 6.

b) Byrummet anlaegges som en hovedsageligt befaestet
flade med felter af graes og anden beplantning.

c) Beplantning skal veere robust og stemme overens med
byrummets brug, skala, karakter og veekstvilkar.

d) Omradets beboere skal kunne szette deres eget praeg pa
byrummet.

e) De mod byrummet tilstodende kantzoner kan udvides
med op til 4,5 m, hvor byrummet er bredest.

Stk. 7. Byrum D: 'Lille skov’

a) Byrummet skal fungere som friarealer for den omgi-
vende etagebebyggelse, og skal indrettes som en lokal
plads, som understgtter ophold og leg for omradets
beboere, med fokus pa leg for bern. Byrummet skal
indrettes som angivet pa tegning nr. 5 D.

b) Skovlegepladsen anlaegges som en sammenhaengende
befaestet flade fra facade til facade, med et samlet stor-
re gront omrade i midten af byrummet. Det gronne
omrade skal beplantes med traeer og anden beplant-
ning, og skal forsynes med integrerede legeredskaber
og opholdsmuligheder.

c) Beplantning skal bestd af plantekasser og bede samt
minimum 10 treeer. Beplantning skal veere robust og
stemme overens med byrummets brug, skala, karakter
og veekstvilkar.

Stk. 8. Byrum E: 'Ved Banen’

a) Byrummet skal fungere bade som private forhaver for
beboerne i den neaerliggende etagebebyggelse og som
mindre lommer med ophold og funktioner, der er feel-
les friareal for bebyggelsens beboere samt for omradets
besggende. Byrummet skal indrettes som angivet pa
tegning nr.5 E.

b) Byrummet anlaegges som en blanding mellem befze-
stede arealer og ubefzestede arealer.

c¢) Byrummet skal indrettes med sma grupperinger af
aktiviteter og ophold som henvender sig til alle alders-
grupper. Byrummenes funktioner skal veere sanseligt
og motorisk udfordrende for sma bgrn, tilbyde ophold
og leg for storre bern samt tilbyde ophold for voksne,
herunder sldre.

d) Langs de pa tegning nr. 5 E bla markerede kantzoner
ma der etableres beplantede hegn med en hgjde pa
indtil 1,4 m for at skabe ruminddelinger ved lommerne
iforlgbet.

e) Beplantning skal besti af enkeltstiende treeer, plan-
tekasser og bede. Beplantning skal veere robust og
stemme overens med byrummets brug, skala, karakter
og veekstvilkar.
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Stk. 9. Byrum F: 'Den grgnne korridor’

Byrummet skal indrettes som angivet pa tegning nr. 5 F.
Byrummet skal udformes som en kuperet skraning med
en skovmeessig bevoksning med et naturpraeget udtryk og
bestdende af hjemmehgrende danske skovtraeer. Bevoks-
ningen skal have et varieret udtryk i kraft af artsvariation
samt variation i skovbundsvegetationen. Traeerne skal
ved plantning variere i storrelse fra mindre treeer og bu-
ske til stgrre traeer over 3 m i hgjden.

Der skal etableres begrennede stgjskeerme langs banen, jf.
§ 10, stk. 1 0g § 13, stk. 3.

Der skal etableres LAR lgsninger i byrummet

Stk. 10. Straaderne

a) Streederne skal indrettes, sa trafikkens hastighed
saenkes.

b) Setegning nr. 6, udsnit E for en principiel disponering.

c) Straederne indrettes som opholds- og legegade.

d) Langs den ene side af streederne skal der plantes et trae
for mindst hver 15. m.

e) Der skal indrettes opholdsmuligheder samt et omrade
pa mindst 40 m? som kan bruges til leg og ophold i
midten af gadens forlgb. Dette areal skal friholdes fra
parkeringspladser.

f) Parkering skal indrettes som parallelparkering. Parke-
ring ma kun etableres pa den ene side af straedet.

g) Langs de pa tegning nr. 3 markerede straeder skal
kantzonerne have en gron karakter og indrettes med
plantehuller, som giver mulighed for begrenning i
form af blomsterbede, regnvandsbede eller traeer.

Stk. 11. Gardrum

a) Gardrummene skal indrettes, sa beboerne kan prage
deres feelles friarealer. I gairdrummene skal mindst 50
procent af arealet beplantes, og i mindst 50 procent
af det beplantede areal skal jorden vzere forberedt, sa
det kan etableres som plantebed. Desuden skal der i
hvert gardrum sikres plads til feelles faciliteter sisom
haveskur, cykelskur, vasketgjsstativ, mindre bgrns
legeplads, picnicbord m.v.

b) Endel af beplantningen skal veere spiselige planter,
greontsager, krydderier og frugtbeerende traeer m.v.

c) Der kan etableres fzelles vaeksthuse i gairdrummet
ikarréerne. Vaeksthusene kan vaere op til 100 m?.
Vaeksthuse skal udggre ca. 1 procent af etagearealet, jf.
§ 5, stk. 8.

Stk. 12. Kantzoner

Kantzonen er en bearbejdning af medet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og aestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Stk. 13. Placering og indretning af kantzoner
a) Kantzoner skal udformes i samspil med stueetagens
udtryk, sa den understgtter oplevelsen af byrummet

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantillaeg



og brugen af udearealet i tilknytning til stueetagens
funktion.

b) Der fastlaegges kantzoner langs facader som angivet pa
tegning nr. 5 og efter principperne i tegning nr. 5 G.

+ Smalle kantzoner pa 0,5 m-1,5 m mod sterre veje og
langs erhvervsbebyggelsens bagside.

e Kantzoner pa 1-3 m i bebyggelsens gardrum.

* Brede kantzoner pa 2-4 m langs boligbebyggelse.

¢) Ved brede kantzoner ma der hegnes i op til 0,8 m hgjde,
og der ma foretages terreenaendringer ved at haeve
kantzonens niveau med op til 0,8 m. Brede kantzoner
skal indrettes med mulighed for ophold og have et
gront preeg. Haeves kantzonen med mere end 0,4 m
skal der etableres en siddekant i overgangen til fortov
og afgreensningen af kantzonen mod gade ma ikke
bestd af haek eller hegn. Se principper for indretning af
kantzoner pa tegning nr. 5 G.

d) Kantzoner ved boliger skal fremtraede med en privat
eller halvprivat karakter. Ved indgangspartier til boli-
ger skal kantzoner udformes med en hgj detaljerings-
grad og indeholde hverdagsfunktioner som cykelpar-
kering, postkasser og siddepladser. Brede kantzoner
ved boliger skal have en gren karakter og indrettes
med mindst 40 pct. af arealet som plantebede, som
giver mulighed for begrenning i form af blomsterbede,
regnvandsbede eller traeer. Se principper for indret-
ning af kantzoner pa tegning nr. 5 G.

e) Smalle kantzoner ma indrettes med lgst inventar,
flytbare baenke og plantekasser samt evt. skiltning.
Herudover kan der, hvor indretningen af vejarealer til-
lader det, indrettes med fast inventar, som understat-
ter ssmmenhengen mellem ude og inde. Se princip-
per for indretning af kantzoner pa tegning nr. 5 G.

f) Der ma ikke indrettes bilparkering i kantzonerne.

g) Eventuel cykelparkering i kantzoner skal deles i
sektioner af maksimalt 4 meters bredde og integreres
istueetagens arkitektur eller indrammes med begron-
ning. Cykelparkering mé ikke optage mere end 25
procent af kantzonen.

h) ved deis§ 3, stk. 9 fastlagte aktive hjgrner skal det vaere
muligt at indrette kantzonen med flytbare elementer,
som fx plantekummer, der kan bidrage til at hindre
indbliksgener.

Kommentar

I forbindelse med publikumsorienterede funktioner vil
der kunne veere en dben kontakt mellem bygning og by-
rum ved fx at byrummets beleegning er trukket helt frem
til facaden. Her benyttes kantzonen typisk til udeserve-
ring, vareudstilling eller tilsvarende funktioner, der un-
derstgtter bylivet. Kantzonens bredde fastleegges endeligt
ved detaljeringen af byrum og bebyggelse i samspil med
de ovrige hensyn. Kantzoner, som ligger i vejareal, ma
kun indrettes med lgst inventar, som for eksempel baenke
og beplantning. Kantzoner, som ikke ligger i vejareal, ma
indrettes med faste elementer og bygningsdele som fx
trappetrin, udbygninger, sokler og plinte.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantilleg

§ 9. Ledningsforhold og tekniske anlag
Stk. 1. Transformerstationer og andre mindre tekniske
anleg

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
kan placeres pa terrzen. Placering og udtryk skal godken-
des af Kebenhavns Kommune.

Bestemmelsen geelder ikke for omrade VIC.

Kommentar

Med hensyn til kloakering henvises til tilleeg nr. 3 til
spildevandsplanen, hvori kloakeringen pa Grenttorvet
eendres fra feelleskloak til delvis separatkloak, med min-
dre der er mulighed for lokal rensning af vejvandet. Det
er endvidere et problem at komme af med det separerede
spildevand, da ledningerne omkring Grenttorvet ikke er
separerede. I forbindelse med skybrudssikring af omra-
det forventes det, at der skabes mulighed for afledning af
separat regnvand via skybrudsafledningen.

Stk. 2. Skybrudsledning

Der skal som led i Kgbenhavns Kommunes skybrudsplan
sa vidt muligt etableres anlaeg i omradet bestaende af
vandhéandterende elementer pa terreen samt evt. lednin-
ger under terrzen.

Stk. 3. Ledninger
Der forudseettes tinglyst forngdne deklarationer vedre-
rende sikring mv. af ledninger.

§ 10. Stgj og anden forurening
Kommentar

Bestemmelserne om foranstaltninger mod forurenings-
gener geelder ikke for del af omrade ITA, hvor bestemmel-
serne i lokalplan nr. 462 opretholdes.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere

opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes saledes,

at beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt

omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-

ning fra vejtrafik og jernbanetrafik.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier méltiL, _(dB).

e Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58 fra vejtrafik og 64 fra jernbanetrafik

» Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med
delvist abne vinduer (0,35 m?): 46 fra vejtrafik og 52 fra
jernbanetrafik

* Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33

e Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 ’Stoj fra veje’ og nr.1/1997 'Stej og vibrationer fra
jernbaner’ med tillaeg af juli 2007.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljestyrelsens vejledende graensevaerdier
for st@j, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning
nr. 5/1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af
juli 2007’

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier samt
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for staj er
overholdt.

Stk. 4. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
der er etableret stgjskeerme i en hgjde pa 2 m, som vist pa
tegning nr. 5.

Stk. 5. Jordforhold

Nar der opferes nye boliger, institutioner, girdanleeg,
legeplads og lignende, der betegnes som fglsom arealan-
vendelse, skal den gverste % meter af de nyanlagte ubefze-
stede arealer besta af dokumenteret rene materialer (jord,
sand, grus eller lignende). Hvis der anlaegges legearealer
med bakker og sma volde, der vil blive udsat for stort slid,
skal de deekkes med 1 meter dokumenteret ren jord.

§ 11. Regnvand

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skydbrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til skybrudstunnelen. Bliver skybruddet szerlig
heftigt kan det ikke na at lgbe i tunnelen, og vil stuve op
iregnbede og det store bassin i Grenttorvsparken. Under
et 100-ars skybrud vil der maksimalt star 10 cm vand pa
terreen.

Stk. 2. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Bestemmelserne om beaeredygtighed og regnvand geelder
ikke for del af omrade IIA, hvor bestemmelserne i lokal-
plan nr. 462 opretholdes.

Ifolge 'Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg’ kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Kgbenhavns Kommune

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun m3 ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.

§ 12. Matrikulzre forhold

Der kan gennemfores ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverfgrsel og sammenlaegning).

§ 13. Sarlige f=llesanleg

Stk. 1.

For omradet IE geelder, at bebyggelsen ikke ma tages i
brug, for der efter Teknik- og Miljeforvaltningens neer-
mere anvisning er etableret folgende feellesanleeg:

1. Parkeringskeeldre, jf. § 4, stk. 14.

2. Det centrale Byrum X ‘Grgnttorvsparken), jf. § 8. stk. 2.
Den del af parken, hvor der bygges, herunder det tilhg-
rende friareal, jf. § 5. stk. 2, pkt. b, er ikke omfattet af
bestemmelsen om szerlige faellesanlaeg.

3. Dendel af Byrum F, der ligger i omrade IE, jf. § 8, stk.1.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver
etableret straks og i deres helhed ved det forste byggeri,
og det vil derfor veere en forudszetning, at der dispenseres
tidsbegreenset fra bestemmelserne. Som betingelse herfor
vil der blive stillet krav om, at der foreligger et af Teknik-
og Miljeforvaltningen godkendt forslag til feellesanlaegge-
nes neermere udformning og en tidsplan for etableringen.

Stk. 2.

For omrade IF geelder, at bebyggelse i omradet ikke ma
tages i brug, for der efter Teknik- og Miljeforvaltningens
naermere anvisning er etableret den del af byrum F, der
ligger i omrade IF, VIC og uden for lokalplantilleegsomra-
det, jf. § 8, stk. 1.

Stk. 3.

For omrade IE og IF geelder, at ny bebyggelse i den nordlige
del af omrade IE og i hele omrade IF ikke ma tages i brug,
for der er etableret mindst 2 m hgje begrennede stojskeer-
me langs den nye @resundsbane og Ringstedbanen i og
uden for lokalplantilleegsomradet som vist pa tegning nr. 5.

Stk. 4.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de en-
kelte grundejere via grundejerforeningen, jf. § 14, forplig-
ter sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaeggene
med en forholdsmaessig andel. Betingelserne tinglyses pa
ejendommene.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantillaeg



§ 14. Grundejerforening

Stk. 1. Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med
medlemspligt for samtlige ejere inden for omradet.
Bestemmelsen geelder ikke for omrade VIC.

Kommentar

Medlemspligten indtraeder, nir en ejendom udnyttes i
henhold til lokalplanens bestemmelser. Bestemmelserne
er ikke til hinder for, at grundejerne indgéar i feelles grund-
ejerforening med tilgreensende omrader, hvis bestem-
melserne for denne forening opfylder de i de efterfolgende
stykker stillede krav.

Stk. 2. Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal senest vaere oprettet, nar den
forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse.

Stk. 3. Grundejerforeninger for delomrader

Uanset stk. 1 og 2 kan Teknik- og Miljgudvalget tillade,
at der oprettes grundejerforeninger, som alene omfatter
delomrader.

Stk. 4. Grundejerforeningens opgaver
Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og
vedligeholdelse af de i § 13, stk. 1, fastlagte feelles arealer
og anlaeg. Grundejerforeningen skal tage skade pa feelles-
arealer, jf. § 13, stk. 1.

Kommentar

Safremt anlaeg overtages som offentlig vej, eller der ved
aftale overdrages anlaeg eller drift og vedligeholdelse af
anleeg til Kebenhavns Kommune, udgar disse af grund-
ejerforeningens forpligtelser.

Stk. 5. Andre grundejerforeningsopgaver
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i
medfer af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.
Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes inte-
resser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der
henhgrer til foreningens omrade.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er negdvendige for at udfere og
administrere foreningens opgaver samt til at kraeve forng-
den sikkerhed herfor.

Grundejerforeningen er uafheengig af partipolitiske inte-
resser.

Stk. 6. Godkendelse af vedtagter
Grundejerforeningens vedtaegt og eendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantilleg

§ 15. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 16. Oph=velse af lokalplaner og
servitutter

Stk. 1.

Tillaeg 1 til lokalplan nr. 462 bekendtgjort den 15. oktober
2015 ophaeves i sin helhed.

Stk. 2.

Lokalplantilleegget ophaever - for sa vidt angar lokalplan-
tilleeggets omrade IE, IF, og VIC - folgende bestemmelser i
lokalplan nr. 462, bekendtgjort den 4. januar 2012: § 1, 1. og
5. bullet samt ordet 'lavenergibebyggelse’i12. bullet, § 3, §
4, stk. 9, 1. pkt., og §§ 5-9.

Stk. 3.

Lokalplantilleegget ophaever - for sa vidt angar del af
omrade IIA - folgende bestemmelser i lokalplan nr. 462,
bekendtgjort den 4. januar 2012: § 3, stk. 3, pkt. e.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eéendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1a - Lokalplanomradets afgransning




Tegning nr. 1b - Lokalplantillegsomradets afgransning




Tegning nr. 2 - Anvendelse
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=== = = (ranse for lokalplan nr. 462 BF XX Nr. pa byggefelt

== = = (Cranse for lokalplantilleg nr. 3 Abne facader; Krav om publikumsorienterede serviceerhverv og andre
udadvendte funktioner i stueetagen (50 pct. af facadelangden)
- Boliger

Udadvendte facader: Krav om publikumsorienterede serviceerhverv og

Boliger og/eller serviceerhverv andre udadvendte funktioner (75 pct. af facadelzengden)
Placering af daginstitutioner Aktive hjgrner : Krav om tranparente partier (75 pct. af facadelngden)
W/ Mulig placering af detailhandel i stueetagen Udadvendte facader: Mulighed for publikumsorienterede serviceerhverv

og andre udadvendte funktioner (75 pct. af facadelangden)

NN Omrade til affaldssug og storskrald
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Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og stier

=== === Granse for lokalplan nr. 462
== == (ranse for lokalplantilleg nr. 3

Letbanetracé

—  Omtrentlig placering af
cykel- og fodgangersti

«seeses  Mulig placering af fodgangersti
Indgangsveje

Straeder inkl. kantzoner

->

Servicevej

Vejareal, som kan nedlegges

Muligt lysreguleret kryds

Fremtidig bane Kgbenhavn-Ringsted
Parkering i kalder

Parkering i konstruktion

Parkering i konstruktion/kalder

Principiel placering af Indkgrsel/nedkarsel til parkering
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Tegning nr. 4 - Bebyggelsesplan

== == = Graense for lokalplan nr. 462 XX Mulig placering af tarne i XX etager
= = = = (Craznse for lokalplantillegnr.3 ceeceeee Bygges ud til byggefeltets kant
[ ] 1-3etager/ max.11m EB Bevaringsvaerdig konstruktion
[ ] 3-4etager/max.16m

[ 4-7etager/max.24m/25m
N

5-9 etager/ max. 30 m (jf. § 5 stk. 2. pkt. f)
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Tegning nr. 5 - Byrum

=== === Granse for lokalplan nr. 462
== == (Graense for lokalplantilleg nr. 3
Trabeplantning
Gardrum
NN Genbrugsstation
e Grgnne gavle og facader

«—> (Grgnne porte

eecccce

Byrum

Grgn korridor/Byrum F

Cykel- og fodg=ngersti

Mulig placering af fodgangersti

Smalle kantzoner, jf. § 8, stk. 13,.b - fgrste bullet
Brede kantzoner, jf. § 8, stk. 13, b - anden bullet

Kantzoner mod gardrum
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Tegninﬁ nr. 5X - Grgnttorvsparken AB o —
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Zone for fast belaegning [ Bred kantzone, min 2 meter @
Byggefelt e Smal kantzone, min 0,6 meter

Mindre bygvaerk: Elevator/ventilation eeee3 Primare bevagelseslinier for fodgaengere

Graes ===3 Primare bevagelseslinier for cyklister

Nedkersel til parkeringskaelder <+——1% Bevaret konstruktion jf. § 8, stk. 2b)
Fodgangeradgang til sti jf. § 8, stk. 2m)
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Tegning nr. 5A - 'Torvet’
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Omtrentlig placering af cykelparkering
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Tegning nr. 5B - '’Kanten’
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Tegning nr. 5C - 'Ved R=akkehusene’

0 10
I I Y I
Byrummets udstraekning m Omtrentlig placering af cykelparkering
Zone velegnet til ophold [ Bred kantzone, min 2 meter
[ Byggefelt s Smal kantzone, min 0,6 meter
- i j imaere bevasgelseslinier for
~Markering af karevej see .) Primzere bevaegelseslinier for fodgaengere
. Omtrentlig placering af traeer - -) Primaere bevagelseslinier for cyklister
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Tegning nr. 5D - ’Lille skov’
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Tegning nr. 5G - Kantzoner

Bred kantzone - havet Smal kantzone - havet

Bred kantzone - niveau Smal kantzone - niveau

e,

Kantzone ved aktive hjgrner (vist som erhverv)

Kantzone ved aktive hjgrner (vist som bolig)
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Tegning nr. 6 - Vejsnit

Udsnit A - Indgangsvej Torveporten

Udsnit B - Indgangsveje fra Retortvej
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Udsnit C - Indgangsvej DSB omradet
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Udsnit D - Nordvestlig indgangsvej
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Udsnit F - Indgangsvej langs Grgnttorvsparken
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Udsnit G - Nordestlig indgangsve;j
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Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2015

Forslag til @ndrede kommuneplanrammer

I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse nr.
1529 af 23. november 2015) zendres fglgende rammer:
B4*-omradet (ramme-id 1854) udvides som vist pa kort (til-
deles ramme-id 4265) ved at inddrage en del af T1-omradet
(ramme-id 1965) nordvest for Grgnttorvet samt en del af
C3*-omradet (ramme-id 1854).

T1-omradet og C3*-omradet indskraenkes tilsvarende (til-
deles ramme-id 4267 hhv. 4266).

Kgbenhavns Kommune

Greensen mellem B4*-omradet (ramme-id 1854) og B4*-
omradet (ramme-id 1083) justeres i overensstemmelse med
de matrikuleere forhold som vist pa kort. Det sydlige B4*-
omrade tildeles ramme-id 4268.

Bebyggelsesprocenten for B4*-omradet fastseettes til 155 %.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den XX. XXXX 2016
Center for Byudvikling den XX. XXXX 2016

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantillaeg



Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan andres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med kommuneplantilleg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantilleg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentligggares sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modseette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedteaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.

Kgbenhavns Kommune
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