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P& baggrund af den offentlige hgriogdesignmanualen for hgjhuse Karen Probst
(bilag 10) udarbejdet af bygherre foreslas en reekke sendringer i
lokalplanbestemmelserngamten aendring vedr. parkerinigesluttet

pa BRmadet den 27. april 2017.

1. 83, stk. 10, 2. pkt. foreslas eendret fidtueetager skal veere abne.
Dog geelder seerligt falgende undtagelser, for de pa tegning nr. 2 med
seerlig signatur viste omrader:

Til: ” Stueetager skal vaere abbBag geetler seerligt falgende:1 det
resten af saetningen udgar.

Baggrunden er, at seetnglgvar meningsforstyrrende

§ 3, stk. 10doreslassendret fra”Stueetager skal veere aktive og
mindst 75 % af facadelaengden anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverysasom butikker, restauranter, cafeer og lignerate.”

§ 3, stk. 10Horeslas aendret fraStueetager skal vaere aktive og
mindst 75 % af facadelaengden anvendes til publikumsorienterede
serviceerhvervsasom butikker, restauranter, cafeefiggende, sarmn
udadvendte virksomhedsfunktioner, sasom foyer, reception, klub-,
udstillings og beboerlokaleishowroom, veerksteder, kantine og
lignendesamt til udadvendte fritidspraegede og/eller kulturelle
funktioner? til:

"Stueetager skal veere aktive og anvertdgriblikumsorienterede
serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter, cafeer og lignee.”

"Stueetager skal veere aktive anvendes til publikumsorienterede
serviceerhvervsasom butikker, restauranter, cafeetiggende, samt
udadvendte virksomhedsfunktioner, sasom foyer, reception, klub-,
udstillings og beboerlokaleishowroom, veerksteder, kantine og

lignendesamt til udadvendte fritidspreegede og/eller kulturelle Byplan Indre
funktioner.”

Njalsgade 13
Baggrunden for éendringen at,det er helden markerediengdejf.  Postboks 348
tegring nr. 2,der skal anvendd# publikumsorienteret 2300 Kebenhavn S
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serviceerhverv, og ikke kun 75 %, da det ikke gnskes, at 25 % af
facaden fremstar med anden anvendelse

. 84, stk. 4, 3. pkteendres fra’... Parkeringsdaekningen for hele
omradet skal vaere af starrelsesordenen og ma ikke overstige 1
parkeringsplads pr. 175 m? for erhverv og boliger, dog 1 plads pr. 100
m2 til detailhandel og 1 plads pr. 300 m2 til kollegie-

ungdomsboliger samt plejebolige” til :

" ... Parkeringsdeekningen for hele omradet skal veere af
starrelsesordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplatisqmn?

for erhverv og boliger, dog 1 plads pr. 100 m? til detailhandel og 1
plads pr. 300 m2 til kollegieesg ungdomsboliger samt plejeboliger...”

Baggrund for eendringen, et deri forbindelse med godkendelsen af
lokalplanforslagepa BRmg@adet den 27. april 2017 blev vedtaget et
aendringsforslag om at mstere pdaekningen fra 1: 175 til 1:150.
Indstilling og beslutning var en del af hgringsmaterialet.

. 84, stk. 5, sidste punktndres fra’Cykelparkering skal pa plint og
pa terraen mod Bernstorffsgade anleegges som "ger” med 30-40
pladser” tit

" Cykelparkering skal pa plint og pa terreen mod Bernstorffsgade
anleegges som "gerhed en varierende kapacitet p&a0
cykelparkeringspladser og maksimad &f cykelparkeringsgerne kan
etableres med op til 80-90 pladser.

Baggrunden for aendringerne er, at kravet om antallet af
cykelparkeringspladsergmlaceringen af disse naer indgange

skabe begraensede muligheder for bede, der skal danne grundlag for
treeerne i byparken. Ved at samle en del af parkeringen i maksgienalt t
store ger frigives der mere plads til bede og andre grgnne elementer i
byparken

. 85, stk. 8, 3. pkt. eendrey@gefelt F fra”... Udover den angivne
bygningshgjde kan tillades opfaert to runde taghuse Fa og Fb med
placering som vist pa tegning nr. 4 og med de i stk. 9 angivne
maksimale hgjder.” til

" ... Udover den angivne bygningshgjde kan tillades opémtiuse
med placeringgom vist pa tegning nr. 4 og med de i stk. 9 angivne
maksimale hgjdeDe angivndaghuse kan punktvis ramme
tagetagens flugt, for at opna organiske forrher.

. 85, stk. 8, 3. pkt. &ndrey@gefelt G+Hfra: ”... Pa byggefelt G kan
der udover den angivne etagehgjde tillades tre runde taghuse Ga, Gb
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og Gc med placering som vist pa tegningen og med de i stk. 9 angivne
maksimale hgjder.” til

" ... Pa byggefelt G kan der udover den angivne bygningshgjde
tilladesopfart taghuse med placerisgm vist pa tegning nr. 4 og med
de i stk. 9 angivne maksimale hgjdee angivne taghuse kan
punktvis ramme tagetagens flugt, for at opna organiske farmer.

. 85, stk. 9, 3. pkt. @endrés: "... P4 bebyggelse, placeret mod
Berngorffsgade og Carsten Niebuhrs Gade, kan placeres de pa tegning
nr. 4 viste cirkuleere taghuse med en maksimal diameter pa 18 m.
Taghuse ma maksimalt veere 8 m hgje malt over tagetagen og skal
rykkes mindst 1 m tilbage fra tagetagens facadeflugt. .:."” til

" ... P& bebyggelse, placeret mod Bernstorffsgade og Carsten
Niebuhrs Gadekan placeres taghuse indenfor det angivne omrade jf.
tegning nr. 4Taghuse ma maksimalt vas8& mhgje malt over
tagetagenog skal rykkes mindst 1 m tilbage fra tagetagens
facadeflyt. Et sted jf. lokalplantegning nr. 4 kan placeres en
"skorsten” med en hgjde pdaksimalZ m, som skal integreres
udtryks og placeringsmaessigt med de gvrige taghuse.”

Baggrund for eendringerne er, at de gnskede installationer ikke kan
passes indderunde tagbygninger. De nye former pa taghes4

veere mindre synlige, da de bliver lavere, og vil ikke veere synlige
henover den bevaringsvaerdige Centralpostbygning, set fra
Bernstorffsgade ved hovedbanegarden.

. 86, stk. 2, 6. pktzendres frd'... Facader pa tagetager og taghuse skal
have deres egen fremtraeden, og de skal fremsta forskelligt i forhold til
facaderne pa de underliggende etager. ..." il

"... Facader pa tagetager og taghuse skal fremsta forskelligt i forhold
til facaderne pa de underliggende etagiaghusene skal veere en
integreret del af tagetagen og ovenlyset.”

Baggrunden for aendringen at, taghuseskal veere en integreret del
af tagetagen og ovenlyset, e leengere have deres egen
fremtraeden.

. 86, stk. 2, @endres fraFacaderne pa de cirkulaere bygninger skal
udformes i glasmetal (zink, kobber, tombak eller lignende) og
bearbejdebeton. Mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer
sa som tree og aluminium. De enkelte facader skal udformes med stor
variation og detaljgng i bade den store og den lille skala, og der skal
veere en indbyrdes variation i udformningen af de enkelte bygninger
samtidig med, adle tilsammen fremstar med faelles treek.
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Hgjhuse (med bygningshgjder over kote 40), skal skabgyes
proportioneres undervejs mod toppen, med en karadger-
facademaessig variation, og de skal markeresforddionelle og
forskellige udtryksmaessige afslutninger, som arkitektoniske markgarer.
Etageadskillelser skal markeres pa bygningernes fadadtte kan

ske ved mindre udkragninger udover byggefeltet, dog maksimalt 25
cm.

De cirkulzere bygningers facader skal udformes saledds,iateres
overordnede udtryk — bade taet pa og pa afstdremtrseder som
krumme bygninger.

Hgjhuses gverste 2etager skal have en saeriditektonisk

afslutning, som markeres ved en tilbagerykning fra

facaden, som muliggar taghaver eller ved dobbelt hgjde i
facadeinddelinger eller lignendgtil:

"Facaderne pa de cirkulaere bygninger sifibr Teknikog
Miljgforvaltningens naermere gkendelseudformes i glasmetal
(zink, kobber, tombak eller lignende) og bearbejdet beton. Mindre
bygningsdele kan udfgres i andre materiafesom trae og aluminium.
De enkelte facader skadfter Teknikog Miljgforvaltningens naermere
godkendelsajdformesmed stor variation og detaljering i bade den
storeog den lille skala, og der skal veere en indbyrdes variation i
udformningen af de enkelte bygninger samtidig medeatlsammen
fremstar med feaelles traeKMgjhuse (med bygningshgjder over kote
40), sk&skaleresog proportioneres undervejs mod toppen, med en
karakter og facademaessig variation, og de skal markeres med
funktionelle og forskellige udtryksmaessige afslutninger, som
arkitektoniske markareEtageadskillelser skal markeres pa
bygningernes faader.Dette kan ske ved mindre udkragninger udover
byggefeltetdog maksimalt 25 cnDe cirkuleere bygningers facader
skal udformes saledes, de i deres overordnede udtrykade taet pa
og pa afstand — fremtreeder som krumme bygninger.
Hgjhusenegverstadel skal have en seaerlig arkitektonisk afslutning.
For alle tarne gaelder, at de afstas medat facaden tilbagetreekkes
2,5 m hele vejen rundt, sa "toppen” bliver markeret. Hgjden pa
"toppen” skal variere for hvert tarn, og "toppen” skal udfgres i en
materialekarakter af glas/metalilbagetraekningen skaharkeres
med en beplantet tagterrasse til ophold, ellesis det ikke er muligt
af miljgmaessige arsager, som et arkitektonisk grant element, der
inddeekkes med enarkant leegivende transparent eller translucent
skeerm/veern i varierende hgjder.

Nedenfor er angivetdjderpa inddaekningen og hgjden pa "toppen”
Tarn B: Skeerm/vaern mindst 4,5 m — "tapindst 9,5m.

Tarn C Skeerm/veermindst 4 m — "top” mindst 18n.

Tarn D. Skeerm/veermindst 1,2 m — "top"mindst5,2m.

Tarn E Skaerm/vaermindst 3,5 m — "top"mindst 12,5m.

Tarn X Skeerm/veermindst 3,5 m - "top"mindst 6,5m.
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Baggrund for aendringen er at sikre, at hgjhusene far den kvalitet i den
ydre fremtreeden, som dieémstar i projektet, der er vist i
lokalplanforslaget, samt i den designmanual for hgjhuse, som er vist i
bilag 10.

9. §7, stk. 8foreslas aendret frdiOmrader beregnet til korte ophold,
som eksempelvis stier og promenader, anleegges med en
karaktergivende overfladebehandlet beton, og udsparede ger anlagt
med grus, skaerver eller lign.”til

"Omrader beregnet til korte ophold, som eksempelvis stier og
promenader, anlaeegges med en karaktergivende overfladebehandlet
beton, natursten, hardttradler lign., og udsparede ger anlggsmed
grus, skeerveeller lign.”

Baggrunden for aendringen er at give mulighed for en stgrre variation i
byparkens beleegning.

10.8 7, stk. 8doreslaszendret fra’Mindst 20 % af arealet skal etableres
som "grgnne ger’ med graesser og/eller plantebede. Grgnne ger skal
enten etableres med integreret siddekant eller afgraensende stalkant i
maksimalt 5cm over omgivende terreen. Langs den i § 4 stk. 2
fastlagte Banepromenade, samt de i § 8 s&fdstlagte byrum skal
plantekummer fremsta, sovaerende i niveau med det omgivende
terraen, og med afgraensende stalkant i maksimalt 5 cm over
omgivende terraen” til:

"Mindst 20 % af arealet skal etableres som "grgnne ger” med graesser
og/eller plantebed&rgnne ger skalhele byparken etableres med
varierende kanthgjder, dog maksimalt 75cm over omkringliggende
terreen.Der skal stedvis integreresddekanter.

Langs den i § 4 stk. 2 fastlagte Banepromenade, samt de i § 8 stk. 2 og
3 fastlagte byrumszoner til leengerevarende ophold jf. tegning nr. 5a

og 5b,skal integrerede plantekummer veere i niveau med det
omgivende terraen, og med afgraensende stalkant i maksimalt 5 cm
over omgivende terragn

Baggrund for aendringen er en preecisedaggusteringaf
bestemmelsen, der omhandler definitionen af "granne sérmiet
klart fremgar, hvilken type ger, der skal placeres hvor, og at
siddemuligheder, kan placeres, hvor det er optimalt, og ikke
konsekvent, hvor det er muligt.

11.8 7, stk. 8f foreslas aendret fi@ykelparkering skal indrettesa den
indgar som en integreret del af friarealet, og ma ikke placeres i de
udpegede opholdszoner eller andre zoner, som allerede har en anden
funktion” til:
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"Cykelparkering skal indrettes, sa den indgar som en integreret del af
friarealet, og ma ikke placeres i de udpegeaieer til l&angerevarende
ophold jf. tegning nr. 5a og 5b eller andre zoner, som allerede har en
anden funktion.”

Baggrund for aendringen er en preecisering af bestemmelsen for at
undgé placering af cykler i zoner for laengerevarende ophold.

12.8 7, stk. 1(oreslasendret fra:

"o Af nyplantede traeer skal 75 % have en stammeomkreds pa
minimum 15 cm, og 25 % have en stammeomkreds p& minimum 20
cm.

« For treeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i
abne muldbede med minimum 10 m?2 Ipedtrae.

* For treeer plantet i lukkede befeestelser geelder, at der som minimum
skal veere en abning pa 15 m2 med rodvenlig befeestelse pr. tree. Heraf
skal mindst 2,5 m2 omkring stammen vaere abent muldbed.

« Seerligt for det i stk. 9 beskrevne beplantningsty
Overskov skal treeerne plantes med muldbed pa min
100 cm beddybde og enten min. 25 m2 areal eller 25 m3 volumen.

« Seerligt for det i stk. 9 beskrevne beplantningstype
Mellemskov skal treeerne plantes med muldbed pa
80 cm beddybde og enten min. 15 m2 areal eller 15 m3 volumen.

« Seerligt for det i stk. 9 beskrevne beplantningstype Underskov skal
buskene og de mindre traeer plantes med muldbed pa min. 50 cm
beddybde.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beeratdmpfales

det, atplantehullet er mindst 1 m dybt og at eksisterende rajord under
plantehullet lgsnes. Ved plantniafistore treeer bgr bedet veere

mindst 1,5 m dybt, og overkant af bedet hgijst placeres 0,75 m over de
befeestedarealer. @vrig beplantning pa deek bar have minimum 0,5 m
muldlag.Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales diet; at
ikke foretages anleeg, terraenregulering eller udgravilirager, pa
konstruktion, bgr plantes med opbindirigtore galvaniserede
armeringsnet.

Til:
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"Etablering af treebephéning pa plinten skal ske i overensstemmelse
medtegning 55a, 5b, 6 og 6a, og efter forudgaende godkendelse fra
Teknik- og Miljgforvaltningen.

« Af nyplantede treeer skal 75 % have en stammeomkreds pa minimum
15 cm, og 25 %kalhave erstammeomkreds pa minimum 20 cm.

« For treeei abne bed@aterraengeelder, at deskalvaere en &n
overflade paminimum 10 m2 bed pr. tree.

* For treeer plantet i lukkede befeestelser geelder, at der som minimum
skal veere edben overflade pa 2,5 m2 pr. tree.

Kommentar:

For treeer plantet i terra skal der veere ebdvenligt baerelagsom k
macadam. Nar treeer plantes i befaestede overflader gaelder, at det
samlede bed skal have en stgrrelse p& minimun?A5 tree med en
abenoverflade omkring treeet pd minimum 2,5 Metanbefales, at
plantehullet er mindst 1 m dybt, og at eksisterende rajord under
plantehullet lgsnes.

For treeerne pa plinten geelder, @ bede, hvor der skal plantes

treeer, som den beskrevne beplantningstypesrskoy skal have en
starrelse svarende til minimum 25 m? pr. ti2e.efterfglgende traeer

af beplantningstypen Overskov, der plantes i samme bed vil udlgse
minimum 12,5 m2 dben overflade. Under store traeer (Overskov) kan
der seettes underbeplantning af mindre traeer og buske inden for de 25
m2.

Treeerpa konstruktion, som fx plinten, bar plantes med opbinding til
storegalvaniserede armeringsnet.

For den i stk. 9 beskrevne beplantningstype, Overskov, skal treeerne
plantes i bede pa minimum 100 cm dybde.

For den i stk. 9 beskrevne beplantningstype, Mellemskov, skal treeerne
plantes i bede pa 80 cdybde.

For den i stk. 9 beskrevne beplantningstype, Underskov, skal treeerne
plantes i bede pabcm dybdé.

Baggrunden for eendringee er sa vidt muligtat sikre treeerrse
veekstvilkar samt give mulighed for at placere mellemstore og mindre
treeer i plantekummer sammen med de store traeer, sdledes at
plantekummerneadnyttes til flere traeer og buske saatitastholde

store sammenhaengende bede.
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13. Lokalplantegning nr. Poreslaseendret saledes, at der
randbebyggelsen mod Kulturaksen samt mod plinten sikres flere
butikker, restauranter, cafeer og lign. jf. 8 3, stk. 10 a, mens hjgrnerne
I randbebyggelsen mod Bernstorffsgade overfor Polititorvet, samt
adgangen til bygning G fra plinten og bygnidg passagen sendres
fra 8 3, stk. 10 a til § 3, stk. 10 b, sa der gives mulighed for bl.a.
adgangsfoyer.

Baggrunden for eendringen er at styrke bylivet pa plinten, langs
Kulturaksen og mod Bernstorffsgade, samt give mulighed for adgang
til domicilet mod Bernsirffsgade overfor Polititorvet, og ogsa give
mulighedfor adgandra passagen til kontorbygning mod Carsten
Niebuhrs Gade. Se forslag til ny tegning nr. 2 nedenfor.

14. Lokalplantegningen nr. 4 forslas aendret jf. de nye bestemmé&$er
stk. 8 for taghuses placering og udformnigg.forslag til ny tegning 4
nedenfor.

Herudover vil der blive foretaget redaktionelle aendringer.

AEndringerne medfarer ikke krav om supplerende hgring.
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Tegning nr. 2 - Anvendelse

= == = | gkalplanens afgrensning

—— Matrikelskel

Aktiv stueetage

= * = Grznse mellem underomrader — Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 a)

I-1Ib Underomrader )
Aktiv stueetage

Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 b)

- Mulighed for boliger fra 1. sal

Erhverv Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 c)
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Tegning nr. 4 - Bebyggelsesplan

= == = | okalplanens afgrensning

Matrikelskel
= =« == (ranse mellem underomrader
1-1IIb Underomrader

+ Kote x.x (DVR90) for plinten

Mulig forskydning af passagen, med maks. 8 m. mellem byggefelt G og H

E Plintareal, der kan fjernes ved etaglering af forsanket have

Kgbenhavns Kommune

Gangbro. maksimal 14 m. bred

Overdzkning af gard

Byggefelter
Sammen- og tilbygning

Taghuse skal placeres indenfor
dette omrade

Placering af 'skorsten’ med en
hgjde pa maks.7 m

Forslag til lokalplan Postgrunden med kommuneplantillag
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