Teknik- og Miljgforvaltningen

* A %
a Wl A
IHI K@BENHAVNS KOMMUNE
(> -

A

Bilag 4 -
indsigelserne

Forvaltningens bemeaerkninger il

I forbindelse med byggeansggning om opfgrelse af en ny
beboelsesejendom pa Rabarbervej 10-12, 2400 Kgbenhavn NV, har
der vearet afholdt naboorientering vedrgrende de forhold, der
forudsetter tilladelser i form af dispensation fra lokalplan nr. 424,
”Grondalsvenge Allé”.

Naboorienteringen er fremsendt til 275 parter, og der er indkommet 32
hgringssvar 1 perioden fra den 10. november 2017 — 20. december
2017 (bilag 1 og 2).

Selv om det i flere af indsigelserne bliver papeget, at byggeriet
kommer nogle af kritikpunkterne fra den tidligere hgring 1 mgde, er
hgringssvarene for stgrstedelen kritiske over for projektet. Generelt
gar kritikken pa, at byggeriet vil fortette omradet uhensigtsmassigt og
vil medfgre darlige trafikale forhold for beboerne.

Henvendelserne kan grupperes i fglgende emner:

Henvendelse fra Vanlgse Lokaludvalg
Hgringsproces og — materiale

Lokalplanens gyldighed

Vejudlaeg og vendeplads pA AKB’s matrikel
Trafikforhold og parkering
Bebyggelsens ydre fremtreden —
udformning

Grgnne arealer, friareal og bebyggelsesprocent
Vandverket

@vrige forhold

mmoawy

hgjde, omfang og

TEQ

A. Henvendelse fra Vanlgse Lokaludvalg
Lokaludvalget har ingen bem@rkninger til selve det ansggte projekt.

Lokaludvalget tager til efterretning, at der ikke er flere
parkeringsmuligheder pa Grgndalsvenge og forudsetter, at det
foreslaede byggeri overholder de fastlagte normer.

Lokaludvalget bemerker, at der ikke er fremlagt forslag om den
tidligere vandvarksbygning, som har en betydelig bevaringsvardi. Et
eventuelt gnske om anden anvendelse vil h&nge sammen med de
penge, kommunen har taget til indtegt ved et tidligere budget.
Vandverksbygningen har efter udvalgets opfattelse et patrengende
renoveringsbehov.
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Bemcerkninger
Det forslaede byggeri overholder de efter lokalplanen gealdende
parkeringsnormer. Forvaltningen har ingen yderligere bemarkninger.

Det var en forudsatning ved salget af matr.nr. 123b UT, at
vandvarksbygningen istandsattes, renoveres eller ombygges, men det
er ikke ngdvendigt, at dette sker pa samme tid som opfgrelse af en ny
bebyggelse pa grunden.

B. Hgringsproces og -materiale

Det kritiseres, at forvaltningen er positivt indstillet i hgringsbrevet, at
hgringsmaterialet er mangelfuldt og at der skal dispenseres til mere,
end der er indstillet til.

Bemcerkninger

Generelt, nar forvaltningen foretager en hgring, er den positivt
indstillet, da der ellers ville ske en videre forhandsdialog eller blive
givet afslag. Hgringen er en naboorientering, hvor naboer orienteres
om de dispensationer, som forvaltningen vil meddele, og hvor
hgringsmaterialet alene omfatter relevant materiale 1 forhold til
lokalplandispensationer.

Det ansggte forudsetter ikke dispensation til mere end det, der
fremgar af hgringsmateriale, dvs. de sakaldte kompetencenormer for
ydre fremtreden og indretning af friareal.

Det ansggte  overholder lokalplanens  krav  til  hgjde,
bebyggelsesprocent og friareal, og der skal ikke dispenseres fra
hverken hgjde, bebyggelsesprocent eller friareal, hvorfor der ikke i
hgringsmaterialet er beskrevet n&ermere herom.

Bebyggelsesprocent beregnes ud fra de bestemmelser, der er fastsat i
byggelovgivningen, dvs. bilag 1 til bygningsreglementet, hvorefter
bebyggelsesprocenten er etagearealets andel af grundstykkets areal.

C. Lokalplanens gyldighed

Flere indsigere er af den opfattelse, at lokalplanen ikke er gyldig, da
man har givet tilladelse til opfgrelse af daginstitutionen Grgndalen pa
Mandelvej 5. Indsigerne mener, at opfgrelse af daginstitutionen er i
strid med lokalplanens formalsbestemmelse om at udvikle omradet til
boliger og at kommunen saledes var retlig afskaret fra at give
dispensation til institutionen.

Indsigerne gnsker at inddrage Grgndalen i denne sag og opfordrer til,
at hele omradet revideres, og at der laves en ny helhedsplan og
lokalplan for omradet.
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Et par indsigere er af den opfattelse, at der ikke er foretaget en
korrekt, forudgaende miljgvurdering i forbindelse med lokalplanen
eller byggeansggning.

Miljgvurderingen indebarer, at planer og programmer skal
miljgvurderes, og at der i den forbindelse bl.a. skal foretages hgring af
miljgvurderingen i forbindelse med planernes udarbejdelse.

Bemcerkninger

Daginstitutionen Grgndalen, der er beliggende pa nabomatriklen
matr.nr. 123¢ UT, er ikke genstand for hgringen over det ansggte
byggeprojekt pa matr.nr. 123b UT.

Det er forvaltningens vurdering, at daginstitutionen er opfert i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Forvaltningen
henviser til, at lokalplanens formalsparagraf (§ 1) beskriver de
overordnede principper, mens anvendelsesbestemmelsen 1 § 3
fastlegger den konkrete anvendelse af omradet. Det fremgar af
lokalplanens § 3, stk. 3, at der kan opfgres eller indrettes bebyggelse
til kollektive anleg og institutioner i omradet. Daginstitution
Grgndalen er siledes som tilladt den 24. marts 2011 opfgrt i
overensstemmelse med lokalplanens anvendelsesbestemmelse.

Forvaltningen bemarker, at der er foretaget en forudgaende
miljgvurdering 1 forbindelse med udarbejdelse af lokalplan nr. 424
”Grendalsvenge” som bekendtgjort den 10. juli 2008, med dertil
hgrende hgringsproces. Miljgvurderingen findes som bilag 1 til pkt. 2
pa Borgerreprasentationens mgde den 15. november 2007.

Lokalplan nr. 424 ”Grendalsvaenge”, bekendtgjort 10. juli 2008, er
gyldig fra bekendtggrelsesdatoen. Vedtagne lokalplaner fremgar af
www.plansystemdk.dk.

Det er med det ansggte byggeprojekt til ungdoms- og familieboliger
ikke relevant med udarbejdelse af ny lokalplan, da det ansggte er i
overensstemmelse med galdende lokalplan. Det er alene
kompetencenormer, som skal gennemga dispensationsproceduren.

D. Vejudlzeg og vendeplads pa AKB’s matrikel

En del af indsigerne anfgrer, at der med byggesagen sker en @ndring i
vejudlegget, og at @ndringerne er i strid med lokalplanen. Indsigerne
efterlyser en hgring af vejprojektet, da det er deres opfattelse, at
projektet er det samme som det tidligere projekt, hvor der blev
foreslaet en reduktion af det udlagte vejareal.

Indsigerne er uenige i, at der kan etableres en vendeplads pa den del af
AKB’s matrikel, der er tinglyst som vejudlaeg, fordi arealet opleves
som et grgnt areal. Indsigerne oplyser, at vendepladsen placeres pa det
stisystem, som beboerne pa nabomatriklen 950 UT anvender langs
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http://www.plansystemdk.dk/

bebyggelsen. Indsigerne oplyser, at det ved anleggelse af
rekkehusene er godkendt, at gavl og tilslutning af adgangssti til
bebyggelsens gstlige blok er anlagt umiddelbart pa vejudlaegslinjen.

Bemcerkninger

Forvaltningen ggr opmarksom pa, at der ikke sker endringer i
vejudlegget med det ansggte byggeprojekt.  Projektet kraver
udelukkende anlaeggelse af vendeplads pa det allerede eksisterende
vejudleg.

Vendepladsen ligger delvist paA AKB’s matrikel, men det er pa den del
af matriklen, der er omfattet af et tinglyst vejudleg til brug for anlaeg
af en vendeplads.

Det er almindeligt, at matrikler har vejudleg, der lovligt kan indrettes
som vej, nar behovet opstar. Kommunen kan, som i nervaerende
situation, ifglge § 39 1 Privatvejsloven, kreve vejudlegget anlagt 1
forbindelse med udbygning af et omrade.

Forvaltningen kan oplyse, at nar vejudlegget skal anlegges, vil
vejprojektet blive sendt i1 hgring. Godkendelse af vejprojektet,
herunder hgring heraf, skal ikke ske forud for godkendelse af
byggeprojektet, men kan ske efterfglgende.

Det areal, der er udlagt til vej, herunder brandvej, indgar ikke i
friarealberegningen, og selv om naboerne pa matr.nr. 950 UT har haft
anvendt arealet rekreativt i en periode, @ndrer det ikke pa, at det er
udlagt vejareal, og der bliver derfor ikke frataget grgnne arealer fra
naboerne.

Forvaltningen kan oplyse, at der vil blive etableret et 2 m bredt fortov,
der forbinder det eksisterende stisystem og bebyggelsen med
Jordbzrvej og Rabarbervej. Med fortovet sikres der en god afstand
fra vendepladsen og kgrebanen til den narmeste bebyggelse pa
Jordbezrvej 17.

E. Trafikforhold og parkering

Mange af hgringssvarene omhandler bekymring for ringere
trafiksikkerhed i omradet. Indsigerne mener, at det ansggte er i strid
med lokalplanen om, at ”Vej-, plads- og stiarealer skal udformes, sa
de tilgodeser alles feerdsel pé arealerne”.

Indsigerne finder, at vejene ikke er dimensioneret til mere transport og
papeger, at der er en sarlig sarbar beboersammensatning i omradet,
som udover mange bgrn ogsa omfatter beboerne i bostedet
Grgndalsvenge samt de personer, der benytter sig af daginstitutionen
Grgndalen.
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Det anfgres af indsigerne, at grunden ikke egner sig til bebyggelse, da
den er klemt inde med umulige og farlige trafikale adgangsforhold, og
at brandvejen ikke er dimensioneret til den kommende trafik.
Indsigerne er bekymret for, at placering af nedkgrsel til
parkeringskalder og vendeplads vil medfgre gget trafik, at udsynet vil
blive yderligere nedsat, og at fortovet ikke er tilstrekkeligt bredt.

Indsigerne oplever, at der er darlige trafikforhold i omradet og
henviser til, at omradet i forvejen er tet pakket med ulovligt
bilparkering pa samtlige veje. Indsigerne er bekymrede for, at
trafikforholdene vil forverres, hvis der opfgres flere boliger og
nedlegges parkeringspladser.

Indsigerne mener, at den forslaede vej- og vendeplads gdelegger
sammenhangen i omradets stisystem, da vendepladsen vil blive anlagt
saledes, at bade den centrale gangsti og begge ender af gangstien til
den gstlige blok af nabobebyggelsen ender 1 et vejareal. Indsigerne vil
gerne have en anden placering og @ndring af vejudlegget, saledes at
sti og vej holder sig pa ansggers matrikel (123b UT).

Flere indsigere oplever darlige parkeringsforhold og ulovlig parkering,
som blokerer for adgang til omradet, og der er bekymring for, at
forholdene vil blive forvaerret med nedleggelse af parkeringspladser
omkring vandvarket og der, hvor der skal etableres fortov.

Indsigerne spgrger til, hvordan parkeringssystemet med to biler oven
hinanden fungerer og tvivler pa, at der er hgjde nok i
parkeringskalderen.

En enkelt indsiger spgrger til, om der er taget stilling til trafikstgj.

Bemceerkninger

Forvaltningen bemarker, at Rabarbervej ikke er og heller ikke bliver
en gennemkgrselsvej, men vil fungere som adgangsvej til et meget
begrenset boligomrade udelukkende med lokaltrafik. Pa denne
baggrund forventer forvaltningen, at der kun vil opsta begrenset
trafikstgj. Forvaltningen vurderer, at den ngdvendige trafik kan
afvikles hensigtsmassigt, trygt og sikkert med 5 m kgrebane og 2 m
fortov 1 den ene side, vendeplads for personbiler ved Jordbarvej og
vendeplads for store kgretgjer som flyttebiler, pakkebiler og
renovationsbiler ved vendepladsen for enden af Rabarbervej ved
indkgrslen til den ¢nskede nye parkeringskalder. Den endelige
udformning af vejarealerne vil skulle godkendes af forvaltningen.

Forvaltningen ggr opmarksom pa, at der vil blive etableret et
gennemgaende fortov pa 2 m i kanten af vendepladsen og langs den
tidligere vandvarksbygning. Fortovet vil blive forbundet med det
eksisterende stisystem. Dele af Rabarbervej og Jordbarvej ved
vandvarksbygningen har i dag ikke et gennemgaende fortov. I den
nye situation vil Rabarbervej og den del af Jordbarvej nord for
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vandverksbygningen inddrage en del af vejen til et nyt samlet fortov
pa mindst 2 m.

Vejen foran bostedet Grgndalsvenge @ndres ikke i forhold til
nuvarende situation, hvor der er cirka 2% m fra facade til
Rabarberve;.

Forvaltningen bemarker, at ansgger udnytter et vejudleg, der er
tinglyst pa ejendommen og i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

Ansgger etablerer det krevede antal parkeringspladser, herunder én
handicapparkeringsplads i kalderetage og en pa terren. Pa
Rabarbervej holder der i dag mange biler. Forvaltningen har ikke
godkendt et vejprojekt med disse parkeringspladser og har derfor ikke
registreret godkendte parkeringspladser pa Rabarbervej. Forvaltningen
er opmarksom pa, at arealet pa Rabarbervej anvendes til ikke
godkendte parkeringspladser, men det er forvaltningens vurdering, at
ansgger ikke er forpligtet til at opretholde parkeringspladser, der ikke
er myndighedsgodkendte.

Forvaltningen stiller krav til parkeringskelderens hgjde og at de
kreevede parkeringspladser til enhver tid skal kunne tilgas, nar de ikke
er i brug.

F. Bebyggelsens ydre fremtraden — hgjde, omfang og udformning
I hgringssvarene anfgres det, at det ansggte nybyggeri med 3 etager
plus tagetage med tagterrasse fremstar hgjere end de omkringliggende
byggerier. Det er indsigernes opfattelse, at bebyggelsen placeres tet
pa naboskel og vil skygge for naboer og friarealer, og at det ansggte
ikke overholder den oprindelige intention om, at byggeriet skal minde
om byggeforeningshuse. Byggeriet opfattes af indsigerne som
volumingst med sine 2 lenger, der efter indsigernes opfattelse spreder
sig over hele grunden. Indsigerne anfgrer, at der ikke er stillet krav til
den arkitektoniske kvalitet af byggeriet.

Indsigerne er af den opfattelse, at byggeriet star i kontrast til kvarterets
identitet med rekkehusbebyggelse og ikke er tilpasset omradets
karakter og @vrige bebyggelse. Man mener, at lokalplanen
forudsatter, at boligbebyggelse skal opfgres som overvejende tet-lav
bebyggelse, svarende til de eksisterende byggeforeningshuse i
omradet og til de principper og illustrationer, der er vist pa
lokalplanens side 8.

Bemcerkninger

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte i omfang og
udformning er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser og
intentioner. De to langebygninger er i1 overensstemmelse med
lokalplanens illustrationer, som i g@gvrigt kun viser eksempler pa
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udformning af fremtidig bebyggelse. Byggeriet overholder
lokalplankravet om 3% etager med opfgrelse 1 3 etager og
tilbagetrukken tagetage. Forvaltningen bemarker i henhold til afstand
og skyggegener, at det ansggte overholder lokalplanens afstands- og
hgjdebestemmelser, som skal sikre dagslys i boliger.

Nybyggeriet overholder lokalplanens bestemmelser om lav og tat
byggeri med 3 etager samt udnyttet tagetage. Omfanget er efter
forvaltningens opfattelse tilpasset bade lokalplanomradet og omradet
som helhed, som ud over rekkehusbebyggelse ogsa bestar af stgrre
byggeri med plejeboliger og en daginstitution inden for
lokalplanomradet samt uden for lokalplanomradet af bebyggelse med
varierende karakter, hovedsageligt bestaende af villaer, dobbelthuse,
etagebyggeri i op til 32 etager samt et stort kontorejendom pa Borups
Allé 177.

Bebyggelsen opfgres med mindre forskydninger og variationer samt
lyse facadeplader i lighed med de omkringliggende bygninger. Den
tilbagetrukne tagetage er med til, at bebyggelsen i skala mgder de
lavere reekkehuse mod nord og indgar naturligt i den arkitektoniske
helhed. Det er saledes forvaltningens vurdering, at nybyggeriet er
samstemmende med omgivelserne.

G. Grgnne arealer, friareal og bebyggelsesprocent

Mange af hgringssvarene udtrykker utilfredshed med, at der
nedlegges grgnne omrader. Indsigerne oplever, at omradet allerede er
tet bebygget og udtrykker bekymring for, at bgrn vil mangle friarealer
til leg samt beboerne et sted til socialt samver, da bebyggelsen efter
indsigernes opfattelse vil skabe mindre friarealer, og sammenh&ngen i
omradets stisystem vil brydes.

Indsigerne anfgrer, at der ikke bliver taget hensyn til den sarlige
beboersammensetning i omradet, og at der kun efterlades sma grgnne
arealer til beboerne pa Jordbearvej. Herved vil det vaere vanskeligt at
indrette opholdsarealer pa de resterende omrader langs vej og
bygninger.

Nogle indsigere giver udtryk for, at hele omradet skulle indrettes til
socialt samver, og at grunden (123c UT) er uegnet til bebyggelse, idet
den ligger indeklemt.

Indsigerne stiller spgrgsmal til beregning af bebyggelsesprocent og
friareal, herunder hvordan det tidligere vandverk kan indga i
beregningen.

Bemcerkninger

Forvaltningen bemarker, at ejendommen har veret udbudt, og at det
areal, hvor det ansggte nybyggeri gnskes etableret, er privatejet i dag.
Den omstendighed, at det ubebyggede areal har varet brugt af
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naboerne som rekreativt omrade endrer ikke pa, at der pa
ejendommen er en byggeret, og at det planmassigt er muligt at opfgre
familie- og ungdomsboliger. Det bemarkes, at kommunen heller ikke
i sit udbud har lagt op til, at arealet skal henlegge ubebygget.

Der er i det ansggte projekt angivet, hvor der pa ejendommen skal
vere opholdsarealer. Fra Hillergdgade mod nord etableres der
stiforbindelse for bade fodgengere og cyklister langs med
vandverksbygningen og via en sti mellem de to bygninger til den
offentlige sti langs banelegemet mod syd. Forvaltningen ggr
opmarksom pa, at der efter lokalplanen ikke ma hegnes, og at stien og
friarealerne er disponeret siledes, at de er i overensstemmelse med
lokalplanen om at skabe sammenhang i lokalplanomradet med
varierende funktioner og opholdsarealer.

Den ubebyggede del af grunden og det tidligere vandvark udggr en
samlet, sammenha@ngende ejendom, og bade bebyggelsesprocent og
friarealprocent skal derfor beregnes under et for matr.nr. 123b UT.
Beregning af bebyggelsesprocent sker 1 overensstemmelse med
bygningsreglementets  beregningsregler, og  beregning  af
friarealprocent sker 1 overensstemmelse med lokalplanens § 7, stk. 1.

Med et etageareal pa 4.393 m? for nybyggeriet og 1.029 m® for
vandvarksbygningen og en grundstgrrelse pa 6.612 m® vil
bebyggelsesprocenten for hele grunden blive 82. Forvaltningen
henviser til, at en bebyggelsesprocent pa 82 overholder lokalplanens
krav om en maksimal bebyggelsesprocent pa 110.

Det ansggte overholder ligeledes lokalplanens krav om en
friarealprocent i stgrrelsesordenen 50. Det udlagte vejareal medregnes
ikke 1 friarealet.

Det ansggte omfatter ikke ombygning eller renovering af
vandverksbygningen, men alene opferelse af nybyggeri, hvorfor
forvaltningen ikke kan tage stilling til eventuelle dispensationer
vedrgrende vandvarksbygningen. Forvaltningen bemerker, at der
ikke er handlepligt i lokalplaner. Hvis der pa et tidspunkt sgges om
@ndret anvendelse af vandvarksbygningen, vil forvaltningen tage
stilling til bade bebyggelsesprocent og friarealprocent.

Forvaltningen bemerker 1 gvrigt, at den samlede bebyggelsesprocent i
lokalomradet er cirka 86, hvorefter det ma konstateres, at
ejendommene i lokalplanomradet ikke har udnyttet byggeretten fuldt
ud. Det kan endvidere konstateres, at der er et overskud af friareal pa
ca. 2.500 m” for hele lokalplanomradet.

H. Vandvaerket
Mange indsigere beklager, at bygherren ikke gnsker at ombygge det
tidligere vandverk, og at vandvarket dermed yderligere forfalder.
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Indsigerne oplever, at det er i strid med kommunens intentioner og
politikernes gnske, som har sat vandvark og tilhgrende grund til salg
for at fa istandsat vandverket.

Indsigerne antager, at inddragelse af vandvearket i byggeprojektet var
en betingelse 1 forbindelse med kommunens salg.

Flere indsigere spgrger, hvad der skal ske med vandvarksbygningen.
Der udtrykkes bekymring for, at vandvarket bliver glemt, og at
muligheden for at kunne anvende bygningen som en lokal institution
til sociale og kulturelle formal forsvinder.

Indsigerne oplever, at det forhold, at vandverket ikke tages i brug,
strider mod intentionerne 1 lokalplanen, som bestemmer, at
vandvarket kan indrettes til publikumsorienteret serviceerhverv mv.

Bemcerkninger

Forvaltningen bemarker, at der ikke er handlepligt i lokalplaner. Det
betyder, at der ikke er en tidshorisont for, hvornar
vandvarksbygningen skal @ndre anvendelse til enten boliger eller
publikumsorienteret serviceerhverv. Det vil fortsat vere planmassigt
muligt at udnytte vandvarksbygningen i overensstemmelse med
lokalplanen.

Det var en forudsztning ved salget af vandvarksbygningen med
tilhgrende grund, at vandvarksbygningen skulle istandsattes,
renoveres eller ombygges, men det er ikke ngdvendigt, at det sker pa
samme tid med opfgrelse af ny bebyggelse pa grunden.

Det fremgar alene af udbudsmaterialet, at kommunen har ret til at
tilbagetage ejendommen, hvis forudsatningen ikke opfyldes, men der
er ikke andre krav i udbuddet til inddragelse af vandvarksbygningen.

Med andre ord har det ikke nogen betydning for narvarende
byggesag, at der alene er sggt om ny bebyggelse, men ikke ansggt om
ombygning eller renovering af vandverksbygningen.

I. @vrige forhold

Jordforurening

En del indsigere har udtrykt bekymring om jordforurening, herunder
handtering af forurenet jord i forbindelse med nybyggeriet og
etablering af en kalderetage. Indsigerne oplever, at forholdene er
se@rligt problematiske, da grunden stgder op til en stor institution.

Indsigerne spgrger til, hvordan jorden forsvarligt behandles pa selve
grunden, og hvordan det sikres, at der ikke sker forurening pa
tilstgdende grunde, serligt legepladsen pa nabomatriklen gennem stgv
fra arbejdet, afdekning m.v.
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Bemcerkninger

Forvaltningen bemerker, at matr.nr. 123b UT, pa Rabarbervej 2 og
10-12, tidligere har veret del af Kgbenhavns vandforsyningsejendom,
hvor der har veret administration, kedel- og maskinhus samt en raekke
vaerkstedsbygninger. Pa dette areal, der tidligere omfattede matr.nr.
123 og 950 UT, er der nu boliger, daginstitution og plejehjem. Pa den
sidste del af arealet er der sggt om opfgrelse af ungdoms- og
familieboliger (matr. nr. 123b UT).

I en undersggelse fra 2006, der omfatter hele Kgbenhavns
vandforsyningsareal, er der fundet to steder med kraftig forurening
med olie. Disse forureninger ligger udenfor matr.nr. 123b UT, og der
blev taget hand om jordforurening pa det to steder i forbindelse med
opfgrelse af de gvrige bebyggelser. Pa nuverende matr.nr. 123b UT
har der bl.a. ligget en bolig, og ud fra historikken for grunden fremgar
det, at der ikke har ligget potentielle kilder til forurening pa den del af
Kgbenhavns vandforsyningsareal.

Nar der skal opfgres et boligbyggeri pa en kortlagt grund, skal der
altid indhentes en tilladelse til byggeriet 1 forhold til
jordforureningsloven (§ 8-tilladelse). Det er et lovkrav, som skal sikre,
at det ikke medfgrer risiko for fremtidige beboere at opholde sig i
bygningerne eller pa friarealer pa grund af en forurening i jord eller
grundvand. Center for Miljgbeskyttelse har den 24. oktober 2017 givet
tilladelse efter jordforureningslovens § 8 til byggeriet pa matr.nr. 123b
UT.

Der er udtaget 106 jordprgver pa grunden. De fleste af jordprgverne er
enten uforurenede eller lettere forurenede. I en enkelt boring er der
fundet chlorerede oplgsningsmidler i grundvandet. Det er pavist, at
forureningen ikke vil udggre en risiko for indeklimaet.

Nar et bygge- og anlegsarbejde udfgres i Kgbenhavns Kommune, er
byggeriet altid underlagt bestemmelserne i Kommunens bygge- og
anlegsforskrift

http://kk.sites.itera.dk/apps/kk pub2/index.asp?mode=detalje&id=160
4.

Af forskriften fremgar det, at stgvgener skal undgas/begrenses ved fx
afdekning og vanding. Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer derfor,
at der ikke vil ske forurening af naboarealerne pa grund af forurenet
stgv fra gravearbejdet.

Stgjgener fra byggeriet

Institutionen Grgndalen udtrykker bekymring for, hvordan byggeriet
overholder geldende lov omkring st@j fra byggepladser, sa@rligt fordi
der er tale om en stor institution, som stgder op til byggegrunden.

Institutionen frygter, at kommunens retningslinjer ikke tager hensyn
til de serlige forhold, at arealerne anvendes af en daginstitution og
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opfordrer til, at kommunen sikrer, at der ikke udgves serligt stgjende
aktiviteter over middag samt at der anvendes maskiner, der er
stgjsvage og miljgvenlige.

Bemerkninger

Forvaltningen bemarker, at stgj, der opstar i forbindelse med
anlagsarbejder, er reguleret i kommunens retningslinjer "Bygge- og
Anlagsforskrift” i Kebenhavn.

(http://Kkk.sites.itera.dk/apps/kk pub2/index.asp?mode=detalje&id=16
04).

Hvis det mod forventning viser sig, at forskriften ikke overholdes, er
der mulighed for at kontakte kommunen
(https://www.kk.dk/st%C3%B8j).

Medlemsflugt fra foreningen
Indsigerne oplyser, at rakkehusene pa Jordbarvej har en
velfungerende forening med felles arrangementer.

Der udtrykkes bekymring for, at et fortettet boligomrade med fa
grgnne arealer og darlige trafikale forhold vil medfgre en fraflytning
af ressourcesterke familier fra omradet, hvis man ikke lengere kan
tilbyde et trygt og attraktivt miljg.

Bemcerkninger

Forvaltningen bemerker, at der er ansggt om etablering af boliger som
fastlagt 1 lokalplan, og at byggeriet overholder lokalplanens
bestemmelser og intentioner om indretning af omradet, herunder
bebyggelsesprocent, vejforhold og friarealer.

Renovation

Indsigerne  oplever, at det ikke fremgar klart, hvordan
renovationsforholdet er indrettet, og at udformning og brug af
affaldssug har stor betydning, da affaldssug er placeret lige op ad de
rekreative omrader.

Bemcerkninger

Forvaltningen oplyser, at affaldssuget er placeret pa gavlen af
nybyggeriet, og skurene med affaldssortering er placeret pa den anden
side af vandvarksbygningen.

Forvaltningen bemerker, at der vil blive stillet krav om narmere
redeggrelse for indretning af renovationsomradet i byggetilladelsen.

Udbudsmaterialet
Indsigerne bemerker, at der ved kgbet af grunden blev betinget, at der

skal gives byggeansggning inden 4 maneden efter salget.

Bemceerkninger
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Fristen er flere gange forlenget af @konomiforvaltningen, senest til
den 1. marts 2018, da der i sommeren 2017 blev givet afslag pa det
tidligere ansggte projekt om familie- og ungdomsboliger.

Politisk stillingtagen
Flere indsigere anfgrer, at politikerne har givet udtryk for, at man vil
bakke op om alternative planer for grunden og vandvarket.

Bemerkninger

Forvaltningen har ingen bemarkninger til, hvad der er meldt ud fra
enkelte politikere, men forholder sig alene til, om det planlovmassigt
og byggelovmassigt er muligt at opfgre det ansggte nybyggeri.

Hoyringsportal
En enkelt indsiger bemarker, at det er et demokratisk problem, at der
har veret tekniske fejl med hgringsportalen.

Bemcerkninger
I et par tilfelde har der varet tekniske problemer med at vise
hgringssvarene umiddelbart efter indtastningen pa hgringsportalen.
Forvaltningen har varet opmarksom pa problemet og rettet fejlen
omgaende, saledes at hgringssvarene kunne ses dagen efter
indtastningen.

Det er ikke forvaltningens oplevelse, at de tekniske udfordringer har
hindret modtagelse af hgringssvar inden for fristen.
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