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HOVEDBUDSKAB

Bygherre indstiller, at:
- Teknik- og miljpudvalget fglger forvaltningens indstilling til alternativ beslutning
hvorved Teklavej undtages §14-forbud

OBS!
-Projektet har ingen sammenhaeng med Provstevej/Frederikssundsvej — hverken pa
udviklerside, fysisk eller historisk



BEGRUNDELSE

- udviklet siden 2015 i henhold til alle forvaltningens anvisninger og radgivning

- Sma familieboliger med husleje under 10.000 kr — opfylder malszatninger i
"Kommuneplan 19”

- Grgnt og baeredygtigt byggeri - bade mht energi og udtryk- opfylder malsaetninger i
“Faellesskab Kgbenhavn”

- Projektet fglger gaeldende lokalplan pa alle punkter - ingen dispensationer
- Eksisterende bygninger har lave SAVE-vaerdier og "udggr IKKE levn fra den

originale og typiske bebyggelse af udfaldsvejene fra Kgbenhavn”,
jf. Forvaltningens indstilling til dagens mgde



DET ANS@OGTE PROJEKT THEKLAVE)J 33-37

HVAD BESTAR PROJEKTET AF?
-31 familie- eller delevenlige boliger — understgtter Kommuneplan 19

-Alle offentlige aktgrer er enige om at omradet mangler praecis denne type boliger

il lm |
'l ‘!||]|I..’ !I
e i
I! o0l ||||[|"|I| I||
| . . L]
(ol AR
i~
e i
Z:VE:lI;L.ZAC\)/EJ 33-37 EEE
BIY|E|N

Arkitekter



HVAD BESTAR PROJEKTET AF?
-Familie- og delevenlige boliger
-3 veerelser, altan, feelles tagterrasse
-Husleje pa under kr. 10.000 pr. bolig
-Grgnt og baeredygtigt byggeri med treeer og opholdsarealer i gard (parkering i ny kaelder)

-Fglger eksisterende lokalplan pa alle punkter og kraever ikke dispensation fra lokalplanen.

Facade Nord med matesialer
ME: 10100

Udkreve et . A 20012758
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BEPLANTNING, ENERGI-MILI@ OG GR@NT

Projektet er blevet tilfgrt yderligere grenne tiltag, der ligger ud over det
Grgnt mod gaden Grgnt mod gaden kreevede.

Beplantning

- vil fremstd som en grgn bygning mod gade, gavl og i gardareal

- mange fritvoksende traeer

- grgnne feelles opholdsarealer- parkering under terraen

SOLCELLER
SOLCELLER

Baeredygtighed og energi-miljg:

- Udfgres med et hybrid-sol- celle anlaeg, der lagrer energi i
batteriform nar stremmen ikke bliver forbrugt.

- Ventilationslgsningen hvor varmevekslingsfladerne opgraderes
med kulfilter, der renser luften for pollen og bilos.

Stor feelles gard
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GRUNDEN IDAG

EKSISTERENDE BYGNINGER PA TEKLAVE)

-Ekstremt forspmte- fremstar nedslidte, manglende vinduer og dgre,
hul i tage etc.

-Ejendommen har vaeret benyttet til diverse alternative bo-former samt
massageklinikker

-Bevaringen af ejendommene er i modstrid til lokalplanens intentio-
ner, herunder de udlagte byggefelter
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, , Bygningerne pa Theklavej kan undtages blandt andet
pd baggrund af de lave SAVE-vardier, og fordi de ikke
som Frederikssundsvej 70 er levn fra den originale og
typiske bebyggelse af udfaldsvejene fra Kgbenhavn , ,

Citat fra Teknik- og Miljgforvaltningens indstilling til punkt 5;
Alternativer- Theklavej undtages forbud
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BILAG 1 - TIDSLINIJE

Bygherre
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ygherre indsender et samlet boligprojekt, som
planmaessig forespgrgsel. Projektet overskrider
lokalplanen pa en raekke omrader hvorfor
forvaltningen svarer:

Planmaessig forespgrgsel om et
samlet projekt pa adresserne
Theklavej 33-37.

Forvaltningen svarer at projektet skal leve op til
lokalplanen pa en raekke punkter. Der bliver ikke
sat spgrgsmalstegn ved et samlet projekt.
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fter forudgaende korrespondance afholdes
der forhandsdialogmgde mellem forvaltning og
bygherre den 13. april 2018.

Forvaltningen bekreefter at der i lokalplanen
"ikke er noget der hindrer jeg [jer] i at opfgre
ungdomsboliger”

Der fremsendes efter mgdet revidere

tegninger samt revideret fglgebrev til
forvaltningen (revideret i forhold til tegninger og
fglgebrev af 1. april 2018)

Forvaltningen bekrzefter igen overfor
bygherre, at bygherre gerne ma opfgre
ungdomsboliger pa Ejendommen.

Pa spgrgsmalet rejst til forvaltningen:

En af investorerne kom med et spgrgsmal om hvorvidt det nu var et problem at der blev
opfagrt ungdomsboliger. Dette kunne jeg ikke med 100% garanti konkludere men jeg
formoder i sagens natur, da vi jo har sggt om dette - og at det ikke er noget problem.
Kan du venligst bekraefte — at vi gerne mé opfarer ungdomsboliger pd adressen.

Forvaltningen svarer 28. oktober 2019:

Det bekreeftes hermed.
Anvendelsesbetegnelsen “ungdomsbolig” er i overensstemmelse med lokalplanen

anvendelsesbestemmelse der fastlaegger omradet jf. boliger jf. lokalplanens §3,
stk. 3a. Begrebet familiebolig i lokalplanens §3, stk. 3e indeholder ingen angivelse

af maks eller minimum boligareal.
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Bygherre via Over Byen
Arkitekter indsender
byggeandragende pa et
ungdomsboligprojekt.

Forvaltningen beder, senest i mangelbrev, ejer om at

indsende registreringsmeddelesen pa sammenlagning

af matriklerne for at kunne behandle nedrivning i
forbindelse med opfgrelse af ny bebyggelse.

Over Byen Arkitekter indsender registreringsmeddelelse
pa sammenlaegning af matriklerne fra Geodatastyrelsen,
som i gvrigt er godkendt af Kgbenhavns Kommune.
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Forvaltningen gor i et teamsmgde, ejer opmaerksom
pa Bispebjerg Lokaludvalgs holdning til projekt pa
Frederikssundsvej og Provstevej hvor holdningen |

er at der gnskes permanente boliger dvs. ikke \
studieboliger med stor udskiftning, men familievenlige,
billige lejeboliger. Der udtrykkes saledes en generel
ekymring for etablering af for mange ungdomsboliger

Forvaltningen ggr i mail opmaerksom pa,
at nedrivning af de eksisterende bygninger
pa Theklavej vil blive forelagt Teknik- og

Mgde vedr. to seperate punkter hhv
Provstevej og Frederikssundsvej og punkt
2 nedrivningstilladelsen i forbindelse med

familieboligprojektet pa Theklavej.

Det er ikke tydeligt, ud fra referatet, at de to

punkter er behandlet hver for sig under selve

mgdet, da punkterne ikke af opsamlet hver for sig.

Samt at opsamlingen kun henviser til Provstevej og

Frederikssundsvej med henblik pa §14 forbud.

Miljgudvalget.

Over Byen Arkitekter indsender revideret projekt med
familie- og delevenlige boliger med lav husleje, der falger
Bispebjerg Lokaludvalgs holdning til hvilke boligtyper,
der mangler i NV, samt et projekt der fglger eksisterende
lokalplan pa alle punkter.

Bygherre har foretraede ved Teknik
og Miljgudvalget og indstiller at fglge
forvaltningens tilrettede alternative forslag:

Theklavej undtages forbud —
Med forvaltningens egen begrundelse samt ejers gennemgang af projektet, der ligger i direkte trad med
lokalplanen; gnsket om mindre, delevenlige og ikke mindst betalige huslejniveuaer samt Kgbenhavns

Kommunes Arkitektur Politik hvor projektet indeholder tiltag, der gar ud over seedvanlige energimaessige- og
begrgnningsmaessige krav.

Vivil gerne understrege at vi har veeret meget lydhgr for de udmeldinger der er kommet fra forvaltningen
og lokaludvalget og dermed har sendret projektet til familieboliger pa trods af forvaltningen tidligere har

bekreeftet at ungdomsboliger ville blive tilladt.
O|VIEIR]

BIYIEIN

Arkitekter




