2. Endelig vedtagelse af lokalplan "Farumgade' med kommuneplantillzeg (2009-
14386)

Efter den offentlige hering og en supplerende hering skal Borgerreprasentationen vedtage lokalplan
“Farumgade” med kommuneplantilleeg endeligt, herunder tage stilling til ndringsforslag til
lokalplanen.

INDSTILLING OG Beslutning

Indstilling om,

1. at lokalplan ”Farumgade” vedtages endeligt med a&ndringer som foreslaet i afsnittet
Losning om,

a. at adgang til butikker og lignende 1 stueetagen ud mod Nerrebrogade
skal foregd direkte fra gadesiden,

b. at der 1 bebyggelsen ud mod Farumgade skal vaere adgang fra de enkelte
opgange til den felles tagterrasse, samt

2. at tilleg nr. 28 til Kommuneplan 2005, der horer til ovenstdende lokalplan, vedtages
endeligt uden @ndringer.

(Teknik- og Miljeudvalget og Okonomiudvalget)

Problemstilling

Forslag til lokalplan ”Farumgade” med kommuneplantilleeg blev godkendt af Borgerrepreesentationen
den 13. november 2008 (2008-109542) med henblik pé offentliggerelse. Forslagene vedleegges som
bilag 1. Det udestar nu at vedtage lokalplanen med tilherende tilleeg til Kommuneplan 2005 endeligt.

Planerne skal muliggere, at der pd ejendommene Norrebrogade 209 A-D og Farumgade 4-6 kan
opfores en ca. 13.600 m’ stor bebyggelse, hvor Nerrebrogade og parkstraget meder hinanden.
Bebyggelsen lukker et hul i husrekken pd Nerrebrogade, s& byrummet arkitektonisk haenger bedre
sammen, og sa den skaber en overgang mellem parkstroget og Farumgades karrébebyggelse.
Bebyggelsen er derfor i fem etager ud mod gaderne og i to etager ud mod parken og rummer boliger
og serviceerhverv, herunder butikker, som man kender det fra kvarteret. Bebyggelsen ligger lige over
for det eventuelt kommende kulturhus pa Nerrebrogade og Nerrebrohallen, saledes at man samlet set
vil understette bylivet i omraddet med bebyggelsen.

Planforslagene har varet 1 offentlig hering fra den 10. december 2008 til den 10. februar 2009. Den
20. januar 2009 blev der atholdt borgermede. I heringsperioden er der modtaget 28 henvendelser,
heraf fem fra offentlige myndigheder. Efter udlebet af heringsperioden er modtaget fem
henvendelser. Der henvises til bilag 2-5 og til bilag A og B.

Henvendelserne drejer sig hovedsagelig om bebyggelsens taethed, hejde og indpasning i byrummet,
skyggeforhold og vaerditab pa ejerboliger, opholdsarealer pa tagterrasser, butiksstruktur, trafik og
trafikstej, parkeringsforhold, forslag om alternativ anvendelse af omradet til park m.v.,



miljevurdering m.v., samt sagsbehandling ved udarbejdelse af lokalplaner. Forvaltningernes
bemarkninger til henvendelserne fremgér af bilag 4. Forvaltningerne har udarbejdet supplerende
skyggediagrammer, jf. bilag 6.

I forbindelse med lokalplanforslaget er det vurderet, at planforslagene ikke medferer en
miljevurdering 1 henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer. Naturklagenavnet har
den 1. maj 2009 truffet en klageafgerelse, hvorefter kommunens afgerelse af 21. maj 2008 om, at
planforslagene ikke skal miljovurderes, er sket pé et for tidligt tidspunkt i planleegningsprocessen og
derfor ikke har selvstendige retsvirkninger. P4 baggrund af en anmodning fra kommunen om
genoptagelse af sagen har Naturklagenavnet den 11. juni 2009 afgjort at fastholde sin tidligere
afgarelse. Kommunens afgorelse om ikke at foretage miljevurdering er derfor igen offentliggjort den
12. august 2009 med 4 ugers frist for at paklage afgerelsen til Naturklagenavnet. Ved fristens udleb
har Naturklagenavnet ikke modtaget nogen klager.

Lesning

Henvendelserne i haringsperioden har givet forvaltningerne anledning til at foresla en enkelt &ndring
1 lokalplanen 1 forhold til det offentliggjorte forslag med henblik pé:

e Pracisering af, at adgang til butikkerne m.v. i stueetagen ud mod Nerrebrogade skal ske fra
gadesiden af hensyn til styrkelse af gade-/bylivet pa stedet.

Forvaltningerne har i heringsperioden revurderet lokalplanforslaget med henblik pa:

o Sikring af adgang fra de enkelte opgange i bebyggelsen ud mod Farumgade til de felles
tagterrasser.

Pa den baggrund foresldr forvaltningerne @ndringer i forhold til det oprindelige forslag séledes, at
der:

e Under § 5, stk. 2, indfejes folgende to nye bestemmelser:

] byggefelt A2 skal der vaere adgang fra de enkelte opgange til den faelles tagterrasse 1 byggefelt
B2, jf. § 5, stk. 6, pkt. b) og § 7, stk. 4.”

”’ stueetagen ud mod Nerrebrogade skal der vare direkte adgang fra gadesiden til den enkelte
butik, restaurant og lignende, der har facade herimod.”

I tilslutning til sidstnaevnte bestemmelse tilknyttes folgende kommentar:

”Bestemmelsen udelukker ikke, at adgang til den enkelte butik, restaurant og lignende kan foregé
fra savel gadesiden som fra den glasoverdakkede passage i byggefelt C. For butikker,
restauranter og lignende, der udelukkende har facade mod den glasoverdaekkede passage og/eller
parkstraget, kan der etableres adgang alene fra den glasoverdaekkede passage.”

Fra den 3. til den 18. marts 2009 har forslag til ovennavnte @ndringer varet udsendt i supplerende
hering til bygherren. I heringsperioden er modtaget en henvendelse fra bygherrens arkitekt, jf. bilag
C. Det bemarkes, at der i1 forhold til den oprindeligt foresldede formulering af bestemmelsen om
adgang til butikker m.v. i stueetagen er foretaget en omformulering, der dels imedekommer
bygherrens bemerkninger, dels fastholder intentionen med bestemmelsen.

Tilgengelighedsvurdering vedlaegges som bilag 7. 1 den aktuelle sag vurderes der ikke at vaere
forhold, der er til hinder for at sikre tilgaengelighed for alle.



I lokalplanen indgar ikke krav om lavenergibebyggelse, men bygherren har tilkendegivet at ville
indarbejde forskellige former for lavenergiforanstaltninger i det endelige projekt, sdsom solenergi,
ekstra isolering m.v.

Lokaludvalg

Norrebro Lokaludvalg har fremsendt bemerkninger i forbindelse med den offentlige hering, jf. bilag
4, henvendelse nr. 5. Udvalget er imod kommuneplantilleggets @ndring af omradet fra et S1-omrade
til et S2*-omréde, hvorved den maksimale bebyggelsesprocent haves til 285 frem for 110. Udvalget
mener, at lokalplanens bebyggelse er for tet og vil danne prop i parkstreget. Udvalget er imod, at
bebyggelsen i de ovre etager placeres i vejlinien ud mod Nerrebrogade og ensker placeringen
tilbagerykket som i dag. Udvalget er imod etablering af opholdsarealer pa tagterrasser og ensker
friarealer pé terraen. Udvalget frygter, at byggeriet bliver samtidigt med metrobyggepladsen i
Norrebroparken med deraf folgende trafikbelastning af Hilleredgade. Udvalget mener ikke, at
trafikken til/fra bebyggelsens parkeringskalder via Hilleredgade harmonerer med fredeliggerelsen af
gaden og cykelrutens krydsning hermed. Udvalget er skeptisk over for et nyt butikscenter, der vil
oge trafikken og presse de nuvarende butikker.

Lokaludvalgets bemarkninger giver ikke forvaltningerne anledning til at foresla @ndringer i forhold
til de offentliggjorte planforslag. Bebyggelsestetheden og -hejden er af samme storrelsesorden som
kvarterets karreer 1 gvrigt. Hele grundideen 1 projektet er at skabe en overgang mellem Farumgades
5-etagers karreer og parken via en lavere bebyggelse ud mod parken, saledes at tagterrasserne ud
mod parken opleves som en gron trappe, bade indefra bebyggelsen og udefra. Opholdsarealerne pa
bebyggelsens tagterrasser fir et omfang, der opfylder de normale friarealkrav, og lokalplanen
indeholder bestemmelser, der skal sikre, at tagterrasserne indrettes som taghaver med en hoj @stetisk
og brugsmessig vaerdi. Bebyggelsens store indhold af udadrettede funktioner, som butikker m.v., vil
spille sammen med det eventuelt kommende kulturhus til gavn for gade- og bylivet. Bebyggelsen vil
kun medfere en begraenset trafikforegelse, som Hilleradgade vurderes at kunne baere. Der henvises i
ovrigt til bilag 4.

Okonomi

Indstillingen har ingen ekonomiske konsekvenser for kommunen.

Videre proces

Nér Borgerreprasentationen har vedtaget lokalplanen og kommuneplantillegget, bekendtger Teknik-
og Miljeforvaltningen disse 1 henhold til planloven. Kommuneplantillegget indarbejdes 1
Kommuneplan 2009.

BILAGENE LIGGER TIL GENNEMSYN I SEKRETARIATET
A. Kopi af henvendelser modtaget 1 offentlighedsperioden
B. Kopi af henvendelser modtaget efter offentlighedsperioden

C. Kopi af henvendelser modtaget vedrerende den supplerende hering
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Oversigt over politisk behandling

Endelig vedtagelse af lokalplan ""Farumgade" med kommuneplantilleeg

Efter den offentlige hering og en supplerende hering skal Borgerrepraesentationen vedtage lokalplan
”Farumgade” med kommuneplantilleg endeligt, herunder tage stilling til @ndringsforslag til
lokalplanen.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. atlokalplan ”Farumgade” vedtages endeligt med @ndringer som foresldet 1 afsnittet
Losning om,

- at adgang til butikker og lignende i stueetagen ud mod Nerrebrogade skal
foregd direkte fra gadesiden,

- at der 1 bebyggelsen ud mod Farumgade skal vere adgang fra de enkelte
opgange til den falles tagterrasse.

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget over for Borgerreprasentationen
anbefaler,

2. at tilleeg nr. 28 til Kommuneplan 2005, der herer til ovenstaende lokalplan, vedtages
endeligt uden @ndringer.

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i medet den 21. oktober 2009
Indstillingen blev anbefalet.

Okonomiudvalgets beslutning i modet den 3. november 2009

Indstillingen blev anbefalet.

bilag

1 - Forslag til lokalplan "Farumgade" med kommuneplantilleeg

2 - Referat af borgermode

3 - Evaluering af borgermodet

4 - Referat og behandling af modtagne henvendelser

5 - Liste over modtagne henvendesler i forbindelse med offentlighedsperioden




6 - Skyggediagrammer
7 - Tilgzengelighedsvurdering







