FORSLAG

FALLES
GARDHAVE

Heilsgade-karreen

Heilsgade 1-5, Haderslevgade 34-38, Sender Bou-
levard 92-96 og Roddinggade 7-9.

Teknik- og Miljgudvalget vedtog den XX.X.2012 at sende dette
forslag om fzlles gardhave i Heilsgade-karreen i hgring.

Frem til XX.X.2012 kan ejere og beboere fremsende bemaerk-
ninger til Kebenhavns Kommune, Center for Bydesign, Postbox
447, 1505 Kgbenhavn V eller pa bydesign@tmf.kk.dk.
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Forslaget er husstandsomsdelt og sendt til ejerne den xx.x.2012

KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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Eksisterende forhold.

BAGGRUND FOR FORSLAGET

sbs radgivning a/s og Skibsted landskabsarkitekter
har udarbejdet dette forslag til indretning af en f=lles
gardhave i Heilsgade-karreen. Pa side 4-5 ses forsla-
get. Tegningen kan ogsa ses pa www.sbsby.dk under
Netvaerk, Heilsgade-karreen.

Forslaget er udviklet i nart samarbejde med karre-
ens beboere ved 3 afholdte gardgruppemgder. Mg-
dedeltagerne har aktivt pavirket, og faet afggrende
indflydelse, pa udformningen af det foreliggende for-
slag til gardhavens indretning.

GARDEN | DAG

Heilsgade-karreens gardanlag fremtrader i dag som
et sammenhangende gardrum, omgivet af 5 etagers
beboelsesejendomme. Der er vanskelige adgangs-
forhold til garden, der sker gennem en af de 5 smalle
passager, ad stejle trapper ned fra gadeniveau, via
kzlderen og igen via trapper op i garden eller via ejen-
dommenes bagtrapper.

| garden er der forskellige typer gammel belazgning,
hegn, bede langs facader, renovationsskure i spredt
placering, boldbur, leg og opholdsarealer, grill-pladser,
borde og banke. Her er flere gode treer, buske og stor
planteglzede. Garden fremtrader i dag meget lukket
og teet, fordi den er sa opdelt af skure, planter, hegn
m.m. Gardrummet bzerer praeg af, at beboerne bruger
det, og har falles aktiviteter her. Trods nedslidning er
her stemningsfuldt og grent. Der er plads til parkering
af cykler i cykelkzeldrene.

NEDRIVNING/RYDNING

Rydningen omfatter fjernelse af gamle udhuse, bold-
bur, hegn, gamle belzgninger og darlig beplantning,
sa der kan etableres en fzlles gardhave. Rydningen
besvarligggres af, at alt skal fjernes ud gennem de
smalle klderpassager med trapper.

Indretning af den fzlles gardhave

| den nye fzlles gardhave |l=gges der vaegt pa, at
arealet fremtrader frodigt grent og luftigt. Der an-
legges to store abne graesplener med gamle og nye
treer, hvor de bedste Igvtreer bevares. Pleznerne
bindes sammen af et aflangt indre opholdsrum, der
mod nord udvides til en lille plads med opholdsmulig-
heder pa to siddemure, der omkranser pladsen.



Ved pladsen opstilles en vandkunst, og en aben vand-
rende leder vandet videre ned gennem haven. Af hen-
syn til mulighed for vandnedsivning, er stien mellem
plenerne udfgrt med en grusbelagning. Omkring det
eksisterende rgnnetrz, i den nordlige del af garden,
etableres en rund trabank.

Pa planerne etableres der slyngede tradestier med
fliser, sa der er muligt at ga over graesplanen pa tvars
af gardhaven. Der etableres et overdakket tgrreskur,
skur til storskrald, et nyt lysthus og skur til vicevaert
til arbejdsredskaber.

Beplantning

Gardanlezggets eksisterende trend med stor fro-
dighed viderefgres i den nye fzlles gardhave. Her
er bede langs facader, med stedsegrgnne buske og
bundplantning, nye lettere Igvtraeer i grasarealerne,
hakke/bede omkring de afskarmede opholdspladser
i graesplaenens kant, brug af klatrende planter pa di-
verse typer hegn og skure samt omkring storskrald.
Af eksisterende traer bevares to rgn, en troldepil og
et hjertetrz.”

Funktioner, leg og ophold

Der er legeplads i gardanlaeggets sydlige del, efter gn-
ske fra beboerne, samt et omrade med en gynge midt
i gardanlegget.

Der er sma nzropholdsarealer ved opgangene og i
kanten af graesplanen. | disse neromrader er der god
plads til individuel udfoldelse. Her kan beboerne pla-
cere lgse borde og stole, krukker med sommerblom-
ster og mindre smabgrnslegeredskaber, sa disse om-
rader far et mere personligt praeg. Evt. gvrigt inventar
opstilles efter senere aftale med brugerne, dog under
hensyn til den samlede gkonomi.

Desuden en stgrre samlingsplads mod nord; sidde-
mulighederne her er tenkt udformet af sten og trz, i
varieret hgjde.

Lysthuset pa grasplanen, ved den ene sti, l2gger op
til ophold i alt slags vejr; et fodselsdags- og kagested.
Passagen Heilsgade 3-5 forbedres med en rampe, sa
der bliver mulighed for at kere barnevogne m.m. ind i
gardehaven.

Renovation m.v.
Der er et stgrre renovationsomrade afskaermet af

Bank. Referencebillede

Gynge. Referencebillede.
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hegn med klatrende planter i pergolatag og pa hegns-
sider. Alle affaldsbeholdere til husholdningsaffald
placeres i skuret over for passagen ved Haderslevgade
38, som ogsa anvendes til afhentning af affald i dag.
Renovationen vil vaere opdelt i forskellige rum, der
sikrer en hensigtsmaessig og klar sortering af affald.
Der er et storskraldsomrade, hegnet med tradhegn
i cirkelform med klatreplanter op ad sider og tag og
med flere indgange. Hvis arealet ikke @nskes benyttet
til storskrald, er her et ekstra grgnt skarmet uderum
til feellesbrug.

Belysning

Den eksisterende facadebelysning suppleres i ngd-
vendigt omfang, sa den fremstar som et ensartet
samlende element.

Affaldsskure og gangveje skal vare velbelyste, hvil-
ket kan lgses med lamper i skurene, samt pullertlam-
per pa terren. | de 5 felles gennemgange skal der li-
geledes suppleres med lys.

Alt terrenlys samordnes og fares til gardens fzlles-
maler.

Lokal Afledning af Regnvand (LAR)

Vandkunst og vandrenden der Igber gennem gard-
haven, forsynes med regnvand fra tagnedlgb og be-
l2gning. Evt. overskudsvand nedsiver i grasset, pa
de permeable oveflader ved stier og pa opholdsplad-
serne.

Pa gardgruppemgderne har muligheden for lokal af-
ledning af regnvand og evt. tilbagebetaling af tilslut-
ningsbidraget vaeret drgftet. Disse muligheder under-
sgges. Safremt det er muligt at fa tilbagebetalt hele,
eller en del af tilslutningsbidraget, skal midlerne an-
vendes til yderligere grgnne tiltag i garden, som sup-
plement til finansiering af gardprojektet.

Cykelparkering m.m.
Al cykelparkering skal forega i de dertil indrettede
kzlderrum eller udenfor garden.

LOVGRUNDLAG

Forslaget er udarbejdet efter bestemmelserne i Lov-
bekendtggrelse om byfornyelse og udvikling af byer,
lov nr. 132 af 5. februar 2010, kapitel 6, hvori det be-
skrives, at kommunen kan beslutte at gardarealerne



skal omlzgges.

@KONOMI

Samtlige udgifter til etablering af den fzlles gardhave
afholdes af det offentlige inden for det rammebelgb,
der er fastsat i ovennaavnte lov.

Ejere og beboere betaler alene udgifterne til drift og
vedligeholdelse af den feerdige gardhave.

TIDSPLAN

Heringsperiode

Heringsperioden varer til den xx.xx.2012, hvorefter
forslaget atter bliver forelagt Teknik- og Miljgudvalget
med de bemarkninger, ndringsforslag og indsigel-
ser, som Center for Bydesign har modtaget i hgrings-
perioden.

Byfornyelsesbeslutning

Efter hgringsperioden vil Teknik- og Miljgudvalget
tage stilling til, om der skal traeffes beslutning om
gennemfgrelse af den fzlles gardhave.

Projektering

Hvis Teknik- og Miljgudvalget traeffer beslutning om
den falles gardhave vil detailprojektering af gardha-
ven blive igangsat. Ejere og beboere vil blive indbudt
til et mgde om detailudformningen af gardhaven.

Projektering og udbud i licitation m. v. varer ca. 4 ma-
neder.

Anl=gsarbejdet
Selve anlagsarbejdet forventes at vare ca. 4 maneder
sa det kan afsluttes i sidste kvartal af 2012.

Drift- og vedligeholdelse

Nar gardhaven er faerdig, afleveres den til ejerne, som
ved servitut pa ejendommene forpligtes til at danne
et gardlaug. Gardlauget har til opgave at bevare og
vedligeholde gardhaven samt udarbejde ordensregler
for gardens benyttelse.

Udgifterne til driften skal fordeles mellem ejendom-
mene i forhold til disses bruttoetagearealer.

Slyngplanter pa vaeg. Referencebillede

Baenk. Referencebillede

Skur. Referencebillede.



MERE INFORMATION
OMKRING FORSLAGET

sbs radgivning a/s
TIf. 8232 2573
E-mail btb@sbsby.dl

www.sbsby.dlq
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TIf. 3366 3366
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