FORSLAG

FALLES
GARDHAVE

Gl. Kalkbraenderi Vej

Karréen

Marstalsgade 29-55, Strandboulevarden 72-74, Gl.
Kalkbraenderi Vej 40-68 og @stbanegade 113-115.

Teknik- og Miljgudvalget vedtog den XX.X.2012 at sende dette
forslag om fzelles gardhave i Gl. Kalkbraenderi Vej-karreen i hg-
ring.

Frem til XX.X.2012 kan ejere og beboere fremsende bemaerk-

ninger til Ksbenhavns Kommune, Center for Bydesign, Postbox iA
447,1505 Kgbenhavn V eller pa bydesign@tmf.kk.dk. [ 1,0 |
NNt
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| hgringsperioden afholdes et karrémgde, hvor forslaget vil
blive gennemgaet og der er mulighed for at stille spgrgsmal.
Mgdet afholdes xxxdag den xx.x.2012 kl. 19.00-21.00 i Salen,
@sterbrohuset. Arhusgade 103. 2100 Kbh. @.

Forslaget er husstandsomsdelt og sendt til ejerne den xx.x.2012

KGBENHAVNS KOMMUNE —
Teknik- og Miljgforvaltningen
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Eksisterende forhold.

BAGGRUND FOR FORSLAGET

sbs radgivning a/s og Skibsted Landskabsarkitek-
ter har udarbejdet forslag til en ny falles gardhave i
Gammel Kalkbraenderi Vej Karréen.

Forslaget er udviklet i naert samarbejde med karreens
beboere ved 3 gardgruppemgder. Mgdedeltagerne har
aktivt pavirket og faet afgegrende indflydelse pa ud-
formningen af det foreliggende forslag til gardanlaeg-
gets indretning.

GARDEN | DAG

Garden, der er meget langstrakt og smal, bestar af
mange sma matrikler, der for de flestes vedkommen-
de er adskilt af hegn og skure. | skurene opbevares
cykler og affaldsbeholdere, der dog ogsa er placeret i
det fri eller i nogle af de mange gennemgange, der er
ind til garden.

Gardrummets vestlige del, ved bebyggelsen mod
Strandboulevarden, har en hgjereliggende gardkzel-
der, deridag ikke stariforbindelse med den gvrige del
af garden. Herudover er der 2 langsgaende omrader,
med et niveauspring pa 40-80 cm., lavest mod Gam-
mel Kalkbraznderi Vej og hgjest mod Marstalsgade.
De fleste ejendomme har adgang til gaden via egne
gennemgange, men i dag kan man ikke fardes fra
gard til gard, og hegns- og skurhgjder gagr ogsa, at luk-
ketheden forstaerkes.

| gardanlaegget er, med spredt placering, faerdigan-
lagte sma gardrum af nyere dato, som bevares og
indpasses i den nye gardhave.

Belagningen i garden er fortrinsvis fliser og asfalt, og
mange steder nedslidt. Der er fa bede, primart ved
facaderne, men en hel del krukker og potter. Der er et
enkelt stort trae og forskellige buske i garden.

NEDRIVNING/RYDNING

Hele idéen i den nye gardhave er: "Vak med hegn,
gamle skure og mure - og frem med det lange smalle
kig, der afgraenses af de hgje beboelsesejendomme”.
Derfor vil gardene blive ryddet, sa man far en klar fy-
sisk og visuel forbindelse i hele gardhaven. Nedslidte
belagninger udskiftes og gamle skure nedtages.



FORSLAGET

Pa side 4-5 ses forslaget. Tegningen kan ogsa ses pa
www.sbsby.dk under Netvaerk: Gl. Kalkbranderi Vej
Karéeen.

Indretning af den f=lles gardhave

Gardhaven bliver et aflangt f=lles uderum i 3 niveau-
er. Det hgje omrade mod Strandboulevarden, forbin-
des med et trappeanlag med resten af garden. Omra-
det afgraenses mod gardens lavtliggende niveau, af et
varn med handliste.

Gardhaven udnytter de 2 lange omrader ved at for-
binde dem pa tvaers med sma overgange over et gen-
nemgaende stiforlgb.

Terrenspringet midt i garden bearbejdes med stotte-
mur, som ogsa udnyttes som sokkel for de nye cykel-
og renovationsskure.

Der anlaegges felles sma grasarealer/bede op mod
stgttemuren. Tagene pa cykel- og renovationsskure
er pergolatage med klatreplanter. De "private” nicher
far ny belaegning og ny/supplerende beplantning.

| den nye gardhave vagtes samspillet mellem de
mere private sma opholdsarealer i nicher mellem bo-
ligerne og det falles smalle gangstrgg med terraen-
springet midt i garden. Gangstrgget indrettes som en
smal fxllessti til passage, til ophold nar solen star pa3,
til opsetning af store potter med planter og til evt.
udsmykning.

Det, at nye belagninger fgr renoveringen bevares, gor,
at gardhavens samlede belzgning far et patchwork-
agtigt og oplivende udtryk, som er med til at give ste-
det identitet. Der vil veere fzllesadgang til gardhaven
via gennemgange i Gammel Kalkbraenderi Vej nr. 42
og 66 og fra Marstalsgade nr. 29 og 53.

Beplantning

Udover begrgnning af tagflader pa skure med klat-
rende planter, sa disse emner fremtrader grgnne og
frodige - og om sommeren med blomstring, vil den
fzelles beplantning besta af solitaere buske og mindre

Inspiration til den fremtidige gardhave.
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GL.KALKBRANDERIVEJ KARREREN
Forslag til indretning af feelles gardhave



Inspiration til den fremtidige gardhave.

letlgvede treer, som vil give stor frodighed uden vee-
sentlig skygge. Her vil vaere gode vaekstbetingelser for
stauder, bundplantning grasser og forarslgg.

Funktioner, leg og ophold

Der vil blive placeret sma sandkasser i gardhaven, og
legeredskaber til de mindre bgrn.

| neromraderne, ved kgkkentrapperne og langs faca-
derne, er der god plads til individuel udfoldelse. Her
kan beboerne placere Igse borde og stole, krukker
med sommerblomster, sa disse omrader far et mere
personligt praeg. Evt. gvrigt inventar opstilles efter
senere aftale med brugerne.

Renovation m.v.

Muligheden for at etablere mobilsug har vaeret frem-
lagt for ejendommenes ejere, men der har ikke vaeret
tilslutning til dette. Alle affaldsbeholdere placeres
derfor i skurene/udhusene i midten af garden.

Belysning

Den eksisterende facadebelysning suppleres i ngd-
vendigt omfang, sa den fremstar som et ensartet
samlende element.

Affaldspladser og gangveje skal af hensyn til afleve-
ring og afhentningen vaere velbelyste, dette kan lgses
med lamper i skurene, samt pullertlamper pa terraen. |
de 4 f=lles gennemgange skal der ligeledes suppleres
med lys. Alt terraenlys samordnes og fares til gardens
fallesmaler.

Lokal Afledning af Regnvand (LAR)
Jordbundsundersggelser har desvarre vist, at det ikke
er muligt at genanvende regnvand i garden.

Cykelparkering m.m.

Der vil vaere plads til ca. 60 cykler i skurene, som des-
uden kan anvendes til parkering af barnevogne/lad-
cykler. Konstruktionerne til cykel og renovation vil
fremtrade lette og luftige.

Nar projekteringen af gardhaven gar i gang, under-
sgges om der er mulighed for at etablere flere par-
keringspladser til cykler i eksisterende kaldre og ved
opsatning af cykelstativer uden for karreen.



LOVGRUNDLAG
Forslaget er udarbejdet efter bestemmelserne i Lov-
bekendtggrelse om byfornyelse og udvikling af byer,
lov nr. 132 af 5. februar 2010, kapitel 6, hvori det be-
skrives, at kommunen kan beslutte at gardarealerne
skal omlagges.

BKONOMI

Samtlige udgifter til etablering af den flles gardhave
afholdes af det offentlige inden for det rammebelgb,
der er fastsat i ovennavnte lov.

Ejere og beboere betaler alene udgifterne til drift og
vedligeholdelse af den faerdige gardhave.

TIDSPLAN

Byfornyelsesbeslutning

Hgringsperioden varer til den xx.xx.2012, hvorefter for-
slaget atter bliver forelagt Teknik- og Miljgudvalget og
Borgerreprasentationen, som vil tage endelig stilling til,
om der skal treeffes beslutning om gennemfgrelse af den
felles gardhave.

Hvis Teknik- og Miljgudvalget og Borgerreprasentatio-
nen traeffer beslutning om den falles gardhave, vil de-
tailprojektering af gardhaven blive igangsat. Ejere og
beboere vil blive indbudt til et mgde om detailudform-
ningen af gardhaven.

Projektering og udbud i licitation m. v. varer ca. 4 mane-
der.

Anl=gsarbejdet
Selve anlagsarbejdet forventes at vare ca. 5 maneder
sa det kan afsluttes i efteraret 2013.

Drift- og vedligeholdelse

Nar gardhaven er ferdig, afleveres den til ejerne, som
ved servitut pa ejendommene forpligtes til at danne
et gardlaug. Gardlauget har til opgave at bevare og
vedligeholde gardhaven samt udarbejde ordensregler
for gardens benyttelse.

Udgifterne til driften af den fzlles gardhave skal for-
deles mellem ejendommene i forhold til disses brut-
toetagearealer.

Inspiration til den fremtidige gardhave.
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MERE INFORMATION
OMKRING FORSLAGET

sbs radgivning a/s
TIf. 8232 2573

E-mail btb@sbsby.dk
www.sbsby.dk

BEMARKNINGER
OG INDSIGELSER

Center for Bydesign

TIf. 3366 3366

E-mail bydesign@tmf.kk.dk
www. kk.dk

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



