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1. Indledning

Baggrund

Forvaltningen har i forbindelse med udarbejdelsen af forslaget til lokalplan
"Kalvebod Brygge Vest” med tilhgrende kommuneplantilleeg foretaget en
vurdering (screening) af, om planforslagene forudsaetter udarbejdelse af en
miljgrapport i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Fordi planerne omfatter omdannelse af meget lavt udnyttede arealer til taet
bebygget omrade har Kabenhavns Kommune valgt at udarbejde en miljg-
vurdering. Det vurderes, at planerne er omfattet af lovens § 3 stk. 1 pkt. 3
om planer og programmer, som fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegs-
tilladelser til projekter, hvor myndigheden vurderer, at planen eller program-
met kan fa veesentlig indvirkning pa miljget. | henhold til lovens § 3 stk. 1
pkt. 1 skal der derfor udarbejdes en miljgvurdering. Forvaltningen finder
saledes ikke, at undtagelsesbestemmelserne i § 3 stk. 2 geelder, da der ikke
er tale om fastleeggelse af et mindre omrade pa lokalt plan.

Der er herved taget hensyn til, at der muliggeres nybyggerier pa tilsammen
op til ca. 118.000 m? etageareal og op til ca. 4.700 arbejdspladser.

Derfor er denne miljgrapport udarbejdet pa baggrund af en naermere vurde-
ring (scoping) af, hvilkke emner der ber inddrages i miljgvurderingen. Sco-
pingskemaet er optrykt bagest i rapporten (Bilag 1).

I miljgrapporten vurderes miljgpavirkningen som falge af lokalplanen, herun-
der i relevant omfang miljgpavirkningen fra de forventelige efterfalgende
foranstaltninger i form af anlaegs-, nedrivnings- og omdannelsesaktiviteter.

| rapporten indgar ogsa en vurdering af, hvorvidt aktiviteter fra virksomheder
i naboomraderne har indflydelse pa, hvordan der kan planlaegges for omra-
det.

Helhedsplanen udarbejdet af SLA

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er en del af bydelen Vesterbro og omfatter et 8 ha stort
jernbaneareal, der strackker sig langs Kalvebod Brygge fra Arni Magnussons
Gade til Otto Busses Vej. Omradet ligger i dag ret isoleret pa grund af barrie-
revirkning fra baneterreenet og den steerkt trafikerede Kalvebod Brygge, der
er den primeaere vejforbindelse i kvarteret.

Der er adgang til omradet fra Arni Magnussons Gade, Kalvebod Brygge,
Otto Busses Vej og Carstens Niebuhrs Gade. Omradet har store potentialer



med den centrale beliggenhed, savel trafikalt som geografisk. Fra de dbne
banearealer er der udsyn over byen og havnen og til bygningsfronten langs
Ingerslevsgade pa Vesterbro.

Midt i omradet skeerer Dybbglsbro sig pa tveers med ramper fra Kalvebod
Brygge for adgang til Vesterbro og Fisketorvet Shopping Center. Havnehol-
men gst for Fisketorvet rummer en starre erhvervs- og boligbebyggelse, og
et nyt hotel er pa vej. Fra Dybbglsbro ses mod nord det tidligere godshotel,
Kalvebod Brygge 32 og banearealerne mod Kalvebod Brygge. Langs hav-
nesiden af vejen ses nyere erhvervsbebyggelser og i baggrunden Marriott
Hotel og Nykredit. Mod syd ses bydelens altdominerende vartegn, H C Or-
sted Veerket.

Vesterbro er en af de bydele i Kabenhavn, der har mindst parkareal pr. ind-
bygger. Med gode forbindelser til lokalplanomradet med det grenne land-
skabelige strgg, til havnefronten og Amager Feelled kan der i et vist omfang
kompenseres herfor. Bryggebroen er i 2006 etableret som stibro fra Havne-
holmen til Islands Brygge, der giver adgang til Amager Feelled. Adgangsfor-
holdene fra Bryggebroen til Dybbglsbro bliver i 2012 forbedret med en lang
rampe — "Cykelslangen”.

Lokalplanomradet er overvejende ubebygget, bortset fra enkelte lave, tekni-
ske bygninger. Omradet rummer en enkelt bygning, der i Bydelsatlas Ve-
sterbro har faet karakteren 4, dvs. den bedste i kategorien middel beva-
ringsveerdi. Det drejer sig om Kalvebod Brygge 40, Vognekspeditionsbyg-
ningen, der er den eneste vaesentlige rest af den oprindelige godsbanegard
fra 1901. | betragtning af, at bygningens forbliven vil vaere vanskeligt forene-
lig med den samlede bebyggelsesplan, herunder muligheden for at gennem-
fare det overordnede landskabelige greb, foreslas bygningen ikke fastlagt
som bevaringsveerdig.

Omradet er gennemskaret af 3 store aflgbsledninger i tunnel og en fjernvar-
meledning, der ligger i "Kulbroen” tveers over baneterraenet. Kulbroen farer i
dag fijernvarmedamp og varmt vand til Vesterbro. Det forudsaettes, at der i
forbindelse med den ny bebyggelse i underomrade | sker en omleegning af
ledninger pa Kulbroen. Ligeledes skal der i forbindelse med kommende byg-
geri treeffes de ngdvendige foranstaltninger mht. overbygning af tunnelkloak-
ledningerne pa omradet. Kulturarvsstyrelsen har overvejet, men senere op-
givet, at rejse fredningssag for Kulbroen.

Formal

Miljgrapporten har til formal at vurdere, hvordan den fremtidige anvendelse,
som forslaget til lokalplan og kommuneplantillaeg muligger, vil pavirke miljg-
et.

| miljgrapporten vurderes miljgpavirkningen af planforslagene, herunder i
relevant omfang miljgpavirkningen fra de forventelige efterfalgende foran-
staltninger i form af anleegs-, nedrivnings- og omdannelsesaktiviteter.

Miljgvurderingen tager udgangspunkt i et scenarie, hvor lokalplanen er fuldt
udnyttet, og sammenlignes med det sakaldte 0-scenarie, hvor omradet ud-
bygges med de nuvaerende planbestemmelser.

Miljgrapporten er baseret pa foreliggende viden.

Der er herudover udarbejdet yderligere undersggelser vedrgrende:
¢ Vindforhold

Skyggeforhold

Trafik- og virksomhedsstgj

Jordforurening

Visuelle konsekvenser



e Skyggepavirkning

Samarbejde

Miljgrapporten er udarbejdet af Kabenhavns Kommune, Teknik-og Miljgfor-
valtningen, Center for Bydesign. Derudover har forvaltningens gvrige afde-
linger samt Haslov & Kjaersgaard Arkitektfirma I/S veeret inddraget i udarbej-
delsen af miljgrapporten.

2. Horing af andre myndigheder
| overensstemmelse med Lov om miljgvurdering af planer og programmer §
7 stk. 4 har Kebenhavns Kommune i perioden 14. oktober til 22. november
2011 foretaget en hgring om udarbejdelse af forslag til lokalplan "Kalvebod
Brygge Vest” med tilhgrende kommuneplantilleeg og miljgvurdering.
Haringen har omfattet:
e Kgbenhavns Kommune:
Jkonomiforvaltningen, Kultur- og Fritidsforvaltningen, Bgrne- og
Ungdomsforvaltningen, Socialforvaltningen, Beskeeftigelses- og In-
tegrationsforvaltningen, i Teknik- og Miljgforvaltningen: Center for
Miljg, Kebenhavns Energi, Center for Byggeri, Center for Trafik,
Center for Park og Natur, Center for Anleeg og Udbud
e Vesterbro-Kgs. Enghave Lokaludvalg
e Kulturmiljgradet / Kebenhavns Museum
o Naturstyrelsen Roskilde
o Trafikstyrelsen
e Kulturarvsstyrelsen
e Banedanmark
e DSB Ejendomsudvikling
e Slots- og Ejendomsstyrelsen
e Metroselskabet
Horingen har givet anledning til overvejelser om at anvende Kulbroen til
fodgeengerbro mellem lokalplanomradet og Hvide Kedby ved Ingerslevsga-
de. Baggrunden er bl.a., at Kulturarvsstyrelsen i sit hgringssvar meddelte

overvejelser om at frede broen.

Haringen har ikke givet anledning til yderligere emner i miljgvurderingen.

3. Resumé

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der gives et
ikke-teknisk resumé af miljgrapporten.

Baggrund

Kebenhavns Kommune gnsker at fortseette og feerdiggere byudviklingen
langs Kalvebod Brygge med realisering af Lundgaard & Tranbergs og Stig
Lennart Anderssons helhedsplan, der dannede baggrund for lokalplan nr.
403 "Rigsarkivet” med det granne strag som gennemgéende landskabeligt



treek. Udviklingen af omradet bringer byen naermere vandet ikke mindst med
koblinger til Vesterbro og havnefronten i form af broer over banearealet og
Kalvebod Brygge-Vasbygade. Forlaengelsen af det granne strgg til Dybbgls-
bro og Otto Busses Vej vil skabe et indbydende alternativ for fodgeengere og
cyklister til den befeerdede Kalvebod Brygge.

DSB Ejendomsudvikling A/S gnsker at udvikle omradet syd for Arni Magnus-
sons Gade ved at fortseette og feerdiggere omdannelsen af den tidligere
godsbanegard med erhvervsbyggeri og et grant strag. Der anskes mulighed
for i tilknytning til "Tivoli Congres Center” at opfare haller til udstilling og kon-
ference og for at opfare domicilbyggerier til erhverv.

Bygningsstyrelsen gnsker at forberede udvikling af omradet syd herfor til
byggerier til statslig administration.

Banedanmark gnsker laengst mod vest at opfere en bygning til et teknisk
kontrolcenter for trafikstyring (TCC). Kontrolcentret skal betjene det gstlige
Danmark og erstatte det eksisterende anlaeg ved Hovedbanegarden. An-
leegget anskes opfart hurtigst muligt, med byggestart i januar 2013.

Lokalplanen

Forslag til lokalplan "Kalvebod Brygge Vest” med tilleeg til Kommuneplan
2011 omfatter underomrade |, Il og Ill, hvor underomrade | svarer til under-
omrade IV i lokalplan nr. 403 og erstatter den sydligste del af denne lokal-
plan.

Forslag til lokalplan "Kalvebod Brygge Vest” med tilleeg til Kommuneplan
2011 giver mulighed for at anvende omradet til serviceerhverv og offentlige
formal, sdsom baneanleeg og offentlig administration. Hvor det er miljgmaes-
sigt forsvarligt kan indpasses boliger og daginstitution. Et landskabeligt gront
strgg med et stiforleb i hele omradets laengde og med et stort naturindhold
skal binde omradet sammen. Der kan opfares bebyggelse i op til 12 etager
og med en bebyggelsesprocent pa hgjst 130 for omraderne under et.

Forslaget fastleegger i omrade Il alene rammebestemmelser, saledes at der
skal udarbejdes en supplerende lokalplan inden bebyggelse af omradet.

Bebyggelsen i lokalplanen er disponeret pa grundlag af en reekke workshops
i 2011-12 med deltagelse af SLA, Holscher Arkitekter, Hausenberg, Tran-
berg Arkitekter samt DSB Ejendomsudvikling, Banedanmark, Bygningssty-
relsen og Kebenhavns Kommune (Ref. 10.3).

Miljovurderingen

Kebenhavns Kommune har besluttet, at lokalplanen med tilhgrende kom-
muneplantilleeg skal miljgvurderes. Miljgrapporten er udarbejdet pa bag-
grund af kommunens foreliggende viden samt undersggelser udfert af byg-
herren og de tilknyttede radgivere. Bergrte myndigheder har veeret hgrt om
miljgvurderingens emner.

Overordnet set vurderes det, at gennemfgrelse af lokalplanen vil medvirke til
at skabe en ny attraktiv bydel i omradet med et levende miljg og til at binde
de omgivende bydele sammen. Etableringen af et gennemgaende parkstrog
med hgjt naturindhold og af stiforbindelser gennem omradet og til de omgi-
vende bydele vil veere et vaesentligt tilskud til byen og vil tilfere byen og om-
radets brugere nye rekreative kvaliteter.

Bebyggelsen og ikke mindst trafikkontrolcentret vil med sin placering, hgjde
og markante form praege lokalomradet og den visuelle oplevelse af Kaben-
havns byprofil. Bebyggelsens arkitektoniske karakter og materialekarakter vil
veaere meget vaesentlig for oplevelsen af ankomsten til byen fra syd og vest.



Befolkning og sundhed

Det vurderes, at realisering af lokalplanen vil bidrage positivt til det rekreati-
ve miljg i byen og vil vaere en forbedring af de rekreative tilbud. Lokalplanen
sikrer, at hensynet til tilgaengelighed for alle tilgodeses.

Biologisk mangfoldighed
Det vurderes, at realisering af lokalplanen vil forbedre naturtilstanden og
medvirke til starre og mere attraktive rekreative granne omrader i byen.

Jordforurening

Den jordforurening, der er pavist i omradet, vurderes ikke at udgare en risiko
for indeklimaet i det fremtidige byggeri eller for vandindvindingsinteresser
eller recipienter. Den konstaterede forurening vurderes ikke at veere en hin-
dring for en nyttiggarelse af opgravet jord til genanvendelse i et fremtidigt
heevet terreen i omradet.

Eventuel opferelse af boliger eller anden fglsom anvendelse forudseetter en
seerlig tilladelse efter naermere forudgaende undersggelser.

Overfladevand

Det vurderes, at udformningen af landskabet sammen med handtering og
genbrug af regnvand vil modvirke nedsivning og reducere vandforbruget til
vanding mv. Handteringen af regnvand vil dermed medvirke til at skabe et
afvekslende og varieret naturindhold i parkstraget.

Virksomhedsstoj

Det vurderes, at det, hvis det gnskes at placere boliger, daginstitutioner eller
lignende falsom arealanvendelse i lokalplanomradet neermere end 150 m fra
IC3-klargaringscentret og -reparationshallen, skal afklares, hvorvidt aktivite-
terne vil give anledning til gener.

Trafikstoj og vibrationer

Det vurderes, at stgj fra vejtrafik og fra jernbane pga. bebyggelsens udform-
ning ikke vil veere til veesentlig gene for den planlagte anvendelse til service-
erhverv. Yderligere beregninger vil vaere ngdvendige for at vurdere, hvor
eventuelle boliger og bgrneinstitution kan placeres.

Trafiksikkerhed, stier og cykelruter

Det vurderes, at lokalplanen vil medvirke til at forbedre forholdene og trafik-
sikkerheden for blgde trafikanter. Etableringen af en gennemgaende stifor-
bindelse med forbindelse til de omgivende byomrader vil fremme vilkarene
for de blgde trafikanter.

Vind og turbulens

Vindanalysen viser, at den relativt ubeskyttede placering mellem jernbane-
arealet og havnen indebaerer problemer for vindkomforten, og at det gen-
nemgaende parkrum mellem bygningerne har omrader med reduceret vind-
komfort. Mht. vindsikkerheden vurderes det, at der kan opsta problemomra-
der omkring kontrolcentret i lokalplanens underomrade lIl.

Vindforholdene i underomrade Il vurderes nsermere i forbindelse med udar-
bejdelse af en supplerende lokalplan for dette omrade.

Kulturarv

Det har veeret overvejet, om det er realistisk at bevare den nordlige del af
Kulbroen og genanvende den til stibro fra Ingerslevsgade til lokalplanomra-
det. Det vurderes ikke foreneligt med realiseringen af lokalplanen at bevare
den sydlige del af Kulbroen gennem lokalplanomradet.

Lokalplanens realisering ngdvendigger, at en bevaringsveerdig bygning ma
nedrives, da bygningen ikke kan indpasses i den foreslaede bebyggelse,
hvor den ville sveekke den gnskede staerke arkitektoniske profil.



Visuel effekt

Det vurderes, at lokalplanen vil medvirke til at forbedre den visuelle oplevel-
se af ankomsten til byen fra vest og til at understrege den karakteristiske
byprofil. Ved opdeling af bebyggelsen i flere enheder vil den uanset en vee-
sentlig hgjde falde ind i den eksisterende bebyggelsesstruktur i omradet.

Trafikkontrolcentret vil pa grund af sin placering og starrelse i seerlig grad
praege omradet med sin arkitektoniske signalvaerdi og materialekarakter.

Sociogkonomiske effekter
Det vurderes, at lokalplanen vil sikre et aktivt og levende byliv og vil have en
positiv betydning for den sociale baeredygtighed.

Det vurderes endvidere, at den fuldt realiserede lokalplan vil betyde flere
arbejdspladser og sterre gkonomisk aktivitet, og at den dermed vil have en
positiv effekt pa den gkonomiske baeredygtighed.

Alternativer

Lokalplanomradet er et tidligere baneareal, som ikke leengere er i brug til
jernbaneformdl. En fastholdelse af de nuveerende planleegningsrammer i
Kommuneplan 2011 (0-alternativet) vil medfere, at hele omradet ikke vil
kunne lokalplanleegges til serviceerhverv, og at der ikke vil kunne fastlaegges
bebyggelse og byggefelter i op til 12 etager. Den gnskede videreudvikling og
feerdiggerelse af byudviklingen langs Kalvebod Brygge vil ikke kunne gen-
nemfgres i planperioden. Dele af omradet vil henligge som et forladt og
uskent restareal, som ikke bidrager til byens kvaliteter.

Alternativet kunne veere at udvikle omradet med en lavere bebyggelsespro-
cent. Det vil dog ikke veere i overensstemmelse med gnsket om at fremme
den kollektive trafik ved intensiv bebyggelse og placering af arbejdskraftin-
tensive erhverv og offentlige funktioner i de stationsnaere omrader.

Miljobeskyttelsesmal

Kagbenhavns Kommune har opstillet en reeskke malszetninger pa miligomra-
det. Miljgrapporten konkluderer, at lokalplanen lever op til disse malsaetnin-
ger.

Foranstaltninger for at undga eller begraense planernes negative ind-
flydelse pa miljoet

Jordforurening

Det anbefales, at forureningen med chlorerede oplgsningsmidler i omrade |
undersgges naermere inden projekteringen af et evt. byggeri med henblik pa
at sikre indeklimaet i dette byggeri.

Ved gravearbejde i omradet skal der tages szerlige hensyn, og den forure-
nede jord skal handteres efter geeldende regler.

Virksomhedsstoj
Hvis det @nskes at placere boliger, daginstitutioner eller lignende fglsom
arealanvendelse i lokalplanomradet neermere end 150 m fra IC3-

klargaringscentret og -reparationshallen, skal det afklares, hvilke afvaergetil-
tag, der eventuelt vil vaere ngdvendige.

Trafikstoj

Det vurderes, at det er muligt i forhold til stajgreenserne at opfare boliger i
dele af lokalplanomradet. Der bgr udarbejdes naermere stgjberegninger pa
grundlag af et bearbejdet projekt for at vurdere, om der ved udformning af
bebyggelsen som stgjskeerm kan gives mulighed for etablering af daginstitu-
tion og boliger.



Hvis klargaringscentret og reparationshallen eventuelt fiernes, vil belastnin-
gen af lokalplanomradet med jernbanestgj blive foraget, og afvaergeforan-
staltninger kan blive ngdvendige.

Det vurderes, at der i forhold til greenserne for vibrationer fra jernbaner kun
kan placeres boliger i de dele af lokalplanomradet, hvor afstanden til jernba-
nespor er over 100 m.

Trafiksikkerhed

Krydset mellem biltrafik og cyklister og fodgaengere pa Dybbglsbro og cykli-
ster og fodgeengere pa det gennemgaende stiforlab gennem lokalplanomra-
det bgr udformes efter en ngje vurdering.

Det bar ved detailudformningen af de gennemgéaende stiforbindelser ske en
neermere afvejning af fremkommeligheden for gennemkarende cykeltrafik i
forhold til trafiksikkerheden for gaende.

Vindmiljo

Der bgr ved detailudformningen af beplantningsplanen sikres et forbedret
vindmiljg i omradet. Grupper af store traeer bgr placeres strategisk i forhold
til vinden. Ved placering af treeplantningerne ber der tages hensyn til vind-
analysens resultater, specielt i underomrade Il og lll. Indgangspartier i kon-
trolcentret i underomrade 1l bgr placeres under hensyntagen til vindmiljget
og beskyttes af beplantning.

Opholds- og aktivitetszoner bgr placeres i de naturlige lsezoner, som byg-
ningerne skaber.

Der bgr inden udarbejdelse af en supplerende lokalplan for underomrade |l
gennemfgres en neermere vurdering af bebyggelsesplanen med henblik pa
at opna et forbedret vindmiljg i omradet.

Visuel effekt

Retningslinier i lokalplanen for facadematerialer, belysning, skiltning mv. bar
fastseettes under hensyn til bebyggelsens markante fremtraeden som en
"port” ved ankomsten til byen fra hovedindfaldsvej og jernbane.

Kontrolcentrets arkitektur, facadematerialer og evt. tekniske aptering med
antenner mv. pa tag og facader bgr udformes under hensyntagen til bygnin-
gens markante placering og signalveerdi.

Ny bebyggelse bar disponeres, saledes at opholdsrum sa vidt muligt er ori-
enteret mod parkstraget.

Pateenkte foranstaltninger vedrerende overvagning

Overvagning af planens indvirkning pa miljget vil ske gennem den almindeli-
ge kommunale kontrol med overholdelsen af byggelovens og lokalplanens
bestemmelser.

Trafikafviklingen omkring lokalplanomradet vil blive overvaget i forbindelse
med kommunens generelle bestraebelser pa at afvikle trafikken bedst muligt.

Afviklingen af trafikken i krydset pa Dybbglsbro skal fglges Igbende.

| forbindelse med byggesagsbehandlingen foretages yderligere beregninger
af trafikstgj samt undersagelser af vindforholdene omkring den enkelte byg-
ning.

Handtering af forurenet jord reguleres af jordforureningslovens bestemmel-
ser, og overvagningen sker gennem det kommunale tilsyn med tilladelser
givet efter denne lov.



Regnvandsafledningen vil blive overvaget i forbindelse med den lgbende
spildevandsplanlaegning.

4. Planernes indhold

Tilleeg til Kebenhavns Kommuneplan 2011
For at muliggere den foresldede planleegning udarbejdes et tillaeg til Kom-
muneplan 2011.

C2*-omradet nordgst for Dybbglsbro zndres til et S3*-omrade, og C2*-
omradet sydvest for Dybbglsbro leegges sammen med en del af T1-omradet
og endres ligeledes til et S3*-omrade, omrade til serviceerhverv. Bebyggel-
sesprocenten for et S3-omrade er 185.

De sezerlige rammer for omraderne eendres, sa der gives mulighed for bygge-
ri med en maksimal bygningshgjde pa 49 m.

————— Lokalplanomrade G Byggefelter A-G 10,000 Max antal etagemeter inden for byggefelteme (m2)

Underomréade I-TI (: Byggezoner X Matrikelgreanse

Lokalplanomradet med underomrader, byggefelter og byggezoner

Lokalplan ”Kalvebod Brygge Vest”

Lokalplanen skal udgere det planleegningsmeessige grundlag for at fortsaette
den igangveerende omdannelse af banearealer ved Kalvebod Brygge til et
attraktivt byomrade, der ligger mellem den teette by og de dbne bane- og
havnearealer. Udformningen skal udnytte naerheden til bade Hovedbane-
garden og Dybbglsbro Station.

Omradet skal bruges til serviceerhverv og offentlige formal, sdsom banean-
leeg og offentlig administration. Hvor det miljgmaessigt er forsvarligt, skal der
kunne indpasses boliger og en daginstitution, séledes at der vil veere en vis
aktivitet i omradet det meste af dagnet. Indtil 25 % af etagearealet kan an-
vendes til boliger, der skal placeres i de gverste etager. Der gnskes et varie-
ret omrade, hvor funktionernes placering tager hensyn til omgivelserne, il
udsigter over byen og havnen, de tilstadende overordnede veje, og til at
skabe et levende milja.

Som et afgarende strukturelement skal et landskabeligt grent strag "Kalve-
bod Park”, med et stiforlgb i hele omradets laengde, sikre rekreative kvalite-
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ter for omradets brugere. Det grgnne strag skal klart fremsta som omradets
"livsnerve" og skal tydeligt synliggere hele den baerende idé med et langt
gennemgéende landskabstreek gennem bebyggelsen. Det granne strag skal
i sin helhed ses som omradets store, samlende byrum. Landskabsstraget
bevaeger sig i en balgende form, saledes at udsigten herfra skifter fokus i
takt med den varierede retning. Lokalplanen forleenger den serie af forbund-
ne byrum, der starter ved SEB i nord og i dag slutter ved Tivoli Congress
Center nord for Arni Magnussons Gade. Visionen er at udbygge det land-
skabelige strag efter Dybbglsbro, sa det far fat i omraderne ved Otto Busses
Vej, Enghave Brygge og Teglholmen.

Der skal veere offentlig adgang langs hele landskabsstragets forlgb. Adgang
sker primeert fra Kalvebod Brygge, Arni Magnussons Gade, fra Dybbglsbro,
fra Carsten Niebuhrs Gade og Otto Busses Vej. Kebenhavnhs Kommune
overvejer at ombygge "Kulbroen” til stibro mellem omrade | og Hvide Kadby
pa Vesterbro. En stiforbindelse her vil forbedre adgangen til lokalplanomra-
det og udgare et infrastrukturelt supplement til Dybbglsbro.

Den landskabelige bearbejdning samt placering og udformning af bebyggel-
sen skal ske saledes, at der pa de rekreative arealer opnas afskaermning
mod trafikstaj. Den eksisterende beplantning pa arealet bestaende af gan-
ske f& treeer er ikke vurderet bevaringsveerdig.

Landskabsstraget skal vaere biologisk mangfoldigt. Plantearterne skal baere
preeg af stor diversitet, hvilket igen kommer til udtryk i forskellig struktur,
farve og volumen, mv. Der skal indarbejdes blomstrende og beaerproduce-
rende planter, stauder og forskellige greesser med varieret pleje, buske og
traeer med varierende strukturer og stor alders- og artsvariation. Beplantnin-
gen skal variere fra lave stauder til store treeer i op til 10 m hgjde.

Det samlede areal til detailhandel i lokalplanomradet ma hgjst udgere 400
m? bruttoetageareal. Butikkerne ma hver hgijst vaere pa 200 m® og skal pla-
ceres med facade mod Dybbglsbro.

Carsten Niebuhrs Gade forlaenges mod syd og mgder i et trebenet kryds
Otto Busses Vej, der forlaegges. Den kombinerede cykel- og fodgeengersti,
der starter ved Bernstorffsgade, forlaenges mod syd i det landskabelige
strag. Fra hovedstien skal der vaere ind- og udgange s& hyppigt, at stiforbin-
delsen opleves som et attraktivt alternativ til de trafikerede veje. Den primee-
re skeering vil veere ved Dybbglsbro, der skal ombygges for at kunne klare
det ggede trafikpres.
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3 k& \Q o
38 e — \\
OMRADE IV o /B
Etageareal: mellem 60.000 m’ og 68.000 m? \ :
Bebyggelsesprocent: mellém 163 % o0g 185 % >

lllustration af bebyggelsen i underomrade | med Dybbalsbro og Fisketorvet i
forgrunden og den allerede opforte bebyggelse med hoteller og Rigsarkivet i
baggrunden, ved SLA / Holscher Arkitekter

lllustration af bebyggelsen i underomrade Il og Ill med trafikkontrolcentret og
forlzengelsen af Carsten Niebuhrs Gade i forgrunden, ved Tranberg Arkitek-
ter

llustration af tveersnit gennem det haevede parkstrog med et tykt jordlag
over etagedaekket med veekstmuligheder for traeer oven pd parkeringsan-
lzegget, ved SLA / Holscher Arkitekter
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Biladgang til omradet skal ske fra Carsten Niebuhrs Gade og dennes for-
laengelse mod syd.

Der etableres et mindre antal parkeringspladser pa terreen i Carsten Nie-
buhrs Gade, mens starstedelen af parkeringen skal etableres i konstruktion
under parkstragget. Der skal udlaegges 1 p-plads pr. 150 m? etageareal. Fra
parkeringsanleeggene skal der etableres direkte adgang til parkstraget. Der
skal etableres 1,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m~ erhvervsetageareal og
mindst 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m? butiksetageareal. Mindst 50 % af
cykelparkeringen skal placeres i konstruktion, dvs. kaelder eller stueetager.

Beeredygtighed

| lokalplanen stilles der krav om, at bebyggelse og ubebyggede arealer her-
under primaere opholdsarealer i overensstemmelse med miljgmyndigheder-
nes krav og bestemmelser og Miljg- og Teknikforvaltningens naermere god-
kendelse skal placeres, udfares og indrettes saledes, at beboere i og bruge-
re af lokalomradet i forngdent omfang skeaermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vej- og jernbanetrafik.

| lokalplanen stilles der endvidere ved nybyggeri krav om, at installation af
anleeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for toiletskyl og tejvask i
maskine er en betingelse for ibrugtagning.

Afledning af regnvand fra tage, promenader, cykelstier og fortove kan ske
gennem sandfang direkte til havnen. Afledning af regnvand fra trafikerede
omrader med mindre end 5.000 biler/dggn kan ske direkte til havnen gen-
nem sandfang og klasse 1-olieudskiller. Afledning af regnvand fra trafikerede
omrader med mere end 5.000 biler/dagn kan ske til kloak eller direkte til
havnen efter en forudgdende avanceret rensning. Frie arealer skal indrettes,
sa regnvand under skybrud ledes til havnen. | den forbindelse skal terraenet
indrettes, sa afvandingskapaciteten er tilstraekkelig for at undga skader pa
bygninger og konstruktioner.

Lokalplanomradet er udpeget som lavenergiomrade efter laveste lavenergi-
klasse i henhold til geeldende bygningsreglement. Forsyningen til de nye
lavenergiomrader kan veere en kombination af central fjernvarmeforsyning
og lokale anlaeg til vedvarende energi. | bekendtgerelsen om tilslutningen
m.v. til kollektive varmeforsyningsanleeg, nr. 31 af 29. januar 2008, star der,
at kommunalbestyrelsen skal meddele dispensation for ny bebyggelse, der
opfares som lavenergibebyggelse. Kabenhavns Energi skal i sa fald pa an-
modning eller kan pa eget initiativ udarbejde et projektforslag for tilslutning til
den kollektive varmeforsyning, idet fijernvarmen stadig anses for at veere et
baeredygtigt element i bystrukturen.

5. Forhold til anden lovgivning og planleegning

Fingerplan 2007

I henhold til Fingerplan 2007, der er Miljgministeriets Landsplandirektiv for
hovedstadsomradet, skal stationsnaere kerneomrader udnyttes med bebyg-
gelsesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgeenge-
lighed. Kerneomraderne afgreenses med udgangspunkt i gangafstande il
stationer pa under 600 m. Kontorbygninger over 1.500 m? kan frit placeres
inden for det stationsneere omrade. Hele lokalplanomradet ligger inden for
denne afstand fra Dybbglsbro Station og er derfor i overensstemmelse med
Fingerplan 2007’s intentioner om stationsneer placering af kontorer.
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Regional udviklingsplan

Region Hovedstaden vedtog i 2008 den regionale udviklingsplan "Danmarks
hovedstadsregion — en international storbyregion med hgj livskvalitet og
veekst”.

Visionen for hovedstadsregionen er, at regionen skal vaere en af de farende
europeeiske storbyregioner, kendetegnet ved en gran profil, effektiv trafikal
infrastruktur, uddannelse til alle, attraktive erhvervsvilkar, et mangfoldigt
kultur- og fritidsliv, samt internationalt udsyn. Hovedstaden skal veere en
storbyregion, hvor hgj livskvalitet og hgj veekst gar hand i hand.

| udviklingsplanens tema om natur og milje indgar, at det bgr prioriteres at
udbygge og videreudvikle et sammenhaengende rekreativt regionalt stinet,
som kan sikre, at samtlige indbyggere i regionen har mulighed for at komme
til rekreative friluftsomrader uden ngdvendigvis at anvende bil. P& det tilhg-
rende kort vises to "missing links”, som bergrer lokalplanomradet, saledes at
der kan skabes stiforbindelse mellem den indre by og byudviklingsomrader-
ne omkring Sydhavnen.

Kommuneplan 2011

| Kommuneplan 2011 er lokalplanomradet udlagt til to C2*-omrader, omrade
til boliger og serviceerhverv, henholdsvis nord og syd for Dybbglsbro (Ref.
10.2). For begge omrader geelder de seerlige bestemmelser, at der i forbin-
delse med lokalplan kan fastlaegges byggefelter til bebyggelse med en byg-
ningshgjde pa hgjst 36 m, at bebyggelse ogsa kan anvendes til offentlige
formal, at den maksimale bebyggelsesprocent beregnes for omraderne un-
der ét, og friarealkravet for erhvervsbyggeri er 20 procent af etagearealet.
Friarealer skal indga i et sammenhaengende, offentligt tilgeengeligt grent
strag gennem omraderne og kan beregnes for omraderne under ét. Derud-
over er den sydligste del af omradet udlagt som et T1*-omrade til tekniske
formal. Dette omrade er i reekkefglgeplanen udlagt som perspektivomrade til
byudvikling efter ar 2023.

Der er efter afholdelse af en forudgaende hgring udarbejdet et tillaeg fil
Kommuneplan 2011, der udleegger lokalplanomradet til to S3*-omrader,
omrader til serviceerhverv. Den seerlige bestemmelse, S*-bemaerkningen, vil
give mulighed for, at der i forbindelse med lokalplanen fastlaegges bebyggel-
se og byggefelter op til 12 etager.

Trafik
Kalvebod Brygge / Vasbygade er regionale veje og Dybbglsbro er forde-
lingsgade i omradet.

Der er planlagt en gren cykelrute, Valbyruten, gennem omradet med forbin-
delse til Sydhavnsomradet og byudviklingsomraderne ved Teglholmen.

Detailhandel
Kommuneplanen &bner mulighed for, at der kan indpasses begreenset de-
tailhandel i omradet.

Parkeringsdaekning

Omradet indgar i teetbyen og de udpegede byudviklingsomrader. | S-
omraderne (serviceerhverv) skal der udleegges parkeringsarealer til biler i
starrelsesordenen og ikke over 1 parkeringsplads pr. 150 m? etageareal, dog
1 plads pr. 100 m? ved byggeri til butiksformal.

I Kommuneplanen fastseettes der normer for cykelparkering. For arbejds-
pladser generelt skal der etableres 1,5 plads pr. 100 m? etageareal. For bu-
tikker skal der etableres 4 pladser pr. 100 m? etageareal.

Byomdannelsesomrade
Omréadet indgér i byomdannelsesomradet Dybbglsbro Station.
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Boligpolitik
Kabenhavns Kommune har som mal:

e At skabe plads til 637.000 kebenhavnere i 2025

e At der opfares nye boliger til familier, unge og udsatte borgere,
mens antallet af seldreboliger tilpasses fremtidens behov

¢ At skabe blandede og mangfoldige boligomrader med boliger til alle
kabenhavnere

e At skabe trygge bykvarterer med mgdesteder og udearealer, der
skaber rammer for et sundt og aktivt liv

e At udvikle varierede byrum, der indbyder til ophold, aktivitet, og op-
levelser for alle grupper af borgere

e At institutioner og faciliteter placeres teet pa boligomraderne og at
nye byomrader far den rette serviceudbygning i rette tid

e At stgjbelastningen af eksisterende og nye boliger reduceres

o At Kgbenhavns kulturarv bruges og synliggeres som del af grundla-
get for at forsta og udvikle byen

o At kvaliteten af byens bevaringsvaerdige bebyggelser og bygninger
fastholdes.

Varmeplanlaegning

Nybyggeri udleegges til at blive opfert i overensstemmelse med kravene il
lavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygningsreglement. Da omradet
er byomdannelsesomrade, skal de skaerpede krav i BR 2020 overholdes.

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning.
Der skal dog meddeles dispensation fra tilslutningspligten, nar bebyggelsen
opfares som lavenergibebyggelse.

Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en varmekapacitet over
0,25 MW (blokvarmecentraler) og er beliggende i et fiernvarmeomrade, har
dog ikke krav pa dispensation, nar de bliver opfgrt som lavenergibygning.
Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig den kollektive forsyning,
med mindre samfundsgkonomiske hensyn taler imod dette.

Jord og grundvand

En ny jordflytningsbekendtgarelse er tradt i kraft 1. januar 2008. Denne med-
farer, at alle byzonearealer som udgangspunkt er omradeklassificerede, dvs.
at overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Omradeklassificering
af et areal udlgser pligt til anmeldelse af jord, der skal bortskaffes herfra.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i henhold til Jordre-
gulativ for Kebenhavns Kommune 1. januar 2012. Dette kan hentes pa Cen-
ter for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pé tIf. 33 66 58
00. Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ifalge Jordforureningslovens § 50a er alle byzonearealer som udgangspunkt
omradeklassificerede, dvs. at overfladejorden formodes at vaere lettere foru-
renet. Omradeklassificering af et areal udlgser pligt til anmeldelse af jord,
der skal bortskaffes herfra til Center for Miljg.
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Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere end 100.000 m*/ar
grundvand, eller hvis en grundvandssaenkning star pa i mere end 2 ar, skal
Center for Miljg, Jord, anseges om bortledningstilladelse. Her skal der end-
videre indhentes tilladelse til udforelse af boringer og udledning af forurenet
vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal Center for Miljg, Virk-
somheder, tillige seges om udledningstilladelse. Skal oppumpet grundvand
udledes til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen mm) skal Center for Park og
Natur, Vandteamet, sgges om tilladelse.

Ved endring af areal til falsom arealanvendelse sa som boliger, barneinsti-
tutioner, skoler, offentlige legepladser, kolonihaver skal ejer/bruger sikre at
de gverste 0,5 m pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord,
sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning (jf. Jordforureningsloven § 72
b). Hvis det rene jordlag eller den faste beleegning senere fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at de gverste 0,5 m bestar af rene materialer, eller at
der udlaegges varig fast beleegning.

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som
udgangspunkt ikke.

Regnvand

Af Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan fremgar det, at regnvandet skal
handteres lokalt for at imgdega klimasendringerne og det @gede pres pa
kloakkerne. Regnvand kan anvendes til at vande de beplantede arealer i
lokalplanomradet. Evt. kan der som led i den landskabelige bearbejdning
anleegges sméa vadomrader, der kan fungere som forsinkelsesbassiner.

Ved lokal handtering forstas, at regnvandet opsamles, forsinkes, genanven-
des, fordampes, nedsives, afledes til eksisterende vandomrade eller til re-
kreativt udformet vandelement, der etableres til at modtage regnvandet.
Dette kaldes under ét Lokal Afledning af Regnvand, LAR. En raekke tiltag
kan medvirke til at opfylde dette krav, for eksempel ved at udnytte regnvan-
det til rekreative formal, granne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding, bilvask.

Ved storre nybyggerier skal det vurderes, om der skal etableres et trestren-
get system. Kgbenhavns Kommune har udgivet en LAR-Projekthandbog,
der beskriver en reekke LAR-metoder og lgsninger. Endelig giver Planloven
hjemmel til, at der kan stilles krav om brug af regnvand til toiletskyl. Hvis
bygherren kan dokumentere, at dette ikke er muligt, skal det specifikke do-
kumentationsmateriale vurderes og godkendes af Kebenhavns Kommune.

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Kg-
benhavns Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og Regulativ for hushold-
ningsaffald. Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan give radgivning om indret-
ning af kvarter-miljgstationer mm.

Trafikstoj

I henhold til Kebenhavns Kommunes vejledende krav til trafikstgj tillades der
i omrader med nyt boligbyggeri, barnehaver, vuggestuer, skoler, undervis-
ningslokaler, plejehjem, hospitaler o.l., byggeri med en stajbelastning pa op
til Lgen 68 dB. Det skal i sa fald ved placering af byggeriet pa grunden samt
ved stgjisolering, lejlighedsindretning m.v. sikres, at det indendgrs stojni-
veau med delvist abne vinduer (0,35 m?) ikke overstiger Leen 46 dB fra vejtra-
fik og Lgen 52 dB fra jernbanetrafik i sove- og opholdsrum. Alle opholds- og
soverum skal have vinduer, der kan dbnes og samtidig overholde disse staj-
krav.
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Pa hgjere leereanstalter, hoteller og i kontorer o.l. ma det indendgrs stajni-
veau ikke overstige 51 Ly, dB fra vejtrafik og Lgen 57 dB fra jernbanetrafik
med abne vinduer (0,35 m). Det nadvendige luftudskifte kan dog eventuelt
sikres pa anden vis end ved oplukkelige vinduer.

Det indendgrs stagjniveau ma i lokaler til administration, liberale erhverv,
undervisning og lignende ma ikke overstige 35 dB(A).

For udendars opholdsarealer herunder skolegard, legeomrader geelder, at
stgjniveauet ikke ma overstige Lgen 58 dB fra vejtrafik og Lgen 64 dB fra jern-
banetrafik. Pa boldbaner kan accepteres hgjere stajniveauer.

Greenseveaerdien for vibrationer fra jernbane er 75 dB (KB-vaegtet accellera-
tionsniveau).

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”,
hvor stgjindikator Lden veegter stajen i forhold til dag, aften og nat. Ly, €r en
sammenvejning af trafikstejen om dagen, aftenen og natten. Stajen om afte-
nen tilleegges et genetilleeg pa 5 dB, mens stgj om natten far et genetilleeg
pa 10 dB. Dag er fra kl. 07-19, aften fra kl. 19-22 og nat er fra kl. 22-07.
Formalet er at tage hajde for menneskers seerlige stajfalsomhed om aftenen
og natten. Desuden henvises der til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997
"Staj og vibrationer fra jernbaner” med tilleeg af juli 2007.

Lokalplaner
En del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 403 "Rigsarkivet”.
Omradet graenser op il lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej” med tillaeg nr. 1.

Lokalplan nr. 403 "Rigsarkivet”

Den nordlige del af lokalplanomradet er omfattet af underomrade 1V i lokal-
plan nr. 403 "Rigsarkivet” fra 2006 (Ref. 10.4). Underomrade IV er i lokalplan
nr. 403 udlagt til serviceerhverv og boliger med krav om udarbejdelse af en
supplerende lokalplan inden opfarelse af bebyggelse.

Lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej” med forslag til tillaeg nr. 1

Lokalplan nr. 433 fra 2009 med forslag til tilleeg fra 2011 (Ref. 10.5 og 10.6)
omfatter banearealet sydvest for lokalplanomradet, som udlaegges til tekni-
ske anlaeg af offentlig/almen karakter samt til kontrol- og vedligeholdelses-
center (CMC) for Metroens Cityring. Eksisterende tomme bygninger og ube-
byggede arealer kan anvendes til mindre fremstillingsvirksomheder, kreative
erhverv, sports- og fritidsanlaeg, kulturelle formal mv.

Andre lokalplaner i omradet

Omradet sydast for Kalvebod Brygge er omfattet af lokalplan nr. 202 "Fiske-
torvet” fra 1992, som fastleegger omradet som erhvervsomrade med butiks-
center, hotel og kontorbyggerier samt boligbebyggelser langs havnefronten.
En ny rampe ved Dybbglsbro "Cykelslangen” vil forbedre adgangsforholdene
omkring Bryggebroen.

Nord for baneterraenet giver lokalplan nr. 203 "Tietgensbro” fra 1992 mulig-
hed for at opfare et hotel.

Nordvest for lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 262 "Brune Kadby”
fra 2005 med tillaeg nr. 1, som fastleegger omradet til kultur- og fritidsformal.

Der er endvidere taget skridt til at udarbejde en lokalplan for Hvide Kadby.

6. Alternativer

Lokalplanomradet er tidligere baneareal, som ikke leengere er i brug til jern-
baneformal. En del af arealet er omfattet af en lokalplan med rammebe-
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stemmelser, som indebeerer, at der skal udarbejdes en supplerende lokal-
plan, far omradet kan tages i brug til nye formal. En anden del af omradet er
ikke omfattet af lokalplan, men er i raekkefalgeplanen udlagt som perspek-
tivomrade til byudvikling efter 2023. | Kommuneplan 2011 er omradet dels
udlagt til omrade til boliger og serviceerhverv og dels til omrade til tekniske
formal.

O-alternativ

En fastholdelse af de nuveerende planlaegningsrammer i Kommuneplan
2011 vil medfare, at hele omradet ikke vil kunne lokalplanleegges til service-
erhverv, og at der ikke vil kunne fastleegges bebyggelse og byggefelter i op
til 12 etager. Den gnskede videreudvikling og feerdiggarelse af byudviklingen
langs Kalvebod Brygge vil ikke kunne gennemfgres i planperioden. Dele af
omradet vil henligge som et forladt og uskent restareal, som ikke bidrager til
byens kvaliteter.

Andre alternativer

Det vil vaere muligt at udvikle omradet med en lavere bebyggelsesprocent
end den foreslaede. Det vil imidlertid ikke vaere i overensstemmelse med
kommunens og statens gnske om at fremme den kollektive trafik ved hjeelp
af intensiv bebyggelse og placering af arbejdskraftintensive erhverv og of-
fentlige funktioner i de stationsnaere omrader.

7. Miljobeskyttelsesmal

Kebenhavns Kommune har vedtaget en raekke malsaetninger pa miljgomra-
det.

Borgerrepraesentationen har den vision, at Kgbenhavn er CO2-neutral i
2025. Som et farste mal skal Kebenhavn reducere sin CO2-udledning med
20 % i perioden 2005-2015. Det svarer til en reduktion fra ca. 2.500.000 tons
til ca. 2.000.000 tons CO2.

Malet skal nas gennem en reekke konkrete initiativer, som fremgar af Kg-
benhavns Klimaplan. Herunder nedenstdende, der alle er indarbejdet i lokal-
planen:

Flere cykelstier og granne cykelruter skal fa flere til at cykle
Parkeringsbegraensninger skal fremme den kollektive trafik
En taet by skal mindske transportbehovet

Nye byomrader skal udpeges til lavenergiomrader

Herudover gnsker kommunen gennem flere granne omrader, grenne tage
og forsinkelse af regnvand at sikre byen mod det vejr, der er en konsekvens
af klimaforandringerne.

Borgerrepraesentationen har med vedtagelse af visionen "Miljgmetropolen”
opsat 4 miligmal:

Kgbenhavn skal veere verdens bedste cykelby
Kebenhavn skal vaere centrum for verdens klimapolitik
Kabenhavn skal vaere en grgn og bla hovedstad
Kebenhavn skal vaere en ren og sund storby

Med lokalplanens bestemmelser er der taget hensyn til disse mal.
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8. Miljomaessige konsekvenser
8.1 Befolkning og sundhed

Svage grupper fx handikappede

Udbygning af et nyt kvarter i byen skal ske under hensyntagen til handicap-
pede og bevaegelseshaemmede. | henhold til Kebenhavns Kommunes saed-
vanlige praksis stilles der i lokalplanen krav om, at indretning af de ubebyg-
gede arealer skal ske, sa beveegelsesheemmedes faerden pa arealerne til-
godeses.

Teknik- og Miljgforvaltningen har udarbejdet strategien "Byen for alle”, som
skal sikre tilgeengelighed for handicappede og beveegelseshaammede i Ko-
benhavns Kommune. Strategien er implementeret i lokalplanen. Svage
grupper i gvrigt vurderes ikke at blive bergrt af planleegningen.

Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelse med byrum og gennemgaen-
de parkstrgg med cykel- og gangsti i forskellige niveauer, herunder med
forbindelse til Dybbalsbro og dermed Dybbglsbro Station. Parkstraget funge-
rer som adgangsvej for lette trafikanter til eiendomme og gvrige funktioner.
Stiforlgb, der forbinder terreenet i gadeplan med det grenne strag i 7 m hgj-
de, skal udformes med en maksimal stigning pa 4 %.

Der etableres i omrade | niveaufri adgang fra hhv. Kalvebod Brygge og Car-
sten Niebuhrs Gade til parkstrgget via ramper.

2 TJemaenkurver 300 Terrzenkote : | Byagefelt

\/ Terraenvasg Loy Bevagelsesfiow Promillefald i
P bevaegelsesretning

lllustration 8.1.1 SLA / Holscher Arkitekter
Overordnet kotering i beveegelseslinier i omrade |
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Terrankurver 3.00 Terraenkote Byggefelt

\/ Terrmnvaeg - Bevagalsesfiow 25, Promiliefald |

bevagelsesretning

Hllustration 8.1.2 SLA / Tranberg Arkitekter
Overordnet kotering i bevaegelseslinier i omrade Il og Il

Vurdering

Lokalplanen &bner mulighed for at etablere et parkstrag, en reekke nye of-
fentlige byrum og ny bebyggelse, hvortil der sikres adgang ved hjelp af
ramper. Stiforlgb, der forbinder gadeplanet med parkstraget, mé ikke etable-
res med en stigning pa over 4 %. Det vurderes derfor, at lokalplanen sikrer,
at hensynet til tilgaengelighed for alle tilgodeses, og at stigningen tilgodeser
bevaegelseshaeemmede. Der vurderes ikke umiddelbart at vaere forhold, der
er til hinder for, at tilgeengeligheden sikres.

Friluftsliv og rekreative interesser
Lokalplanen abner mulighed for at indarbejde en raekke forskellige rekreative
tilbud i det nye parkstrag, som henvender sig til forskellige brugergrupper.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en gennemgéaende stiforbindelse
for cyklister og gaende fra Bernstorffsvej via Dybbaglsbro til Otto Busses Vej
med stiforbindelser til Vesterbro, Kalvebod Brygge, Fisketorvet og til Bryg-
gebroen og Islands Brygge. Stierne vil dermed medvirke til at binde Indre
By, Vesterbro og Sydhavnen sammen.

Se ogsa afsnit 8.6 Trafik, Stier og cykelruter.

Vurdering

Det vurderes, at etablering af cykel- og gangstierne gennem omradet og til
de omgivende byomrader vil forbedre vilkarene for cyklister og gaende.
Etablering af parkstraget med uderum og beplantning vil bidrage positivt til
det rekreative miljg i byen og vil vaere en forbedring af de rekreative tiloud i
lokalomradet og de omgivende bydele, ikke mindst Vesterbro.

8.2 Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Sjeeldne, udryddelsestruede eller fredede dyr, planter eller naturtyper

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet forekommer
sjeeldne, udryddelsestruede eller fredede dyr, planter eller naturtyper.
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Lokalplanen giver mulighed for at etablere et parkstrag med et hgjt naturind-
hold i form af afvekslende beplantning og naturelementer som nye regn-
vandsbiotoper. Udformningen af parkstraget vil give mulighed for et rigt og
varieret plante- og dyreliv, og der vil veere mulighed for at skabe faunapas-
sager til de omgivende omréader.

Det fastlaegges i lokalplanen, at flade tage skal begrannes, og at mindst 20
% af tagfladerne skal anlaegges med intensive grgnne tagflader med et
veekstlag pa mindst 35 cm og resten af taget med et vaekstlag pa mindst 15
cm.

| lokalplanen fastlaegges der krav om etablering af beplantning i hhv. en
urbanzone, hvor mindst 10 % skal fremsta som natur uden belaegning, og en
naturzone, hvor mindst 70 % skal fremstd som natur uden beleegning. Der
fastleegges endvidere krav til antallet af treeer i treegruppezoner og krav om
plantning af treeer med et stammeomfang pa 18-20 cm.

Vurdering

Det vurderes, at etablering af parkstrgget med et hgjt naturindhold vil forbed-
re naturstanden i byen og give mulighed for etablering af faunapassager til
de omgivende omrader.

Det vurderes, at etableringen af begrennede tage vil medvirke til at forage
naturindholdet i omradet.

Grgnne omrader
Lokalplanomrédet er i dag et nedlagt baneterraen med et lavt naturindhold.
Der er to 7-8 m hgje traeer ved den gamle banebygning ved Kalvebod Bryg-
ge, og i den sydlige dele er der beplantning med buske og mindre treeer mod
Kalvebod Brygge.

Kommuneplanen udleegger omradet til serviceerhverv. Lokalplanen giver
mulighed for, at der udover erhvervsbebyggelse etableres et grant parkstrag
af hgj kvalitet og med stor variation. Det granne omrade vil veere et tilskud
ikke blot til omradet selv, men ogsa til de omgivende bydele, ikke mindst
Vesterbro.

Undersogelser

Lokalplanomradet fremtraeder i dag som et abent forhenvaerende baneter-
reen uden natur af naevneveerdig karakter. Forvaltningen har foretaget en
registrering af den eksisterende beplantning inden for lokalplanens omrade.
Beplantningen tilforer arealerne, der ligger ud til Kalvebod Brygge, en vis
gren veerdi, men er ikke sjeelden eller veerdifuld. Lokalplanen muligger, at
enkelte eksisterende treeer kan fijernes for at kunne realisere et nyt lands-
skabsstrag med ny beplantning.

Vurdering
Det vurderes, at den eksisterende beplantning i omradet ikke er bevarings-
veerdig.

Det vurderes, at lokalplanens realisering vil betyde, at der bliver stgrre og
mere attraktive grenne omrader i byen og i bydelen.

8.3 Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi

Lokalplanomradet indgér i dag i det store &bne byrum, som banearealerne

udger. Omradet er opfyldt med inddeemningen af Kalvebod Strand. Det er
neesten fladt, og Ingerslevsgade ligger hgjere end baneterraenet.
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Med etablering af det heevede og kuperede parkstrag og byrum i lokalplan-
omradet skabes der et nyt menneskabt landskab med stor landskabelig og
terreenmaessig variation.

Vurdering

Det vurderes, at lokalplanens realisering vil betyde, at der skabes et nyt
attraktivt landskab med store oplevelsesmaessige kvaliteter. Dette landskab
og den nye bebyggelse vil forbedre den landskabelige oplevelse af omradet.

Jordforurening

Lokalplanomradet omfatter arealer, der tidligere har veeret anvendt til jern-
banearealer. Arealerne er derfor forurenet i et veesentligt omfang gennem en
laengere arreekke.

Historisk redegorelse
Der er i april 2003 udarbejdet en historisk redeggrelse for Kagbenhavns
Godsbanegard. | redegarelsen er der udpeget en reekke potentielle kilder til
forurening i omradet.

Undersogelser

Hele Godsbaneterraenet herunder lokalplanomradet er kortlagt pa vidensni-
veau 2 jf. Jordforureningsloven. Kortleegning er sket pa baggrund af to kraf-
tige punktkildeforureninger — 'hotspots’ med dels tungmetaller og dels ben-
zin/olie/tjaerestoffer. Disse vil blive fiernet ved byggeri. Omradet er praeget af,
at der i 100 ar har veeret industriel aktivitet og ma derfor betragtes som foru-
renet.

| miljgtekniske boringer fra 2008, hvor den tidligere godsbanegardsbygning
14, er der konstateret forurening i det terreennaere grundvand med chlorerede
oplasningsmidler og oliestoffer.

Undersogelser underomrade |

For den nordlige del af lokalplanomradet, underomrade | svarende til under-
omrade IV i lokalplan nr. 403, er der af COWI udarbejdet en forureningsun-
dersggelse i august 2004 (Ref. 10.7). Da der pa det tidspunkt ikke var taget
stilling til placering af den fremtidige bebyggelse, blev der ikke foretaget en
forklassificering med henblik pa bortkarsel af jord. Analyseresultaterne fra de
udtagne jordprgver kan bruges som en del af en fremtidig forklassificering.
Der blev udfert 29 lokaliseringsboringer for analyse ved de 29 potentielle
kilder til forurening af jord og vand udpeget i den historiske redegarelse.

Der er pavist udbredt jordforurening med olieprodukter, herunder ved en
tidligere traktorremise/vaerksted samt olietank og ved en da eksisterende
overjordisk olietank, nedgravet tank og tidligere veaerksteder, samt kulbrinter,
BTEX, PAH. Koncentrationerne af tungmetaller ligger ikke ud over det natur-
ligt forekommende interval. | neesten alle vandpraver er der pavist lave kon-
centrationer af organiske komponenter og i én preve hgj koncentration af
chlorerede oplgsningsmidler.

Undersogelser underomréade Il

For Banedanmark har Rambgll udarbejdet en geoteknisk undersggelse af
byggegrunden for det planlagte kontroltarn for trafikstyring, som gnskes
placeret i den vestlige del af lokalplanomradet, underomrade | (Ref. 10.8).
Der er udfert 3 geo- og miljgtekniske boringer ved den kommende bygge-
grund, som danner grundlag for den geo- og miljotekniske projektering af
byggeriet. Som supplement til den geotekniske vurdering er der foretaget en
miljgteknisk vurdering af jordens forureningsgrad i omradet med henblik pa
handtering af overskudsjord fra projektet.

P& baggrund af undersggelserne vurderes det, at bygningen skal paelefun-
deres med rammede peele i den faste kalk 7-8 m under nuveerende terraen.
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¢ Tidl. kedelhus og
' Q 16.000 1 olietank

Tidl. tankningssted, |=
benzinaftapning ;
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|

lllustration 8.3.1 Ramboll

Byggefeltet for det planlagte kontroltarn i underomrade I, hvor der er taget
3 boreprover ved den geotekniske undersogelse. 3 mulige forureningskilder
er markeret syd og sydost for undersogelsesomradet.

Ved den miljgtekniske analyse af de 3 boreprover er der kun fundet forure-
ning i en enkelt af jordpreverne, hvor der er et indhold af kulbrinter pa klasse
2-niveau, men kun med en mindre overskridelse af kriteriet for ren jord. Kul-
brinterne bedemmes som tungere kulbrinter fra fuel- eller smgreolie og/eller
fra et tjeereprodukt som asfalt eller lignende. De gvrige analyserede jordprg-
ver er rene svarende til klasse 0- eller 1-jord.

Vurdering

| den nordlige del, underomrade | svarende til underomrade 1V i lokalplan nr.
403, vurderes der ikke at vaere kontaktrisiko i forbindelse med den konstate-
rede forurening ved nuveerende eller fremtidig ikke falsom arealanvendelse.

Den forurening, der er pavist, vurderes ikke at udgare en risiko for indekli-
maet i fremtidigt byggeri. Det kan dog ikke udelukkes, at der ved et fremtidigt
byggeri skal tages hensyn til forureningen med chlorerede oplasningsmidler
samt aromatiske kulbrinter. Den forurening, der er pavist, vurderes ikke at
udgare en risiko for vandindvindingsinteresser eller recipienter i omradet.

| den sydlige del, underomréde lll, er der i én ud af tre borepraver konstate-
ret en mindre overskridelse af kriteriet for ren jord. De gvrige analyserede
jordpraver er rene svarende til klasse 0- eller 1-jord.

Afveergeforanstaltninger

Det anbefales, at forureningen med chlorerede oplgsningsmidler i underom-
rade | undersgges naermere inden projekteringen af et evt. byggeri med
henblik pa at sikre indeklimaet i dette byggeri.

Da omradet er kortlagt, kraever det en § 8-tilladelse at bygge boliger eller
lignende. En sadan tilladelse kreever forudgaende undersagelser.

Ved gravearbejde i omradet skal der tages szerlige hensyn, og den forure-
nede jord skal handteres efter geeldende regler.
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Jordhandtering og —flytning

P& baggrund af den geo- og miljgtekniske undersggelse af byggefeltet for
det planlagte kontroltarn i underomréde Il (Ref. 10.8) konstaterer Rambagll,
at fyldjorden inden for forventet gravedybde er ren i mindst klasse 1, dog
med en enkelt af de analyserede jordpraver i klasse 2. Rambgll vurderer, at
der ikke i de 3 geotekniske boringer er tegn pa forurening i de dybere jordlag
under forventet udgravningsniveau. Der er dog risiko for, at man ved evt.
dybere udgravning end pt. antaget (ca. 1,5 m under terreen) muligvis kan
traeffe udkanten af forureningen konstateret sydgst for byggefeltet.

Vurdering

Vedrgrende byggefeltet i underomrade | vurderes det, at der er gode mulig-
heder for at genanvende opgravet jord, da det fremtidige terraen haeves nog-
le steder op til 3 m over nuvaerende terraen. Den konstaterede forurening
vurderes ikke at veere en hindring for en sadan nyttiggarelse af opgravet
jord.

84 Vand

Overfladevand

Af Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan fremgar det, at regnvandet skal
handteres lokalt for at imgdega klimasendringerne og det @gede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor egen matrikel i et lokalomrade
omfattende flere matrikler og eventuelt ved afledning til en neerliggende reci-
pient. Ved lokal handtering forstas, at regnvandet opsamles, forsinkes, gen-
anvendes, fordampes, nedsives, afledes til eksisterende vandomrade eller til
rekreativt udformet vandelement, der etableres til at modtage regnvandet.
Dette kaldes under et Lokal Afledning af Regnvand, LAR. En raekke tiltag
kan medvirke til at opfylde dette krav, for eksempel ved at udnytte regnvan-
det til rekreative formal, grenne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding, bilvask.
Ved storre nybyggerier skal det vurderes, om der skal etableres et trestren-
get system (se Spildevandsplanen).

Kebenhavns Kommune har udgivet en LAR-Projekthandbog, der beskriver
en reekke LAR metoder og lgsninger. Endelig giver Planloven hjemmel til, at
der kan stilles krav om brug af regnvand til toiletskyl. Hvis bygherren kan
dokumentere, at dette ikke er muligt, skal det specifikke dokumentationsma-
teriale vurderes og godkendes af Kabenhavns Kommune.

Lokalplanomradet bestar af tidligere banearealer med en betydelig jordforu-
rening, og nedsivning af regnvand er derfor ikke acceptabel. Lokalplanen
giver mulighed for, at der etableres et byomrade, hvor alt regnvand fra om-
radet opsamles og genbruges (LAR), og intet regnvand udledes til kloaknet-
tet. Regnvand fra tage og fra overflader opsamles og handteres pa overfla-
den i vegetationsdaekkede elementer (trug, wadier og regnbede) og ledes til
regnvandsbiotoper og det overskydende til regnvandsmagasiner. Fra maga-
sinerne renses vandet og hentes til vanding og til vandkunst.

Det fastlaegges i lokalplanen, at flade tage skal begrgnnes, og at mindst 20
% af tagfladerne skal anlaegges med intensive grgnne tagflader med et
veekstlag pa mindst 35 cm, og resten af taget med et vaekstlag pa mindst 15
cm.

Det fastleegges i lokalplanen, at der ved bebyggelse skal etableres anlaeg til

opsamling af regnvand fra tage og facader til brug for WC-skyl og tejvask i
maskine.
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BYRUM MED NATURPRAEG

URBANT BYRUM BYRUM MED NATURPRAG REKREATIVT BYRUM
PA KONSTRUKTION

TECHINCAL
CONTROL CENTER

DYBB@LSBRO UDSTILLINGSBYGMINGEN

lllustration 8.4.1 SLA / Holscher Arkitekter
Principperne for Lokal Afledning af Regnvand

Vurdering

Pa Kalvebod Brygge Vest kan regnvand ikke nedsives, da det hzevede
gronne landskab ikke har kontakt til det naturlige terreen. Imidlertid vil det
beplantede landskab i sig selv kunne opsuge en del regnvand, der kan bru-
ges til vanding.

Det vurderes, at udformningen af landskabet integreret med handtering og
genbrug af regnvand fra tage dels vil modvirke nedsivning til den forurenede
jord og dermed forurening af grundvandet og dels vil reducere vandbruget i
bebyggelsen og til vanding af udearealer mv. Handteringen af regnvand vil
dermed ogsa& medvirke til at skabe et afvekslende og varieret naturindhold i
parkstrgget i omradet.

Afveergeforanstaltninger
Regnvandsafledningen vil blive overvaget i forbindelse med den lgbende
spildevandsplanlaegning.

8.5 Stoj

Virksomhedsstgj

Umiddelbart op ad lokalplanomradet ligger IC3-klarggringscenter og repara-
tionshal med et 8 m hgijt afkast. | forbindelse med klarggringscenter og repa-
rationshal er der aktiviteter over hele degnet, herunder ogsa en del tom-
gangskarsel.

Lokalplanomradet pavirkes ikke af staj fra andre virksomheder.

Undersogelser

Der er i 2011 af Rambgll udarbejdet en beregning af trafikstgj og virksom-
hedsstaj for underomrade | (Ref. 10.10). Beregningen omfatter stgj fra IC3-
klarggringscentret og reparationshallen. Der vist beregninger for hgjderne 2
m, 6 m, 20 m og 40 m over terraen. Ingen af beregningerne viser en over-
skridelse af Miljgstyrelsens vejledende maksimale stgjniveauer pa 55/45/40
dB i henholdsvis dag-/aften-/nattetimerne pa sen- og helligdage.
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Stojniveau

n

Hllustration 8.5.1 Rambgll
Beregning af virksomhedsstaj 6 m over terreen. Hele arealet er belastet med
virksomhedsstoj under 40 dB(A).

Vurdering

De vejledende stajgraenser for centeromrader og etageboligomrader er
overholdt i omrédet. Der er saledes ikke problemer med udnyttelsen af om-
radet i forhold til stajgraenser for virksomhedsstgj.

Det er forvaltningens vurdering, at hvis det gnskes at placere boliger, dagin-
stitutioner eller lignende fglsom arealanvendelse i lokalplanomradet naerme-
re end 150 m fra klarggringscentret og reparationshallen, skal det afklares,
hvorvidt aktiviteterne her vil give anledning til gener, og hvilke afveergetiltag
der eventuelt vil veere ngdvendige.

Det skal bemeerkes, at klarggringscentret og reparationshallen fungerer som
st@jskaerm for jernbanestgj mod lokalplanomradet.

Afveergeforanstaltninger
Se vurdering ovenfor.

Hvis klargaringscentret og reparationshallen eventuelt fiernes, vil belastnin-
gen af lokalplanomradet med jernbanestgj blive foraget, og afvaergeforan-
staltninger kan blive ngdvendige.

8.6 Trafik

Trafikafvikling / belastning

En udbygning af omradet med ca. 118.000 m? etageareal og over 4.700 nye
arbejdspladser samt udstillingsfaciliteter vil medfgre en trafikal belastning
fortrinsvis med personbiler, men ogsa servicekgrsel, med de miljgmaessige
konsekvenser, som en udbygning af dette omfang indebaerer.

Biltrafikken har god adgang fra det regionale vejnet via Bernstorffsgade og
Kalvebod Brygge. Internt i omradet fungerer Carsten Niebuhrs Gade og
dens fremtidige forlaengelse som fordelingsvej og binder omradet sammen
pa langs. Adgangen sker via Bernstorffsgade fra nord, Arni Magnussons
Gade midt i omradet og fra syd via Carsten Niebuhrs Gade og en forlagt
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Otto Busses Vej. Der bliver ikke tilkarsel for biler til omradet direkte fra Kal-
vebod Brygge.

Lokalplanomradet ligger stationsnaert. Dybbglsbro S-togstation ligger umid-
delbart op ad omradet. Der er ligeledes god betjening med busser i Bern-
storffsgade og pa Kalvebod Brygge samt en E-bus og citybussen 11A, der
begge karer igennem omradet. Derfor forventes en stor andel af omradets
beskeaeftigede, brugere og gaester at benytte kollektiv trafik.

Trafikstoj
Lokalplanomradet er omgivet af de steerkt trafikerede veje Kalvebod Brygge
og Dybbglsbro og af baneterraenet med steerk togtrafik.

Vejtrafikstgjniveauet langs Kalvebod Brygge ligger over 75 dB i savel 1'%
som 4 meters hgjde. P4 Dybbglsbro ligger det pa 70-75 dB. Starstedelen af
lokalplanomradet belastes saledes med et trafikstagjniveau pa 65-75 dB.

Kgbenhavns Kommunes vejledende krav til trafikstgj er gennemgaet under
pkt. 5.

| lokalplanen fastlaegges der krav til den maksimale pavirkning med trafikstgj
i omradet.

Undersogelser underomrade |

Der er i 2011 af Rambgll udarbejdet en beregning af trafikstgj og virksom-
hedsstgj for underomrade |, svarende til underomrade IV i lokalplan nr. 403
(Ref. 10.9 og 10.10). Beregningerne omfatter stgj fra veje og jernbaner samt
virksomhedsstgj (i praksis stgj fra IC3 klargaringscenter). Beregningerne er
udfart over en digital rumlig model af omradet med stgjkilder, terreen og byg-
ninger, som har betydning for stejudbredelsen, herunder eksisterende og
planlagte bygninger i underomrade |, 1l og lll i lokalplan nr. 403. Den planlag-
te bebyggelse i lokalplanomradet, herunder i underomrade |, har derimod
ikke indgaet i modellen og dermed ikke i beregningen. Klargaringscentret,
som skaermer mod nogle af sporene, er indlagt i modellen. Der er regnet ud
fra den fremtidige situation efter etablering af baneudvidelsen Kgbenhavn-
Ringsted. Der er udfert beregninger for hgjderne 2 m, 6 m, 20 m og 40 m
over terreen.

Vejstaj underomrade |

Omradet er generelt stajbelastet over Miljgstyrelsens vejledende stajgreen-
ser for savel boliger som kontorer. Hele omradet er belastet med vejstaj over
58 dB(A), og dele af omradet er belastet med staj over 68 dB(A). Ved plan-
laegningen af bebyggelsen i omradet vil det derfor sandsynligvis veere ned-
vendigt at tage de specielle regler for etablering af boliger/kontorer i stagjbe-
lastede omrader i anvendelse. Dette indebeerer etablering af specielle faca-
delgsninger og afskeermning af udenders opholdsarealer. Ved planlaegnin-
gen kan udnyttes det forhold, at bygningerne selv skaermer for stajen i for-
hold til opholdsarealer og lignende.
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lllustration 8.6.1 Ramboll
Beregning af vejstaj 6 m over terraen. Alle arealer er belastet med over 58
db(A). Orange arealer er belastet med over 68 dB(A).
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Illustration 8.6.2 Ramball
Beregning af jernbanestaj 6 m over terraen. Arealet mod nordvest er belastet
med over 64 dB(A).

Jernbanestaj underomrade |

Omréadet er for den nordvestlige dels vedkommende belastet med jernbane-
stgj over Miljgstyrelsens vejledende stojgreenser for boliger, hvorimod de
vejledende stojgraenser for kontorer, hoteller mv ikke er overskredet. Den
nordvestlige del af omradet langs banearealet er belastet med jernbanestgj
over 64 dB(A). Omradet er ikke belastet med jernbanestaj over 69 dB(A).
Stejbelastningen tiltager ved starre hgjde over terreen. Afhaengigt af bebyg-
gelsens art kan det komme pa tale at benytte de specielle regler for etable-
ring af boliger/kontorer i stajbelastede byomrader.
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Vurdering
Det vurderes, at stgj fra vejtrafik og fra jernbane samt virksomhedsstgj ikke
vil veere til veesentlig gene.

Det skal bemeerkes, at IC3-klarg@ringscentret og -reparationshallen ved
underomrade | fungerer som stgjskaerm for jernbanestg;j.

Afvaergeforanstaltninger

Der bar udarbejdes naermere stajberegninger pa grundlag af et bearbejdet
projekt for at vurdere, om der ved udformning af bebyggelsen som stgj-
skaerm kan gives mulighed for etablering af daginstitution og boliger.

Hvis klargeringscentret og reparationshallen eventuelt fiernes, vil belastnin-
gen af lokalplanomradet med jernbanestgj blive foraget, og afvaergeforan-
staltninger kan blive ngdvendige.

Vibrationer

Lokalplanomradet er beliggende umiddelbart op til banearealet og er pavir-
ket af vibrationer fra jernbanedriften. Efter udflytning af godsterminalen er
der alene tale om persontog.

Jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 1, 1997, Stej og vibrationer fra jernbaner
bar der sikres en mindste afstand mellem boliger (dvs. ogsa anden falsom
arealanvendelse som bgrneinstitutioner o.lign.) og fierntog pa& mindst 50 m
og til evrige tog mindst 25 m.

Vurdering

Der kan veere et problem med vibrationer fra jernbane, alt efter hvor teet der
bygges pa sporene. Udbredelsen af vibrationer er meget afhaengig af jord-
bundens beskaffenhed. Forvaltningen vurderer, at der bar veere mindst 100
m fra jernbanespor til stajfalsom anvendelse.

Afveergeforanstaltninger

Det bar ved malinger pa stedet eftervises, at graenseveerdien for vibrationer
pa 75 dB (KB-vaegtet accelerationsniveau) kan overholdes jf. Miljgstyrelsens
Retningslinier for maling og vurdering af vibrationer i det eksterne miljg,
1983.

Trafiksikkerhed

Udviklingen af et byomrade pa 118.000 m? etageareal og heriblandt udad-
vendte udstillingsfaciliteter vil medfare en gget trafik til og fra omradet. En
gget trafik vil alt andet lige kunne medfare en risiko for flere faerdselsuheld.

Lokalplanen forudseetter en regulering af biltrafikken til omrédet og anleeg af
stiforbindelser til og igennem omradet med henblik pa at gge den trafikale
sikkerhed. For sa vidt angar underomrade | er der ingen biltrafik inde i lokal-
planomradet, bortset fra den krydsende trafik pa Dybbglsbro.

For underomrade | fastleegges der i lokalplanen tilkarsel for biler til parkering
pa terraen under det haevede deek og i kaelder kun fra Carsten Niebuhrs Ga-
de. Der fastleegges holdepladser sikret med fodgaengerhelle for taxi-drop-off
mod Kalvebod Brygge og Arni Magnussons Gade.

Der etableres stiforbindelser igennem og til omradet. Disse er naermere be-
skrevet i afsnit 8.1 Befolkning og sundhed, Friluftsliv og rekreative interes-
ser.

Vurdering

Lokalplanen vurderes at forbedre trafikforholdene og trafiksikkerheden for
blede trafikanter. Det skyldes isaer de gennemgéende stiforbindelser med
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forbindelse til de omgivende byomréder, samt at biltrafikken til og fra omra-
det ikke krydser disse stiforbindelser.

Afveergeforanstaltninger

Krydset mellem biltrafik og cyklister og fodgeengere pa Dybbglsbro og cykli-
ster og fodgeengere pa det gennemgaende stiforlab gennem lokalplanomra-
det bar udformes efter en ngje vurdering.

Afviklingen af trafikken i krydset p& Dybbglsbro skal fglges Igbende.

Parkering
Da omradet er stationsnzert, forventes en stor del af bebyggelsens ansatte
og brugere at ankomme med kollektiv trafik.

Der etableres et mindre antal parkeringspladser péa terraen i Carsten Nie-
buhrs Gade, mens starstedelen af parkeringen etableres i konstruktion un-
der det heevede parkstrgg og i keelder.

Parkeringsdaekningen for omradet som helhed er én plads pr. 150 m®. Fra
parkeringsanlaeggene er der direkte adgang til parkstrgget.

For underomrade | fastlaegges der i lokalplanen cykelparkering med direkte
adgang fra stierne. Der sikres 1,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m? erhvervs-
etageareal og mindst 4 pladser pr. 100 m? butiksareal. Ca. 50 % skal place-
ret med overdaekning / i konstruktion.

Vurdering

Da omradet er stationsneert, forventes lokalplanens gennemfarelse ikke at
medfere problemer med parkering i lokalplanomradet eller i de omkringlig-
gende omrader.

Stier og cykelruter

Der etableres en ny gennemgaende cykel- og gangsti gennem parkstraget
fra Bernstorffsgade til Otto Busses Vej, der fungerer som adgangsvej for de
lette trafikanter til eiendomme og avrige funktioner. Stien krydser Dybbglsbro
i niveau og giver dermed adgang til omradet fra Dybbglsbro Station, Bryg-
gebroen og Vesterbro. Stien kan pa sigt indgé i et samlet stiforleb, der bin-
der Sydhavnen, Vesterbro og Indre By sammen. Hvor parkstreget krydser
Dybbglsbro, skabes der et nyt byrum pa tveers af broen. Dybbglsbro er sam-
tidig den primaere adgang til Vesterbro.

Kulbroen har veeret overvejet ombygget som stibro, der forbinder Kedbyen
og Ingerslevsgade med lokalplanomradet.

lllustrationer af stiforbindelserne mellem lokalplanomradet og byudviklings-

omraderne og af stinettet i lokalplanomradet er gengivet i afsnit 8.0 Befolk-
ning og sundhed, Friluftsliv og rekreative interesser.
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lllustration 8.6.4 SLA / Holscher Arkitekter
Principielt stinet i lokalplanomradet med angivelse af koter ved stitilslutninger

Vurdering
Det vurderes, at etableringen af den gennemgaende stiforbindelse og for-

bindelserne til de omgivende byomrader vil fremme vilkarene for de blade
trafikanter, samt at lokalplanens realisering vil tilskynde flere til at cykle.

Se ogsa afsnit 8.1 Befolkning og sundhed, Friluftsliv og rekreative interesser.
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Afveergeforanstaltninger

Det bgr ved detailudformningen af de gennemgaende stiforbindelser ske en
naermere afvejning af fremkommeligheden for gennemkerende cykeltrafik i
forhold til trafiksikkerheden for gaende.

Krydsningen mellem det gennemgéende stiforleb og Dybbalsbro kreever et
ngje gennemtaenkt vejprofil.

8.7 Klimatiske faktorer

Vind og turbulens
Lokalplanen giver mulighed for at opfare bebyggelse pa op til 12 etager og
ligger eksponeret mod det dbne baneareal. Der kan derfor forekomme vind-
turbulens i og omkring bebyggelsen og pa parkstrag, opholdsarealer og
gang- og cykelstier.

Undersogelser

Der er udarbejdet en vindanalyse af Rambgll i 2011 revideret i 2012 (Ref.
10.11 og 10.12) beregnet pa en digital model af bebyggelsen i den helheds-
plan, som er lagt til grund for lokalplanen. Der er udarbejdet beregninger af
den relative vindhastighed i 10 m hgjde for 12 vindretninger. Vestlige, syd-
vestlige og sydlige vinde udger 47 % af vindretningerne gennem aret, nord-
vestlige vinde udger 15 % og gstlige vinde udger 5 %.

For lokalplanens underomrade Il er beregningerne udfgrt pa grundlag af
forelgbige afgreensninger af byggezoner (volumener). Der er derfor stor
usikkerhed i vindanalysen i denne del af omradet. Beregningerne er endvi-
dere udfart uden hensyntagen til fremtidig beplantning og med en forelobig,
simplificeret udformning af rampeforlgbet pa nordsiden af underomrade I.
Vindanalysen viser derfor hgjere vindhastighed og darligere komfort i disse
omrader, end der kan forventes i den endelige udformning.

vindretning N

U relativ

lllustration 8.7.1 Ramball
Beregning af vindpavirkning ved vind fra vest-nordvest 10 m over naturligt
terraen. Rad angiver hojeste vindhastighed og bla lze.
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vindretning N

\l U relativ

lllustration 8.7.2 Ramball
Beregning af vindpavirkning ved vind fra vest 10 m over naturligt terreen.

~ /

vindretning N

lllustration 8.7.3 Ramball
Beregning af vindpavirkning ved vind fra vest-sydvest 10 m over naturligt
terraen.
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lllustration 8.7.4 Ramball
Beregning af vindpavirkning ved vind fra ost-nordest 10 m over naturligt
terraen.

Vurdering

Vindanalysen viser mht. vindsikkerhed, at der overordnet set kun er sma
problemer lokalt omkring hjgrnerne pa bygningerne. Det anbefales, at ind-
gange bliver placeret veek fra disse hjgrner. Der kan opsta problemomrader
omkring kontrolcentret i lokalplanens underomrade lll. Disse problemer kan
mindskes ved kombination af hgje og lave beplantninger, og det anbefales,
at indgangsdgre til kontrolcentret placeres veek fra de kritiske vindzoner og
hyppigste vindretninger.

Mht. vindkomfort viser vindanalysen, at den relativt ubeskyttede placering
mellem jernbanearealet og havnen indebeerer naturlige problemer. Det gen-
nemgaende parkrum mellem bygningerne har omrader med reduceret vind-
komfort. Bygningerne skaber dog naturlige laezoner, som bgr udnyttes ved
placeringen af opholds- og aktivitetszoner. Vindanalysen viser endvidere
behov for anvendelse af beplantninger i de udsatte zoner. Bygningerne i
underomrade Il forringer vindmiljget kraftigt for nabobygningerne i underom-
rade |. Dette kan dog afbgdes ved den senere placering og udformning af
bygningerne i underomrade |I.

Vindmiljget i underomrade | er i beregningen pavirket negativt af den simpli-
ficerede udformning af rampeforlgbet pa nordsiden, der er lagt til grund i den
digitale model. Det vurderes, at detailudformningen af det endelige rampe-
forlab vil have en positiv effekt pa vindmiljget i forhold til beregningen.

Det anbefales, at vindmiljget i underomrade Il omkring kontrolcentret for-
bedres ved beplantning, saledes at den naturlige vindacceleration omkring
den cylinderformede bygning reduceres. Indgangspartier til bygningen bor
placeres og udformes under hensyntagen til vindkomforten, og beplantnin-
gen bar tage hgjde for at skabe mest mulig la2e omkring indgangene.

Vindmiljget i underomrade 1ll omkring kontrolcentret vil veere steerkt af-
haengigt af, om der i fremtiden bygges vest og syd herfor.
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lllustration 8.7.5 Ramball

Beregning af den samlede vindkomfort opsummeret over et helt ar. Veerdier
over 20 (gule og rode farver) angiver en ringe vindkomfort. Veerdier under 10
(bla farver) angiver en god vindkomfort for gennemkersel, moderat for gang
og ringe for ophold. Veerdier under 2,5 (morkebla farve) angiver en god
vindkomfort ogsa for ophold.

Pilen peger p4, at vindmiljeet i underomrade | forringes af den bebyggelse i
underomrade I, der ved beregningerne er lagt ind i den digitale model.

Afveergeforanstaltninger

Der bgr ved detailudformningen af beplantningsplanen sikres et forbedret
vindmilje i omradet. Grupper af store traeer ber placeres strategisk i forhold
til vinden. Ved placering af traeplantningerne ber der tages hensyn til vind-
analysens resultater, specielt i underomrade Il og lll. Indgangspartier i kon-
trolcentret i underomrade Il bgr placeres under hensyntagen til vindmiljoet
og beskyttes af beplantning.

Opholds- og aktivitetszoner bgr placeres i de naturlige lsezoner, som byg-
ningerne skaber.

Nar der udarbejdes en supplerende lokalplan for underomrade I, udarbejdes
en bebyggelsesplan bl.a. med henblik pd at opna et forbedret vindmiljg i
omradet.

8.8 Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier
Lokalplanen giver mulighed for at opfare bebyggelse i op til 12 etager i om-
radet.

Jernbanen mellem Kabenhavn og Korsgr blev i Industrikulturens Ar i 2007
udpeget som ét af landets 25 nationale industriminder, der i fremtiden kan
std som “fyrtarne” for industrisamfundets historie. Efterfalgende er straeknin-
gen mellem Hovedbanegarden og kommunegraensen fremhaevet som et af
de 12 kulturmiljger, der er beskrevet i Kommuneplan 2011.

Lokalplanomradet rummer flere kulturspor fra omradets anvendelse gennem
mange ar til jernbanedrift, herunder en aldre banebygning (se nedenfor),
som i lokalplanen ikke fastleegges som bevaringsveerdig, og "Kulbroen”, som
krydser baneterraenet fra Ingerslevsgade til Kalvebod Brygge og i dag farer
fiernvarmedamp og varmt vand til Vesterbro. Kulbroen forsynede fra 1900
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Gasveerket, der 1& hvor Hvide Kadby i dag ligger, med kul fra Gasveerkshav-
nen. Gasveerket lukkede, da Hvide Kadby blev opfart i 1933.

Kulturstyrelsen har haft overvejelser om at frede Kulbroen, der i dag er i
darlig stand og sveer at vedligeholde pga. aktiv banedrift. Det overvejes at
bevare den nordlige del af Kulbroen uden for lokalplanomradet pa straeknin-
gen fra Ingerslevsgade til lokalplanomradet og ombygge den til stibro, mens
den nedtages pa streekningen gennem lokalplanomradet.

Vurdering

Det vurderes, at en bevaring af Kulbroen gennem lokalplanomréadet vil veere
uhensigtsmeessig i forhold til den fremtidige bebyggelse af omradet. En be-
varing og ombygning til stibro af den nordlige del af Kulbroen vil vaere hen-
sigtsmaessig i forhold til stibetjeningen af omradet og vil vaere veesentlig for
bevaring af omradets kulturhistoriske veerdier.

Fredede eller bevaringsvaerdige bygninger

Der ligger i omradet en eeldre bygning, Kalvebod Brygge 40, Vognekspediti-
onsbygningen, der er den eneste vaesentlige rest af den oprindelige gods-
banegard fra 1901. Bygningen er i én etage i blank gul mur med afvalmet
skifertag.

| Bydelsatlas Vesterbro fra 1991 har bygningen faet karakteren 4, den bed-
ste i middel bevaringsveerdi (Ref. 10.13).

Vurdering

Det vurderes ikke at veere hensigtsmaessigt at forsege at bevare den be-
skedne bygning for at indpasse den i kommende omfattende bebyggelse i
omradet. Det vil veere vanskeligt foreneligt med den samlede bebyggelses-
plan og med muligheden for at gennemfare det overordnede landskabelige
greb. Bygningen vurderes heller ikke at have en bevaringsveerdi, som kan
gere en flytning til en anden placering enden eller uden for omradet rimelig.
Den forudseettes derfor nedrevet.

8.9 Beredygtighed

Baeredygtig byudvikling

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes "miljarigtigt” i for-
bindelse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbej-
der. Derfor har Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljg i byg-
geri og anlaeg 2010”. Heri bergres emnerne miljorigtig projektering, energi
og CO,, materialer og kemikalier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur,
affald, stgj, indeklima og byggepladsen. Kravene skal falges i forbindelse
med nybyggeri, stgrre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns
Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved stattet byggeri
og byfornyelse. Private opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Miljo i byggeri og anlaeg 2010” oplyser i gvrigt om love, regulativer og publi-
kationer om emnet, samt adresser pad kommunale og statslige instanser,
hvor der kan hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri.

"Miljg i byggeri og anlaeg” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Kg-
benhavns Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og Regulativ for hushold-
ningsaffald. Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og Miljg-
forvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan give radgivning om indret-
ning af kvarter-, gardmiljgstationer mm.
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Vurdering

Det ber tilstreebes, at der projekteres og bygges efter miljgrigtige principper,
jf. Kebenhavns Kommunes retningslinier "Miljg i byggeri og anlaeg”, der kan
hentes pa www.kk.dk/mba2010.

8.10 Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af en helt ny bydel med en omfat-
tende bebyggelse pa op til ca. 118.000 m? etageareal med varierende hgjder
pa op til 12 etager. Bebyggelsen i omradet vil pavirke Kabenhavns skyline
set fra alle verdenshjgrner. Bebyggelsen vil udgere velkomsten til byen fra
hovedindfaldsvejen fra syd og bar derfor udgere en smuk “port”.

| lokalplanen stilles der krav til bebyggelsens ydre fremtraeden. | underomra-
de | og Il fastleegges der detaljerede retningslinier for ny bebyggelse, mens
der i underomrade Il alene fastseettes overordnede rammer, idet der forud-
saettes udarbejdet en supplerende lokalplan for dette omrade.

Undersogelser

Holscher Arkitekter har udarbejdet en serie visualiseringer af den fremtidige
bebyggelse i omradet, baseret pa en digital model af helhedsplanen (Ref.
10.14). Lokalplanen indeholder for underomrade Il kun overordnede ramme-
bestemmelser og ikke detailbestemmelser for udformningen af den fremtidi-
ge bebyggelse. Derfor er visualiseringerne af bebyggelsen i underomrade Il
abstrakte, og de viste bygninger i dette underomrade skal forstds som mak-
simale voluminer, som den fremtidige bebyggelse skal holdes indenfor.

lllustration 8.10.1 Holscher Arkitekter

Visualisering af den fremtidige bebyggelse set mod nord langs Vasbygade.
Kontrolcentret i underomrade Il ses til venstre for vejen og den fremtidige
bebyggelse i underomrade Il til hajre for vejen.
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lllustration 8.10.2 Holscher Arkitekter

Visualisering af den fremtidige bebyggelse set mod ost fra Enghavevej ved
Ingerslevsgade. Midt i billedet vises kontrolcentret med vandrette band foran
bebyggelsen i underomrade Il. Laengere mod venstre foran Tivoli Hotel ses
bebyggelsen i underomrade I.

lllustration 8.10.3 Holscher Arkitekter

Visualisering af den fremtidige bebyggelse set mod sydest ad Dybbalsbro
ved Ingerslevsgade. Pa begge sider af broen ses bebyggelsen i underomra-
de I. Til hajre anes bebyggelsen i underomrade II.
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Illustration 8.10.4 Holscher Arkitekter

Visualisering af den fremtidige bebyggelse set mod sydvest langs Kalvebod
Brygge. Midt i billedet ses bebyggelsen i underomrade | med Tivoli Hotel til
hajre. | forleengelse af Kalvebod Brygge ses bebyggelsen i underomrade |I.

lllustration 8.10.5 Holscher Arkitekter

Visualisering af den fremtidige bebyggelse set fra Islands Brygge. Midt i
billedet ses den fremtidige bebyggelse i underomrade | over den eksisteren-
de bebyggelse langs bryggen. Over Copenhagen Island Hotel og Nykredit
Privat anes toppen af bebyggelsen i underomrade |I.

Undersogelser underomrade Il
Tranberg Arkitekter har udarbejdet fotorealistiske visualiseringer af den skit-
serede bygning til teknisk trafikkontrolcenter i underomrade Il (Ref. 10.15).
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Illustration 8.10.6 Tranberg Arkitekter
Visualisering af det fremtidige kontrolcenter set mod syd fra Ingerslevsgade /
Dybbglsbro

lllustration 8.10.7 Tranberg Arkitekter
Visualisering af det fremtidige kontrolcenter set mod syd fra banearealet

Vurdering
Visualiseringerne viser, at bebyggelsen pa grund af sin placering og omfang
vil have en markant indvirkning pa bybilledet.
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Lokalplanomrédet ligger uden for den kystneere byzone og vil ikke pavirke
kystlandskabet.

Den visuelle oplevelse af ankomsten til Kebenhavn af hovedindfaldsvejen
Vasbygade og med tog fra vest vil blive steerkt preeget af den nye bebyggel-
se. Bebyggelsen vil veere med til at understrege Kabenhavns karakteristiske
byprofil. Pa grund af bebyggelsens opdeling i enheder og pa grund af place-
ringen i det omgivende abne baneterraen vil bebyggelsen falde ind den be-
byggelsesstruktur, der i forvejen findes i omradet — ikke mindst i omradet syd
og ost for.

Trafikkontrolcentret vil med sin fremskudte placering i det abne baneterraen,
med sin hgjde og med sin markante form i seerlig grad preege omradet, iszer
set fra syd og vest. Bygningens arkitektoniske signalveerdi og materialeka-
rakter vil veere meget veesentlig for oplevelsen af ankomsten til byen.

Set fra byen f.eks. fra Kalvebod Brygge, fra Ingerslevsgade og fra Islands
Brygge falder bebyggelsen fint ind i den eksisterende bebyggelsesstruktur.

Set fra naeromradet f.eks. fra Dybbglsbro, Skelbaekgade og Fisketorvet fal-
der bebyggelsen ligeledes fint ind i strukturen. Selvom den nye bebyggelse
har en vaesentlig starre hgjde end den aeldre bebyggelse pa Vesterbro, vil
den ikke virke dominerende pa grund af de brede vej- og banearealer, som
bebyggelsen ses hen over.

Afveergeforanstaltninger

Retningslinier i lokalplanen for facadematerialer, belysning, skiltning mv. bar
fastsaettes under hensyn til bebyggelsens markante fremtraeden som en
"port” ved ankomsten til byen fra hovedindfaldsvej og jernbane.

Kontrolcentrets arkitektoniske karakter, facadematerialer og evt. tekniske
aptering med antenner mv. pa tag og facader bgr vurderes i forhold til byg-
ningens markante placering og signalveerdi.

Lys / refleksioner / skygge

Lokalplanen giver mulighed for at opfare bebyggelse i op til 12 etager. Den
haje bebyggelse betyder, at der er en risiko for skyggegener inden for omra-
det. P4 grund af lokalplanomradets beliggenhed mellem banearealer og
Kalvebod Brygge er risikoen for skyggepavirkning af naboarealer begraen-
set.

Biltrafik pa Kalvebod Brygge og togtrafikken pa baneterraenet kan afgive lys
og reflektioner.

Lokalplanen fastleegger, at facade- og tagmaterialer ikke ma vaere reflekte-
rende eller virke blaendende, ligesom det primeere facademateriale ikke ma
veere glas.

Undersogelser

Holscher Arkitekter har udarbejdet soldiagrammer for pavirkningen med
skygge fra bebyggelsen, baseret pa en digital model af helhedsplanen (Ref.
10.16). Soldiagrammerne belyser skyggepavirkningen ved jeevndegn den
21. marts kl. 9, kl. 12, kl. 14 og kl. 16 og ved midsommer den 21. juni Kkl. 9,
kl. 12, kl. 14, kl. 16 og kl. 18.

Skyggediagrammerne viser, at der vil forekomme skyggepavirkning fra be-
byggelsen pa dele af parkstrgget, skiftende med solens beveegelse. Pa
grund af bebyggelsens opdeling i flere enheder og deres forskudte placering
vil kun mindre arealer blive pavirket og kun i kortere tid.

Skyggediagrammer viser endvidere, at der om aftenen i sommerperioden vil
veere en vis skyggepavirkning af bebyggelsen mod havnelgbet pa den mod-
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satte side af Kalvebod Brygge. Pa grund af bebyggelsens opdeling i flere
enheder vil pavirkningen dog veere begraenset.

a8 -
.
o

Illustration 8.10.8 Holscher Arkitekter
Skyggepavirkning den 21. marts kl. 9

-

Illustration 8.10.9 Holscher Arkitekter
Skyggepavirkning den 21. marts kl. 12
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lllustration 8.10.10 Holscher Arkitekter
Skyggepavirkning den 21. marts kl. 14

lllustration 8.10.11 Holscher Arkitekter
Skyggepavirkning den 21. marts kl. 16
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lllustration 8.10.11 Holscher Arkitekter
Skyggepavirkning den 21. juni kl. 9

lllustration 8.10.12 Holscher Arkitekter
Skyggepavirkning den 21. juni kl. 12
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lllustration 8.10.13 Holscher Arkitekter
Skyggepavirkning den 21. juni kl. 14

lllustration 8.10.14 Holscher Arkitekter
Skyggepavirkning den 21. juni kl. 16
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lllustration 8.10.15 Holscher Arkitekter
Skyggepavirkning den 21. juni kl. 18

Vurdering
Det vurderes, at lokalplanens gennemfarelse vil betyde en meget begreenset
skyggepavirkning i og uden for omradet.

Det vurderes, at lokalplanen vil sikre, at der ikke etableres facader og tage,
som medfgrer gener for omboende og for trafikken i form af bleending.

Afveergeforanstaltninger
Ny bebyggelse bar disponeres, saledes at opholdsrum sa vidt muligt er ori-
enteret mod parkstroget.

8.11 Sikkerhed

Kriminalitet

Lokalplanen giver mulighed for ny bebyggelse og et parkstrag med stiforbin-
delser pa et areal, der i mange ar har veeret aktivt baneareal, og derefter i
flere ar har ligget ubrugt hen.

Ny bebyggelse og nye funktioner vil skabe liv i omradet og skabe tryghed
langs Kalvebod Brygge og pa cykelstierne, saerligt i aften og nattetimerne.

Lokalplanomradet ligger isoleret fra omgivende gader med offentlig faerdsel.
Det er derfor vigtigt for oplevelsen af tryghed i omradet, at der sikres mange
indgange til omradet og til parkstraget. Det er ligeledes vigtigt, at der etable-
res mange adgange til bebyggelsen direkte fra parkstraget.

Vurdering

Lokalplanen vil betyde gget aktivitet i omradet hele dagnet, hvilket samlet
set vil betyde starre tryghed for de, der faerdes i de tilstadende omrader. Det
er vigtigt, at lokalplanen fastleegger mange og velplacerede adgange fra de
omgivende gader og fra omradets bygninger til parkstraget.
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8.12 Sociogkonomiske effekter

Social baeredygtighed

Lokalplanen abner mulighed for en blanding af kontorer, butikker, restauran-
ter og kulturelle funktioner samt boliger og en bgrneinstitution. Herudover
giver lokalplanen mulighed for opfgrelse af udstillingshaller mv.

Muligheden for mange udadvendte funktioner og detailhandel er med til at
understgtte bylivet og aktiviteter i omradet fordelt over dggnet.

Lokalplanen stiller krav om, at butikker og restauranter skal placeres med
facade mod Dybbglsbro og dermed vaere med til at styrke bylivet langs Dyb-
balsbro og dermed bylivet mellem Dybbglsbro Station og Fisketorvet.

Bebyggelsens udformning med det mellemliggende parkstrag giver mulig-
hed for, at publikumsorienterede funktioner, foyer til udstillingsarealer, op-
holdsarealer for personale og legeplads for bgrneinstitution kan orienteres
ud mod dette parkstrag.

Vurdering

Det vurderes, at lokalplanen sikrer et aktivt og levende byliv gennem bebyg-
gelsens udformning, variation og teethed. Lokalplanen vurderes som helhed
at have positiv betydning for den sociale baeredygtighed.

gkonomisk beeredygtighed

Lokalplanen muligger et byggeri pa ca. 118.000 m® etageareal bestaende af
en blanding af kontorer, butikker, restauranter og kulturelle funktioner samt
barneinstitution. Herudover giver lokalplanen mulighed for opfarelse af ud-
stillingshaller mv. Lokalplanens realisering vurderes at kunne tilfgre omradet
ca. 4.700 nye arbejdspladser og nye aktiviteter og dermed tilfere hele omra-
det ny dynamik.

Kabenhavns Kommune skenner at kunne fa en arlig skattemerindteegt pa
ca. 21 mio. kr. (2012-priser). Skennet baseres pa et fuldt udbygget lokal-
planomrade.

Vurdering

Den fuldt realiserede lokalplan vil betyde en gget skatteindteegt for kommu-
nen. Samtidig vil lokalplanen betyde flere arbejdspladser og starre gkono-
misk aktivitet i omradet.

Samlet set vurderes planerne at have en positiv effekt pa omradets gkono-
miske bzeredygtighed.

9. Overvagning

Overvagning af planens indvirkning pa miljget vil ske gennem den almindeli-
ge kommunale kontrol med overholdelsen af byggelovens og lokalplanens

bestemmelser.

Trafikafviklingen omkring lokalplanomradet vil blive overvaget i forbindelse
med kommunens generelle bestreebelser pa at afvikle trafikken bedst muligt.

Afviklingen af trafikken i krydset pa Dybbglsbro skal fglges labende.
| forbindelse med byggesagsbehandlingen foretages yderligere beregninger

af trafikstej samt undersggelser af vindforholdene omkring den enkelte byg-
ning.
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Handtering af forurenet jord reguleres af jordforureningslovens bestemmel-
ser, og overvagningen sker gennem det kommunale tilsyn med tilladelser
givet efter denne lov.
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