Klima og Byudvikling Bilag 13

Teknik og Miljgforvaltningen

SVAR PA HENVENDELSER FRA
HORING

FORSLAG TIL LOKALPLAN NY HOTEL- OG
RESTAURANTSKOLE OG KOMMUNEPLANTILLAG

Nedenfor er hgringssvar kort refereret og besvaret af forvaltningen. Der er
modtaget 13 henvendelser i hgringsperioden fra den 9. november 2022 til den 4.
januar 2023. Henvendelserne kan ses i bilag 12 Henvendelser modtaget i
heringsperioden.

Forvaltningen foreslar eendringer til lokalplanforslaget som falge af Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning den 3. oktober 2022. £ndringerne fremgar af bilag 10
Forslag til eendringer efter hgring. Derudover foretages en raekke mindre
redaktionelle &endringer.

Emner i henvendelserne

Henvendelserne er besvaret efter emne.

"(3)" tal i parentes angiver, hvor mange, der har henvendt sig om emnet.
"(O)" angiver, at en offentlig instans har henvendt sig om emnet.

"(LU)" angiver, at et lokaludvalg har henvendt sig om emnet.
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Parkering 2
(9, LU) Antal af parkeringspladser i projektet er ikke tilstraekkeligt, og parkering pa
Kjeldsgardsvej bar opretholdes..........cccoiiiiiiiiiii e 2
Omfang og placering af bebyggelsen 3
(5, LU) En ekstra etage mod Kjeldsgardsvej vil skabe gener ..o, 3
Bevaringsvaerdige bygninger 4
(2, O, LU) Bevaringsveerdige bygninger bar bevares i deres helhed ...........c.cc.c...... 4
Ubebyggede arealer 5
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Andre emner 5

(1, LU) Der bgr veere bestemmelser om, at boliger ikke kan benyttes, fer skolen er
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Anvendelse

(2, LU) Butikker i Kjeldsgardsvej og ungdomsboliger vil give gener
Henvendelse 13, 5 Valby Lokaludvalg

Der er en bekymring for, at ungdomsboliger vil medfere nye beboere, der holder
fester, samles pa gaden sent om aftenen, har vinduerne &bne og taler hgjt eller
spiller hgj musik, hvilket vil afstedkomme stgj, der forstyrrer naboers nattesgvn.

Valby Lokaludvalg mener, at planen om at placere butiks- og erhvervsarealer med
udgang til gaden formentlig ikke vil skabe et aktivt gadeliv, og ideen om at placere
boliger i stue/hgj keelder ud mod gaden vil, trods etableringen af en kantzone,
give folelsen af, at folk kan kigge direkte ind i boligerne. Hvis Kjeldsgardsvej far en
anden udformning end foreslaet, anbefaler Valby Lokaludvalg, at skrdparkeringen
vendes. Lokaludvalget foreslér, at man orienterer bylivet ind mod det indre af
omradet, hvor man kan feerdes gennem omradet pé det projekterede stiforlab, og
hvor der er et meget hgjere potentiale for at skabe attraktive erhvervslokaler og
boliger med udsyn til de grenne arealer uden direkte feerdsel foran vinduerne.

Forvaltningens svar

Ungdomsboliger er placeret centralti omradeti en ny bebyggelse (bygning C2)
samt mod Vigerslev Allé (bygning B). Ungdomsboliger er centreret omkring
byrum B, der skaber sammenhaeng til den kommende skole mod @st i omrédet.
De eksisterende boliger langs Kjeldsgardsvej vil derfor opleve et begreenset
omfang af evt. gener fra ungdomsboliger.

Der kan placeres serviceerhverv centralti omrédet i bygning C2 i stueetage og 1.
etage samti den hgje kaelderetage langs Kjeldsgardsvej og Vigerslev Allé. Der mé
hajst indrettes 700 m? til butikker inden for lokalplanomradet. For at give
mulighed for en aktiv gade og undgé en lukket facade i det meste af gadens
leengde, er der indgang til serviceerhverv i den hgje keelderetage fra
Kjeldsgardsvej. Det giver mulighed for, at gardrummet fastholder en karakter af et
mere privat gérdareal, der henvender sig til beboere. Gardrummet er offentligt
tilgeengeligt med et stiforlgb, men udger ogsa boligernes friarealer, og arealet
har derfor en mere privat karakter end en vej med butikker og cykelforbindelse til
jernbanebroen. Adgang fra gardrummet til butikker i den hgje keelderetage langs
Kjeldsgardsvej ville veere under adgangsaltanen til boligerne i stueetagen.
Forvaltningen vurderer, at dette ikke vil vaere hensigtsmaessigt i forhold til
butikkernes potentiale for at bidrage med en dbenhed og et vist omfang af
kundeaktivitet i et byrum.

Gulvhgjde for nye boliger langs Kjeldgardvej skal placeres over den hgje
keelderetage i en hgjde pd mindst 1,25 m over gadeniveau. Det betyder, at vinduer
til boliger vil veere placeret hgjere end dette, hvilket vil begraense indsigtsgener i
boligerne fra forbipasserende pa fortov.

Parkering

(9, LU) Antal af parkeringspladser i projektet er ikke tilstraekkeligt, og
parkering pa Kjeldsgardsvej bgr opretholdes

Henvendelse 12 A/B Kjeldsgérden, 11 Trekronerhus Andelsboligforening, 9, 7
Beboerne i ejendommen Vigerslev Allé 5A, 6 Fonden Vestergarden, 5 Valby
Lokaludvalg, 4, 3, 2

Det opleves, at bdde Valby som helhed og omréddet omkring Kjeldsgérdsvej i dag
har en parkeringskapacitet, der ikke er tilstraekkelig til neeromréadets nuveerende
parkeringsbehov, og at det ofte er sveert at finde en parkeringsplads i omradet.
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Der er en bekymring for, at krav til antal parkeringspladser i forslag til lokalplanen
ikke er tilstraekkeligt til det fremtidige projekts parkeringsbehov. Dette vil i sé fald
presse parkeringsmulighederne i neeromréadet yderligere. Flere hgringssvar
udtrykker modstand mod, at 28 parkeringspladser nedleegges péa Kjeldsgardsvej
som felge af udbygningsaftale og ombygning af Kjeldsgardsvej. Der er gnske om,
at neeromrédets beboere kan fad adgang til parkeringspladser inden for
lokalplanomradet.

Et hgringssvar foreslar, at der findes et passende sted at udvide antallet af
parkeringspladser i omradet, fx parkeringskaelder under Toftegards Plads, hvor
biler med beboerlicenser kan parkere.

Et heringssvar statter at fierne noget parkering og i stedet fa mere liv pa
Kjeldsgardsve;j.

Forvaltningens svar

Krav til antal parkeringspladser i forslaget til lokalplanen er i overensstemmelse
med parkeringsnormerne i Kommuneplan 2019. Forvaltningen vurderer, at der i
forbindelse med denne lokalplan ikke er grundlag for at afvige fra
kommuneplanens normer.

Langs Kjeldsgardsvej kan der indrettes butikker i den hgje kaelderetage, hvilket
stiller krav til et bredere fortov, da butikker afstedkommer en sterre maengde
fodgaengere og ophold pé fortovet. Nar fortovet skal vaere bredere, er der ikke
plads til den eksisterende skraparkering pa Kjeldsgardsvej. Derudover er der
onske om at indrette Kjeldsgardsvej til en gade, der fremmer cykelforbindelsen til
jernbanebroen i forlengelse af Lyshejgéardsvej. Derved skal ensretningen for
cyklister i Kjeldsgardsvej ophaeves, hvilket af hensyn til trafiksikkerheden ogsa
kreever en omleegning af skraparkeringen. Dette resulterer i nedleeggelse 28
parkeringspladser pa Kjeldsgérdsvej i forbindelse med udbygningsaftalen for
projektet. Nedlaeggelse af parkeringspladserne forbedrer forhold for cyklister og
fodgaengere samt giver mulighed for at indrette Kjeldsgérdsvej med vejtraeer.
Dette fremmer gadens potentiale som en attraktiv forbindelse for blede
trafikanter mellem cykelbroen over jernbanen og Vigerslev Allé.

Placering af parkeringspladser andetsteds i Valby kan ikke handteres inden for
lokalplanen eller udbygningsaftalen, da dette ligger uden for omraderne
afgraenset af henholdsvis lokalplan og udbygningsaftale.

Omfang og placering af bebyggelsen

(5, LU) En ekstra etage mod Kjeldsgardsvej vil skabe gener

Henvendelse 13, 10 Valby Lokalhistorisk Selskab og Arkiv, 9, 6 Fonden
Vestergarden, 5 Valby Lokaludvalg

Henvendelserne udtrykker modstand mod, at der tilfgjes en ekstra tilbagetrukken
etage péa den eksisterende bygning langs Kjeldsgardsvej. Overvejende pé grund
af at dette vil forringe dagslys- og udsigtsforhold i eksisterende boliger pa
modsatte side af Kjeldsgardsvej. Et hgringssvar henstiller til, at beregninger af
skyggepavirkning af en ekstra etage begr udarbejdes af en uvildig person. Da
forvaltningen har en interesse i at fa godkendt deres planer, kan det sté i vejen for,
at problemer, som opstér ifm. ombygningen af Hotel- og Restaurantskolen
belyses i tilstreekkelig grad.

Valby Lokalhistorisk Selskab og Arkiv og Valby Lokaludvalg mener ikke, at der bar
tilfgjes en ekstra etage pa den eksisterende bygning mod Kjeldsgardsvej, da en
sddan aendring vil gere det sveerere at fastholde den historiske samt
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kulturhistoriske fortaelling for omradet. Derudover vil en &endring af de
nuvaerende proportioner mellem bygningens tarn mod pa Vigerslev Allé og
hejden og leengden af bygningen langs Kjeldsgardsvej medfere en lavere
arkitektonisk veerdi, da det vil eendre bygningens proportioner.

Forvaltningens svar

Skyggediagrammerne i forslag til lokalplan Ny Hotel- og Restaurantskole viser, at
bebyggelse pd modsatte side af Kjeldsgardsvej vil blive pavirket af den ekstra
etage pa bygning A i morgentimerne béde i marts og i juni. Det vurderes at veere
forventelige forhold i en bymaessig kontekst og at veere en begraenset eendring af
nuveerende forhold. Det er bygherres radgiver, der udarbejder
skyggediagrammerne, og forvaltningen kvalitetssikrer disse i forhold til, om
skyggerne passer med solens placering for tidspunkt og arstid.
Skyggediagrammerne i lokalplanforslaget felger normal praksis og detaljeniveau i
forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan.

Forvaltningen vurderer, at bygning A's bevaringsveerdier opretholdes med
lokalplanforslagets muligheder for tilpasning af facaden samt mulighed for
tilfejelse af en ekstra etage. Det vurderes derudover, at bygningens motiv med et
markant tarn mod Vigerslev Allé ikke eendres vaesentligt ved ombygning af den
eksisterende bebyggelse.

Bevaringsvaerdige bygninger

(2, O, LU) Bevaringsveerdige bygninger ber bevares i deres helhed
Henvendelse 8 Kgbenhavns Museum, 5 Valby Lokaludvalg

Kegbenhavns Museum mener, at det er positivt, at randbebyggelsen langs
Vigerslev Allé og Kjeldsgérdsvej udpeges som bevaringsveerdige i lokalplanen.
Dog ber bygningens ydre bevares. Det bgr ikke kun veere gavifacaden pa
Vigerslev Allé 12, der udpeges som bevaringsveerdig, men hele bygningen, da
detilige s& hgj grad er tagkonstruktionen, der er bevaringsveerdig. Ved kun at
udpege gavlene risikeres det, at fortaellingen om den kulturhistoriske betydning
fremstar amputeret.

Valby Lokaludvalg mener, at det er yderst vaesentligt, at den ikoniske og
bevaringsvardige bygning, der er det gamle Allers hovedsaede, bevares i sin ydre
fremtraeden. Bygningen markerer stedets historie og har en hgj arkitektonisk
veerdi. Bygningen med tarnet pa hjernet af Vigerslev Allé har i sammenhaeng
med bygningen langs Kjeldsgardsvej med hgj bevaringsveerdi (1-3 SAVE) og ber
derfor bevares i sin helhed med dens nuvaerende ydre fremtraeden.

Forvaltningens svar

Bebyggelsen med den bevaringsveerdige gavifacade er placeret centralti
lokalplanomradet og har en bevaringsveerdi 4 (SAVE). Forvaltningen vurderer
ikke, at bygningen har en hgj nok bevaringsveerdi eller historisk betydning til, at
hele bygningen ber udpeges som bevaringsvaerdig. Forvaltningen vurderer, at
gavlfacaden er den mest karaktergivende del af bygningen og er den del, der vil
skabe starst veerdi for stedet at bevare.

Forvaltningen vurderer, at bygning A's bevaringsveerdier opretholdes med
lokalplanforslagets muligheder for tilpasning af facaden samt mulighed for
tilfgjelse af en ekstra etage. Det vurderes derudover, at bygningens motiv med et
markant tarn mod Vigerslev Allé ikke eendres vaesentligt ved ombygning af den
eksisterende bebyggelse.
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Ubebyggede arealer

(1) Der ber veere mere beplantning i omradet.
Henvendelse 9

Et heringssvar ensker mere grent i omréadet.

Forvaltningens svar

Pa baggrund af beslutning i Teknik- og Miljgudvalget den 3. oktober 2022
foreslar forvaltningen at ege procentdelen af beplantning i kantzoner og byrum.
Derudover indeholder forslagene til lokalplanen og udbygningsaftalen kravomi
alt 140 nye traeer samt bevaring af 1 trze.

Forslag om eendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at § 8, stk. 6, Indretning af byrum og §
8, stk. 7, Indretning af kantzoner eendres. £ndringerne fremgar af bilag 10
Forslag til eendringer efter hgring.

Andre emner

(1, LU) Der ber vaere bestemmelser om, at boliger ikke kan benyttes, for
skolen er bygget.
Henvendelse 5 Valby Lokaludvalg

Valby Lokaludvalg foreslér, at det i lokalplanen sikres, at boliger i omradet ikke méa
ibrugtages, fgr skolen er bygget. Dette for at undg4, at man i en fremtidig
situation ikke kan vaelge kun at realisere boligdelen i projektet.

Forvaltningens svar
Det er ikke muligt at optage bestemmelser om raekkefglger i ibrugtagelse af
bygninger eller anvendelser i lokalplaner.
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