Partnerskabsaftale om udviklingen af omradet ved Faste Batteri

Denne betingede partnerskabsaftale er indgaet mellem

Batteriet K/S
Fabrikvej 12, 1
8800 Viborg

Cvr. Nr. 30569725

og Kgbenhavns Kommune
Rédhuset
1599 Kgbenhavn V

Partnerskabsaftalen er en frivillig aftale som er indgaet mellem Batteriet K/S (Grundejeren) og
Kgbenhavns Kommune, og er et supplement til lokalplan “Faste Batteri III”

Grundejeren har i samarbejde med Kgbenhavns Kommune udarbejdet en masterplan og lokalplan
“Faste Batteri III”. Nervaerende aftale er betinget af, at lokalplan “Faste Batteri III” vedtages
endeligt af Borgerrepresentationen senest i februar 2016 uden vaesentlige @ndringer. Lokalplanen
“Faste Batteri III” er herefter benevnt ”Lokalplanen”.
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1. SERVICE

Kommunale daginstitutioner
I forbindelse med de arlige budgetforhandlinger vil Kgbenhavns Kommune tage stilling til eventuel

opfgrelse af kommunale institutioner, herunder daginstitutioner.

Grundejeren vil sikre, at Kgbenhavns Kommune har forkgbsret til en ejerlejlighed med mulighed
for at indplacere ca. 10 bgrnegrupper fordelt pé 1 institution. Da 5 bgrnegrupper fylder ca. 900 m2
med tilsvarende friareal, skal der lokaliseres i alt 1.800 m2 til daginstitutioner med tilsvarende
friarealer. Ejerlejligheden skal vare beliggende i stueplan og op til 2. etage med niveaufri adgang til
friarealer med eksklusiv brugsret hertil i institutionens abningstid. Institutionen kan opfgres i op til
3 etager.

Ovenstaende sikres ved, at Grundejeren kontakter Kgbenhavns Kommune ved egen udvikling af
byggefelter eller skriver forkgbsretten ind i samtlige kommende salgsaftaler om byggeret. Kgber
skal samtidig med indgaelse af forelgbig kgbsaftale med Selger rette henvendelse til Kgbenhavns



Kommune v/@konomiforvaltningen v/Center for @konomi, som inden 4 uger skal meddele, om
forkgbsretten forventes udnyttet. I bekreftende fald skal Kgbenhavns Kommune senest 2 méneder
efter, at kommunen fra Kgber har modtaget projektmateriale med kvalificeret prisoverslag, meddele
Kgber endelig og bindende beslutning om, hvorvidt Kgbenhavns Kommune gnsker at udnytte
forkgbsretten. Bgrne- og Ungdomsforvaltningen inddrages i udarbejdelsen af ovennavnte
projektmateriale og betaler omkostningerne hertil, sdfremt der gnskes &ndringer i projektet eller at
tilbuddet pé dette tidspunkt helt afslas. Forkgbsretten gelder kun én gang. Safremt Kgbenhavns
Kommune €n gang meddeler, at man ikke gnsker at udnytte forkgbsretten, kan der ses bort fra
ovenstaende.

Ovenstdende er betinget af at parterne opnar enighed om kgbs- og optionsvilkérene, herunder pris,
stand og miljgforhold.

Kultur funktion
I forbindelse med de &rlige budgetforhandlinger frem til 2020, vil Kgbenhavns Kommune tage stilling til
behovet for opfgrelse af en offentlig kultur funktion i omradet.

Grundejeren forpligter sig ligeledes i samme periode at arbejde for at finde en privat kulturel funktion, som
kan placeres i planen.

2. ARKITEKTUR

Arkitektonisk kvalitet i bebyggelsen

Uanset Lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtreden, vurderes det at vaere
hensigtsmeessigt pd anden vis at sikre, at bygninger over 40 meter i hgjden fir den tilsigtede hgje
arkitektoniske/estetiske kvalitet. Husenes endelige udformning skal udformes med hensyntagende
til bl.a. vind, skygge og Kgbenhavns hgjhus strategier og politikker m.m. Forud for salg eller
udvikling af byggeretten aftales en sarlig procedure mellem Kgbenhavns Kommune, Grundejeren
samt eventuelle kgber/3. part. Hvis der ikke l&ngere gnskes at arbejde med de to bygninger som er
vist som skitse forslag i Lokalplanen, skal denne aftale sikre, at der fis en bred belysning af
bebyggelsesmulighederne, og at givne bebyggelse fir en szrdeles overbevisende kvalitet.
Forpligtelsen skrives ind i salgsaftalen med kgber/3. part. Sivel Kgbenhavns Kommune som
Grundejeren skal deltage i gennemfgrelsen af procedure og skal godkende projektet. Proces
finansieres, hvis ikke andet aftales, af Grundejeren og eventuel kgber. Som udgangspunkt vil det
vare en betingelse for salg, at kpber accepterer, at Grundejeren skal have projektet til godkendelse
af arkitekturen. P4 den méde sikrer Grundejeren, at projektet lever op til selskabets forstielse af hgj
arkitektonisk kvalitet og passer ind i omrédets gvrige bebyggelser.

3. BZAREDYGTIGHED

Elbiler
Grundejeren forpligter sig til at sikre, at 1 % af samtlige p-pladser for biler pa Faste Batteri etableres
med el-ladestandere.

Delebiler
Grundejeren forpligter sig til at reservere 1 % af parkering i konstruktionen til delebiler.



Skybruds sikring
Kgbenhavns kommune har vedtaget ”Skybrudsplan 2012” som skal ggre byen mere robust mod
kraftige skybrud.

Grundejeren forpligter sig til at indarbejde muligheden og anlag i planen for afvikling af regnvand
pa terren. Regnvandet modtages i matriklens nordgstlige hjgrne, og ledes videre til matriklens
vestlige ende ved fortidsmindet Faste Batteri. Regnvand kan ledes i det centrale grgnne parkstrgg
eller via kgrselsareal i matriklens nordlige grense til Faste Batteri.

Kgbenhavns Kommune forpligter sig til at facilitere samarbejde med HOFOR, med henblik pa at
der kan indgés aftale mellem grundejer og HOFOR, sa der muligggres at skybrudslgsningen kan
delfinansieres af HOFOR efter medfinansierings bekendtggrelse. I samarbejdet med HOFOR
forventes det, at der kan bringes klarhed over vandfgring og magasineringskrav i
skybrudssituationer, sa anlegget kan dimensioneres herefter. Desuden forpligter KK sig at facilitere
arbejdet i forbindelse med gennemfgrelse af skybrudsplanen for Kgbenhavn.

4. ANDET

Grundejerforening

Af hensyn til at sikre en ensartet etablering og lgbende vedligeholdelse af fallesanleggene inden
for Lokalplanen, er der enighed mellem parterne om, at det er mest hensigtsmessigt, at disse
forhold varetages af en eller flere grundejerforeninger inden for omradet.

Indenfor lokalplanomradet oprettes der en grundejerforening. Grundejerforeningen skal stiftes i
forbindelse med ibrugtagningstilladelse af fgrste byggeri indenfor omradet.

Grundejerforeningen skal vare pligtig at tage skgde pa friarealer, private fellesveje, stier mv. inden
for det omrade grundejerforeningen deekker. Overdragelsen af arealerne til grundejerforeningen skal
ske vederlagsfrit, idet grundejerforeningen afholder alle fglgeomkostninger ved arealernes
overdragelse. Overdragelsen kan fgrst ske, nar der er sket frikgb af eventuel hjemfaldspligt.

Frikgb af hjemfaldspligt er grundejerforeningen uvedkommende.

Fellesarealerne skal anlegges og driftes af grundejerforeningen i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. Grundejerne skal tale de ulemper og gener, der evt. matte vare

forbundet hermed.

, skal anl®gges og driftes af de enkelte grundejere.
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