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Bilag 8.
Justerede bevillingsregler vedr. deponering

Det anbefales, at Kgbenhavns Kommunes bevillingsregler i afsnit 6
vedr. indgaelse af lejekontrakter og kommunens deponeringsregler
@ndres til nedenstaende:
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6. Indgaelse af lejekontrakter og kommunens deponeringsregler
Alle lejemal i Kgbenhavns Kommune indgas af Kgbenhavns Ejen-
domme. Alle lejemal indgaet med privat udlejer som sidestilles med
en kommunal anlegsopgave godkendes af Borgerreprasentationen.

Nar kommunen indgar lejemal med privat udlejer, som sidestilles med
en kommunal anlegsopgave, skal kommunen deponere et belgb, der
svarer til lejemalets ejendomsveardi. Formalet med lovgivningen er at
sidestille leje af ejendom med kgb eller opfgrelse af en ejendom.

Nar Borgerreprasentationen godkender indgaelsen af disse lejemal,
skal der anvises daekning for det deponerede belgb, som overfgres til
@konomiudvalgets bevilling Finansposter,funktion 8.32.27.5.

Nar kommunen indgar midlertidige lejemal med varighed pa under 3
ar kan @konomi- og Indenrigsministeriet velge at give Kgbenhavns
Kommune dispensation for deponeringsforpligtigelsen. Ansggning om
dispensation sker igennem konomiforvaltningen, Center for (Jko-
nomi.

- Lejeaftaler indenfor indeveerende ar
Der skal ikke ansgges om dispensation, da den opnas automa-
tisk, da lejeaftalen sidestilles med drift.

- Lejeaftaler op til 2 ar
Der skal indsendes dispensation til ministeriet. Det er rimeligt
sikkert, at ministeriet bevilliger dispensationen.

- Lejeaftaler op til 3 ar.
Der skal indsendes dispensation til ministeriet. Det er usikkert,
om ministeriet bevilliger dispensationen. Det ath@nger af den
konkrete sag.

Stgrrelsen pa deponeringen opggres pa baggrund af den hgjeste af:

- Seneste offentlige ejendomsvurdering
- Udlejers anskaffelsespris inkl. moms

Safremt udlejers anskaffelsespris ikke er kendt anvendes seneste of-
fentlige ejendomsvurdering som beregningsgrundlag.
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Skal der lejes 1 nybyggeri, der endnu ikke er offentligt vurderet an-
vendes udlejers opfgrelsesudgifter inkl. moms som beregningsgrund-
lag.

Skal der lejes 1 byggeri, der endnu ikke er opfgrt anvendes udlejers
opfgrelsesudgifter inkl. moms som beregningsgrundlag. Deponeringen
kan opdeles i de ar ejendommen bygges svarende til opfgrelsesudgif-
terne i de pagaldende ar.

Lejes kun en del af en ejendom, beregnes deponeringsbelgbet for-
holdsmassigt pa baggrund af:

- Det lejede kvadratmeter erhvervs- og boligareal og ejendom-
mens samlede erhvervs- og boligareal.

- Det lejede kvadratmeter udeareal og det samlede grundareal.

Deponeringsbelgbet beregnet konkret som:

5 o [( Samlet grundveerdi )
eponering = \\Samilet grundareal (m?) — bebygget areal (m?)

x m?lejet udeareal]

[( Forskelsvaerdi )x 2leiet erh
Samlet erhvervs — og boligareal (m?) metejet erirvervs

—og boligareal

Forskelsverdien er defineret som forskellen mellem ejendomsvardien
og grundvaerdien i seneste offentlige ejendomsvurdering.

Safremt det lejede udeareal ikke er defineret i lejekontrakten beregnes
deponeringsbelgbet som:

D o ( Samlet ejendomsveerdi )
eponering = Samlet erhvervs — og boligareal (m?)

x m? lejet erhvervs — og boligareal

Alle oplysninger til at beregne deponeringsbelgb kan findes pa
www.ois.dk.

Safremt udlejer i forbindelse med indgaelse af lejekontrakten eller
senere forbedrer lejemalet udover almindelig vedligeholdelse, skal
udgifterne til forbedringen medtages i deponeringsbelgbet.

Dette skal ske, safremt der sker @ndringer i huslejen.
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http://www.ois.dk/

Kommunen kan reducere/modregne deponeringsbelgbet, safremt der
opsiges et privat lejemal i kommunen, og der indgas en ny lejeaftale
indenfor det samme regnskabsar eller senest den 31. marts i det efter-
fglgende regnskabsar.

Ved opsigelse af lejemal, hvor der ikke indgas et nyt lejemal, frigives
deponeringen. Belgbet tilfalder kommunekassen.

Eksempel:
- Enejendoms seneste offentlige ejendomsvardi er 12 mio. kr.
- Grundveardien er opgjort til 7 mio. kr.
- Forskelsvardien er 5 mio. kr.
- Anskaffelsesprisen inkl. moms er opgjort til 9,4 mio. kr.
- Ejendommens samlede antal m” er 156 m” erhvervsareal og
512 m® boligareal i alt 668 m”.
- Det lejede antal m* erhvervs- og boligareal er 197 m’.
- Grundarealet er pa 1.230 m%, hvoraf 334 m” er bebygget.
- Det lejede udeareal udggr 300 m’.

Deponeringsbelgbet udregnes pa baggrund af den seneste offentlige
vurdering, da den er hgjere end anskaffelsesprisen. Deponeringsbelg-
bet udggr da:

Deponering = (L2 ) x 300 + [(222222) x 197] = 3.820.512 k.

Kendes stgrrelsen af det lejede udareal ikke udggr deponeringsbelg-
bet:

12.000.000
667

Deponering = |( ) x 197 = 3.544.228 kr.

Eksempel:

Udlejer forbedrer lejemalet i ovenstaende eksempel med 1,5 mio. kr. i
forbindelse med indflytning. Forbedringerne er ikke en del af den al-

mindelige vedligeholdelse. Der skal derfor deponeres 1,5 mio. kr. ud
over de 3,8 mio. kr. Deponering 1 alt 5.320.512 kr.

Eksempel:
Den 1. maj opsiges privat lejemal, hvor anskaffelsesprisen er ukendt
og den seneste offentlige vurdering er 2,2 mio. kr.

1. februar aret efter indgas det nye lejemal fra ovenstaende eksempel,
hvor deponeringsbelgbet er opgjort til 3.820.512 kr.

Deponeringsbelgbet kan reduceres ved at anvende modregningsad-
gangen og deponeringsbelgbet reduceres til 3.820.512 - 2.200.000 =
1.620.512 kr.
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