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Forslag til lokalplan
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Kort over omrddet, som bestdr af Nyhavn med sine promenader pd henholdsvis sol- og skyggesiden, Gammelholm med karréstruk-
turen og gaderne, der peger mod havnen, parken langs Havnegade og kajstrekninger bide langs Havnegade og i Nyhavn, hvor der i

Kommuneplan 2011 er givet mulighed for placering af husbdde.

Milet er at styrke de kulturhistoriske og arkitektoni-
ske veerdier samt sikre rammer for bylivet. I Nyhavn
fokuseres pa promenaderne langs bolveerket, sa der
sikres balance mellem de forskellige aktiviteter, kvalitet
ibeleegningsmaterialer og tilgeengelighed til kajkanten.
Herudover fokuseres pa landings- og trappeanlaegget i
sammenheeng med pladsen med Mindeankeret, sa det
frie udsyn over kanalen kan genskabes, og der fokuseres
P4, at de fredede bolveerker friholdes for anlgbsbroer.
For Gammelholm fokuseres der pa sikring og udvikling
af de bevaringsveerdige bygninger samt at sikre det frie
kig fra land til vand langs sidegaderne.

Hele omréadet med Sankt Annze Plads og Frederiksstaden

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm

er et eksempel pa en historisk byplanforteelling om
mgdet mellem den selvgroede middelalderby med tzet
bebyggelse og den planlagte by med lige gader og mere
aben bebyggelse. Madet finder sted lige, hvor Nyhavns-
kanalen skaber forbindelsen mellem havnelgbet og
byens centrum. Disse miljger har skabt dette alsidige og
levende byliv pa land og vand.

Herudover fastleegges bestemmelser for husbade, idet
Kommuneplan 2011 giver mulighed for placering af
husbade i bide Nyhavn og langs Havnegade. Pa den bag-
grund findes der allerede flere ansggninger om placering
af husbade. I denne lokalplan tages stilling til husbadenes
anvendelse, placering og udseende. Bestemmelserne vil
tage udgangspunkt i kajarealernes seerlige miljo og byliv.

Kgbenhavns Kommune
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Egenarten for Nyhavhsomrddet. Nyhavn forbinder havnen med byen og gadeforlobet i Gammelholm skaber kig fra land til vand.
Bdde fra Nyhavn og Havnegade er der kig helt til Kgs. Nytorv. Omrddet gennemskeres af Holbergsgade over Nyhavnsbroen til

Toldbodgade.

Lokalplanomradet afgreenses af Heibergsgade og Kgs.
Nytorv mod nord og Nyhavn mod nordest, havnen mod
sydest og Niels Juels Gade mod vest. Planmeessigt er
stort set alle bygningerne langs Nyhavns solside fre-
dede og indgar ikke i denne lokalplan. En mindre raekke
bygninger pa skyggesiden og enkelte bygninger i Gam-
melholm er fredede. Omradet mellem Det Kgl. Teater

og Charlottenborg er omfattet af lokalplan nr. 48 eller
fredet og indgar heller ikke i denne lokalplan. Bolvaerket
og vandet i Nyhavn er fredet, og de eksisterende lokal-
planer for omradet langs Havnegade vil blive erstattet
af denne lokalplan. I Gammelholm findes en enkelt
byplanvedtaegt, der ligeledes erstattes. Herudover er der
ingen planbestemmelser for omradet.

Omradets egenart

Havnerummet mod syd afgraenses af Knippelsbro og de
markante historiske bygninger pa Slotsholmen samt

Kgbenhavns Kommune

Nationalbanken. Pa Christianshavnssiden er rummet
preeget af en karakteristisk fliget bygningsfront med
store gavlvendte bygninger. Mod Indre By er det Gam-
melholms markante facader, der afgreenser rummet med
enkelte kig ind mod byen. Mod nord dominerer Operaen
og Det Kgl. Teaters skuespilhus.

Nyhavnskanalen indgar i netveaerket af kanaler, som
udgar fra Inderhavnen og forbinder Kgs. Nytorv med
havnen. Overgangen mellem kanal og havn ved Nyhavn
udger et af havnens fineste udsigtspunkter med lange
kig til @resund og byen.

Nyhavn er iszer karakteriseret ved sin kulgrte bebyg-
gelse langs solsiden med stor detaljerigdom, promena-
den med den smukke granitbelaegning og bolvaerket
med kontakten til veteransejlskibe i tree med markante
master. Bolveerkets afslutning (bolvaerkshammeren)
mod promenaden er udfert i tree og er siddevenlig.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm




For enden af Nyhavnskanalen ligger et landings- og
trappeanleeg med to delvist underjordiske toiletbyg-
ninger, som sammen med pladsen med Mindeankeret
forbinder Kgs. Nytorv og kanalen. Pladsens forseenk-
ning med Mindeankeret, dens enkle detaljering og fa
virkemidler giver ssmmen med de klippede lindetraeer i
reekker en let karakter. Det gvrige anlaeg, som er typisk
for datidens nationalromantiske stremninger, fremstar
tungt og kraftfuldt med grove granitvaegge, sveere piller
og jernkaeder og ornamenterede detaljer.

Gammelholm er et kvarter med store reguleere karré-
former og med homogene og markante facader. Gadefor-
lobene i omradet, som er spor efter det tidligere orlogs-
veerft, opdeler karreerne med oplevelsesrige sigtelinier
mod vandet og Christianshavn. Disse kig er et arkitek-
tonisk traek, der skal bevares. Holbergsgade er en storre
gade uden gadetraeer, mens sidegaderne har gadetraeer i
lind. Lindetreeerne er opstammede for ikke at spaerre for
kigget til vandet.

Bygningerne repeesenterer den tids arkitekturstrom-
ninger med symmetrisk opbyggede facader i bade den
internationale historicisme med pynt og puds og den
nationale historicisme med facade i blank mur (rede og
gule mursten) og sterre enkelthed. Husene star for en
stor del i deres oprindelige udtryk med originale vinduer
og dere, dekorationer og tagbekleedning. Den fredede
facaderzekke mod Nyhavn skiller sig ud, da den er aeldre
og relaterer sig til Nyhavns solside.

Langs Havnegade danner en sammenhangende tree-
reekke af egetraeer overgang i skalaen fra den markante
bygningsfront til den menneskelige skala ved promena-
den i den ny park. Traeraekken er brudt ud for tveergader-
ne for at fastholde den visuelle kontakt til havnelgbet.
Den sidste etape af egetraesreekken forventes plantet i
forbindelse med feerdiggerelsen af Inderhavnsbroen.
Grupper af flerstammede haeg og mindre bede med
blomstrende stauder er med til at danne rekreative
opholdspladser pa parkarealet. Omradet vurderes som
en gren bydel set i forhold til den historiske bykerne.
Udover traeerne i omradet, forsteerkes det gronne praeg
af Krinsens 80 lindetraeer samt traereekkerne i Holmens
Kanal og langs Nationalbankens facade.

Historie

Nyhavn blev anlagt som handelshavn i 1670’erne som led
iden endelige udformning af Chr. IV’s store byudvidel-
ser nordest for middelalderbyen i 1630’erne og 40’erne.
Stedet var i arhundreder preeget af havneliv, men i lobet
af 1960’erne og 70’erne forsvandt de traditionelle handels-
og havneaktiviteter fra Nyhavn, og interessen for at gore
rekreativt brug af de historiske havneafsnit var stigen-
de. 11976 blev solsiden af den indre del af Nyhavnskana-
len indviet som traeskibshavn efter forslag fra ejere af
veteranskibe, og i 1980 fik promenaden gagadestatus.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm
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Den kommende Inderhavnsbro bliver et dominerende
bygningsverk, der fysisk forbinder Christianshavn og Indre
By, men visuelt opdeler havnen i mindre enheder.

Fra byen kan man kigge ud over vandet helt til Christianshavn
og fra vandsiden kan man se helt ind til Kgs. Nytorv.
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Det enkle Mindeanker, der er piuceret pden rund-belaegning med
inskription til minde om de faldne sofolk under 2. verdenskrig.

-
Detalje fra trappeanlegget, hvor udtrykket er mere dramatisk
med spidse afslutninger pd jernkeden.

Kgbenhavns Kommune
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Historisk kort fra 1860 umiddelbart for ombygningen af Gammelholm. Man kan se flidens bygninger og anleg, hvoraf nogle blev
retningsgivende for det senere gadenet, samt at Holmens Kanal oprindelig var en rigtig kanal, der forte helt ind til Kongens Nytorv.

Gammelholm var oprindeligt en delvist fritliggende
holm og gennem arhundreder hjemsted for marinen og
orlogsveerftet. I forbindelse med marinens udflytning

til Nyholm startede i 1840’erne en diskussionen om en
bebyggelsesplan. En lov om salg af arealet blev vedtaget
11858, og udarbejdelsen af den endelige bebyggelsesplan
stod arkitekten Ferdinand Meldahl for. Byggeriet star-
tede 11861, og kvarteret var stort set udbygget i 1877, og
er en unik repraesentant for den historicistiske periode.
Ca. hundrede ar senere, i 1980’erne, blev omradet saneret,
da kommunen vurderede Gammelholm som et potentielt
attraktivt boligomrade.

Kgbenhavns Kommune

| dag

Nyhavn er i dag en af byens storste turistattraktioner.
Der er beboere, erhvervsdrivende, skibsfolk, restaurata-
rer og kulturelle aktgrer, og begivenheder foregar aret
rundt. Pa land foregar det meste byliv pa solsiden langs
Nyhavns indre kanal. I overensstemmelse med Byrums-
strategi for Nyhavnsomradet (se side 14) er det planlagt
at forleenge promenaden i solsiden langs Nyhavns ydre
kanal. Den mere rolige skyggeside blev omlagt i 2013, sa
den nu fremstar med en smal granitbelagt promenade
langs kajkanten og en cykelforbindelse, som forbinder
Kgs. Nytorv med Christianshavn via den kommende

Mod Inderhavnen er det ammelolms markante facader og det bevaringsverdige Toldkammer, der afgrenser rummet med enkelte kig ind mod byen.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm
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Gammelholm ved Holbergsgade med sigtelinjer mod Christians-
havn og Vor Frelser Kirke.

I parken langs Havnegade er der arbejdet med et maritimt udtryk
i materialer suppleret med byrumselementer til ophold og leg.

I parken langs Havnegade skaber belegningen en plads-
dannelse, hvor sidegaderne moder vandet.

Inderhavnsbro. Der foregar nogle gange aktiviteter fra
museumsbadene langs kajkanten ud for Charlotten-
borg. Overfor Charlottenborg har Kanalrundfarten en
anlgbsbro.

Landings- og trappeanleaegget og pladsen med Minde-
ankeret er to forskellige bygvaerker, som er opfert pa
hver sin tid. Trappeanlaegget med de to underjordiske
toiletter, som dengang havde grees pa taget, stod feerdigt
11906 og er tegnet af arkitekterne J. Magdahl Nielsen og
Fritz Koch. Det er et resultat af en arkitektkonkurrence,
som blev udskrevet af Foreningen til Hovedstadens
Forskennelse i 1904.

TN W
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Bolverket mod havnelobet er udfert med lodret kajmur og
bolverkshammer i granit, hvilket er typisk for Inderhavnen.

Pladsen med Mindeankeret mellem trappeanlaegget og
Kgs. Nytorv blev anlagt i 1951 til minde om de faldne
sefolk under 2. verdenskrig. Pladsen blev udfert efter
projekt af Peter Koch. Kanalrundfarten har tre anleb,
der er pabygget landings- og trappeanlaegget som en
traebrygge. Herudover er der pa treebryggen placeret et
skur til billetsalg. I hojseesonen dominerer kanalrund-
fartens passagerer omradet.

Landings- og trappeanlaegget og pladsen med Minde-
ankeret har veeret forsggt fredet i 2003, men frednings-
synet fandt ikke, at de arkitektoniske kvaliteter, som de
fortrinsvis fandt i trappeanlaeggets afslutning af kana-

E-'_ BuE
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Lokalplan Nyhavn og Gammelholm
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Eksisterende forhold for solsiden af Nyhavns yderside. Der er
projekt for omlegning af denne strekning langs Nyhavns
solside, som forventes at vere afsluttet i 2015. Illustration fra
tegnestuen Schenherr.

len og den formidlede overgang mellem land og vand,
rakte til en fredning. De bemeerker bl.a. at Havnerund-
fartens udbygninger i kanalen hindrer det tiltaenkte

frie kig fra pladsen til kanalen samt tager kraften fra
toiletbygningernes gstfacader, der tidligere markant har
rejst sig direkte fra vandspejlet.

Gammelholm er overvejende et boligomrade. Mod Niels
Juels Gade er der noget erhverv, og omradet rummer
ogsa en del institutioner som f.eks. Det Kgl. Teater og
Vejdirektoratet. Bebyggelsen mod havnen rummer
enkelte kontorerhverv, og der findes flere hoteller i
omradet. Kvarteret har stor kvalitet som boligomrade.
Det lokale byliv foregar primeert langs Holbergsgade, i
gardrummene og i den nye park langs Havnegade, mens
lokalgaderne er praeget af parkering. Holbergsgade er
preeget af butiksfacader og caféers fortovsserveringer
samt restauranter, fa dagligvarebutikker og enkelte
specialbutikker. En del butikker langs Holbergsgade star
tomme klar til udlejning.

Parken langs Havnegade har siden indvielsen veret en
park med byliv for beboere og besggende. Pa selve arealet
ligger den bevaringsveerdige tidligere Toldkammerbyg-
ning, som er indrettet til restaurant.

Kgbenhavns Kommune

Fremtidige forhold som planlegges som den eksisterende
promenade, med granitbelegninger og udeservering langs faca-
derne. Illustration fra tegnestuen Schonherr.

Trafik

Nyhavn og Gammelholm er stationsneert placeret med
gode kollektive tilbud med bl.a. metrostationen pa Kgs.
Nytorv, der i fremtiden ogsa kobles pa metrocityringen
og A-bus-betjening ved Kgs. Nytorv. Derudover er der
havnebusbetjening for enden af Nyhavn fra stoppe-
stedet hér. I disse ar udbygges cykelinfrastrukturen
kraftigt. I Havnegade skal cykelstien fra Niels Juuls
Gade til Nyhavn betjene cykel- og gangtrafikken fra
Inderhavnsbroen til Kgs. Nytorv og videre mod bl.a.
Gothersgade. Ligeledes skal Holbergsgade og Toldbod-
gade til Skt. Annze Plads forbedres for afvikling af cykel-
trafik. Nar Inderhavnsbroen abner, forventes den at af-
vikle en cykeltrafik pa 4.000-5.000 cyklende i degnet de
forste ar - bl.a. som aflastning af Knippelsbro, hvor der
er over 40.000 cyklister i degnet i dag. Iseer i sommer-
perioden afvikles turistbustrafik i og igennem lokal-
planomradet til de mange attraktioner.

Skibe og husbade

Skibene i Nyhavn er en vigtig del af Danmarks maritime
kulturarv. I samspil med kajanlaeg, promenader og den
bevaringsveerdige eller fredede bebyggelse langs med
Nyhavn er de med til at skabe det saerlige havnemiljo i
Nyhavn. I den indre del af kanalen pa solsiden ligger de
gamle veteranskibe som en del af det farverige kanal-

Landingspladsen med trappeanlegget, hvor der er pabygget en
trebrygge med mulighed for 3 anlob.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm



milje i Nyhavn, og som en fortaelling om byens lange
historie som havneby og sejlskibshavn. Denne del af
Nyhavn er reguleret af en lejekontrakt mellem Nyhavns-
foreningen og Kebenhavns Kommune, som bl.a. regule-
rer, at alle skibe skal veere traeskibe og sedygtige.

Pa skyggesiden ligger to store husbade henholdsvis
teaterskibet "Liva IT” og "Badteatret”. “Liva I1”, som for
nylig er blevet ombygget, har veeret kritiseret for at veere
for stort og dominerende. Endvidere har Nationalmuseet
tre museumskibe liggende pa denne straekning, som
forteeller historien om Danmark som sgfartsnation.

I bunden af Nyhavnskanalen ved pladsen med Minde-
ankeret samt i den inderste del af kanalens skyggeside
er der anlgbspladser for havnerundfarten. I sommer-
halvaret er der en livlig trafik af turbade, som ind imel-
lem kan give problemer. Ikke mindst sker der af og til
pasejlinger af veteran- og museumsskibene, hvilket er
medvirkende til, at nogle veteranskibe sejler vaek fra
Nyhavn i de mest trafikerede perioder.

Den ydre del af Nyhavn er karakteriseret ved at have di-
rekte adgang til @resund. P4 solsiden er der anlgbsplads
for feerger til Hven og Flakfortet og endvidere ligger der

et par sterre charterbade. Overfor pa skyggesiden er der
gaestepladser til lystfartgjer.

Kajen langs Havnegade har veeret praeget af midler-
tidige anlgb af mindre passager- og lystbade. Endvidere
ligger der i dag to husbade "Sundance” og "Jammerbugt”
begge pa midlertidige dispensationer, da de gaeldende
lokalplaner bestemmer, at kajen ikke ma anvendes til
permanent oplaeg af skibe.

Det gnskes med denne lokalplan at skabe rammer for den
videre udvikling af omradet pa bade land og vand under
hensyntagen til de eksisterende bevaringsveerdier.

Promenader i Nyhavn

Den megen aktivitet langs Nyhavns solside skaber interes-
sekonflikter mellem beboere, udeservering, promeneren-
de, handlende og sejlende. Det gnskes at sikre arealer til
udeservering og promenade med fri adgang til bolveerket.

For Nyhavns skyggeside, som lige er omlagt, er det gn-
sket at fastholde promenaden langs vandet.

Landings- og trappeanlegget

Landings- og trappeanlaegget gnskes som udgangspunkt
fastholdt som oprindeligt. Toiletterne er stadig velfun-
gerende og offentligt tilgaengelige. Det oprindelige kig
fra byens centrum langs kanalen over havnelgbet til
Christianshavn gnskes genskabt, og der skal fortsat
veere offentlig adgang via trappeanlaegget til vandet.

Det skal veere muligt for skibe at leegge til i bunden af

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm
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Nyhavn med trappeforbindelsen op til byens centrum.

Pladsen med Mindeankeret

I forbindelse med skybrudsplanen for Indre By skal
vandet ledes fra byen til Nyhavn. HOFOR har i den for-
bindelse gnsket at anvende pladsen med Mindeankeret
til opsamling af vandet og viderefore det til Nyhavns-
kanalen via trappeanlaegget. Dette ses som en mulig-
hed, sa leenge kompositionen mellem belaegningen og
Mindeankeret ikke bergres, da det anses som bevarings-
veerdigt. Der er dog mulighed for niveausendringer og
nye forbindelser mellem trappeanlaegget og pladsen.
Traeerne ved Mindeankeret har ikke de bedste veaekst-
forhold og bliver lgbende udskiftet med nye. Ved en
e@ndring skal det grenne bevares og gives bedre vaekst-
betingelser.

Kgbenhavns Kommune
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Husbdden "Sundance” ligger langs Havnegade pd dispensation,
indtil denne lokalplan giver mulighed for placering af husbdde.

Anlgbsbroer

De nuveerende anlgbsbroer er anlagt for at give mulig-
hed for ekstra pladser til kanalrundfartsbadene. Der er
saledes nu mulighed for fire anlgb; tre ved landings- og
trappeanlaegget og ét langs bolvaerket i skyggesiden.
Begge anlgbsbroer skeemmer Nyhavnskanalen, og de be-
greenser de gvrige skibes plads i omradet. I 2015 skal By
og Havn genforhandle aftalen om kanalrundfartsbadene
iden indre del af Nyhavnskanalen. Teknik- og Miljgud-
valget har vedtaget, at der kan anlaegges 2-3 anlgb for
kanalrundfartsbadene i den indre del af Nyhavnskanalen.

Det er et gnske, at bade kan laegge til ved landingsanleaeg-
get, men ved en ny anlgbsbro, som friholder trappeanlaeg-
gets bygninger, sa de opleves, som det er taenkt. Anlgbs-
broen skal friholdes for inventar, som billetkiosken. Der
onskes ingen anlgbsbroer ved det fredede bolveerk.

Husbade

Det er intentionen at fastholde Nyhavnskanalen som et
levende og markant kulturhistorisk omrade, og husbadene
i Nyhavn skal tilpasses miljoet. Det vil sige, at husbade i
Nyhavn skal veere traeskibe bygget til sejlads.

Udsigten fra pladsen med Mindeankeret over vandet forstyrres
af de to billetkiosker, skiltning m.m.

Kgbenhavns Kommune

Anlebsbro i Nyhavnskanalen med markant skiltning, som skhem-
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Husbdde i Nyhavns indre kanal er bl.a. teaterskibet "Liva IT” og
"Badteatret”.

For streekningen langs Havnegade mellem Nyhavn og
Peder Skrams Gade er det gnsket, at husbadene oprinde-
ligt skal veere bygget til sejlads, mens der pa den sidste
streekning mellem Peder Skrams Gade og Christian IV’s
Bro kan placeres husbade bygget til formalet.

Husbédenes antal vil blive begraenset i forhold til neer-
miljoets muligheder. Det vil f.eks. ikke vaere gnskeligt
at placere husbide foran toldkammerbygningen langs
Havnegade og i forleengelse af gadeforlgbene pa Gam-
melholm, da de kig, som gadeforlgbene abner fra by til
havn, gnskes bevaret.

Det skal sikres, at der friholdes kajstraekninger, sa det
er muligt for sejlende skibe at lzegge til. Husbadene skal
have en anvendelse, der er med til at skabe synergi mel-
lem bylivet pa land og vand.

Plangrundlaget for kajen langs Havnegade skal med
lokalplanen bringes i overensstemmelse med kommune-
planen, sa det er muligt at placere husbade, herunder
det flydende fiskemarked, som kan bidrage til bylivet pa
havnepromenaden.

mer den bevaringsverdige kajkant og nyanlagte promenade.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm



"Jammerbugt” er et eksempel pd en ny husbdd, der oprindeligt
var en fiskekutter, og som nu er ombygget til fiskeudsalg.

Kommuneplanen stiller i udgangspunktet krav til
parkering i storrelsesordenen og hejst én pr. 200 m” til
husbade. Kravet er dog fraveget for husbade, da en fast-
holdelse vil vanskeliggere et attraktivt havnemilje.

Gammelholm

Med baggrund i den arkitektoniske egenart for omradet
onskes helheden udpeget som bevaringsvaerdig. De over-
ordnede sigtelinjer skal sikres. De historicistiske huses
bevaringsveerdige karakter bade i forhold til proportioner,
detaljering samt materialer og farver skal sikres. Udover
at anvise, hvordan husene skal vedligeholdes, er det in-
tentionen at give mulighed for placering af nye bygnings-
elementer som altaner, franske altaner og tagterrasser
med respekt for bevaringsvaerdierne, samt skabe mulig-
hed for at abne stueetager, sa der skabes kontakt mellem
inde og ude. Der vil blive skelnet mellem facaderne mod
gade og gard, da gadefacaden har et repraesentativt ud-
tryk, mens gardfacaderne er mere anonyme.

Parkanlagget og vandet langs Havnegade

De relevante bestemmelser fra de nu eksisterende lokal-
planer for omradet langs Havnegade er overfert til denne
lokalplan, og de gvrige bestemmelser aflyses.

P et stykke af skyggesiden langs Nyhdvnékﬁnalen er et iser
adgangsbroer til badene, der uheldigt optager pladsen pd prome-
naden.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm
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Nationalmuseet har tre museumsskibe liggende langs Nyhavns
skyggeside i den Indre del af kanalen. Det drejer sig om fyr-
skibet "Gedser Rev”, "Pram 19” og galeasen "Anna Moller”.

Beplantning

Mange treeer i gardene er bevaringsveerdige, og skal
fastholdes som bevaringsverdige. Gadetraeerne i Gam-
melholm er underlagt parkeringsbehovet. Skulle dette

i fremtiden mindskes, ville det veere optimalt at plante
flere traeer i raekkerne, for at styrke de gronne gaderum.

Baredygtighed

I henhold til byggeloven er bevaringsvaerdige bygninger
friholdt for krav om energioptimering, men i det omfang
at bevaringsvaerdierne ikke forringes, skal der sa vidt
muligt arbejdes med energioptimerende tiltag.

Lokalplanens indhold

Anvendelsen

Anvendelsen til husbade vil blive skeerpet i forhold til
Kommuneplan 2011’s rammer séiledes, at der alene kan
etableres publikumsorienterede serviceerhverv, saisom
butikker, caféer, restauranter, hoteller, udstilling og
vandrehjem. Herudover vil der ikke blive zendret ved
omradets anvendelse, som bliver fastlagt til boliger,
serviceerhverv og fritidsomrade.

Foruden de kommunale mobilsug, kan der hurtigt ophobe sig
diverse lost inventar foran bddene, som forhindrer fri adgang til
kajkanten.

Kgbenhavns Kommune 11



Vej og stiforbindelser og beplantning
Der fastlaegges bestemmelser for den fremtidige prome-
nade og der udpeges bevaringsveerdige treeer.

Omfang og placering

Det er lokalplanens intention at fastleegge overordnede
retningslinjer for placering af udeservering, saledes at
bolvaerket og kajkantens forlgb friholdes, samt at sikre et
friholdt midterfelt til promenade. Der fastleegges
bestemmelser for placering af husbade.

Plangrundlaget for kajen langs Havnegade bringes i
overensstemmelse med kommuneplanen, si det er mu-
ligt at placere husbéade, herunder det flydende fiskemar-
ked, som kan bidrage til bylivet pa havnepromenaden.

Ydre fremtraden

Lokalplanen vil skabe rammer, sa pladsen med Minde-
ankeret og trappeanlaegget kommer til at fremsta som
originalt med uhindret udsyn over kanalen.

Der fastlaegges bestemmelser, si husenes bevaringsvaer-
dige karakter sikres, bade i forhold til vedligeholdelse og
nye bygningsdele.

Der fastleegges bestemmelser for husbadenes ydre ka-
rakter og materialer set i forhold til nsermiljoet.

Ubebyggede arealer

Det er lokalplanens intention at sikre, at friarealerne
ikke forringes. Det er saledes vurderet, at parkering
ved husbéde vil forringe det eksisterende byliv og at det
derfor ikke vil blive kraevet. Der vil dog til hver husbad
skulle anvises p-areal til af- og paleesning.

Baredygtighed

I forbindelse med skybrudsplanen er det et gnske at fore
vandet fra dele af Indre By vandopland ud i Nyhavns-
kanalen.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanom-
radet, der vurderes at veere til skade for miljoet, og de
anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmel-
serne (lovbek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljg-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af
24. september 2009).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der
ikke tale om projekter, der i stgrrelse og omfang, og i
forhold til lokalplanomradets nuvaerende omfang og
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karakter far veesentlig indvirkning pa dette eller om-
kringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen er en bevarende lokalplan, der ikke mulig-
gor umiddelbare anlaegsarbejder, og fastsaetter derud-
over kun en naermere regulering af husbades placering
langs de eksisterende kajer. Afgorelsen er offentliggjort
samtidig med planforslaget.

Omréadet ligger umiddelbart ud til havnen og dermed
inden for 3 km kystnaerhedszonen. Da der ikke gnskes
2ndret pa de eksistende forhold, er en visualisering i
forhold hertil derfor ikke pakraevet.

Udover kanalen er en raekke bygninger i lokalplan-
omradet fredet efter bygningsfredningsloven. De fre-
dede bygninger varetages af Kulturstyrelsen.

I Kommuneplan 2011 er det udpeget, hvilke bygninger
der er bevaringsveerdige. Alle bygninger med bevarings-
veerdi1til 3i SAVE-registret er medtaget. I forbindelse
med denne lokalplan er bygningerne vurderet pa ny,

og der vil blive udpeget yderligere en raeekke bygninger
som bevaringsveaerdige, idet de indgar i en bevarings-
veerdig ssmmenhzng. Pa kortet nedenfor ses fredede og
bevaringsvaerdige bygninger udpeget i Kommuneplan
2011. Pa lokalplantegning nr. 2 kan det ses, hvilke byg-
ninger, der nu er blevet udpeget som bevaringsvaerdige.

Fredede bygninger
Skalatrin nr. 2

Skalatrin nr. 3

- Skalatrin nr. 4
/- Skalatrin nr. 5
\- Skalatrin nr. 6
- Skalatrin nr. 7

Bevaringsverdig bebyggelse for Nyhavn og Gammelholm

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm



Lokalplanens sammenhang med anden planiagning og lovgivning

Landsplandirektiv, herunder Fingerplan 2013

Ifolge Fingerplan 2013, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneaere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed. Kerneomrader afgraenses med
udgangspunkt i en gangafstand pa mindre end 600 me-
ter fra en station. Lokalplanomradet ligger inden for det
stationsnaere kerneomrade.

Regional udviklingsplan

Regionsradet vedtog den 24. juni 2008 den regionale
udviklingsplan "Danmarks Hovedstadsregion - en inter-
national storbyregion med hgj livskvalitet og vaekst”.
Visionen for hovedstadsregionen er, at regionen skal
veere en af de farende europzeiske storbyregioner, kende-
tegnet ved en gron profil, effektiv trafikal infrastruktur,
uddannelse til alle, attraktive erhvervsvilkar, mang-
foldigt kultur- og fritidsliv og internationalt udsyn - en
storbyregion, hvor hgj livskvalitet og hej veekst gar hand
ihand. Kebenhavns Kommunes planer for Nyhavn og
Gammelholm er i overensstemmelse med den regionale
udviklingsplan.

Hele lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget
med bevaringsvaerdig bebyggelse, herudover er Nyhavn
udpeget som kulturmilje.

Kommuneplanens rammer

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm

Nyhavns solside er udlagt til C*-, S2- og O3*-omrade
(bolig- og serviceareal). Omradet med bebyggelse indgar
ikke i denne lokalplan.

Vandomradet er udlagt som V-omrade (husbade). I
Nyhavn kan placeres 12 husbade. Langs Havnegade er
der ikke angivet et bestemt antal. Husbade omfatter alle
fartgjer og flydende konstruktioner, der har en mere end
rent forbigaende bygningsmaessig anvendelse, uafthen-
gigt af, om husbaden er et ombygget skib, eller fra star-
ten er konstrueret til formalet. Husbade kan anvendes
til boliger. Herudover kan de tillades anvendt til kollek-
tive anlaeg og institutioner, samt andre sociale, uddan-
nelsesmeaessige, kulturelle og miljomaessige funktioner,
som er forenelige med anvendelsen til boliger. Der

kan endvidere tillades publikumsorienterede service-
erhverv, sisom butikker, caféer, restauranter, hoteller
og vandrehjem. Butikker tillades i overensstemmelse
med bestemmelserne om detailhandel. Parkerings-
deekningen for husbade fastsaettes med udgangspunkt
inormerne for C-omrader. Kravene til parkering kan
dog reduceres, hvis anlaeg af parkering kan vanskelig-
gore adgang til vandet, hindre skabelsen af attraktive
havnemiljger mv.

Sterstedelen af Gammelholm er mod nordest udlagt
til B-omrade (boliger). Omradet mod nordvest er et S-
omrade (service). Parkeringen for B-omradet er mindst
1 pr. 200 m’ og hgjst 1 pr. 100 m?” For S-omradet er det i
storrelsesordenen og hgjst 1 pr. 150 m”.

Omradet langs Havnegade er O1*-omrade (Institutioner
og fritidsomrade).

Den gronne cykelrute, som skal danne fredelige og re-
kreative ruter gennem byen, er planlagt og udfert langs
Havnegade og skal fgres videre over Nyhavn og forbindes
til Kvaesthusgade. Der mangler dog en del straekninger
for at realisere den nuvaerende plan for udbygning af
cykelstier og grenne ruter.

Boliger

Boliger og serviceerhverv
Serviceerhverv

Institutioner og fritidsomrader
Sarlige bestemmelser

2000w
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Detailhandel

Holbergsgade er udlagt til lokalcenter til detailhandel.
Det maksimale butiksareal er 3.000 m? og den maksi-
male storrelse for udvalgsvarebutikker er 500 m* og for
dagligvarebutikker 1.000 m”.

Nybyggeri

Der skal udarbejdes supplerende lokalplan i forbindelse
med nybyggeri til erstatning af bevaringsvaerdig bebyg-
gelse herunder bygninger, som ikke vil kunne istandsaet-
tes p.g.a. brand eller lignende ,force majeure“-situation.

Trafikstej
Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Lokaludvalg udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne en bydelsplan, der ogsa omfatter lokal-
planomradet. I Indre Bys Bydelsplan 2013 er visionen,
at der udvikles en helhedsorienteret plan for Indre By,
som vil afspejles i fremtidige kommuneplanstrategier,
kommuneplaner, lokalplaner og gvrige kommunale
planer, som ogsa skal ses som et vaerktgj til at realisere
de overordnede méilsaetninger i Kommuneplanen 2011.
Malet er, at den helhedsorienterede plan skal udvikles
for bydelen i dialog med bydelens borgere og brugere i
lgbet af de naeste fem &r, og at planen skal have perspek-
tiver for de efterfolgende 15 ar. Bydelsplan 2013 kan ses
pa Indre Bys Lokaludvalgs hjemmeside:
www.indrebylokaludvalg.kk.dk.

Lokalplan nr. 280 'Havnegade”: Formalet var at muligge-
re en midlertidig opfyldning af vandarealer til anvendelse
som arbejdsplads for tunnelarbejdet i forbindelse med
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anlaeggelse af metroen. Derudover blev det muliggjort at
etablere en ngdskakt. Opfyldningen har faet en udform-
ning, sa det er muligt at anvende kajen til skibsanleb.

Lokalplan nr. 428 'Havnegade II": Formalet var at
fremme bylivet og de rekreative kvaliteter i Indre By
ved at muliggere anleeg af en havnepark med alsidige
muligheder for udfoldelse og oplevelser, herunder med
publikumsorienterede funktioner som caféer og restau-
ranter samt mulighed for skibsanlgb. Herudover var ma-
let at sikre den bevaringsveerdige Toldkammerbygning.

Lokalplan nr. 446 'Stibroer over Inderhavnen og kana-
ler pa Christianshavn’: Formalet var at muliggere
etableringen af en stibro over Inderhavnen mellem
Nyhavn og Grenlandske Handels Plads samt stibroer
over Christianshavns Kanal, Trangraven og Proviant-
magasingraven med tilhgrende havnepromenader frem
til broen mellem Frederiksholm og Dokeen.

Lokalplan nr. 280 og nr. 428 har bestemmelser om forbud
mod permanent oplaeg af skibe (husbade), og er siledes i
strid med Kommuneplan 2011. Bestemmelserne skal der-
for opheeves i disse lokalplaner. I denne lokalplan optages
bestemmelser, som regulerer husbade i Havnegade.

Byplan nr. 34 fastleegger karréen til boligomrade med mu-
lighed for erhverv i de underste etager. Bebyggelsen skal
opferes som sluttet randbebyggelse i maksimalt 15 meters
hgjde. Byplanvedtaegten erstattes af denne lokalplan.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Byrumsstrategi for Nyvhavnsomradet

I november 2009 vedtog Teknik- og Miljgforvaltningen
'Byrumsstrategi for Nyhavnsomradet’. Byrumsstrategi-
en blev udarbejdet i dialog med lokale interessenter, og
pa baggrund af de dengang geeldende planer og projek-
ter. Strategien bergrer omraderne Nyhavn, Gammelholm
og dele af Frederiksstaden og fokuserer isser pa udvik-
ling af bylivet pa land og vand. Den omfatter vision,
mal og principper for omradets fremtidige udformning,
anvendelse og trafikbetjening. Strategien giver dels de
overordnede retningslinjer, dels disses konkretisering
iti byrum i omradet, som udger de vigtigste pladser,
promenader og forbindelser. I 2011 blev der anlagt en
havnepark i Havnegade, som felger byrumsstrategiens
intentioner om at styrke det offentlige byliv langs hav-
nen. De gvrige intentioner fra denne strategi er sa vidt
muligt omsat i denne lokalplan.

Bygningskultur 2015
Som led i den landsd=ekkende gennemgang af fredede
bygninger "Bygningskultur 2015” foretager Kulturstyrel-
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sen i samarbejde med Kgbenhavns Kommune netop nu
en systematisk gennemgang af alle fredede bygninger i
Kebenhavn, sa der bliver klarhed over, hvad der ligger til
grund for fredningen, og om fredningen evt. skal ophae-
ves. Gennemgangen forventes afsluttet i 2015.

Malet er bl.a. at give opdateret viden om bygningerne og
nye veerktgjer til at inddrage den byggede kulturarv og
kulturmiljeer i planlaegning, bevaring og tidssvarende
brug.

Hvis fredningen evt. ophaeves pa enkelte bygninger,
vil sikringen af bygningen ske gennem bestemmelser i
denne lokalplan, idet de fortsat vil veere udpegede som
bevaringsveerdige.

Keobenhavns kanaler, herunder Nyhavnskanalen, blev
fredet efter naturfredningsloven i 1966. Fredningen om-
fatter kanalerne og de omgivende bolveaerker og betgad, at
@ndringer i kanalen eller bolvaerkerne kraevede dispen-
sation fra Fredningsnaevnet.

12009 vedtog Borgerrepraesentationen at fremsaette
forslag til en ny fredning for kanalerne. Malet med dette
var, at give fredningen et egentligt formal, der ogsa
omfatter rekreativ brug og offentlig adgang. Samtidig
onskedes klarere regler for bolvaerkers udformning. Der
foreslas bedre mulighed for mindre sendringer af bol-
veaerker for bedre kontakt med vandet, sa der bliver mere
aktivitet og liv i kanalerne. Der abnes mulighed for en
samlet administration af dispensation til f.eks. henlaeg-
gelse af husbade i stedet for de mange enkeltsager, der
har veeret normen siden 1966.

Fredningsnaevnet for Kebenhavn traf i 2012 afgerelse
om en ny fredningsdeklaration, der imgdekom nogle af
kommunens forslag. Afgerelsen blev imidlertid paklaget
til Natur- og Miljoklagenzevnet, hvor sagen har verseret
siden. Naevnet har stillet kommunen en snarlig afgerel-
se iudsigt og bebudet, at afgerelsen pa mange punkter
vil folge bestemmelserne som udformet af Frednings-
naevnet for Kgbenhavn, men ogsa vil omfatte neermere
regler for broabning og krav til regulering af placering af
husbade efter en sakaldt dispositionsplan, som kommu-
nen skal udarbejde forslag til i forleengelse af frednings-
afgarelsen og soge godkendt (i form af dispensation efter
naturbeskyttelseslovens § 50) hos Fredningsneevnet for
Kegbenhavn.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljg-
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rigtig projektering, energi og COz, materialer og kemika-
lier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig
bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

“Miljg i byggeri og anlaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anleaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifplge Kobenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imgdega klimaaendringer og det ggede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor
naeromradet som modszetning til transport ud af omra-
det. Der kan veere tale om handtering indenfor enkelt-
matrikler, eller om at flere matrikler gar sammen om
lokale lgsninger, herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade. Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis
bruges til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller
toiletskyl. Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kegbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en raekke metoder og losninger. Denne kan
hentes pa: www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune. Endelig giver
planloven hjemmel til, at der kan stilles krav om brug af
regnvand til toiletskyl og tejvask i maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil
der veere mulighed for at soge dispensation.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der sa
vidt muligt afseettes plads til papir, pap, plast, metal,
elektronik, batterier, samt evt. glas og farligt affald.
Desuden skal der afszettes plads til dagrenovation. De
eksisterende muligheder for kildesortering ma ikke for-
ringes.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt
affald, foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feelles
miljgstationer. Det anbefales, at der afsaettes 0,5 m” pr.
bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad
der forekommer fra en husstand.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauran-
ter, kantiner, storkgkkener, caféer, indkgbscentre og
lignende skal frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Affald og Gen-
brug, der desuden kan radgive om indretning af milje-
stationer, naergenbrugsstationer mm.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune

1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden http://
www.kk.dk/da/om-kommunen/indsatsomraader-og-
politikker/publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.
Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved endring af areal til fglsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af rene
materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
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rene materialer, eller der udlaegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegs-
arbejde og eendret arealanvendelse, nar grunden er kort-
lagt pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes
hos Teknik- og Miljeforvaltningen, Jord og Affald inden
arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen, Forurenende virksom-
hed, tillige seges om udledningstilladelse. Skal oppum-
pet grundvand udledes til recipient (vandleb, aer, sger,
havnen m.m.) skal Teknik- og miljgforvaltningen, vand
og VVM, sgges om tilladelse. Hvis der i forbindelse med
byggeriet skal bortledes mere end 100.000 m®/ar grund-
vand, eller hvis en grundvandsseenkning stir pa i mere
end 2 ar, skal Teknik- og Miljeforvaltningen, Vand og
VVM, ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa hjemmesiden www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere padbud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forunderspgelse kan seettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.

Ifolge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og
Arealudviklingsselskabet I/S (By og Havn) kraever faste
anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse af Trans-
portministeriet.

Det kreever tilladelse fra fredningsmyndighederne at
igangseette bygningsarbejder, der gar ud over almindelig
vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i henhold til
lov om bygningsfredning.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters
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levemuligheder pa ejendommene begraenses mest
muligt. Dette fremgar af Miljebeskyttelsesloven og be-
kendtgerelse om forebyggelse og bekeempelse af rotter,
kap.1,§3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks.
havnen, skal etableres, s rotter ikke kan treenge ind i
aflgbssystemet.

Nyhavnskanalen er fredet. Fredningen betyder bl.a., at
bolvaerkerne i Nyhavn er fredede, og at man ikke uden
dispensation fra Fredningsneevnet for Kebenhavn ma
andre pa bolveaerker eller opseette faste genstande i
kanalerne.
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Lokalplan 'Nyhavn og Gammelholm’

I henhold til lov om planlegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Nyhavn, Havnegade,
Niels Juels Gade, Holbergsgade, Tordenskjoldsgade og Heibergsgade.

Formalet med lokalplanen er at sikre et alsidigt og leven-
de bymiljg i det centrale byomrade bade pa land og vand.
Dette gores bl.a. ved,

at sikre og forbedre tilgeengeligheden og kontakten
mellem byen og vandet,

at sikre omradets promenader langs Nyhavn og Inder-
havnen som et sammenhangende forlgb, samt sikre
de bevaringsveerdige kig mellem by og havn ved
pladsen med Mindeankeret samt langs sidegaderne i
Gammelholm,

at sikre fortsat mulighed for anleb af skibe i Nyhavn og
langs Havnegade ved at begraense placering af husba-
de, samt sikre, at husbadene i udstraekning og form
passer ind i miljget og ikke bliver for dominerende
samt, at de far en anvendelse, der er forenelig med
det seerlige havnemiljg,

at fastholde parken langs Havnegade som et anlaeg
med alsidige muligheder for udfoldelse og oplevelser,
herunder med publikumsorienterede funktioner som
caféer og restauranter samt mulighed for skibsanlab,

at sikre omradets bevaringsveerdige bebyggelse, dels
de bevaringsvaerdige enkeltbygninger, dels de
bevaringsveaerdige ssmmenhaengende facaderaekker
og sigtelinjer, dog sédledes, at det enkelte hus pa
Gammelholm kan fornys med storst mulig respekt
for husets historiske og arkitektoniske seerpraeg og
kvaliteter,

at friarealforholdene sa vidt muligt forbedres, sa der
fastleegges bestemmelser om, at gdirdrummene alene
indrettes med feelles opholdsarealer uden parkering
og tilkerselsarealer,

at omradet skal udvikles efter miljorigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integre-
ret i arkitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det
skal ske gennem bevaring af eksisterende bebyggelser
og ved udnyttelse af den eksisterende infrastruktur.

Stk. 1. Lokalplanomradets afgraensning
Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter ejendommene matr. nr 269, 270, 271, 273, 276,
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278, 279, 280, 282, 287, 288, 290, 295, 296, 300, 303a, 303b,
306, 309, 310, 313, 317, 320, 324, 325, 327, 328, 331, 332, 333,
335, 336, 338, 340, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351,
352 353, 354, 355, 357, 358, 359, 360, 361, 363, 365, 366, 367,
368, 369, 370, 371, 372, 374, 375, 377, 378, 380, 381, 382, 383,
384, 387, 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398,
399, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 412, 413,
414, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424, 428, 436,
440 samt umatrikulerede land- og vandarealer i @ster
Kvarter, Kebenhavn, og alle parceller, der efter 1. maj
2014 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underopdeling af lokalplanomradet
Lokalplanomradet opdeles i tre omrader som vist pa
tegning nr. 1. I er Gammelholms boligomrade, II er
Gammelholms erhvervsomrade og III er Havnegade og
parken langs Havnegade, promenaderne i Nyhavn samt
vandarealet langs Nyhavn og Havnegade.

Stk. 1. Omrade |

a) Omrade I fastlaegges til helarsboliger. Herudover
kan der tillades kollektive anlaeg og institutioner,
samt andre sociale, uddannelsesmeaessige, kulturelle,
sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner, som
er forenelige med anvendelsen til boliger. Der kan
endvidere tillades serviceerhverv sisom butikker,
restauranter, liberale erhverv og erhvervs- og fritids-
undervisning samt handveerk.

Kommentar

Ved helarsboliger forstés, at det er i strid med lokal-
planen at anvende boliger til ferieboliger og lignende.
Der kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregister-
tilmelding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

b) Erhverv, institutioner og lignende ma ikke placeres
over bebyggelsens stueetage, undtaget er dog bebyg-
gelsen langs Holbergsgade, hvor det kan tillades, at
stueetagen og 1. sal anvendes til erhverv. Erhverv, in-
stitutioner og lignende ma ikke indrettes over etager
med beboelse.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.
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Stk. 2. Omradel

a) Omrade II fastlaegges til serviceerhverv, sasom
administration, liberale erhverv, butikker, restau-
ranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handvaerk og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omra-
det. Der kan endvidere indrettes kollektive anlaeg og
institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaes-
sige, kulturelle, sundheds- og miljemaessige service-
funktoner, der er forenelige med anvendelsen til
serviceerhverv.

b) Indtil 50 procent af etagearealet kan anvendes til
boliger, fortrinsvis placeret i bebyggelsens gverste
etager.

c) Erhverv, institutioner og lignende ma ikke indrettes
over etager med beboelse.

Stk. 3. Omrade lll

a) Omradet kan anvendes til offentlige formal, park
med mulighed for legepladser og grenne anlaeg,
sportsanleg samt tilherende miljomaessige service-
funktioner.

b) Den pa tegning nr. 1 med blat markerede bygning
kan anvendes til publikumsorienteret servicefunk-
tion, sdsom café, restaurant eller lignende.

c¢) Husbade kan anvendes til publikumsorienterede ser-
vicefunktioner, sdsom butikker, caféer, restauranter,
hoteller, udstilling og vandrerhjem.

Stk. 4. Detailhandel

Det samlede bruttoetageareal til butikker inden for det
pa tegning nr. 1 viste lokalcenter "Holbergsgade” ma
hgjst udgere i alt 3.000 m”. Derudover kan bruttoetage-
arealet til butikker uden for lokalcenteret samlet udgere
1.000 m*i form af enkeltstaende butikker.

Hver enkelt butik inden for lokalcenteret ma ikke
overstige 1.000 m? for dagligvarer og 500 m? for udvalgs-
varer. Uden for lokalcenteret ma hver enkelt butik ikke
overstige 200 m?>.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t inde-
holder szerlige regler om beregning af bruttoetageareal
til butiksformal.

Stk. 5. Boligstarrelser

a) Nye boliger skal i gennemsnit have et bruttoetage-
areal pa mindst 95 m’ og og ingen boliger, herunder
boliger, der fremkommer ved opdeling af eksiste-
rende boliger, ma veere mindre end 65 m” brutto-
etagereal, eksklusive pulterrum til boligen.
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b) Boliger for unge, =ldre og personer med handicap
samt socialt betingede bofaellesskaber er, sifremt de
opferes efter geeldende lovgivning herom, undtaget
for bestemmelser om boligsterrelser.

Stk. 1. Vejlinjer
De eksisterende vejlinjer opretholdes.

Stk. 2. Promenader

a) Der fastlaegges offentligt tilgeengeligt promenade-
forlgb langs alle kajkanter, som markeret pa tegning
nr. 2.

b) Der skal vaere mulighed for servicekersel til anlgben-
de skibe og til restauranter, og der skal sikres adgang
til porte.

Stk. 3. Promenader Nyhavns solside
Hele arealet mellem facader og vand fastlaegges til pro-
menade, som underopdeles jf. tegning nr. 3.

Stk. 4. Promenader Nyhavns skyggeside
Der skal friholdes mindst en 2,5 m bred promenade
langs kajkanten.

Stk. 5. Parken langs Havnegade
Der skal friholdes et 8 m bredt areal til promenade langs
kajkanten.

Stk. 1. Vandarealet
Vandarealet skal opretholdes.

Stk. 2. Husbade og skibe

Langs alle kajarealer skal der veere mulighed for anlgb af
skibe, dog kan der langs Nyhavn og Havnegade placeres
husbade langs med kajen, hvor der er markeret med
fuldt optrukken og stiplet rgd linje jf. tegning nr. 2.

Stk. 3. Anlgbsplads til skibe

Ibunden af Nyhavnskanalen ud for trapperne kan der
etableres en anlgbsplads til bade, idet granitbygnin-
gerne i hjornerne skal friholdes. Den endelige placering
skal godkendes af Teknik- og Miljgudvalget.

Stk. 4. Udformning af bolvaerker langs Inderhavnen
Kajsaetning mod havnelgbet skal efter Teknik- og Miljo-
udvalgets nzermere godkendelse udferes pa en made

og med materialer, der svarer til den nuvaerende med
lodrette sider, som muligger skibsanlgb, samt kajkant og
bolveerkshammer i granit. Kajen ma ikke udstyres med
lostsiddende fendere eller med foranliggende

flydende pontoner eller lignende.
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Kommentar

Der er ikke fastsat bestemmelser for kajssetningen i
Nyhavn, da den er fredet, og sendringer skal godkendes
af Fredningsstyrelsen.

Stk. 1. Bevaringsvaerdigt omrade

a) Pategning nr. 2 er vist den bevaringsvaerdige bebyg-
gelse samt bebyggelse, der indgéar i en bevaringsveer-
dig sammenhaeng. Bevaringsveerdig bebyggelse og
bebyggelse, der indgar i en bevaringsveerdig sam-
menheng, ma kun nedrives efter Teknik- og Milje-
udvalgets tilladelse.

b) Fredede bygninger som affredes vil indga i en beva-
ringsveerdig sammenhaeng.

Stk. 2. Husbade

a) For alle husbadene geelder, at etagearealet hgjst ma
veere 300 m?, og at den maksimale leengde ma vaere
30 m. For ombyggede fartgjer kan det tillades, at
leengden overskrides med op til 10 m for si vidt angar
oprindelige dele af fartojet.

b) I Nyhavn kan husbade pa hgjst 25 procent af badens
leengde have en hgjde pa op til 5,4 m og pa resten en
hgjde pa op til 3,7 m i forhold til vandspejlet.

c) For streekningen langs Havnegade geelder, at den mak-
simale hgjde ma veere 7 m i forhold til vandspejlet.

d) Den maksimale hgjde kan overskrides, hvad angar
oprindelige dele af husbadenes konstruktion og
tidligere funktion. Bygningsdelene kan f.eks. vaere
master, styrehuse, tekniske opbygninger og soldzek.

Stk. 3. Parken langs Havnegade

Der kan opferes mindre bygninger i én etage sisom
toiletbygninger, containerskjul og lignende, der er ngd-
vendige for parkanleeggets drift og skibsanlgb.

Stk. 4. Nybyggeri

Der skal udarbejdes supplerende lokalplan i forbindelse
med nybyggeri til erstatning af bevaringsvaerdig bebyg-
gelse herunder bygninger, som ikke vil kunne istandszet-
tes p.g.a. brand eller lignende ,force majeure“-situation.

Stk. 5. Bebyggelse i garde

Der kan opferes nedvendige smabygninger, herunder
mindre skure eller halvtage til cykler, renovation og
lignende.

Stk. 1. Husbade

a) Alle husbade skal veere indrettet i fartgjer, som op-
rindeligt er bygget til sejlads. Undtaget herfra er
streekningen mellem Tordenskjoldsgade og Christian
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d. IV’s Bro. Pa denne streekning kan husbaden veere
bygget til formalet.

b) Seerligt for Nyhavns Indre Kanal skal husbade veere
veteranskibe bygget i trze, og for den ydre kanal skal
det veere skibe bygget i tree.

Stk. 2. Bevaringsvaerdig bebyggelse

a) Bygningernes materialer, udformning, farve og ov-
rige fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning
sammen med omgivelserne. For bygninger i omrade
I og II skal de relatere sig til omradets karakteristiske
historicistiske stil jf. blad 1 "Generelt om historicisti-
ske huse fra 1850-1900”.

Kommentar

Bygningerne pa Gammelholm er fine og tidstypiske byg-
ninger, der som helhed ikke siden opferelsestidspunktet
har undergaet pdeleeggende forandringer, og som folge
heraf fremstar som en harmonisk helhed med mange
markante bygninger.

b) Enhver vedligeholdelse, ombygning eller eendring af
den bevaringsveaerdige bebyggelses ydre skal udfe-
res i overensstemmelse med den enkelte bygnings
individuelle arkitektoniske udtryk og detaljering og
ma kun ske efter forudgaende godkendelse af Teknik-
og Miljoudvalget, medmindre sendringerne iagt-
tager bestemmelserne jf. blad 2 "Vedligeholdelse af
bevaringsveerdig bebyggelse” og blad 3 £ndring af
bevaringsvaerdig bebyggelse”.

c) Der kan etableres altaner/franske altaner mod gaden
efter en konkret vurdering, idet altaner/franske alta-
ner skal placeres og udferes jf. blad 4 "Altaner/franske
altaner mod gaden”, og endelig godkendes af Teknik-
og Miljoudvalget.

Kommentar

Altaner kan gge herlighedsveerdien for en bolig, og det
er onsket at give mulighed for placering af altaner mod
gaden, hvor det ikke er i strid med omradets arkitekto-
niske egenart og at ejendommens arkitektoniske udtryk
bevares.

Stk. 1. Friarealer

Ubebyggede arealer skal anlaegges som opholdsarealer
for beboere og brugere og ma ikke indrettes med parke-
ring eller som tilkerselsarealer. Ubebyggede arealer kan
efter Teknik- og Miljoudvalgets neermere bestemmelse
indga i feellesanlaeg.

Stk. 2. Hegning

Ubebyggede arealer, bortset fra arealer til institutio-
ner, ma ikke hegnes og ma ikke forsynes med “adgang
forbudt”-skilte eller lignende.
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Stk. 3. Tilgengelighed

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes
sdledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 4. Belysning
a) Belysning i Nyhavn skal veere som de eksisterende
gamle el-gaslygter.

b) Belysning pa kerebane og cykelsti, ved kajkant samt
punktvis stemningsskabende belysning skal udferes
med deempet belysning, der ikke fremhaever arealer-
ne som dominerende i havnerummet.

c) Belysningen ma ikke veere generende eller bleen-
dende for trafikanter eller beboere i omradet, og der
skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at
begreense det udsendte lys opad.

Kommentar
For gvrige belysning se side 32 punkt 8 om belysning pa
ubebyggede arealer.

Stk. 5. Promenader Nyhavn generelt
Der ma ikke plantes pa og langs Nyhavns promenader.

Stk. 6. Promenader langs Nyhavns solsiden

a) Beleegning i Nyhavns promenader skal udferes i gra-
nit. Eksisterende belaegninger - brosten, chaussésten
og lignende skal i videst muligt omfang genanvendes.

b) Promenaden opdeles i fire zoner (facadekantzone,
udeserveringszone, feerdselszone og kajkantzone)
med faste minimum- og maksimumafstande, som
vist pa lokalplantegning nr. 3.

¢) Ifacadekantzonen jf. tegning 3 kan der langs faca-
derne pa maks. 60 cm opstilles lgse stole og borde til
udeservering efter Teknik- og Miljeforvaltningens
naermere godkendelse.

d) Iudeserveringsomradet jf. tegning nr. 3 kan der
opstilles lgse mgbler til udeservering samt blomster-
kasser efter Teknik- og Miljeforvaltningens neermere
godkendelse.

e) Ifzerdselszonen jf. tegning nr. 3 geelder, at den skal
friholdes for inventar.

f) Kajkantzonen jf. tegning 3 skal friholdes for lgst og
fast inventar, dog undtaget herfra er fast inventar
som eksisterende pullerter og fortgjningsringe, ned-
vendige affaldssug og nedvendigt redningsudstyr,
samt opsaetning af maksimalt 4 flag i flagbgsninger
langs streekningen mellem Toldbodgade og Nyhavn 7.
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Stk. 7. Promenader pa Nyhavns skyggeside

For skyggesiden gzelder, at promenaden skal friholdes
for lgst og fast inventar. Undtaget herfra er fast inventar
som eksisterende pullerter og fortgjningsringe samt
nedvendigt redningsudstyr og lgst inventar som baenke
og affaldskurve efter Teknik- og Miljeforvaltningens
naermere godkendelse.

Stk. 8. Landings- og trappeanlagget

De halvt nedgravede bygninger pa hver side af trappe-
anlaegget skal friholdes for bebyggelse mod vand. Alle
@ndringer af landings- og trappeanlaegget skal godken-
des af Teknik- og Miljgudvalget.

Stk. 9. Anlgbsplads i bunden af Nyhavn

En eventuel ny anlgbsplads i bunden af Nyhavn skal
etableres i tree. Der ma ikke placeres inventar pa anlgbs-
broen, som vil skeemme for kigget mellem pladsen med
Mindeankeret og vandet. Den endelige udformning skal
godkendes af Teknik- og Miljgudvalget.

Stk. 10. Pladsen med mindeankeret

Mindeankeret og den runde belaeegning omkring Minde-
ankeret er bevaringsveerdigt. I forbindelse med en
omlaegning kan pladsens udformning sendres, men
kompositionen mellem Mindeankeret og den cirkuleere
beleegning skal fastholdes. Eksisterende beleegninger

- brosten, chaussésten og lignende skal i videst muligt
omfang genanvendes. Alle &endringer af pladsen med
Mindeankeret skal godkendes af Teknik- og Miljoudvalget.

Kommentar

HOFOR har planer om at fgre det overskydende vand fra
Kgs. Nytorv-omradet til Nyhavnskanalen via pladsen
med Mindeankeret og trappeanlagget.

Stk. 11. Havnegade og parken

Parkanleaegget skal fastholdes som et urbant anlaeg
under hensyn til omradets markante og attraktive
beliggenhed ved havnelgbet, neer cityomradet og ved
den helstgbte bygningsfront ved Gammelholm. Der geel-
der folgende principper for parkens udformning:

a) Beleegninger pa cykelsti og promenade skal ved
materialevalg og udferelse understrege et sammen-
haengende forleb.

b) Pladserne med den markerede beleegning ud for
Tordenskjolds Gade, Peder Skrams Gade, Cort Adelers
Gade og Herluf Trolles Gade jf. tegning nr. 2 skal
fastholdes som abne pladser friholdt for beplantning,
med seerlige belaeegninger og indretningsmotiv.

c) Pladsens tekniske udstyr og inventar til leg og ophold
mv. skal modsvare de hgje kvalitetskrav til anlaegget
igvrigt. Maritimt udstyr pa kajen til fortgjning m.v.
skal bevares i videst muligt omfang.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 12. Cykelparkering

Der kan etableres cykelparkering i fornedent omfang.
Cykelparkering pa terrzen skal indpasses pa en hensigts-
maessig made i forhold til byrummets indretning og
arkitektur, jf. dog stk. 6f.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 13. Bilparkering ved husbade

Der stilles ikke krav om etablering af p-pladser, dog
skal der til hver husbad kunne anvises p-areal til af- og
paleesning. Af- og pasaetningspladser kan deles af flere
husbade efter Teknik- og Miljeforvaltningens godken-
delse.

Kommentar

Kommuneplanen stiller i udgangspunktet krav til
parkering i storrelsesordenen og hejst én pr. 200 m’ til
husbade. Kravet er dog fraveget i underomrade III, da
en fastholdelse pa det konkrete sted vil vanskeliggore
adgangen til vandet og skabelsen af attraktive havne-
miljeer.

Stk. 14. Bevaringsvardige treer

De pi tegning nr. 2 viste bevaringsverdige traeer og
bevaringsveerdig karaktergivende beplantning ma ikke
beskeeres eller flernes uden szerlig tilladelse fra Teknik-
og Miljoudvalget.

Kommentar

Tilladelse til faeldning af bevaringsveerdige traeer vil
blive givet, hvis treeerne er syge eller dgde. Det vil blive
betinget, at der sker en genplantning af traeer.

Stk. 15. Nye tr=er

Ved omleegning af ubebyggede arealer skal de pa tegning
nr. 2 markede traeer plantes. For treeer plantet i muld
geaelder, at de skal plantes i dbne muldbede med mini-
mum 10 m? bed pr. tree. For traeer plantet i lukkede befze-
stelser, herunder vejarealer, eller pa etagedaek geaelder, at
der som minimum skal veere 15 m® rodvenlig befaestelse
pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring stammen
veere abent muldbed.

Kommentar

”Normer for anleegsarbejder” ber folges ved anlaeg af
friarealerne. Der bar ikke benyttes traeer, der kan udlegse
pollenallergi.

§ 9. Forureningsgener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere
opholdsarealer, skal placeres, udfegres og indrettes sale-
des, at beboere i og brugere af lokalomradet i nedvendigt
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omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtrafik.

Stk. 2. Indendgrs stgj

a) Det indendgrs stgjniveau i lokaler til administration,
liberale erhverv og lignende ma ikke overstige 38
Lden dB (A).

b) For udenders opholdsarealer herunder skolegérd,
legeomrader geelder, at stgjniveauet ikke ma over-
stige Lden 58 dB fra vejtrafik. P boldbaner kan
accepteres hgjere stgjniveauer.

Kommentar

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 ”Stej fra veje”, hvor stegjindikator Lden veegter
stojen i forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage
hgjde for menneskers seerlige stojfelsomhed om aftenen
og natten.

§ 10. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 11. Ophavelse af planer

Stk. 1. Ophavelse af planer

Lokalplan nr. 280 'Havnegade’ bekendtgjort den 14. juni
1996 opheeves i sin helhed.

Lokalplan nr. 428 '"Havnegade I’ bekendtgjort den

8. oktober 2008 opheeves i sin helhed.

Byplan nr. 34 tinglyst den 8. april 1964 ophaeves i sin
helhed.

Kommentarer af generel karakter

a) P4 tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse
nr. 587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Det pa tegning nr. 2 viste bolveerk mod Nyhavn er
fredet i henhold til naturfredningsloven ved deklara-
tion tinglyst den 16. juni 1966 og ma ikke sendres, for
der er opnaet tilladelse hertil fra Fredningsnaevnet
for Kebenhavn.

c) Arbejder, der forudseaetter udgravning i grunden,
kan medfere pabud om midlertidig standsning af
arbejdet i henhold til museumsloven. Opmeerksom-
heden henledes p4, at Kesbenhavns Bymuseum som
repreesentant for Kulturarvsstyrelsen ber kontaktes
i god tid, forinden jordarbejde pabegyndes, saledes
at en forundersggelse kan iveerksaettes med henblik

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm



d)

f)

pa at imedega pabud om midlertidig standsning af
arbejdet.

Der forudseettes tinglyst fornedne deklarationer
vedregrende sikring mv. af ledninger.

Center for Miljg kan efter forudgaende undersggelser
og vurderinger af et konkret projekt for nedsivning
af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund
give tilladelse til nedsivning af regnvand.

Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm

g

Andringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Blad 1 - Generelt om historicistiske huse ca. 1850 - 1900

T

s . S

Palazzo Vendramin Calergi. Paleet i Venedig er et eksempel pd
1500-tallets renessance, som var formideal for historicismen.

Voldenes fald (1856) blev startskuddet pa en liberalistisk
tid, hvor nye kvarterer sked op. Byens forste byggelov
fra samme ar var meget elastisk og blev retningsgivende
for brokvarterernes og Gammelholms bygningsmasse,
hvor der var stor forskel pa de dekorerede facader mod
gaden og de morke baggarde med sma lejligheder.

Meldahls eendrede plan for Gammelholm blev gennem-
fort fra 1860 til 1877, i en periode, hvor den historicisti-
ske stil i forskellige udgaver var fremherskende, og som
blev gennemgéende for bebyggelsen.

Navnet historicisme peger pa genbrug af historiske
elementer, det vil sige genbrug af arkitektoniske stil-
treek og stilelementer fra tidligere stilarter. Stilen bred
for alvor igennem i Danmark i 1850’erne, og havde iszer
1500-tallets renaessance som formideal. Man gnskede
rigt udsmykkede facader til sine boliger, som pa renaes-
sancens palzer og byhuse.

I perioden, hvor Gammelholm blev bebygget, var arki-
tekturen og historicismen herhjemme praeget af to
retninger, Europzeerne og de Nationale.

Europzeerne, med F. Meldahl i spidsen, stod for den
akademiske historicisme, med mere eller mindre kor-
rekt gengivelse af forbilleder fra iseer hojrensessancens

.. L
Y

Holbergsgade 16 er et eksempel pd en bygning, der har den inter-
nationale stil med puds og meget udsmykning som forbillede.

Kgbenhavns Kommune

Eksempel pd Rundbogenstil, Technische Hochschule Karlsruhe,
hvor man byggede med murstensfacader.

italienske og franske arkitektur, i overdadigt udsmyk-
kede stukfacader.

De nationale, med J.D. Herholdt i spidsen, stod for den
mere frie historicisme. Forbilleder var fra italiensk mid-
delalder og tidlig renzessance, og fra den sakaldte Rund-
bogenstil, der var opstaet i 1830’ernes Tyskland, hvor
senklassicismens monumentalitet og taktfasthed blev
udviklet i en historisk og national retning. Pa dansk blev
det til Rundbuestil, og netop rundbuen blev et gennem-
giende traek, ikke mindst i vinduerne. Det "nationale”
bestod forst og fremmest i, at man dyrkede murstens-
arkitektur frem for stukarkitektur.

De udsmykkede og ofte opulente facader med de mange
elementer var velegnede til at signalere borgerlig vel-
stand, og det blev et mal i sig selv. Symmetri i arkitek-
turen var stadig mere eller mindre obligatorisk - som
den havde vaeret det i arhundreder - i den udstreekning
den konkrete grund tillader det. Det bliver understreget
af bygningernes forskellige elementer som den centrale
indgangsportal, husets hjornekvadre og de symmetrisk
placerede vinduer.

Selv om facaderne er forskellige og individuelle, over-
holder de ogsa overordnede rammer for stil, volumen,
gesimshgjer, proportioner m.m., og de udger en harmo-
nisk og meget karakterfuld helhed.

Tordenskjoldsgade 1 er et eksempel pd den danske pendant tl
den tyske Rundbogenstil, rundbuestil.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm



Blad 2 - Vedligeholdelse af bevaringsvardig bebyggelse

i

Foto 1. Ombygget tdarn, hvor man primert har tilgodeset de
indvendige behov.

Foto 2. Smukt istandsat tdrn med blodt formet tag. Pd de for-
reste tage er eksempler pd nye kvistaltaner.

Foto 3. Et eksempel pd en ejendom, som har karakteristiske
skorstene, og som kan ses pd lang afstand, hvor det ville forringe
bygningens karakter og oplevelsen mod himlen, hvis skorstenene
blev fijernet.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm

Jf. § 7. Ydre fremtraeden

Stk. 2 b). Bevaringsvardig bebyggelse

1. Tage

De fleste tage er opfort med enten saddeltag i tegl el-

ler som kgbenhavnertag, dvs. en slags mansardtag

- ofte med skifer - med en flad papbeklaedt overdel.

Tagbekleedningen var ofte skifer. Taget fremstod ofte

ubrudt, da bygningerne blev opfert uden indretning af

den gverste etage til andet end pulterrum og terrelof-
ter. PA Gammelholm er tagformen flere steder brudt af
slanke kviste.

e Tagets oprindelige tagmateriale (skifer, tegl og pap),
haeldning og form skal fastholdes. Dog kan det ved
udnyttelse af tagetagen til bolig godkendes at heeve
den flade del af tagfladen pa kebenhavnertaget
maksimalt 70 cm, saleenge mansardtagets haldning
fastholdes.

e Kunstprodukter som f.eks. kunstskifer kan ikke
godkendes som erstatning for de naturlige materia-
ler.

2. Hjgrnetarne

Hjernetarne, spir og kupler er en veesentlig del af Keben-

havns identitet. De bryder den ensartede bygningshgjde

i de historiske bydele og kan ses som pejlemaerker. I

gadeplan er de med til at fremhaeve bygningen pa gade-

hjerner. PA Gammelholm er flere af hjgrneejendommene
markerede med tarnpartier i forskellige varianter.

e Tarne og spir skal istandszettes eller fornyes, si de
fremstar som oprindeligt med de oprindelige former
og materialer.

» onskes der indrettet opholdsrum eller andet i tarne,
skal eendringer tilpasses tarnets form og materialer.

3. Skorstene

Skorstene har traditionelt haft en vigtig funktion som

rogafkast fra kakkelovne samt aftreek fra toiletter. Skor-

stene er en del af byens historiske profil. De var opfart
iblank mursten eller pudsede. De bevaringsveerdige
skorstene er oftest placeret pa saddeltage, hvor de er
synlige og indgar i en helhed med taget, mens skorstene
pa kebenhavnertage oftest ikke er synlige fra gadeplan
og ikke bevaringsveerdige.

e Oprindelige skorstene i kip, der er karakteristiske
for ejendommen og omradet, skal bevares og istand-
seettes eller fornyes, sa de fremstar som oprindeligt
i enten blank mur eller pudsede. Ikke benyttede
bevaringsveerdige skorstene kan evt. anvendes til
ventilation eller lignende.

4. Tagvinduer - sma og store

Tagvinduer kan vaere sma ovenlysvinduer i spinkle
proportioner, som er underlagt og tilpasset taget. De

Kgbenhavns Kommune

25



26

Foto 4. Smd tagvinduer placeret rytmisk. Der kan i dette tilfelde
fiernes mange skorstene, da de ikke er karaktergivende for byg-
ningen.

Foto 5. Mange af de oprindelige kviste i omrddet er smalle,
opfort i tre med saddeltag med lav heldning. De er placeret
relativt tet og rytmisk, uden hensyntagen til underfacadens
symmetrisk placerede vinduer.

Foto 6. Facaderekke med den klassiske opdeling med en under-
og overfacade opdelt af gesimser. De forskellige facadebehand-
linger, med enten blank mur eller pudsede facader, skaber en
horisontal opdeling. Gesimserne understreger de vandrette
linjer.

Kgbenhavns Kommune

er oprindeligt udfert i stobejern og placeret rytmisk pa

hanebandsloft eller mod pulterrum og terrerum for at fa

dagslys og mulighed for ventilation. Store tagvinduer er
isat senere i forbindelse med udnyttelse af tagetagen til
bolig eller ophold. Store tagvinduer kan ofte med fordel
udskiftes til kviste.

e Oprindelige sma tagvinduer kan udskiftes til nye i
samme dimensioner.

e Pa hanebandsloft ma kun issettes sma tagvinduer
som stgbejernsvinduer eller tagvinduer med tilsva-
rende dimensioner.

e Ovenlys skal placeres rytmisk pa samme linje i
samme storrelse.

»  Eksisterende tagvinduer, der ikke er placeret ryt-
misk i tagfladen, ber fjernes.

5. Tagkviste

» Oprindelige tagkviste skal istandszettes eller for-
nyes, si de fremstar som oprindeligt med malede
treefronter og med flunker (kvistens sider) i zink.

e Efterisolering af kviste skal ske indvendigt eller i
konstruktionen, saledes at dimensioner pa flunker
og kvisttag ikke gges.

» Det kan godkendes, at der etableres glas i flunker,
hvis det ikke er til gene for naboer.

6. Gadefacader

Facadens proportioner

Gadefacaderne er typisk opdelt med en underfacade

og en overfacade, som igen kan vaere underdelt med

et mellemstykke og et overstykke. Hovedgesimsen

deler under- og overfacade og er ofte profileret, og den

udsmykkede taggesims markerer overgangen mellem

facade og tag. Underfacaden er ofte pudset med kvader-

menstre eller er refendfuget, og giver huset en ekstra

tung sokkel. Facaden er symmetrisk opbygget, og gerne

med fremhaevet midterparti og/eller sidepartier.

e  Facadens oprindelige proportionering skal fasthol-
des eller tilbagefores.

Facadens materialer

Facaderne fremstér pudsede eller i blank mur eller en

kombination af puds og blank mur.

» Pudsede overflader skal fremtraede glatpudset og
kalkes eller males. Indfarvet puds ma kun anvendes
som afsluttende behandling, hvor denne behand-
lingsform oprindeligt har vaeret anvendt.

e  Facaderiblank mur skal opretholdes, og eventuelle
reparationer opmures i stentype og farve samt i
forbandt og med fugning som i eksisterende facade-
murveerk.

e  Facader, der oprindeligt er opfert i blank mur, men
efterfolgende har fiet en malerbehandling, skal
tilbagefares til blank mur eller alternativt pudses og
males eller kalkes.

e Der skal anvendes diffusionsdbne materialer.

e Udvendig facadeisolering kan ikke godkendes.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm



Foto 8. Flere huse i blankt murverk er blevet overmalede direk-
te pd den blanke mur, sd de nu fremstdr som hverken pudsede
eller i blank mur, som ovrige facader i omrddet.

Foto 9. Facadedetaljeringen som dekorationer, gesimser og lig-
nende skal opleves gennem forskellige materialer eller skygge-
virkningen og ikke ved at fremheve dekorationerne med en
malerbehandling i anden farve.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm

Kommentar

Afrensning af facader skal ske skansomt, sa f.eks. ud-
smykninger, sten, fuger og puds ikke beskadiges. En for
hard afrensning kan f.eks. gdeleegge udsmykninger eller
murstenene.

Facadedetaljering

Facadens udsmykning er ngje afstemt, si facaden far en

levende reliefvirkning, der bade fremhzever detaljen og

helheden. Iseer vinduerne er eksponeret med dekorerede

indramninger af natursten eller cement, og star ofte i

kontrast til murveerkets glatte teglsten eller pudsede

overflader i anden farve. Under vinduerne er der ofte
brystningsbalustre, relieffer eller felter med anden
dekoration.

e Oprindelig udsmykning som vinduesindramning,
silbzenke, gesimsband, udsmykning m.v. skal med
hensyn til udformning, detaljer og materialer beva-
res eller genskabes.

Farver

De pudsede og malede facader fremstar ofte i lyse

jordfarver, og de murede facader i rod teglsten. Enkelte

facader fremstar med gule teglsten.

e Facader skal ved istandszettelse gives den oprin-
delige lyse farve. Hvis facaden har faet en senere
overfladebehandling, skal den oprindelige lyse farve
sd vidt muligt genetableres.

e Facader opfert i blank mur skal fortsat fremsta med
blank mur.

7. Tagrender og nedlgb

+ Nedlgbsrer og tagrender skal bevares eller istand-
saettes eller fornyes i det samme materiale som
oprindeligt eller zink eller rustfrit stal.

e Oprindelige tagvandsskale (en granitsten med en
fordybning, som modtager vandet fra nedlgbsreret)
og kinnekullerender (en granitsten med en rende,
der forer vandet til kantsten) skal bevares eller
istandseettes/fornyes, sa de fremstar som oprinde-
ligt i form, farve og materiale.

e Tagrender og nedlgbsrgr ma ikke udferes i plast.

8. Vinduer

Mod gaden var vinduernes proportioner indpasset i
facadeskemaet og farvesaetningen var kontrastfuldt
malet i jordfarver. Senere er mange vinduer malet hvide.
De oprindelige vinduer er udfert med enkelt lag glas og
kitfals og har slankere dimensioner end de nuveerende
standardlgsninger med termovinduer. De oprindelige
vinduer er fremstillet af tree, der har vokset langsomt,
og er derfor meget teet og staerkt i strukturen. Ved en
istandseettelse vil de igen have en lang resterende leve-
tid, sa det skal derfor ngje overvejes, om ikke en istand-
saettelse kombineret med et lavenergiforsatsvindue er
mere rentabel og beeredygtig.

Kgbenhavns Kommune
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Foto 10. De oprindelige rekverk kan vere meget dekorativt
udfort.

,». -,, i Tk e . - : 2
Foto 11. En rundbueport med glasudsmykning i den overste

buede del og markeret med seerligt udformet slutsten.

ot

Foto 12. Trappetrin i granit, der stikker ud pd fortovet, og her
anvendes dekorativt til udstilling af varer.

Kgbenhavns Kommune

» Originale vinduer mod gaden skal istandszettes eller
udskiftes til nye vinduer i tree med samme opluk-
kemade, opdeling, opsprosning og dimensioner som
oprindeligt med et lag glas og kitfals. Dette geelder
ikke for butiksvinduer.

e Ikke originale vinduer mod gaden skal udskiftes til
nye vinduer i tree med samme oplukkemade, opde-
ling og dimensioner som oprindeligt med et lag glas
og kitfals.

e Vinduer kan energioptimeres ved at opszette forsats-

rammer, eller der kan etableres koblede rammer, sa-

ledes at det yderste vindue bevarer den oprindelige
form, mens den inderste ramme energioptimeres.

Vinduer skal gives en deekkende malerbehandling,

og farven skal veere hvid eller jordfarve, som Keben-

havnergreon.

* Der ma kun anvendes klart planglas eller det oprin-
delige trukkede glas.

e Oprindelige butiksvinduer skal i videst muligt om-
fang bevares eller istandsaettes eller fornyes, sa de
fremstar som oprindeligt.

« Butiksfacader skal fremtraede med udstillings-
vinduer i klart glas. Vinduer ma ikke bleendes ved
tilkleebning eller lignende saledes, at de far karakter
af facadebekleedning.

* Nye vinduer mod garden skal have samme oplukke-
made, opdeling og dimensioner som oprindeligt.

9. Dgre og porte

Dorene har ofte en bredde som vinduet i etagen oven

over, ofte med glasparti i den gverste del. Portene er

rundbuede med glasudsmykning i den gverste buede
del, og buen eventuelt markeret med seerligt udformet
slutsten.

«  Dgre og porte skal istandsaettes eller fornyes med
samme materialer, form, farve og detaljer som de
oprindelige dgre.

e Nye porte skal udferes som de oprindelige, eller pa
en made, som er i overensstemmelse med bygnin-
gens arkitektur, farve og materialer.

10. Trapper mod gade

Trappetrin er udfert i granit eller beton, og reekker ud pa

fortovet. Keelderhalse er udfert i granit.

« Trappetrin skal istandszettes eller fornyes som op-
rindeligt i granit.

11. Rekvaerk
e Reekveerk skal istandszettes eller fornyes som oprin-
deligt.

12. Altaner
e  Altaner skal istandszettes eller fornyes som oprin-
deligt.

e  For nye altaner se henholdsvis blad 3 "£ndring af
bevaringsveerdig bebyggelse” og blad 4 “Altaner/
franske altaner mod gade”.
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Blad 3 - Andring af bevaringsvardig bebyggelse

Jf. § 7. Ydre fremtraden
Stk. 2 b). Bevaringsvardig bebyggelse

1. Nye altaner/franske altaner mod gard

Der kan opseettes altaner/franske altaner pa side- og
baghusbebyggelsen samt pa gardsiden af randbebyggel-
sen jf. nedenstaende retningslinjer. Ved irregulaere gard-
rum, i hjerner eller ved seerligt udformede gardfacader
ma altaner opseettes efter en konkret vurdering, idet

der skal tages hensyn til dagslysforhold, indbliksgener,
brandsmitte og redningsforhold.

Placering

»  Der skal friholdes en minimumshgjde pa 3,5 m fra
terreen til underkant altanbund. Uanset hvor hgjt
eller lavt stueetagen ligger i forhold til terrsen, kan
der opseettes en fransk altan med udtrin pa maks. 30
cm. Herudover kan der etableres havedgr med trap-
pe ned i gardrummet, hvis trappen ikke er til gene
for friarealerne. Se nedenstaende principtegning.

»  Altaner, der placeres i tagetagen, skal veere kvist-
altaner, der ikke rager ud over facaden.

e Altanen ma ikke placeres leengere end en tredjedel
ind pa murpillen mellem to vinduesfag og maksi-
malt 30 cm.

»  Altaner skal altid placeres symmetrisk i forhold til
de vinduer, de spaender over.

|

Altandybde

En mindre dyb altan eller en fransk altan kan i nogle til-

feelde veere en god lgsning. Det kan f.eks. veere tilfeldet,

hvis der gnskes opsat altaner i vindueskolonnen nzer-
mest skel og teet pa naboejendommens vinduer eller af
hensyn til dagslyset.

» Altandybden ma maksimalt veere 1,3 m pa det dy-
beste sted. Altanen skal holdes bag den 30 graders
linje, der tegner sig mellem nabovinduet og altanen
jf. principtegning 2, side 30. Altanen kan sédledes fa
en buet form.

+ Altaner ma ikke give vaesentlige indbliksgener i
forhold til anden bebyggelse pa samme grund og pa
nabogrunde.

Kommentar

En vurdering af, om indbliksgener er vaesentlige, atheen-
ger af omradets karakter. I teettere og hgjere bymaes-

sig bebyggelse forventes en storre tolerance over for
indbliksgener, fordi det betragtes som en del af det at bo
ibyen. I omrader med karrébebyggelse i flere etager kan
indbliksgener i et vist omfang naeppe undgas.

Symmetrisk Symmetrisk
placering placering
: /}d_-_\-“—\-\""-\-\.,
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Principtegning 1. Principtegning, der viser afstandskrav mod terren og mellem vinduer, hvordan en altan skal placeres symmetrisk
i forhold til vinduerne og mulighed for etablering af fransk altan i den nederste etage eller skabe adgang til gdarden via en trappe.
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Foto 13. Et eksempel pd en baggdrd, som der er flest af, med me-
get lidt plads til treer, her plataner, der er klippet voldsomt ind,
men der er alligevel mulighed for placering af meget diskrete
franske altaner/altaner.

Altanlengde

Meget lange altaner og taet placerede altaner er ikke

foreneligt med de arkitektoniske hensyn, da altanerne

sa ikke opfattes som enkeltelementer.

* Altanen ma maksimalt straekke sig over to vindues-
fag, hvis vinduerne er ét- eller tofagsvinduer. Alta-
nen ma kun straekke sig over ét vinduesfag, hvis det
er et trefags eller bredere vindue. (se tegning side 29)

*  Enaltan ma maksimalt veere 3,5 m bred, og der skal
veere minimum 90 cm mellem hver altan.

fremstar med en feerdigbehandlet overflade. Under-
siden ma ikke fremsta med en synlig konstruktion.
Blanke overflader kan ikke godkendes.

Rekverk

*  Rakveerk skal veere dbent med lodrette balustre, sa
altaner opfattes som et let element, og der sikres
gennemsyn til facaden.

e Reekveerk skal placeres ovenpa altanbunden og ud-
formes af merkt malet metal.

« Handlisten pa raekveerk skal udferes i tree.

Opheng

e Altaner skal primeert indspeendes i murveaerk eller
etagedeek, alternativt kan treekband anvendes, dog
séledes, at det ikke rager op over hgjden pa altan-
raekveerket.

e Lisener (lodrette stalsgjler, der saettes uden pa faca-
derne for at stgtte altanerne) kan ikke godkendes.

Dorpartier

e Nye dgrpartier skal tilpasses eksisterende vinduer i
farve, materialer, opsprosning og dimensionering.

e Nye dore skal etableres inden for bredden og over-
kant af eksisterende vindueshul. Der kan kun udvi-
des nedad med murede sider.

2. Nye store og sma tagvinduer mod gade og gard
Tagvinduer gnskes ofte, nar tagetagen indrettes til bolig
eller opholdsrum. Det er et synligt bygningselement, og
skal derfor placeres med respekt for tagets form, gvrige
tagvinduer og bygningens helhed.

e Store tagvinduer kan kun undtagelsesvis placeres
mod gaden, hvis det ikke er muligt at iszette en
kvist.

e Tagvinduer skal placeres rytmisk, pa samme linje og
med samme storrelse for at skabe en rolig tagflade.

Altanbunde Placeringen kan veere uathaengig af den underlig-
+ Altanbunde skal vaere lyse og bearbejdet, sa de gende facade.
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Principtegning 2. Princip for opsetning af altaner mod gdrd.
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Foto 14. Smd og store tagvinduer i en blanding uden rytme og
harmoni. De smd tagvinduer er sandsynligvis originale, mens
de store tagvinduer er en senere tilfojelse.

Foto 15. Eksempel pd en altan som udskering i taget mellem en
kvist og en pabygning. Rekverk er holdt bag facadelinjen og er
transparent.

Foto 16. To tagterrasser placeret pd den flade del af kebenhav-
nertaget. Tagterrassen til hojre er meget synlig, mens tagter-
rassen mod venstre er mere diskret placeret. Det er onsket, at
en tagterrasse ikke kan ses fra gadesiden.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm

3. Nye tagkviste

I omradet er de eksisterende tagkviste mod gaden oftest

hoje og smalle med sadeltag med lav heeldning.

* Nye kviste mod gaden skal udferes som traditionelle
kviste jf. blad 2. Vinduer skal i udformning og fagde-
ling tilpasses bygningens eksisterende vinduer.

e Placering af nye kviste kan ske frit i forhold til den
underliggende facade, medmindre den underlig-
gende facade og tagformen indgar som et arkitekto-
nisk hele.

4. Nye kvistaltaner mod gade og gard

Kvistaltanen er en lille altan foran en eksisterende eller

ny kvist. Kvistaltanen er ofte ikke bredere end selve kvi-

sten, men er der to kviste, vil det i nogle tilfeelde vaere
muligt at inddrage det lille omride mellem to kviste til
et ekstra opholdsareal.

e Kuvistaltan, som udskeering i taget mellem to kviste,
kan kun placeres mod gard.

»  Reaekveerk til kvistaltan skal holdes bag facadelinjen,
og skal fremsta abne og lette med lodrette balustre,
sa der sikres frit udsyn til kvisten.

e Altandgre skal i udformning og fagdeling tilpasses
bygningens eksisterende vinduer.

e Kvistaltaner mod gaden kan kun etableres, hvis
problematikken med afvanding kan lgses uden at
gdeleegge taggesims og anden udsmykning.

5. Nye tagterrasser

Tagterasser kan tillades som mindre udskeeringer i taget
mod gardsiden. Tagfladen mod gaden ma ikke sendres.
Alternativt kan en tagterrasse pa den flade del af keben-
havnertaget placeres mod girden.

Placering pd tag

e Tagterrassen skal sa vidt muligt ikke veere synlig
fra gadesiden, og skal derfor placeres sa langt tilbage
mod gardsiden som muligt.

e Toppen af tagterrassens raekvaerk skal mod gaden
placeres bag forleengelsen af den skra tagflade.

e Reaekveerk skal udferes transparent enten med
spinkle balustre eller i glas.

e Adgang til tagterrasser skal ske inde fra huset, og
trappehuse skal placeres mod gard og udformes og
beklzaedes saledes, at de fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur.

Udshering i taget

e Terrasser skal fremsta som en veldefineret abning,
der efterlader det oprindelige tag med rygning, tag-
fod og brandmur.

e Adgang til tagterrasser skal ske inde fra huset.

Kgbenhavns Kommune
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Foto 17. Pd taget ses en uheldig samling af tekniske installatio-
ner, som med fordel kunne vere placeret integreret i bygningen
eller veere blevet dekket ind.

Foto 18. Skiltning med udhengsskilte i Holbergsgade.

Kgbenhavns Kommune

6. Tekniske anleg

e Tekniske anleaeg og installationer skal sa vidt muligt
placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i kael-
der og/eller inden for tagprofil.

»  Anlaeg, der ikke kan placeres inden for bygningens
volumen, skal placeres oven pa tag mod gard og ud-
formes saledes, at de fremtrzaeder sa integreret som
muligt i bygningens arkitektur.

e Tekniske anleaeg skal som udgangspunkt inddeekkes
med ikke-reflekterende materiale, som passer til
tagets farve.

»  Paraboler ma ikke placeres pa tagflader, facader eller
gavle saledes, at de er synlige fra veje og pladser.

7. Udformning af baredygtige elementer mod gard
Facader og tagflader mod garden kan, hvor det er sol-
orienteringsmaessigt velbegrundet, udformes med
mulighed for at udnytte solenergi.

« Beredygtige elementer, solceller og lignende skal
integreres i facadens/tagfladens arkitektur mod
gard.

e Mod gard skal flade tage sa vidt muligt beplantes.

8. Skiltning, solafskarmning, belysning m.m.

e Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstal-
lationer, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer,
farver, skrifttyper og lignende udformes séledes, at
der opnas en god helhedsvirkning i forhold til byg-
ningens arkitektoniske karakter i bybilledet.

e Facadebelysning, reklameskiltning og lignende
samt belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere
til ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende
i forhold til gadebilledets karakter og bygningens
arkitektoniske udtryk.

e Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklame-
skilte som f.eks. lysaviser eller animerede reklamer.

» Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyg-
gelsens anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget et seet retnings-
linjer og anbefalinger for eendringer af opseaetning af
skilte og reklamer ”"Skilte og reklamer i Kebenhavn”.
www.kk.dk/skilteogreklamer
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Blad 4 - Altaner/franske altaner mod gaden
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Foto 19. Altan, der spender over flere vinduesfag, kan i de fleste
tilfelde vere en mulighed. Den passende lengde afhenger i hvert
enkelt tilfelde af ejendommens facadearkitektur og beliggenhed.

Foto 20. En fransk altan kan i nogle tilfelde vere en losning i
stedet for en rigtig altan. I dette tilfelde er den franske altan
placeret alene, og facaden vil fi et mere homogent udtryk, ndr
de ovrige felter ogsd fir etableret franske altaner.

/¥ i~
Foto 21. Altanbunden er dekoreret, forkanten er profileret og
bunden indgdr naturligt med gesimsen.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm

Jf. § 7. Ydre fremtraden
Stk. 2 c). Bevaringsvardig bebyggelse

Nye altaner/franske altaner mod gade

Flere historicistiske huse er oprindelig opfart med alta-
ner, der dekorativt er integreret i bygningen. De var al-
drig dybere end 90 cm og altid placeret symmetrisk, ofte
imidten eller i siderne. Nye altaner skal udformes med
en detaljering svarende til omradets gvrige niveau. De
kan veere efterligninger af de gamle eller fa et nutidigt
formsprog, nar felgende retningslinjer overholdes.

Placering pd ejendommen

Antal altaner og deres placering afthaenger i hvert enkelt

tilfeelde af facadens proportionering, symmetri og

detaljerigdom med f.eks. gesimser og andre dekorative

elementer. Altaner vil ofte kunne placeres enten i mid-

ten eller i siderne afthaengigt af, om der er et markant

gesimsband, som ikke ma brydes. Altanlaengden vil

variere alt efter facadens udtryk. Nogen gange kan den

spaende over flere vinduer og andre gange kun over et
vindue.

e Altaner skal placeres harmonisk, oftest symmetrisk
som et dekorativt element integreret i gadefacaden.

e Der ma ikke placeres altaner i stuen samt i tag-
etagen.

» Der skal veere en afstand pa minimum 3,5 m fra ter-
reen til underkant altanbund.

* Gesimsband og anden markant udsmykning ma
ikke gennemskeeres, med mindre det indgar natur-
ligt som f.eks. bund i en ny altan.

e Altaner skal placeres, sa stik og dekorationer over
det underliggende vindue friholdes.

e  Alle altaner skal etableres samtidig.

Altandybde

e Enny altan ma maksimalt veere 90 cm dyb. Den
endelige dybde vil athaenge af en konkret vurdering
i forhold til, hvor bred altanen kan blive. Jo bredere
en altan bliver, jo mindre dyb.

e  Altaner skal altid have en rektangulzer udformning,
hvor den lange side folger facaden.

e  Franske altaner kan maksimalt have et udtrin pa
30 cm. Hvis dybden er stgrre, vurderes det som en
rigtig altan.

Altanbunde

»  Altanbunde skal fremsta pudsede eller i beton, som
oprindelige altaner i omradet. Den lodrette kant pa
altanbunden skal have en profilering, og bundene
skal bearbejdes dekorativt med f.eks. et relief-
menster.

Kgbenhavns Kommune
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Foto 22. Eksempel pd nye altanderpartier, hvor der ikke er
blevet koordineret mellem de forskellige boliger, sd alle dor-
partierne har fdet forskellige udtryk.

Kgbenhavns Kommune

Altanrehverk

De oprindelige altanraekveerker er ofte meget dekorativt

udfert, og nye raekveerk vil blive et synligt element pa

facaden. Altanveern skal vaere abne, si altaner opfattes

som lette med frit kig til facaden, sa den stadig opleves i

sin helhed.

e Altanraekvaerk skal udferes med lodrette eller deko-
rativt udferte balustre, placeret ovenpa altanbun-
den og veere udformet af stobejern eller smedejern.

e  Farven skal veere mork.

Opheng

De oprindelige altaners ophaeng har enten veeret usyn-

lige eller en del af facadens dekoration som konsoller

under altanen.

e Altanernes statiske ophaengningsprincip skal veere
uden synlige fastholdelsesmidler, dvs., at de opszet-
tes indmurede eller indspeendte i murvaerk eller
etagedeek, medmindre de opferes med bzerende eller
dekorative konsoller under bunden.

e Lisener, knaegte eller andet synligt ophaeng kan
ikke godkendes.

Nye dorpartier

e Nye dgrpartier til altanen skal tilpasses eksisteren-
de vinduer i farve, materialer og proportionering.

e Nyedgrpartier kan veere indadgaende.

¢ Nye dore skal etableres inden for bredden og over-
kant af eksisterende vindueshul. Der kan kun udvi-
des nedad med murede sider.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm



Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning
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Tegning nr. 3 - Promenader i Nyhavn
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DDA A gl il

Promenade ca.15 m

Snit af Nyhavn i solsiden

I \
I \
Kajkantzone | Feerdselszone \ Udeserveringszone |
min.4,2m | min.4,8 m | max.4 m |

ca.15m 1
|

| Facadekantzonen skal indeholde en friholdt ganglinje

[ min42m - min4gm max.4m 2dd-21 pa minimum 1 m som afgreensning til udeserverings-
zonen.
5 ; g g
g % % % Langs facaden kan der pd maks. 60 cm opstilles lase
% § g % stole og borde til udeservering efter Teknik- og Miljo-
® °§° g forvaltningens naermere godkendelse.
s

Kajkantzonen skal indeholde en ganglinje pd minimum
1m som afgreensning mod feerdselszonen.

Plan af solsiden Nyhavn

Udeserveringszone pa max 60 cm

Friholdt ganglinje pA min.1 m
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemferes storre bygge- og anlaegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemzrkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Kgbenhavns Kommune

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geaelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemarkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kom-
munen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som
beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forud-
seetter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstem-
melse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.

Lokalplan Nyhavn og Gammelholm
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Praktiske oplysninger

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den 18. juni 2014 besluttet at offentliggere et forslag til
lokalplan 'Nyhavn og Gammelholm’.

Hegringsperioden lgber fra den 17. juli til den 29. september 2014

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hoeringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Der vil blive afholdt to borgermgder om planforslaget,

ét for Gammelholm tirsdag den 2. sept. 2014 k1. 19-21

og ét for Nyhavn og husbade tirsdag den 9. sept. 2014 kl. 19-21.
Begge moder afholdes i Café Charlottenborg, Nyhavn 2.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulighed
for at sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn v

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 3366 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 29. september 2014

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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