Carlsberg II Lokalplanforslag 4 med kommuneplantilleeg
Bilag 7. Notat om henvendelser

Der er modtaget 57 henvendelser i forbindelse med den offentlige hgringsperiode fra den 1. september til den
27. oktober 2014. jf. bilag 5 Henvendelser modtaget i hgringsperioden.

To henvendelser er fra offentlige myndigheder. Der er tillige en fra ejeren af Carlsberg Byen P/S, HOFOR,
Foreningen til Hovedstadens Forskgnnelse samt fra beboere herunder:

AB Enghaven, der har 280 lejligheder og ca. 700 beboere,

AB Kgs. Bryghus, der har 190 andelshavere,

AAB Afdeling nr. 9, der har indsendt indsigelse med 74 underskrifter
Ejerforeningen Humleby, der reprasenterer 235 husstande.
Ejerforeningen Rahbeks Allé 16.

Der er ikke modtaget hgringssvar fra Vesterbro Lokaludvalg, Valby Lokaludvalg, Kgs. Enghave
Lokaludvalg.

I nedenstaende bemarkninger fra forvaltningen refereres til rammelokalplanen. Hermed menes den af
Borgerreprasentationen vedtagne lokalplan nr. 432 Carlsberg II, som kun var byggeretsgivende for et mindre
omrade, og som ved efterfglgende tilleg detaljeres med byggeretsgivende bestemmelser.

Forslag til 2ndringer i bestemmelser er markeret med kursiveret skrifttype.

ZEndringer pa lokalplantegninger er vist i bilag 8. @vrige lokalplantegninger konsekvensrettes i forbindelse
med bekendtggrelsen.

Temaer i hgringen

1. Offentlige myndigheder
1.1. Frederiksberg Kommune
1.2. Kgbenhavns Museum

2. Overordnede synspunkter

2.1. Solenergi og gkonomi

2.2. Samfund, gkonomi og styring

2.3. Teethed, planens intentioner og kommunens planlegning
2.4. Hensynet til kommende beboere og nuvarende beboere
2.5. Areal beliggende i Frederiksberg Kommune

3. Anvendelse
3.1. Butikker mv. i omrade IV mod Frederiksberg

4. Trafik

4.1. Trafikmangder, stgj og forurening

4.2. Trafikstruktur og trafikmangder pa Ny Carlsberg Vej

4.3. Trafiksikkerhed pa Ny Carlsberg Vej

4.4. Brostensbelegningen pa Ny Carlsberg Vej herunder bevaring af belegning og stgj fra denne



4.5. Trafik, bygningsrystelser og placering af busstop
4.6. Trafik og Humleby

4.7. Vej fra Carlsberg til Rahbeks Allé

4.8. Parkeringsforhold

4.9. Forbindelser

5. Bebyggelsens omfang

5.1. Lokalplanafgraensning og byggefelter i omrade IV

5.2. Bygningshgjder og byggefelt mod Rahbeks Allé

5.3. Bygningshgjder mod Humleby

5.4. Bygningshgjder mod Kgs. Bryghus

5.5. Bygningshgjder mod Vesterfalledvej/Ny Carlsberg Vej
5.6. Bygningshgjder Europaskolen

5.7. Bevaring af bygninger og anleg

5.8. Traeer

5.9. Tagterrasse pa Lagerkealderen

6. Byum og udearealer

6.1. Tinglyst have, parkeringspladser og multibane ved Kgs. Bryghus
6.2. Nye treer i byrum

6.3. Siddemuligheder pa trapper i byrum

6.4. Kantzoner

6.5. Byrumskomfort og vind

6.6. Vandelementer

7. Beredygtighed

7.1. Regnvands- og skybrudshandtering.

7.2. Grgnne tage, friarealer, tagterrasser og biodiversitet
7.3. Baredygtighed og trafik

8. VVM
8.1. VVM-vurdering

9. Lokalplanmaterialet og korrektur
9.1. Tegningsmaterialet




1.1.0Offentlige myndigheder

1.1. Frederiksberg Kommune

(Indsiger nr. 25)

Frederiksberg Kommune gnsker at gendanne Rahbeks Allé med fortov samt parkering mellem treeer i begge
sider jf. "Helhedsplan for omradet ved Rahbeks Allé’. Lokalplanen herunder lokalplantegninger bgr justeres i
overensstemmelse med helhedsplanen, sa der etableres kantzoner og/eller grgnne arealer mellem den nye
bebyggelse og Rahbeks Allé. Lokalplanen skal konsekvent vise dette bl.a pa tegning nr. 12A, hvor
bebyggelsen er trukket helt ud til skel mod Rahbeks Allé. Frederiksberg kommune har efterfglgende
fremsendt skitse, som viser, at bebyggelsen, som placeret i det offentliggjorte forslag til tilleg 4 samt
placeret jf. supplerende hgring, er placeret ud til kommunegransen jf. der nedenfor viste tvaerprofil, og
saledes kan opfylde kommunens gnsker.
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Ny bebyggelse bgr vare lavest mod Rahbeks Allé og hgjest mod Carlsberg Byen, saledes at ny bebyggelse
pa sydsiden af Rahbeks Allé danner en naturlig overgang mellem den eksisterende, @ldre bebyggelse ved
Rahbeks Allé og Carlsberg Byens mere nutidige, arkitektoniske udtryk. Bebyggelsen bgr udformes som mere
fritliggende bygninger.

Under ’Lokalplantilleeggets sammenhang med anden planlegning og lovgivning’ gnskes *Helhedsplan for
omréddet ved Rahbeks All¢’ nevnt som vedtaget den 8. september 2014, og at en lokalplan for Rahbeks Allé
15-19 skal vare endelig vedtaget 15. december 2015.

Bemcrkninger:

Forvaltningen anbefaler, at byggefeltet omdisponeres jf. Carlsberg Byen P/S indsigelse nr. 23, se ogsa
bemerkninger nedenfor under pkt.5.2. Med omdisponeringen placeres hele byggefeltet ud til Rahbeks Allé,
og der skabes et bedre gardrum.

Det foreslas, at bebyggelsens hgjde mindskes fra 3-5 etager til 3-4 etager mod Rahbeks Allé i karreen mod
vest, og at den 4. etage treekkes tilbage, jf. revideret snit nedenfor.



Det foreslas, at bebyggelsens hgjde ud mod Rahbeks Allé ved Kgs. Bryghus mindskes fra 5 etager til 4
etager, jf. revideret snit nedenfor.
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Da byggefeltet ligger i kommunegransen vil kantzoner vere beliggende i Frederiksberg Kommune, hvorfor
markering heraf fjernes fra lokalplantegning.
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Da der kan forventes tagterrasser pa straekningen foreslas, at den for delomrade IIC geeldende bestemmelse
for terrasser indsettes sa den ogsa geelder for delomrade IVA.

Folgende @ndringer foreslas pa lokalplantegninger:

e Lokalplantegning ”Nr. 12A Bebyggelsesplan” justeres med byggefelt som vist i bilag 8.
e Lokalplantegning ”Nr. 3B Kantzoner” justeres med udtagning af kantzone ved Rahbeks Allé som
vist i bilag 8.

Foleende @ndringer foreslds i bestemmelserne:

o §5 stk 5 b)
Terrasser pd tag
Pa nybyggeri ma kun etableres tagterrasser indenfor det pa tegning nr. 12B markerede felt til
tagterrasse. Tagterrasser kan ogsa etableres i forbindelse med boligbyggeri i stedet for altaner.



Tagterrasser pd nyt byggeri md ikke overskride et areal pi 24 m’. Tagterrasser pd taget skal
udformes og placeres, sa der sikres tilfredsstillende lysforhold i de tilstpdende byrum og byggerier.
Terrasser og veern skal placeres indenfor de i § 5, stk. 1, pkt. k fastlagte skra hgjdegrenser og som
minimum 1,2 m fra facadelinjen.

Kommentar

Hensigten med at begreense elementer og ophold pa taget er at sikre mulighed for gronne tage, at
understgtte bylivet pa terreen i byens rum og at hindre indbliksgener fra ophold pa tag mod lavere
liggende bebyggelser.

Folegende @ndringer foreslas i redeggrelsen:

At der i redeggrelsens afsnit ”Lokalplantilleggets sammenhang med anden planlegning og lovgivning”,
indfgres:

o Frederiksberg Kommune
"Helhedsplan for omrddet ved Rahbeks Allé’ er vedtaget den 8. september 2014. En lokalplan for
Rahbeks Allé 15-19 i Frederiksberg Kommune skal veere endelig vedtaget 15. december 2015.

1.2. Kgbenhavns Museum

(Indsiger nr. 19)

Kgbenhavns Museum ggr opmarksom pa, at en reekke bygninger, som lokalplanen muligggr nedrevet, har
hgj bevaringsveardi og indgar i den kulturhistoriske fortalling, som Carlsberg-omradet rummer. Det drejer
sig om: Kammasvej 2 — kaldet Sgndermarkshuset og Vesterfelledvej 66 samt de i rammelokalplanen med
numre benavnte, bevaringsvaerdige huse: Hammershus (10), Gerkalderen (13), Bygsiloen (25), Malteriet
(26) og Brygsiloen (31). Hvis disse bygninger nedrives, gar en del af omradets kulturhistoriske fortelling
tabt.

Bemerkninger:

Rammelokalplanen muligggr, at en raekke kulturhistorisk verdifulde bygninger og anleg, som vanskeligt
kan genanvendes eller integreres i den nye bymassige sammenhang, ma nedrives eller ombygges vesentligt
mhp. at fremme byudviklingen pa Carlsberg, som en tet by.

De tre beboelsesejendomme pa Ny Carlsberg Vej/Vesterfelledvej 66, Sgndermarkshus og Ny Carlsberg Vej
78 er ikke udpeget som bevaringsvardige i rammelokalplanen, hvorfor disse bygninger ma nedrives.

Industribygningerne Garkealder, Brygsilo, Bygsilo, Malteriet og Hammershus er udpegede som
bevaringsvardige i rammelokalplanen, men ma nedrives pa sarlige vilkar. Tilladelse vil fgrst kunne gives
efter en konkret vurdering pa baggrund af et godkendt projekt til nybyggeri. Gerkealder, Bygsilo og
Malteriet ligger uden for de i tilleg 4 byggeretsgivende delarealer, hvorfor en stillingtagen til evt. nedrivning
ikke er aktuel med narverende tilleg. Brygsiloen er omfattet af det i rammelokalplanen byggeretsgivende
delareal I1A, og i dette tilfeelde vil tilladelse til nedrivning kunne gives pa baggrund af et konkret projekt, jf.
§ 5, stk. 1, b).

Hammershus er omfattet af tilleg 4. Hammershus bestér af en original del fra 1880 og en tilbygning fra
1882. Rammelokalplanen muliggjorde, at hele bygningen kunne fjernes. Tillegget bestemmer, at den
originale bygning skal bevares, og at den nyere tilbygning ma fjernes. Dette vil sikre den kulturhistoriske
fortaelling og give en mere hensigtsmassig indretning af Bryggernes Plads som bydelens abne og aktive
byrum.



Forvaltningen vurderer nu, som ved vedtagelsen af rammelokalplanen, at bestemmelserne sikrer hensynet til
de eksisterende, bevaringsvardige bygninger og haver.

2. Overordnede synspunkter

2.1. @konomi og solenergi

(nr. 56, nr. 57)

Den kvalitet, som vi beboere i omradet sggte og betalte for, far vi nu gdelagt for altid. De ansvarlige burde
derfor betale erstatninger for dette kvalitetstab eller vaelge at teenke sig om, fgr det er for sent.

Med de planlagte bygninger vil solindfaldet halveres pa eksisterende byggeri. Tabet af soleffekt pa
bygninger (energianleg, drivhuse, ydermure, tagflader) kan omregnes til penge. Hvor stort bliver det
gkonomiske tab, som naboer vil palegges — ved tabet af solenergi? Hvor stor bliver gevinsten ved de
solcelleanlaeg, der patenkes i det nye byggeri — nabobygningerne til Freundsgade, Carstensgade mv.? Tab af
udsigt — eller patenkt byggeri med tabsgivende udsigt — pavirker efterspgrgsel pa boliger. — Kan det ggres op
i penge? En enkelt nabo har oplevet, at kreditmulighed blev nedsat grundet det patenkte byggeri. Hvor stort
bliver det skonomiske tab ved nedsettelse af denne sakaldte herlighedsvaerdi pa boligen™?

Der henvises til tidligere svar fra Folketingets Energipolitiske Udvalg, som siger, at det er tilladt at
“overtage” solens energi - med visse begrensninger. Der opfordres til at teenke pa naboerne.

Bemcerkninger:

Lokalplanlegning i form af lokalplaner betragtes som udgangspunkt som erstatningsfri regulering.
Naboejendommene vil her blive pavirket af det patankte byggeri, hvilket vil betyde en forandring i forhold
til de eksisterende forhold, men @&ndringerne gar ikke videre, end hvad der ma forventes som led i den
almindelige samfundsudvikling.

Forvaltningen henviser til forvaltningens bemearkninger under pkt. 1.3 om dagslysforhold og det skra
hgjdegranseplan, som anvendes i planlagningen for at tilgodese bla. tilfredsstillende lysforhold for de
eksisterende naboejendomme.

2.2. Samfund, gkonomi og styring

(nr. 47)

Indsiger har mange betragtninger om behovet for fornyelse af demokratiet, styringen af samfundet,
gkonomien, ledelses- og styringssyn (New Public Management), behovet for et nyt lederskab, prioritering af
veerdier og arbejdsfunktioner som er logiske, operationelle og malbare, behovet for mobilisere, motivere og
understgtte aktgrernes skjulte kreativitet og sociale relationer pa tvers af samfundets og organisationers
niveauer, specialer, siloer, fagkulturer, normer og idealer.

Bemcrkninger:
Forvaltningen har ingen bemarkninger hertil, da det ikke vedrgrer det konkrete lokalplanforslag og er uden
for den regulering, som muligggres inden for planloven.

2.3. Taethed, planens intentioner og kommunens planlaegning

(Indsiger nr. 8, nr. 13, nr. 21, nr. 29, nr. 30, nr. 31, nr. 34, nr. 36, nr. 37, nr. 39, nr. 42, nr. 50, nr. 51, nr. 57)

Der er ingen tvivl om, at Carlsberg Byen — og sikkert ogsd Kgbenhavns Kommune — gnsker at tilfgre Vores
By et nyt og spendende miljg med mere kultur i et levende gademiljg. Udviklingen af Carlsberg-omradet og
tilleg nr. 4 til lokalplaner rummer en raekke perspektivrige planer for udviklingen af Carlsberg Byen til et
blandet by- og boligomradet med attraktive byrum og grgnne rekreative arealer. Det bliver dejligt at at se



Carlsberg-byen vokse frem og blive umiddelbare naboer til den, som en del af farverige, mangfoldige og
livlige gademiljg, som der i forvejen er pa Vesterbro. Men det nuvearende forslag til tilleeg nr. 4 til lokalplan
nr. 432 strider pa en reekke punkter mod intentionerne i lokalplanen om at "eksisterende udpegede
herlighedsvardier i form af bebyggelse, keldre, traeer og haver mv. skal bevares og medvirke til at fastholde
omradets egenart”, herunder at tilleeg 4 i urimelig og ungdig grad forringer de herlighedsverdier, der i dag
gor os til glade beboere pa Vesterbro.

Vi undrer os over, at man i Carlsberg Byens planlegning ikke har udfordret sig selv mere. Vi havde
forventet en gennemsyring af kreativitet med udgangspunkt i bade planleegning, spendende og nytenkende
arkitektoniske udtryk, sa som svaevende haver og boldbaner pa tage og mellem etager mv., rekreative
omrader med udtryk, som ikke er set fgr og masser af kultur., hvor omdrejningspunktet og udgangspunktet
ville veere mennesker. Det er ikke nok at fordele bygninger, skoler, multibaner, legepladser osv mere eller
mindre tilfeeldigt ud over det omrade, man nu har til radighed — uden hensyntagen til skel, naboer, miljg,
forurening osv.

Aktgrerne bag Carlsberg Byen lever ikke op til deres Igfter jf. deres hjemmesider om samfundsansvar
herunder hensynet til almenvellet, etik og respekt, fairness, ansvarlighed, troverdighed, medindflydelse og at
minimere og forebygge negativ indflydelse pa internationalt anerkendte arbejds- og menneskerettigheder og
miljg og korruption i alle vores interne og eksterne aktiviteter. Lad vare med at tromle os ned, bare fordi i
kan. Lev op til alle jeres egne ’fine” ord og de verdier, I mener at besidde og lad vere med at opfgre jer som
I ggr — det skader bade Carlsberg-projektet, langt de fleste af naboerne og ikke mindst jer selv.

Carlsberg Byen promoveres, som en “historisk byggegrund”, men der er ikke meget historie tilbage, og den
planlagte arkitektur er en ordiner og fantasilgs metervare, som kendes fra. Vi er vrede og skuffede over at
Carlsberg Byen P/S ikke har udvist evnerne, fremsynetheden - og vearst af alt viljen, til at inkorporere alle
Carlsbergs gamle bygninger i lokalplanen og skabt en lokalplan der i gensidig respekt levner plads bade til
det gamle Carlsberg og den nye Carlsberg by.

Det planlagte byggeri er alt for tet, for hgjt og er i en stil, der ikke harmonerer med Humleby, men ligner
Kobenhavns ”gamle” karreer med solfattige garde. Kommunen skal opfylde et lovet antal boliger til
Carlsberg og propper hgje huse ind, hvor der kan slippes af sted med det. Kgbenhavns Kommune har nu
muligheden for at undga at bygge sa tat, at det gar ud over livskvaliteten for bade de kommende beboere af
Carlsberg Byen og samtlige dens naboer. Kgbenhavns Kommune gar Carlsberg Byens @rinde med at
bebygge sa tet, at der kan salges sa mange flere etagemeter lejligheder. Vi er udmerket klar over
Kgbenhavns Kommunes behov for at kunne klare tilflytterne til byen. Men byen skal stadig vere et rart sted
at bo, og det bliver den ikke, hvis man bygger sa tet, som der er lagt op til i de planer, som Carlsberg Byen
har lagt frem. Byg dog sa man kan fremvise, at man kan bo i en storby pa en ordentlig made, som
tilfredsstiller bade @stetikken og antallet af beboere. Men man kunne nemt opna samme kvadratmeterantal
ved at bygge stigende i hgjde ind i omradet eller opfare flere store eller hgje bygninger rundt omkring pa
omradet. Pa denne made vil oplevelsen af Valby Bakke i gvrigt ogsa bibeholdes.

Bygningernes hgjde skaber forgget vindpavirkning og turbulens. Der er i forvejen en del vind pa
Vesterfalledvej. De patenkte hgje bygninger frygter vi vil forgge vindpavirkningen. Der er fra Carlsberg
Byen patankt at lave foranstaltninger imod disse vindpavirkninger, i form af vindbreaks, men kun ind mod
Carlsberg Byen. Ikke ud mod Carlsberg-byens naboer.

Flere mennesker skal have muligheden for at nyde Carlsberg omradet, ved at bo der. Men med en stgrre
befolkningstethed og mindre lys vil det jo netop ikke vare sa stor en nydelse. Der er behov for den slags
andehuller. Vi gnsker, at byudviklingen af Carlsberg grunden sker med respekt for omradets historie, s@rlige
placering og bevaringsverdige bygninger. Hvorfor valge at opfgre bygninger som kaster skygger pa
naboernes sma grgnne pletter og gdeleegge de sma oaser — som vi allerede har - rundt om hele Carlsberg
Byen, for at skabe nye? Hvorfor opfgre hgje bygninger helt op til naboskel, nar de lave bygninger kunne
placeres der? Husk ogsa, at der er skal vaere plads til mindre bebyggelser i omradet, sma kringelkroge veje



og indeklemte pladser, som giver et omrade hygge og indbyder til ophold — og ikke for meget storskala-
byggeri.

Bemcerkninger:

Planlagningen af Carlsberg Byen sker pa baggrund af en rammelokalplan baseret pa tegnestuen entasis
masterplan, hvor det er fastlagt, at der kan bygges op til 600.000 m*. Rammelokalplanen bygger pa den
klassiske by med en hgj teethed, som sigter pa at skabe et godt byliv. En reekke principper bl.a. om
hgjdegranseplaner skal afbalancere forholdet mellem anvendelse, hgjde og husenes indbyrdes afstand. I
omrade TV etableres stgrre gardrum end forudsat i masterplanen for at skabe mere luft og lys.
Karrébebyggelsen vil maksimalt blive seks etager hgj, og de gverste etager er trukket tilbage mod gade og
gard, hvor det er skgnnet ngdvendigt af hensyn til kulturarv og dagslysforhold.

2.4 Hensynet til kommende beboere og nuvaerende beboere

(Indsiger nr. 8, nr. 11, nr. 21, nr. 23, nr. 31, nr. 34, nr. 37, nr. 38, nr. 50, nr. 57)

Carlsberg-omradets placering, historie og store potentiale er for godt til, at kun fa mennesker skal fa glaede af
det. Hensynet til alle de fremtidige beboere bgr vagtes meget tungt ift. de (relativt) fa nuvarende beboere.

Vi gnsker selvfglgelig nye naboer velkommen og glader os til at der etableres gode kvalitetsboliger for
kgbenhavnere med udendgrs liv og rekreative omrader, men ikke nar dette sker pa bekostning af vores
eksisterende udendgrsliv, lysforhold og boligers kvalitet. Vi er ogsa kgbenhavnere! Der tages ikke nok
hensyn til de borgere (i alle aldersgrupper, der i forvejen bor i omradet). Byg dog med hensyn til de naboer,
som allerede bor i omradet. Der er elementer i bade rammelokalplanen og tilleg 4, som ggr livet surt for
dem.

Bemcerkninger:

Rammelokalplanen og lokalplanforslaget vaegter bade hensynet til den omgivende by og gnsket om at
byudvikle Carlsberg-omradet. Forvaltningen vurderer, at der bade er taget hensyn til nuverende og
kommende beboere.

2.5 Areal beliggende i Frederiksberg Kommune

(Indsiger nr. 17)

Frederiksberg eksproprierer en lang stribe langs Rahbeks Allé. AB Kgs. Bryghus’ grund bliver saledes
beskaret pa flere sider pa en gang - af forskellige kommuner og instanser - hvilket er et voldsomt indgreb i
Andelsforeningen stgrrelse og kvalitet. Kongens Bryghus skal fortsat vare et spendende og lukrative
omrade.

Bemerkninger:
Forvaltningen har ingen bemarkninger til Frederiksberg Kommunens dispositioner. Der henvises ogsa til
bemerkningerne ovenfor under pkt. 1.1.



3. Anvendelse

3.1. Butikker myv. i omrade IV mod Frederiksberg

(Indsiger nr. 39)

Der bgr kun bgr anlegges et begrenset antal butikker eller kommercielle trenings- og fitness faciliteter i
omrade IVA, da det vil gge trafikken og @gge presset pa parkeringen pa Frederiksberg. Det er upracist, om
der etableres forskellige faciliteter i forbindelse med ”Thorvald Bindelsbells Plads™, og om der i omradet
overfor Rahbeks Allé nr. 18-10 planlagges med butikker og muligvis fitnesscentre, jf. benavnelsen ”Sport
Rahbek” ved ”Thorvald Bindelsbglls Plads.

Bemcerkninger:

Den nordlige del af omrade IVA mod Frederiksberg er primert udlagt som boligomrade, og der vil ikke veare
kommercielle aktiviteter her. Der kan kun etableres en mindre butik pd 200 m” til lokalomradets forsyning
ved Thorvald Bindelsbglls Plads. For Halmlagerbygningen, foreslas en bestemmelse, som fastleegger, at 75%
af etagearealet udpegede fredede og bevaringsverdige bygninger skal anvendes til institutioner mv.
Bestemmelsen, som i forvejen gaelder for omrade IT og I11, foreslas udvidet til ogsa at omfatte omrade IV og
dermed Halmlagerbygningen, som forudsat i den oprindelige masterplan.

Folegende @ndringer foreslas i bestemmelserne:

e § 3. Anvendelse
Stk. 5. a) I omradet skal ca. 60 - 90 pct. af etagearealet anvendes til boliger. I de efterfglgende
pkt.er/ved supplerende lokalplan(er) fastlegges den nermere fordeling af anvendelserne i de enkelte
delarealer. For de pd tegning nr. 2 med gul farve markerede eksisterende bygninger geelder, at
mindst 75 pct. af etagearealet skal anvendes til kollektive anleeg, institutioner, idreet og kultur.



4. Trafikale forhold

4.1. Trafikmaengder, stgj og forurening

(Indsiger nr. 13, nr. 30, nr. 38, nr. 39, nr. 50, nr. 51)

Pa trods af Kgbenhavns Kommunes optimistiske vurdering af tilfgrslen af biler til omradet, bade i Carlsberg
Byen og i de omkringliggende gader, finder vi at trafikmeengden vil stige eksplosivt. Vesterbro er Danmarks
folkerigeste sogn med over 43.000 indbyggere og har den stgrste befolkningstilvekst i Kgbenhavn (14 %
siden 2000). Med de mange tusind nye beboere og gaster, der efter lokalplanen, dagligt kommer til at faerdes
i kvarteret, forudser vi en massiv trafikal ggning og deraf medfglgende problemer, i form af gener med gget
stgj, forurening og satningsskader pa de omkringliggende ejendomme — i en allerede trafikal topbelastet
bydel. Vi mener, at de beregninger Carlsberg Byen P/S har fremlagt omkring den trafikale belastning er
urealistiske. Blandt andet med tanke pa det segment Carlsberg Byen appellerer til, med opferelsen af ejer- og
andelslejligheder i millionkassen, er det urealistisk, at kun hver fjerde nye beboer vil eje en bil. Vi har
generelt svert ved at se hvordan kvarteret skal kunne klare den massive trafikale og befolkningsmassige
ggning, lokalplanen vil medfgre. Vi frygter et dagligt trafikalt kaos i kvarterets gader, hvis der ikke
udarbejdes mere hensigtsmassige Igsninger end de fremsatte, for omradets trafik og feerdsel.

Den opdaterede trafikprognose for Carlsberg Byen giver kun anledning til 15.800 forventede bilture

til/fra Carlsberg Byen pr. hverdagsdggn i forhold til VVM-tilladelsens 21.000 bilture. Dette er altsa en
reduktion af trafikken pa 25pct. Det vaekker forundring, at den oprindelige VVM redeggrelse har skudt sa
langt ved siden af. Nar vi ser pa byggeplanerne, som de ser ud i dag, sa fremstar Carlberg Byen i fremtiden
som mindst lige sa fyldt med aktivitet som oprindeligt teenkt. En udokumenteret reduktion i forventningerne
til trafikmangden pa 25 pct. virker i det lys usandsynlig og bgr dokumenteres inden Tilleeg 4 godkendes.

Gener ved byggeri og efterfelgende forggelse af trafik til omradet vil have en negativ effekt pa trivslen for
beboere pa Vesterfelledvej og Ny Carlsberg Vej som allerede pa nuvarende tidspunkt er pavirkede af et hgjt
stgjniveau fra trafik, iser i krydset Vesterfelledvej/Ny Carlsberg Vej, hvor deaccelleration/accelleration gger
stgjen. Der er bekymring over trafikmangden/stgj i et allerede belastet omrade. Trafik i byggeperioden, dvs.
tunge lastbiler, handverkerbiler mm. bgr udelukkende benytte til- og frakgrsel til byggepladsen via Ny
Carlsberg Ve;.

Bemerkninger:
Det forventes ikke, at de antagne trafikmangder afviger sa@rlig meget i forhold til antagelserne i VVM-
redeggrelsen. - Trafikniveauet er, hvad der forventes i en tet bebygget by.

I VVM-redeggrelsen er skitseret to scenarier. VVM-tilladelsen er givet pa baggrund af scenarie 1, som har et
stgrre trafiktal en scenarie 2, som rammelokalplanen er baseret pa. I forhold til de trafiktal, som VVM-
tilladelsen er baseret pa er der saledes tale om en reduktion. I forhold til de trafiktal, som rammelokalplanen
er baseret pa, er der hverken tale om reduktion eller forggelse. Der er saledes ikke @ndret ved
forudsetningerne.

Der kan forventes gener ved byggeri. Byggepladstrafikken er planlagt saledes, at det ikke medfgrer en
vasentlig pavirkning af trafikafviklingen i omradet. Den nye bro over jernbanen via Vigerslev Allé vil vere
med til at sikre, at s& meget som muligt af byggepladstrafikken kan komme direkte til omradet uden at
pavirke lokalomradet. Broen forventes faerdig i forbindelse med, at den nye Carlsberg Station abner i 2016.

4.2. Trafikstruktur og trafikmangder pa Ny Carlsberg Vej

(Indsiger nr. 4, nr. 30, nr. 41)

Rammelokalplanen og VVM redeggrelsen bygger pa en forstaelse af, at stgrstedelen af trafikken skal ledes
fra den nye bro kombineret med mange mindre indgange, siveveje, til Carlsberg Byen. Med forslaget er Ny
Carlsberg Vej blevet en hovedindfaldsvej for biler, busser og lastbiler - i stedet for at vaere en sekunder
adgangsve;.
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Der er bekymring over mertrafik fra bade biler og busser pa Ny Carlsberg Vej. Der forventes 8.000 biler i
dggnet. Der er @ndret afggrende pa de forudsatninger, som den eksisterende VVM og rammelokalplanen
bygger pa. Trafikmangden pa visse dele af Ny Carlsberg Vej er forgget markant. F.eks. fra 1715 til 3580
(3886 inkl. gennemkgrende trafik) ved krydset Jerichausgade / Ny Carlsberg Vej og fra 1013 til 2712 (2939
inkl. gennemkgrende trafik) ved hjgrnet af den nye Kgbkes Plads. Samtidig er det i gvrigt ikke muligt at
konstatere en generel senkning af trafikmangderne, nar man sammenligner trafikmangderne for VVM 2008
og den nye trafikvurdering i de forskellige adgange til Carlsberg Byen. I trafiktallene bgr indregnes den
gennemkgrende trafik belaster Ny Carlsberg Vej pa samme vis som ikke-gennemkgrende trafik.

Trafikbelastningen stiger pga. en stgrre detailhandelsbutik pa Kgbkes Plads, placeringen af Europaskolen pa
Ny Carlsberg Vej, Carlsbergs planer om etablering af et Brand & Experience Center (et gesteantal pa
500.000 besggende arligt), ekstra forleengelse af primargade og adgang til P-kalder fra Ny Carlberg Vej ift.
Rammelokalplanen, indkgrsel fra krydset Angelgade/Vesterfelledvej er reduceret til sekunder gade jf.
lokalplan 432 Carlsberg II med tilleg 2, 3 og forslag til tilleg 4, del 2, s. 10/11. En stor del af den trafik, der
skulle have kgrt ad denne rute ma forventes at belaste Ny Carlsberg Vej i stedet.

Der forventes en buslinje med 10 minutters drift. Dette bliver til 288 passager alene ved denne busdrift.
Derudover estimeres der 30 turistbusser i dggnet at skulle besgge Carlsbergbyen. Miljgstyrelsens granser for
stgjpavirkninger pa max. 55db er allerede i dag overskredet. Den forventede mertrafik, vil fa overskridelsen
til at blive yderligere forgget.

Den forggede trafik pad Ny Carlsberg Vej vil skabe en “mur” mellem den tatte, centrale bebyggelse pa
sydsiden af Ny Carlsberg Vej og de grgnne, bgrnevenlige omrader pa nordsiden af Ny Carlsberg Ve;.

Det foreslas at trafikken reduceres pa Ny Carlsberg Vej ved at:

e De storre detailhandelsbutikker samles i narheden af Carlsberg Station og i den centrale del af Carlsberg

Byen. Pa Kgbkes Plads bgr der alene veere mindre butikker og caféliv. Bydelscenteret bgr begrenses til syd
for Ny Carlsberg Ve;j.

e Vejsystemet bor indrettes, séledes at en storre del af trafikken naturligt vil komme ad den nye

vejbro fra Vigerslev Allé og flere af de centrale P-keldre bgr serviceres via denne vejbro i stedet for via Ny
Carlsberg Ve;.

o Biltrafik til Europaskoles 900 bern ber ledes fra den nye bro og via Pasteursvej til en afsatningsplads ved
skolen.

e Indkerslen fra krydset Angelgade/Vesterfeelledvej skal fastholdes og dermed héndtere en storre del

af trafikken til P-keldrene.

e Indkerslen overfor Alsgade til dele af P-keldrene som anfgrt i rammelokalplanen bgr fastholdes.

o Turistbusser og bybusser ber ledes gennem Carlsberg Byen via vejbroen, forbi Carlsberg

Station og via Pasteursvej frem mod det nye oplevelsescenter ved Elefantporten. Pa denne made vil

der vaere en mere naturlig kobling mellem busruterne og S-togsnettet samtidig med, at busruten vil

kunne servicere de centrale funktioner i Carlsberg Byen herunder Europaskolen, det centrale

handelsstrgg og Professionshgjskolen.

Ny Carlsberg Vej bgr vere en blgd, gren akse - som en forlengelse af de byrum, som er skabt pé bl.a.
S¢nder Boulevard, hvor der er skabt en sammenh@ngende akse fra den nye cykelslange over Dybbglsgade
og Sgnder Boulevard, hvor gaende og cykeltrafik har f@grsteprioritet, hvor foraldre trygt bgr kunne sende
deres bgrn over Ny Carlsberg Vej for at lege.

Med Teknik- og Miljgudvalgets tidligere beslutning om at kraeve brostenene pa hele Ny Carlsberg Vej
bevaret antages, at Kgbenhavn Kommune vil prioritere begransning af trafikmaengden pa Ny Carlsberg Ve;.

Bemcrkninger:
Der er ikke @ndret afggrende pa de forudsatninger, som den eksisterende VVM og rammelokalplanen
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bygger pa. Nord-syd-aksen fra den nye bro via Pasteursvej til og med Europaskolen vil stadig baere den
primare bil- og bustrafik. Ny Carlsberg Vej er som i rammelokalplanen ikke en hovedindfaldsvej for biler,
busser og lastbiler, men en sekundar adgangsvej. Der forventes ca. 8.100 biler pa indfaldsvejen, hvor der
forventes ca. 2.800 biler pa Ny Carlsberg Vej. I beregningerne er der i forvejen regnet med trafik fra skolen.

Der etableres afsatningspladser syd for skolen til betjening af trafik fra broen. Bustrafikken til Brand &
Experience Center forventes ledt ad Gammel Carlsberg Vej med busafsatning/holdeplads ved J.C. Jacobsens
Gade med plads til 4 busser ad gangen. Herved undgas parkering af turistbusser pa Ny Carlsberg Ve;.

Den nye nedkgrsel midt pa Ny Carlberg Vej er en nedkgrsel, der er flyttet fra Sport Rahbek, og &ndrer
saledes ikke pa trafikmangder og trafikstruktur.

I forhold til placering af detailhandel er der i kommuneplanen udlagt et bydelscenter til detailhandel, som
omfatter Kgbkes Plads. Dette @ndres der ikke pa med tilleg 4.

Trafiksikkerheden prioriteres hgjt pa Ny Carlsberg Vej med cykelstier. Med allébeplantningen fortsattes den
grgnne akse fra Sgnder Boulevard.

I forbindelse med tilleg 2 er der fastlagt mulighed for vareleverings- og forsyningslgsninger fra
Vesterfelledvej overfor Alsgade. Der er ikke lengere adgang til P-kelder her.

Adgangen til p-kalder fra Vesterfelledvej vil bliveforeslaet flyttet til Alsgade i forbindelse med et
kommende lokalplantilleg.

Der vil vaere gode kollektive trafikforbindelser ved den nye Carlsberg Station, hvor Valby og Vesterbro
kades sammen.

Hvis fredningsforslaget om en brostensbelegning pa Ny Carlsberg Vej bliver vedtaget forventes en stigning
af stgjniveauet i forhold stgj fra en asfaltbeleegning, som rammelokalplanen tager udgangspunkt i.

Hvis belagningen ikke fredes, og den etableres som granitbrosten, som foreslaet i tilleg 4, kan stgjen
reduceres markant ved en bearbejdning af belegningens overflade, formater og via beleegningsforbandtet.
Beslutningen om bevaring eller udskiftning af den eksisterende belaegningstype bliver afgjort, nar der er
kommet en afklaring pa fredningssagen.

Stgjen skyldes ikke mere trafik pa vejen, og hastigheden har en ubetydelig rolle i oplevelsen af stgjniveauet.
Det er derimod bel@gningstypen, der har en afggrende rolle i denne sammenhzng, se ogsa bemeerkninger
nedenfor under pkt. 4.4.

4.3. Trafiksikkerhed pa Ny Carlsberg Vej
(Indsiger nr. 4, nr. 30 og nr. 31)

Det er uacceptabelt, at planleegge sa meget mertrafik og 10 minutters busdrift, uden hensyntagen til
omkringvarende skolebgrn og beboere. Ved en gget trafikstrgm samt busdrift, falder sikkerheden for
skolebgrn, som skal til og fra skolen ved Ny Carlsberg Vej. En skolepatrulje i et lysreguleret kryds er er ikke
leengere er nok, da oversigtsforholdene samt mertrafikken forringer muligheden for at krydse vejen
veesentligt. Der er ligeledes etableret skolegard lige ud til Ny Carlsberg Vej. Den vej er i forvejen et trafikalt
mareridt ved skoletid om morgenen, samt om eftermiddagen

Der vil veere massivt mere trafik omkring Vesterfelledvej, Lyrskovsgade og Ny Carlsberg Vej. Der ma laves
cykelstier pa de veje, der fgrer hen til Carlsberg og pa Ny Carlsberg Vej, og som bliver mere belastet i
fremtiden. Man kan ikke forvente 8000 flere billister om dagen og x antal busser, uden at anleegge en
cykelsti i et omrade der er sa tet befolket af bgrn der cykler.

Der er ikke anlagt cykelsti pa Ny Carlsberg Vej. Der er nyligt anlagt skraparkering, hvilket har indsnavret
vejen og nu udggr en serdeles stor risiko, idet oversigtsforholdene er utrolig darlige.
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Bemcerkninger:

Forvaltningen har stor fokus pa trafiksikkerheden og vil forleenge de planlagte cykelstier i begyndelsen af Ny
Carlsberg Vej frem til Europaskolen og de store p-anlag, hvori ca. 1/3 af trafikken forventes at forsvinde. Ny
Carlsberg Vej lukkes desuden mellem Elefantporten og Dipylon for alt andet end busser, for at forhindre
gennemkgrende trafik.

Det forventes ikke at de antagne trafikmangder afviger s@rlig meget i forhold til antagelserne i VVM-
redeggrelsen. - Trafikniveauet er, hvad der forventes i en tet bebygget by.

Europaskolens parkering holdes inden for egen grund i form af en parkeringskalder med plads til ca. 300 p-
pladser inkl. afs@tningspladser. Indkgrsel til parkeringskalderen er fra skolens vestlige side, hvor der ogsa er
afsetningspladser pa terreen samt holdeplads for renovationsvogne. @st for skolen ved Pasteursvej er der
ligeledes afsatningspladser samt holdepladser for bade renovations og varevogne. Der er ogsa mulighed for
parkering pa terreen syd for skolen ved Franciska Clausens Plads.

4.4. Brostensbelzgningen pa Ny Carlsberg Vej herunder bevaring af belaegning og stgj fra
denne

(Indsiger nr. 2, nr. 7, nr. 23, nr. 41)

Det foreslas, at beleegningen @ndres til asfalt, stgjdempende asfalt eller, at der anvendes slebne granitbrosten
pa den nederste del af Ny Carlsberg Vej mellem Vesterfelledvej og Kgbkes Plads, som foreslaet i Tilleg 4.
Det bgr under alle omstendigheder kombineres med fartdempende foranstaltninger i form af bump og
chikaner ved Kgbkes Plads, Jerichausgade og de to felles haver for at sikre en maksimal hastighed pa 30
km/t. Brosten vil ogsa udggre et trafikalt sikkerhedsproblem, da cyklister, der feerdes pa vejen konsekvent
kgrer op pa fortovet for at undga brostenene. Stgjbelastningen ligger markant over greenseverdierne for
facadestgjniveau for boligbebyggelse ud til Ny Carlsberg Vej og et stykke op ad Jerichausgade.
Stgjbelastningen pa Ny Carlsberg Vej udggr i forvejen en markant gene for naboerne til Ny Carlsberg Ve;j.

Der er forundring over, at man vurderer, at den ggende trafik pa Ny Carlsberg Vej kun har begrenset
betydning for eksisterende bebyggelse, mens stgjen er tilstrekkelig til, at der skal foretages serlige tiltag for
den nye bebyggelse jf.: ” Den seneste viden om placering af p-anlag har trukket trafikken lidt lengere ind ad
Ny Carlsberg Vej i forhold til vurderingerne i VVM-redeggrelsen. Det vil have begranset betydning for
eksisterende bebyggelse, da @ndringen sker vest for Jerichausgade. Andringen kan have betydning for den
nye bebyggelse, der skal etableres langs Ny Carlsberg Vej, da denne bebyggelse vil skulle overholde
Miljgstyrelsens vejledende grensevaerdier.”

Indsiger nr. 7 mener ikke, at lokalplanforslaget tillegger beleegningen stor nok betydning, og gnsker, at
brostensbelegningen skal bevares og om ngdvendigt med cykelbaner i plane brosten i 1 meters bredde.

Bemerkninger:

Forvaltningen mener, at der med lokalplanforslaget bade tages hensyn til den s@regne beleegning og gnsket
om at fremme byudviklingen pa Carlsberg. Der er i § 4, stk. 6 fastlagt, at belegningen skal vere
granitbrosten, da vejen ellers ville blive asfalteret med stgjdeempende asfalt, da rammelokalplanen ikke
havde bestemmelser herfor. Der er fremsat fredningsforslag fra Kulturstyrelsen, hvor fredningsvardierne
knyttes til den eksisterende belegning med tvaergaende band. Denne type belegning forgger stgjen med op
til 8 dB i forhold til den gennemsnitlige asfaltbelgning som rammelokalplanen tager udgangspunkt i. Mht.
stgj fastlegger § 4, stk. 6 at brostenenes overfladebehandling og vejprofil skal udformes under hensyn til
maksimal stgjreduktion, og giver sidledes mulighed for at udskifte eksisterende sten og overfladebehandle
disse. Med en overfladebehandling og teetning af samlingerne pa de eksisterende sten opnas en stgjreduktion
pa ca. 2 dB, hvilket opleves, som en tydelig men mindre hgrbar &ndring. Udskiftningen af
brostensbelaeegningen til granitsten i diagonalt forbandt giver en stgjreduktion pa ca. 5 dB, hvilket opleves
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som en lille men hgrbar @ndring i forhold til asfalt. Forvaltningen gnsker samtidig at sikre
cykelfremkommelighed, hvorfor der vil veere mulighed for at overfladebehandle stenene. I fredningsforslaget
er der ogsa mulighed for at etablere cykelvenlige belagninger, hvorfor det ikke forventes at blive et problem
med cyklister pa fortovet.

Arsagen til, at stgjbelastningen opfattes forskelligt for ny bebyggelse og eksisterende bebyggelse er, at
Miljgstyrelsen har vejledende graenseveardier for nybyggeri, hvor der bl.a. skal veere mindre end 58 dB pa
nye boligers udendgrs opholdsarealer. Denne vejledende grensevardi er kun geldende for nybyggeri.
Overskrides grensevaerdien ved eksisterende boliger findes der ingen generel pligt til at nedbringe
stgjbelastningen. Hvis denne grenseverdi skulle gelde alle boliger (nye som gamle) i Kgbenhavn, handler
det om nasten halvdelen af alle kommunens boliger, som er belastet af stgj pa mere end 58 dB.

4.5. Trafik, bygningsrystelser og placering af busstop

(Indsiger nr. 4)

Indsiger gnsker ikke, at der anleegges busstop ud for Ny Carlsberg Vej 36-38, og der bgr laves tages tiltag for
at mindske rystelser og stgj. Bygningen er udsat — den ligger ovenpa en gammel mose og er pavirket af
mange ars rystelser fra bus og biler. Den pavirkning i form af rystelser, som afstedkommes af den ggede
mertrafik, dels under byggeprocessen med tunge kgretgjer, er samt den forventede bil- og bustrafik er
bekymrende.

Bemcerkninger:
Der er pa nuvarende tidspunkt ingen konkrete planer om placering af eventuelle busstoppesteder. Placering
af stoppesteder vil blive besluttet nar der tages beslutning om etablering af en buslinje gennem Carlsberg.

4.6. Trafik og Humleby

(Indsiger nr. 41)

Trafikbelastningen for bl.a. Humleby er ikke belyst hverken i den oprindelige VVM, Rammelokalplanen
eller Tilleeg 4. Pa grund af den ggede trafik pa Ny Carlsberg Vej samt begrensningen af parkering i
gadeniveau i Carlsberg Byen forventes en markant forggelse af sivetrafikken gennem Jerichausgade og
Humleby. Dette vil vere uacceptabelt, da Humlebys gader er lege- og opholdsomrade. Der anbefales en
lukning eller som minimum en ensretning af Jerichausgade, saledes at man ikke kan kgre ind i Jerichausgade
fra Ny Carlsberg Vej. Dette vil fjerne problemet og i gvrigt reducere mengden af trafik pa Ny Carlsberg Ve;j.

Tilleeg 4 indeholder mulighed for abning for gaende og cyklister fra Carlsberg Byen til Kiichlersgade og
Carstensgade, som dermed kan blive cyklisternes foretrukne smutvej fra Carlsberg Byen til Vesterbrogade
og indre Frederiksberg, hvilket ikke er foreneligt med gadernes status som lege- og opholdsomrade.
Husejerforeningen har derfor veeret i dialog med bade Carlsberg Byen og Kgbenhavns Kommune om at
sikre, at cyklister ikke nemt kan komme igennem - f.eks. ved etablering af trappe eller lignende og ved
placering af petanquebaner og smabgrnslegepladser i overgangen. Det er afggrende, at Husejerforeningen far
indflydelse pa den endelige udformning af overgangene, sa disse intentioner kan indfris.

Bemerkninger:

Gaster til Carlsberg vurderes ikke at ville benytte Humleby som adgang, da det pa grund af vejens
indretning ville vaere mest oplagt benytte den nye forbindelse over jernbanen eller Ny Carlsberg Ve;.
Cykelforbindelsen mellem Carlsberg Byen og Kiichlersgade/Carstensgade vurderes ikke pa nuvarende
tidspunkt at skabe trafikale problemer. Forvaltningen har ingen indvendinger mod, at Husejerforeningen
sammen med Carlsberg Byen P/S kommer med eventuelle forlag til forbedringer.

14



4.7. Vej fra Carlsberg til Rahbeks Allé

(Indsiger nr. 39)

Vejen fra Carlsberg til Rahbeks Allé bgr lukkes af for egentlig bil trafik, da det ellers vil medfgre mere trafik
i det trafikalt lukkede beboelseskvarter, og saledes at det vil medfgre betydelige trafikale problemer med
mindre vejen ensrettes til indkgrsel til kvarteret. Det er ikke forsggt i det nye tilleg til lokalplan at estimere
den trafikale belastning i omrade IVA. Der er ingen steder opgjort antallet af cyklister, som benytter Rahbeks
All¢ for at komme til Vesterbrogade fra Valby Langgade. Adgangs- og sikkerhedsforholdene for cyklende
savel som de gaende til og fra Carlsberg byen samt langs Rahbeks Alle bgr forbedres med et fortov pa
sydsiden af Rahbeks Alle fra Vesterbrogade op til Rahbeks Alle nr. 15 eller 17, som derefter fortsetter
bagom institutionerne i Carlsberg Byen. Samtidig foreslas en fodgengerovergang til gangstien ved Rahbeks
Alle nr 18. Og at man abner mulighed for at indgange til de kommende og ombyggede institutioner Rahbeks
Allé 15-19 kan placeres ud mod en kombineret cykel- og gangsti, som igen svinger tilbage ved huset
Rahbeks Allé nr 21. Der kan opsta trafikalt farlige situationer for trafikanter fra Carlsberg til Rahbeks Allé
iseer for gaende, da cyklende faerdes med stor hastighed pga. faldende terreen. Udkgrende vil ligeledes vere
til fare for cyklisterne. Allétreeer og fortove bgr placeres saledes at kgrebanens bredde ikke yderligere
begraenses. Det allerede snavre forlgb tillader kun med ngd og n@ppe, at biler og modkgrende cyklister kan
passere hinanden.

Bemeerkninger:

Som situationen ser ud i dag, er Rahbeks Alle lukket mod vest for gennemkgrsel af biler, og Kammasvej er
ensrettet. Denne indretning sikrer, at biltrafikken begranses til den trafik, der har et @rinde i omradet.
Forvaltningen vurderer forbindelsen mellem Carlsberg byen og Rahbeks Alle som en lokal forbindelse der
skaber sammenhang mellem de to bolig-omrader pa tvers af kommunegransen. I Carlsberg Byen etableres
vejen som trafikdempet, og det er vurderingen at den vil blive benyttet af fa bilister. I forhold til cykler viser
tellinger mellem Valby og Indre By, at der om morgenen kl. 7.30-8.30 er en timetrafik pa ca. 300 cyklister,
mens der om eftermiddagen kl. 16-17 er ca. 200 cyklister. Det forventes ikke at antallet af cyklister vil stige i
sadan et omfang, at det vil pavirke omradets trafikafvikling i neevnevardig grad. Rahbeks Alle er beliggende
i Frederiksberg Kommune, der skal kontaktes i forbindelse med yderligere tellinger, analyser og forslag om
trafikmeaessige forbedringer i omradet. Der henvises til helhedsplanen for omradet omkring Rahbeks Alle,
som Frederiksberg Kommune har udarbejdet i maj 2014.

4.8. Parkeringsforhold
(Indsiger nr. 4, nr. 23, nr. 30, nr. 34, nr. 37, nr. 39, nr. 41, nr. 50, nr. 51, nr. 52)

Flere beboere er bekymrede over de kommende parkeringsforhold, da der vil mangle p-pladser i omradet
som fglge af at der er ganske fa p-pladser pa terraen, og at p-pladser i kaeldre er privatdrevede og vil vare
dyre at parkere i. Samtidig er der ikke nok pladser til de beboere, som skal bo i Carlsberg Byen - plus at det
sa koster 9.000 kr per ar uden en garanti for en plads. Det er en uholdbar situation. Det vil leegge et stort pres
pa den omgivende by, og det vil blive sa dyrt at bo i Carlsberg Byen, at kun de bedst stillede vil have rad - og
disse mennesker vil derfor per definition have mindst én bil. Kgbenhavns Kommunes lgsning pa dette var, at
de mennesker, som kommer til at bebo Carlsberg Byen ogsa skulle arbejde der. Det er meget naivt at
forestille sig, at de +4000 mennesker skulle arbejde i Carlsberg Byen. Det er ogsa et problem, at der ikke vil
blive udstedt parkeringslicenser til beboere i Carlsberg Byen. Det er diskrimination og vil bidrage til
opfattelsen dem og os”. Der forudses ogsa parkeringsproblemer, da parkeringsdeekningen ikke er
tilstreekkelig pa Carlsberg og mindre end pa Frederiksberg.

Indsiger nr. 23, Carlsberg Byen gnskes mulighed for at trafikbetjene Kedelhallen og Maskincentralen fra
bagsiden af bygningerne af hensyn til den fremtidige brug, og at det pa tegningen side 47 vises, at der er en
afleesningsplads/vendeplads. Der gnskes tilfgjet en tekst hvori der star: ”Der kan etableres vendeplads for
varevogne til vareforsyning af Kedelhus og Maskincentral”.
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Bemcerkninger:

Rammelokalplanen fastlegger en parkeringsnorm for hele Carlsberg Byen svarende til, at der kan etableres
ca. 4.500 parkeringspladser. Dette @ndres der ikke pa med lokalplantilleegget. Det er forvaltningens
vurdering, at der vil vaere nok parkeringspladser pa Carlsberg til at deekke behovet. Al leengerevarende
parkering vil forega i keeldre. 65% af pladserne vil vere tilgeengelige for alle, men man skal som pa
Vesterbro betale for at parkere. Der vil kun vare 225 p-pladser pa terren primert som kantstensparkering,
hvor det kun vil veere muligt med kortvarig standsning til af - og palasning og ikke til l&ngerevarende
parkering (som ellers pa Vesterbro). Da der kun er fa pladser pa vejene, og disse ikke kan anvendes til
lengerevarende parkering er det forvaltningens vurdering, at der ikke er behov for, at Carlsberg er omfattet
af parkeringsordningerne, der gaelder pa det gvrige Vesterbro. Pa Carlsberg er vejene der udover private,
hvorfor der ikke kan udstedes beboerlicenser, der kun kan udstedes pa offentlig ve;.

Der etableres vendeplads for varevogne til vareforsyning af Kedelhus og Maskincentral inde fra Franciska
Clausens Plads. Af hensyn til skoleeleverne pa Europaskolen udfgres og indrettes vendepladsen som en tre-
punkts vending for at holde varevogne laengst fra skolegarden. Det skgnnes tilstraekkeligt at markere dette pa
lokalplantegningen.

Folegende @ndringer foreslas pa lokalplantegninger:

e Lokalplantegning nr. 11A @ndres som vist i bilag 8, med indsttelse af stjerne for varelevering.

4.9. Forbindelser

(Indsiger nr. 9, nr. 23, nr. 36, nr. 46, nr. 50)

En indsiger (nr. 36) gnsker, at stiforbindelsen langs nordsiden af Humleby fjernes fra lokalplanforslaget, da
denne forbindelse vil skabe utryghed for beboerne pa nordsiden af Carstensgade is@r i aften- og
nattetimerne. Der foretreekkes helt klart cykler i Carstensgade. En anden indsiger er bekymret for
udformningen ift. Humlebyen — hvor hgijt i terrnet skal stien ligge og hvordan bliver overgangen med
stakittet ind imod os? Far vi adgang fra vores baghaver? Andre indsigere kan se at det er en smuk indgang og
at der er en fordel for Carlsberg Byens beboere at gaende og cykler kan komme fra Carlsberg Byen ud pa
Vesterfelledvej. Det er Carlsberg Byens og Kgbenhavns Kommunes pligt at genetablere haven og
parkeringspladserne som stgder op til en sadan sti.

Indsiger nr. 23, Carlsberg Byen gnsker, at passagen gennem Lagerkealderen, der er vist som “offentlig
passagemulighed” @ndres, sa markeringen af passagen enten kan vare nar den sydlige gavl af
Lagerkelderen, i det nye byggefelt ved Lagerkalderen eller mellem Lagerkalderen og det kommende
byggefelt. Den nord-sydgaende cykelforbindelse gennem Bryghuset gnskes ophavet pga. de kommende
anvendelser (eventcenter). Carlsberg A/S oplyser, at de ikke gnsker cykelforbindelsen gennem Gammel
Carlsberg.

Bemeerkninger:

For at opna et sikkert og trygt cykelmiljg, er der fokus pa at sti forbindelsen nord for Humleby indrettes pa
en made, at den ikke tiltreekker ugnskede gaster. Grundet uafklarede privatretlige forhold mellem AB Kgs.
Bryghus og Carlsberg Byen udtages det nordlige omrade af lokalplanforslaget. Stiforbindelsen indgar stadig
i rammelokalplanen.

Passagen gennem Lagerkalderen indgér i en sammenhangende offentlig stiforbindelse for fodgangere, der
bl.a. forbinder Vandets Plads, Bryggernes Plads og Francisca Clausens Plads— pa tvars Carlsberg. Hvis
passagen flyttes brydes den offentlige forbindelse og trafik- og stisystemet. Forvaltningen gnsker at fastholde
gaeldende placering af passagen.

Den nord-syd gaende cykelforbindelse er en del af den samlede infrastrukturplan, som blandt andet skal
skabe sikre cykelstier gennem Carlsberg Byen. I forbindelse med byggesagsbehandlingen vil der blive taget
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stilling til det nordlige stiforlgbet gennem Bryghuset, om ngdvendigt kan der skiltes med cykling forbudt
gennem bygningen. Det sydlige stiforlgb gennem Gammel Carlsberg indgéar i rammelokalplanen og vil
delvist vaere omfattet af et kommende tilleg 6 — og er ikke omfattet af hgringen. Forvaltningen mener ikke,
at det hensigtsmassigt at &ndre denne forbindelse.
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5. Bebyggelsens omfang

5.1. Lokalplanafgransning og byggefelter i omrade IV

(Indsiger nr. 23)

Indsiger nr. 23 Carlsberg Byen P/S gnsker, at udtage to byggefelter i det nord-vestlige omrade af delareal TV,
da de privatretlige forhold med AB Kgs. Bryghus er uafklarede.

Bemcerkninger:
Forvaltningen anbefaler, at lokalplanomradets afgreensning @ndres og byggefelterne udtages. Som fglge
heraf reduceres bruttoarealet inden for tilleg 4.

Folegende &ndringer foreslas i bestemmelserne:

o §5, stk.5, b)
I delareal IVA ma etagearealet ikke overstige ca. 55300 48.800 m?2, heraf 53:300 46.800 m? i ny
bebyggelse.

Folegende @ndringer foreslas i redeggrelsen:

e Redeggrelsen konsekvensrettes som fglge af det reducerede etageantal. Redeggrelsen sammenfattes
vasentligt og sammenskrives med rammelokalplanens redeggrelse ved bekendtggrelsen.

Folegende @ndringer foreslas pa lokalplantegninger:

e Lokalplantegning nr. 1, nr. 12A og 12 B som vist i bilag 8, med afgrensning af lokalplangraense og
udtagning af byggefelt.

5.2. Bygningshgjder og byggefelt mod Rahbeks Allé
(Indsiger nr. 23, nr. 39)

Carlsberg Byen gnsker at justere bebyggelsesplanen og etagehgjder i det nordlige byggefelt mod Rahbeks
Allé. Begrundelsen herfor er, at tilvejebringe et bedre og mere defineret gardrum med vest sol, at respektere
karréstrukturen i Carlsberg Byen og Halmlageret samt at trappe bebyggelsen ned mod Rahbeks Allé for at
mindske eventuelle gener for naboerne.

Beboerne pa Rahbeks Allé mener, at byggeriet pa 5 etager er for hgjt. Det vil overstige det eksisterende
byggede miljg med 1 eller 2 etager. Det hgje byggeri vil henleegge nordsiden af Rahbeks Allé i alt for meget
skygge, serligt for de lejligheder, der er placeret i stueetagen og 1. sal pa Rahbeks Alle nr. 10, 12, 16 og 18,
og i haverne. Det vil virke som en "mur”, der omslutter bydelen og sparrer for udsigten til det
bevaringsvaerdige Halmlager. Det “fremskudte” tre etagers byggefelt bryder den bygningsmaessige linje (og
giver skyggegener for ejendommene overfor). Byggefeltet ligger umiddelbart ud til vejen og har ikke nogen
grgn forhave. Samlet set legger det op til en uharmonisk og ujevnt bygningslinje. Byggefelterne skal
reduceres til max. 3 etager (forhindrer ikke bebyggelsen i neste led i at vaere 4 etager). Der skal etableres
grgnne forhaver overalt, og byggelinjen og det arkitektoniske udtryk mod Rahbeks All€ skal vere ensartet og
i respekt for det eksisterende udtryk.

Bemerkninger:

Forvaltningen anbefaler, at byggefeltet omdisponeres, som gnsket af Carlsberg Byen P/S, sa der skabes et
bedre gardrum. Hele byggefeltet laegges ud til Rahbeks Allé. Byggeriet nedtrappes samtidig fra 5 etager til 3-
4 etager se ogsa bemarkninger og snit ovenfor under pkt. 1.1.
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Fgleende @ndringer foreslds pa lokalplantegninger:

e Lokalplantegning nr. 12A @&ndres som vist i bilag 8, med @ndring af byggefelt.

5.3. Bygningshgjder mod Humleby

(Indsiger nr. 9, nr. 23, nr. 24, nr. 41, nr. 44)

Mange beboere i Humleby er bekymrede over byggeriets hgjde i 3-4 etager, tetheden til Humleby og
lysforholdene. Forslaget lever ikke op til intentionen om at ‘Bebyggelsens anvendelse, hejde og karakter i
randomraderne skal medvirke til at skabe en harmonisk overgang til og sammenhang med naboomraderne’.
Byggeriet vil virke fysisk overvaldende, og kvale den s&rlige skala, rummelighed og charme, som Humleby
repraesenterer, og som ggr bebyggelsen til en unik attraktion. Lysforholdene i haver og huse vil blive meget
forringet. Der vil blive blokeret for sollys — maske med undtagelse af nogle fa timer om eftermiddagen v.
midsommer.

I det nordvestlige hjgrne af Humleby er der i dag gode lysforhold og et unikt rekreativt miljg af sma byhaver,
terrasser og altaner med med sol og lysindfald i eftermiddags/aftentimerne. De nye bygninger i 4 etager
ligger pa et markant hgjere terreen (ca. 1,5 meter imod vest og ca. 2,5 meter imod nord) end Humleby-
husene, hvilket betyder at bebyggelsen reelt vil svare til 4 %2 etage, imod Humlebys 2 2 etage. Selvom den
fjerde etage er tilbagetrukket vil byggeriet vaere meget massivt. Beboerne i de nye boliger vil fa frit kig ned i
baghaver og ind i husene. Det foreslas at der bygges maks. 3 etager nord for Humleby eller at der som et
absolut minimum tilbagetraeekkes gverste etage i hele rekken imod nord. Endvidere at den maksimale hgjde
imod vest bliver 2%2-3 etager, som resten af bebyggelsen vest for Humleby. Alternativt at byggeriet bade
imod vest og nord trekkes l&ngere vak fra os. Terrenkoten bgr s@nkes 1 meter. Hvor mange meter er der
fra Humleby til ny bebyggelse?

Hgjden af husene langs det grgnne stiforlgb er helt og aldeles uacceptabel. Den nye ejendom i 3 etager bliver
voldsom og disharmonisk. Den ligger pa en for hgj terreenkote, da den er placeret pa en opfyldt
parkeringsplads. Derfor er kommunens “eksisterende kote” beregnet pa et opfyldt og ikke et oprindeligt
terreen. Der foreslas en senkning til 2%z etage. Terrenet bgr senkes sa kip flugter med Humleby husenes
gesims. Den gverste tilbagetrukne etage kan i stedet flugte med Humleby husenes kip. Dette vil betyde en
bedre harmonisk helhed mellem den gamle og nye bebyggelse. I det oprindelige forslag er der et 20 meter
smalt grgnt haveareal vest og nordvest for Humleby. Det vil ikke fa meget eftermiddagssol. Derfor foreslas
en nedskalering af etagerne.

Lokalplanforslaget overholdes ikke ved at bygge i 4 etager, nar der star 3-4 etager i forslaget. Hvorfor bygger
man ikke de nye huse langs Humleby som egentlige reekkehuse? Pa den made kunne man skabe en
harmonisk overgang fra det gamle og det nye byggeri. Der bgr tages hensyn til Humleby som andre ved
bestemmelser om altaner og vern.

Carlsberg Byen P/S (nr. 23) gnsker, at byggeriet skal vaere hgjere i det sydlige hjgrne. De i bestemmelsen
angivne koter (29,5 m mod Kgbkes Plads, 22,5 m mod Humleby og hhv. 29,5 og 25,5 m mod Ny Carlsberg
Vej gnskes @ndret til fglgende koter: Mod Humleby ved Ny Carlsberg vej gnskes koten @ndret til 21,9 m (3
etager) og 25,7 m (4 etager) (erhvervsdelen). Mod Humleby gnskes koten @ndret til 23,4 m (boligdelen).
Endvidere gnskes en opblgdning i meter angivelserne i bestemmelsen, da disse ikke harmonerer med koterne
angivet i samme bestemmelse.

Bemcerkninger
Bygningshgjderne folger rammelokalplanen og er tilpasset Humlebyens skala.

19



Jf pkt. 5.1. udtages stgrstedelen af det nordvestlige omrade herunder de nord for Humleby beliggende
byggefelter, hvorfor de rejste spgrgsmal saledes ikke leengere er relevante. Der udtages et bruttoetageareal pa
6.500 kvm. Et evt. senere udarbejdet byggeretsgivende lokalplantillaeg for dette omrade vil komme i
offentlig hgring. Mht. til. hgjden i 4 etager i den resterende del af det nordvestlige hjgrne forslar
forvaltningen, at greensen mellem 3 og 4 etager flyttes mod nord, sa der kun er 4 etager pa strekningen mod
Halmlagret. @vrige etageantal fastholdes som i lokalplanforslaget. Med forslaget overholdes
rammelokalplanens bestemmelse om, at 50 pct. af bebyggelsen i randzone ma vere 4 etager.

Skyggediagrammer viser, at de direkte skyggevirkninger i forhold til boligejendommene i Humleby er
begranset til aftentimerne og skyggeforholdene svarer til det gvrige Humleby, nar skyggevirkningerne fra
hgjhusene ikke tages i betragtning. Byggeforeningshusene mod Ny Carlsberg Vej bergres dog i se@rlig grad
af skyggevirkninger.

3 \ = 2
i\ e

Skyggediagram 21. juni kl. 17 Set fra Carlsberg mod Humleby med bebyggelse i tilleg 4 og rammelokalplanens bebyggelse.
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Skyggediagram 21. juni kl. 18 Set fra Carlsberg mod Humleby med bebyggelse i tilleg 4 og rammelokalplanens bebyggelse.

20



Det grgnne haveband vest for Humleby vil ligge uden skygge frem til middagstid, hvorefter bebyggelsen vil
kaste skygger ind over arealet. Arealet vil primert fungere som en grgnt havestrgg mellem Carlsberg og
Humleby og vil forbinde omraderne, hvorfor skyggevirkninger her kan accepteres.

I det nordvestlige hjgrne er afstanden til nyt skel — 14,5 m og afstand til facade — 19 m.
Forvaltningen foreslar pa baggrund af indsigelserne om hgjder og skyggevirkninger, at koter og

bygningshgjder praciseres, jf. det reviderede snit nedenfor mhp. at hgjderne ikke kommer til at overstige det
forventede.

&t 21.00

KANTZIONE FARK GANGZONE PARK EANTZONE

Folegende &ndringer foreslas i bestemmelserne:

o §5 stk. 5 b)
Bygningshgjder
I forhold til eksisterende terreen i de pa tegning nr. 3A fastlagte lokale haver (byrum K og R) samt
den endelige terreenkote pa de umiddelbart tilstgdende veje og byrum ma bygningshgjden ikke
overstige 8 m for bebyggelse i 1-2 etager; 11 m for bebyggelse i 3 etager; 14 m for bebyggelse i 4
etager; +7-17,5 m for bebyggelse i 5 etager og 20 m for bebyggelse i 6 etager. Bygningshgjden mda
dges med 0,75 m for hver erhvervsetage, dog sdledes at bygningshgjden ikke overstiger 24 m.
Hgjden regnes fra eksisterende terreen i de pd tegning nr. 3A fastlagte lokale haver (byrum K og R)
samt den endelige terreenkote pa de umiddelbart tilstgdende veje og byrum. Uanset ovenstaende skal
tagkoten langs den pa tegning nr. 12A med gul linje markerede facade mod Ny Carlsberg Vej /
"Kobkes Plads’ / ’Sport Rahbek’ veere 29.5. Tagkoten langs den pa tegning nr. 12A med rgd linje
markerede facadestraekning mod Ny Carlsberg Vej/Vesterfelledvej ma ikke overstige 22.0. Langs de
pa tegning nr. 12A med gron linje markerede facader mod den lokale have R (og Humleby) ma
bebyggelsen ikke opfores hgjere end de angivne tagkoter. Tagkoter er angivet i hgjdesystem DVR90.

Forslaget til bestemmelser er efterfglgende praciseret, jf. bilag 8.

Fgleende @ndringer foreslas pa lokalplantegninger:

e Lokalplantegning nr. 12A @®ndres som vist i bilag 8, med koter og afgrensningen af den 4 etage mod
nord.

5.4. Bygningshgjder mod Kgs. Bryghus
(Indsiger nr. 10, nr. 11, nr. 16, nr. 17, nr. 20, nr. 21, nr. 26, nr. 27, nr. 46, nr. 48, nr. 50)

Mange beboere i AB Kgs. Bryghus udtrykker bekymring over byggeriets hgjde og omfang. Byggeriet i 5
etager vest for Kongens Bryghus er alt for hgjt og vil fjerne sollys fra legepladsen i andelsforeningens
gard/have - og udsyn og dagslys i boligerne. Det bgr flyttes l&ngere vaek fra skel og som minimum reduceres
til 4 etager som i rammelokalplanen. Den ligger for tet pa brygmesterboligen i Kgs. Bryghus.
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Bemcerkninger:
Rammelokalplanen fastleegger byggeri i 4 etager. Med lokalplanforslaget foreslas en 5 etage. Der er skygge
pa legepladsen pa skyggediagrammer 21. juni kl. 18 samt 21. marts kl. 15.

Skyggediagram 21. juni kl. 17 ved Kgs. Bryghus og Rahbeks Allé med bebyggelse i tilleg 4, rammelokalplanens bebyggelse og
forslag til bebyggelse i Frederiksberg Kommune.

Skyggediagram 21. juni kl. 18 ved Kgs. Bryghus og Rahbeks Allé med bebyggelse i tilleeg 4, rammelokalplanens bebyggelse og
forslag til bebyggelse i Frederiksberg Kommune.
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Skyggediagram 21. september kl. 13 ved Kgs. Bryghus og Rahbeks Allé med bebyggelse i tilleg 4, rammelokalplanens bebyggelse.
og forslag til bebyggelse i Frederiksberg Kommune.

Skyggediagram 21. december kl. 13 ved Kgs. Bryghus og Rahbeks Allé med bebyggelse i tilleg 4, rammelokalplanens bebyggelse og
forslag til bebyggelse i Frederiksberg Kommune.

Forvaltningen foreslar, at den 5. etage traekkes tilbage fra Rahbeks Allé, hvorved lysforholdene forbedres pa
legepladsen og i boligerne i aftentimerne.

Folgende @ndringer foreslas pa lokalplantegninger:

e [okalplantegning nr. 12A og 12B @ndres som vist i bilag 8, hvor den 5. etage mod Rahbeks Allé
@ndres til 4 etager.
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5.5. Bygningshgjder mod Vesterfalledvej/Ny Carlsberg Vej

(Indsiger nr. 3, nr. 13, nr. 14, nr. 15, nr. 28, nr. 30, nr. 31, nr. 38, nr. 42, nr. 49)

Byggeriet er alt for hgjt i 6 etagers hgjde med elementer i op til 7 etager. Det vil tage alt sollys og blokere for
udsigten, og fratage beboerne livsveerdi. Det bgr ikke vaere mere end 3 etager, som altid har veret, og skra
ned mod Vesterfelledvej. Det hgje byggeri vil virke som en mur, der vil lukke for omradet. Byggeriet er
hgjere end de beboelsesejendomme, der ligger overfor. Den 6 etage bgr fjernes og parasitten bgr have mindre
hgjde og/eller helt fjernes. Parasitten kan blive en undskyldning for at bygge flere kvm. - og vil ikke vare et
arkitektonisk tilskud. Hele byggeriet skal vaere trukket tilbage fra fortovet, og den gverste etage skal vere
trukket mere tilbage, sa den ikke kan ses fra gaden, svarende til hgjden af bygningen. Der bgr tages hensyn
til beboerne pa Vesterfelledvej i samme grad, som der tages hensyn til beboerne i Humleby. Det lys som
slipper igennem vil blive blokeret af skyskrabere — en mur i to lag.

Bemcerkninger:

Rammelokalplanen tillader byggeri i 5 etager med mulighed for en 6. etage. Lokalplanforslaget fastlegger
op til 5 etager med en gesimskote pa 22 meter, der saledes ikke er hgjere end gesimsen pa den modsatte side,
der ogsa er 22 meter. Rammelokalplanen giver mulighed for en 6 etage. Med tilleegget fastleegges, at den 6.
etage skal veere 3 meter tilbagetrukket fra Vesterfelledve;.

Skyggediagrammer fra 21.06 som fremlagt pa Borgermgdet viser, at boligbebyggelsen ikke bergres af
skyggevirkninger fra nyt byggeri for ca. kl. 17.30, hvorefter skyggen begynder at stige opad pa de nederste
etager. Pa hjgrnet er der mulighed for at placere en parasit” i op til 8 meter ovenpa de 5 etager. Hensigten
med placeringen af parasitten er, at understgtte rammelokalplanens bestemmelse om at markere hjgrnet. Da
parasitten er hgjere vil skyggen vere tilsvarende stor.

Forvaltningen har revurderet hgjderne og skyggevirkningerne, og mener fortsat, at byggeriet ved
Vesterfaelledvej opfylder rammelokalplanen og tilpasser sig den omgivende Vesterbroskala pa samme made
som byggeriet mod Humleby tilpasses skalaen i byggeforeningshusene.

Forvaltningen har ogsa revurderet parasittens placering og skyggevirkningerne heraf og medgiver, at den kan
virke voldsom. Forvaltningen foreslar, at bestemmelsen om, at placere en parasit pa hjgrnet udgar, og at den
6 etage i stedet fgres rundt i det nordlige hjgrne og frem til hjgrnet mod syd.

Vesterfelledve;j:
15.50 300 25560
Kt 22.00 k. Z2.00
L W v
L L
—‘L |r
’;]i_r_e_:_ll_:l::»i'_z_la;iﬁr_____""____-ILi E
kit £.50 ﬁ]@ i
= 1 ] -
L@L&J_ﬁ@ ________________ B ke
[ 7.50 200 1000 210 340
KANTZONE CYKELETI VEJ GANGZONE
GANGZONE CYKEL3TI

Mhp. at mindske skyggevirkninger foreslas, at bestemmelser om altaner og vern praciseres med krav om
tilbagetraekninger fra facaden, se ogsa bemarkninger ovenfor under pkt. 1.1.
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Folgende @ndringer foreslds pa lokalplantegninger:

e Lokalplantegning nr. 12A og 12B @ndres som vist i bilag 8, hvor den tilbagetrukne 6. etage er fort
om det nordlige hjgrne og mod syd til hjgrnet. Muligheden for en parasit er fjernet pa tegning 12B.

5.6. Bygningshgjder Europaskolen

(Indsiger nr. 23)

Indsiger nr. 23 Carlsberg Byen gnsker, at koterne n®vnt i bestemmelsen (28,5 meter mod Pasteursvej/Ny
Carlsberg Vej, 31,0 meter mod Lagerkalder og 29,5 meter mod Ny Carlsberg Vej/Bohrs Gade) @ndres til
fglgende koter: 36,6 meter mod Ny Carlsberg Vej pa den tilbagetrukne 6. etage, og 32,7 meter mod
Pasteursvej pa den tilbagetrukne 5. etage.

Bemcerkninger:

Det gnskede byggeri til en ny Europaskole ligger pa et terraen med sterk stigning. For at skolen kan vere
velfungerede er det ngdvendigt at fastleegge koten pa den tilbagetrukne 5. etage til 32,7 meter og pa den
tilbagetrukne 6. etage til 36,6 meter. Da den samlede hgjde overstiger 24 meter kreves en @ndring til
kommuneplantilleegget, sa den tilladte hgjde forgges fra op til 24 meter til op til 26 meters hgjde i den
centrale del af Carlsberg. Det foreslas samtidig, at bygningshgjder justeres, sa det svarer til hgjderne i
delomrade TVA, saledes at bygningshgjderne er ens, se ogsa pkt. 5.3.

Folegende @ndringer foreslas i bestemmelserne:

e §5,stk. 3, d) Bygningshgjder
I forhold til eksisterende terreen samt den endelige terrenkote pd de umiddelbart tilstgdende veje og
byrum ma bygningshgjden ikke overstige 8 m for bebyggelse i 1-2 etager; 11 m for bebyggelse i 3
etager, 14 m for bebyggelse i 4 etager; 17,5 m for bebyggelse i 5 etager og 20 m for bebyggelse i 6
etager. Bygningshgjden mad gges med 0,75 m for hver erhvervsetage, dog saledes at bygningshgjden
ikke overstiger 24 m. dog undtaget bygningshgjden pa Europaskolen, der kan veere op til 26 m.
Hgjden regnes fra eksisterende terreen i de pa tegning nr. 3A fastlagte lokale haver (byrum K og R)
samt den endelige terreenkote pa de umiddelbart tilstpdende veje og byrum. Uanset ovenstdende skal
Fagkoten langs de pa tegning nr. 11A med hhv. rgd, gul og orange linje markerede sarlige
facadestrakninger mé ikke overstige hhv. 28.5 mod Pasteursvej/Ny Carlsberg Vej (rgd streg), 1.0
mod Lagerkalder 3 (orange streg) og den skal vere precis 29.5 mod Ny Carlsberg Vej /

Bohrsgade (gul streg) Tagkoter er ang1vet1h¢Jdesystem DVR90 Fer—bygmﬂger—h%ler—éer—ﬂde%ef

Forslaget til bestemmelser er efterfglgende praciseret, jf. bilag 8.

Foleende @ndringer foreslds i kommuneplantilleggets serlige bemarkning til ramme for blandet bolig og
serviceerhverv (C2*) (ramme-id: 4£021):

Carlsberg-omradet er udlagt som C2*-omrade og fastlagt til blandede boliger og serviceerhverv. Omradet er
omfattet af rekkefglgebestemmelser. For den del af omradet, der er udlagt i anden del af planperioden,
gelder, at byomdannelse til boliger og serviceerhverv kan finde sted i 2015. I omradet som helhed ma det
samlede etageareal ikke overstige 600.000 m? incl. eksisterende bygninger, og boligandelen skal udggre
mindst 45 procent heraf. Der kan opfgres 9 hgjhuse (1 pa maks. 120 m, 2 pa maks. 100 m, 3 pa maks. 80 m
og 3 pa maks. 50 m) med en placering, der fastlegges i lokalplan. I #Av. det mest stationsnere omrade og det
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centrale omrdde syd for Ny Carlsberg Vej kan der i lokalplan tillades bygninger pa op til hv. 38 m og 26 m
hgjde. Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr. 200 m? etageareal. Ved fuld udbygning af omradet kan
der maksimalt etableres 4.500 parkeringspladser. Mindst 95 procent af pladserne skal vare i konstruktion 1
form af parkeringskeldre. Til driften af bryggeriet ved Gamle Carlsberg Vej kan der placeres et mindre
damp-varmevaerk.”

Foleende &ndringer foreslas pa lokalplantegninger:

e Lokalplantegning nr. 11A som vist i bilag 8, hvor koter er @ndret.

5.7. Bevaring af bygninger og anlaeg

(Indsiger nr. 8, nr. 34, nr. 50, nr. 56)

Karakteristisk for hele lokalplanen for Carlsberg Byen, er en rystende mangel pa respekt for, og vilje til at
bevare Carlsberg-grundens gamle bygninger. Pa verdensplan er Carlsberg-grunden unik, idet Carlsberg ejede
sa stort et areal, at man ikke rev de gamle bygninger ned, nar man byggede nyt, man byggede blot til. Derfor
har (havde) vi i dag en kulturhistorisk "perle’ af et industrielt kompleks, der kan opvise en sjelden “tidslinje”
af industribygninger og arbejderboliger fra det tidlige 1800-tal til i dag. Det kan vi ikke se, at Carlsberg
Byen P/S eller Kgbenhavns Kommune, har forstaelse for med denne lokalplan.

De tre beboelsesejendomme pa Ny Carlsberg Vej bgr bevares. Det ene, det "Lyserade Hus” pa hjernet af Ny
Carlsberg-vej/Vesterfelledvej er Vesterbros nasteldste hus. Kun Sorte Hest-komplekset er @ldre. Udover, at
husets beboere mister deres hjem og levebrgd (cykelhandleren), vil ogsa sportshallen/fritidshjem,
vaskehallerne (nu gallerier) og den smukke hvide 1800-tals villa, beliggende pa samme grund, alle nedrives
hvis forslaget vedtages i sin nuvarende form.

De tre rustne skorstene (pa hgjde med Carlsbergs hgje administrationsbygning) bgr bevares.

Alle guldkupler pa lagerbygningen skal som udgangspunkt bevares. Kan bygningen anvendes til
kunstmuseum eller andet formal, der ikke fordrer direkte dagslys?

Carlsberg Siloen bgr bevares. Det er svert at forsta, at det ikke kan lade sig ggre at redesigne Carlsberg
Siloen, nar man kigger pa Kongens Bryghus Siloen, som ogsa er en silo. Carlsberg-siloen er en del af
omradets historie, og er blevet et vartegn, som man som andre tarne i byen orienterer sig efter.

Carlsberg Byen P/S har i en rystende ringe grad ikke efterkommet Kulturstyrelsen anbefalinger angaende de
bygninger, der er udpeget som bevaringsvardige og dermed burde fredes. Et eksempel herpa blandt mange,
er administrationsbygningen og tilbygning med tarn (tarnet med Carlsberg-logoet) pa Ny Carlsberg Ve;.
Dette er unikke eksempler pa dansk industriel arkitektur fra 1960’erne. Disse &ldre og nyere bygninger er
hver og én en vigtig del af Carlsbergs, Vesterbros og alle danskeres historie. Vi forstar ganske enkelt ikke,
Carlsberg Byen P/S’ eller Kebenhavns Kommunes prioriteringer hér.

Bemerkninger:

Rammelokalplanen fra 2009 muligggr, at en reekke kulturhistorisk vaerdifulde bygninger og anleg, som
vanskeligt kan genanvendes eller integreres i den nye bymassige sammenhang, ma nedrives eller ombygges
vasentligt. Forvaltningen vurderer nu, som med vedtagelsen af rammelokalplanen, at bestemmelserne sikrer
hensynet til de eksisterende bevaringsverdige bygninger og haver og tillader, at kulturarven iscenesattes i
dynamisk samspil med ny karrestruktur og byrum.

De tre beboelsesejendomme pa Ny Carlsberg Vej - Vesterfaelledvej 66, Sgndermarkshus og Ny Carlsberg
Vej 78, de tre skorstene, og Carlsberg Siloen er ikke udpeget som bevaringsvaerdige i rammelokalplanen.
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Med tillegget eendres ikke pa udpegningen af bevaringsverdige bygninger, og hermed @ndres ikke pa hvilke
bygninger, som Carlsberg Byen P/S kan nedrive.

Lagerbygningen er fredet. Det er Kulturstyrelsen, som er myndighed og kan meddele tilladelse til at nedtage
guldkapslerne.

5.8. Traeer

(Indsiger nr. 23)

Carlsberg Byen P/S kender ikke afgreensningerne af de kommende parkeringskeldre, og gnsker derfor at
bestemmelse udtages om, at byrum med serlig veegt pa ny beplantning skal friholdes for kaelder-
konstruktioner, saledes at der sikres veekstmuligheder for stgrre traeer.

(Indsiger nr. 21)
I det nye forslag er der i modsatning til tidligere ikke taget videre hensyn til de eksisterende,
bevaringsvardige treer (se tegning nr. 7, s. 86-87) i det offentliggjorte forslag.

Bemeerkninger:

De udpegede byrum med vagt pa ny beplantning er fastlagt i rammelokalplanen. Der er ikke &ndret herpa
med tilleg 4. Pa den baggrund foreslar forvaltningen at fastholde bestemmelsen, da det er vigtigt at sikre
gode vekstmuligheder for store treeer. Rammelokalplanen udpeger hvilke traeer, som er bevaringsvaerdige.
Efterfglgende er det foretaget en praecis opmaling af treeernes placering, hvorfor lokalplantegningen er
opdateret hermed.

5.9. Tagterrasse pa Lagerkalderen
(Indsiger nr. 23)

Carlsberg Byen P/S gnsker mulighed for at etablere en tagterrasse pa Lagerkalderen, som kan anvendes af
de kommende brugere af Lagerkalderen. Kulturstyrelsen har tilkendegivet, at de kan acceptere dette, safremt
tagterrassen og varn trakkes tilbage, og ikke bliver synlige fra terr@n. Der gnsket tilfgjet til § 5, stk. 1, litra
b og at det tilfgjes til lokalplantegningen, at der kan etableres tagterrasse pa Lagerkalderen.

Bemeerkninger:
Forvaltningen mener ikke, at tilfgjelsen er ngdvendig, da rammelokalplanens bestemmelser ikke udelukker,
at der kan etableres tagterrasse pa Lagerkalderen efter en konkret vurdering.

6. Byrum og udearealer

6. 1. Tinglyst have, parkeringspladser og multibane ved Kgs. Bryghus
(Indsiger nr. 10, nr. 11, nr. 12, nr. 17, nr. 18, nr. 20, nr. 21, nr. 26, nr. 27, nr. 29, nr. 32, nr. 33, nr. 34, nr. 35, nr. 37, nr. 40, nr. 43, nr.
45, nr. 46, nr. 50, nr. 53, nr. 54, nr. 55, nr. 56)

AB Kgs. Bryghus har en tinglyst brugsret til et stgrre, indhegnet areal pa Carlsberg Byens grund med have
og parkeringspladser. Hvis lokalplanforslaget realiseres i sin nuverende form vil det udggre dgdsstgdet til en
af de sidste tilbagevarende oaser i Kgbenhavn, som i dag bl.a. huser en stor have med frugttraer,
blomsterbede, skyggefulde treeer samt en stor grasplene som foreningens mange bgrn og voksne bruger til
grill/leg/hygge osv. Det harmonerer ikke med grgnne strategier og gnske om biodiversitet. En stor del af
haven hgrer til den gamle Bryggerbolig med gamle frugt- og bevaringsvardige treer. Haven er netop
inspireret af Brygger Jacobsens Have i den anden ende af Carlsberg-omradet. Det vil vere en skandale at
gdelegge et omrade, der er med til at skabe fortellingen om en samlet Carlsberg-by. Skelgrensen er i dag
smukt beplantet med hgje treeer. Foreningen har ca. 90 p-pladser, som vil blive slgjfet. Nedleggelsen er
problematisk, da der vil veere meget stor udfordring med at finde en alternativ parkeringsplads i et kvarter,

27



der i forvejen er teet pakket med parkerede biler bl.a. i Frederiksberg Kommune, hvor beboerne ikke kan fa
p-licens. Lokalplanforslaget tager ikke hensyn hertil.

I lokalplanforslaget placeres en multibane delvist pa det tinglyste areal. Flere indsigere mener, at det er en
darlig placering mellem de to boligomrader, Kongens Bryghus og Humleby, med stgj i alle dggnets lyse
timer. Multibanen bgr placeres et mere centralt sted, hvor der er andre offentlige udfoldelser, skoler,
institutioner eller pa Sport Rahbek eller lign. evt. pa et af de flade tage. En indsiger mener, at det burde vere
muligt at omtegne delomrade IVA, sa lokalplanen tog stgrre hensyn til de nuverende omradebeboeres gnsker
og trivsel.

Bemcerkninger:

I rammelokalplanen disponeres omradet i byggefelter og byrum/haver. Med lokalplanforslaget fastlegges
mange nye byrum og rekreative udearealer med nye faciliteter. Der anl&gges en mindre boldbane, en
multibane, legepladser, grgnne stiforbindelser, haveanleg mv. I den tette, blandede by vil rekreative anleg
og boligbebyggelser uvagerligt vaere sammenflettede.

Deklarationen vedr. haven og parkeringspladserne er en privatretlig aftale, og sdledes et anliggende mellem
AB Kgs. Bryghus og Carlsberg Byen P/S. Hvis p-pladserne forsvinder skal Carlsberg Byen P/S anvise
erstatningspladser i konstruktion. Lokalplanforslaget kan dog ikke realiseres i sin helhed sa leenge det
privatretlige forhold ikke er afklaret.

Pa den baggrund har Carlsberg Byen P/S bedt om, at de byggefelter, som ligger syd for Kgs. Bryghus
udtages af forslaget se bemarkninger ovenfor under pkt. 5.1.

Som fglge af det uafklarede privatretlige forhold og indsigelserne mod placeringen af multibanen foreslas

det, at flytte multibanen til have K syd-gst for Humleby, hvor ferre af de eksisterende beboere vil vaere
generet. Det foreslas samtidig, at banen reduceres i stgrrelse, da have K er mindre end have R.

Foleende @ndringer foreslas i bestemmelserne:

o §8 stk10
De lokale haver R og K (markeret pa tegning nr. 3A)
Haverne R og K skal anlegges som rekreative, grgnne arealer med graes, traebeplantning, legepladser
samt aktivitets- og opholdszoner. Der skal etableres fo legepladser for mindre bgrn samt en
multibane pd min. 13 x 21 m, som markeret pa tegning nr. 12B.

Fgleende @ndringer foreslas pa lokalplantegninger:

e Lokalplantegning nr. 12B @ndres som vist i bilag 8, hvor multibanen er flyttet til have K i stedet for
Have R, og der er indtegnet en ekstra legeplads.

6. 2. Nye traeer i byrum
(Indsiger nr. 23)

I forbindelse med design af pladser er det afggrende, hvilken funktion treeerne skal have. I lokalplanforslaget
anvises kun treearter, som er letlgvede, altsa traeer der alene har en arkitektonisk funktion. Af denne grund
gnsker Carlsberg Byen P/S fglgende tekst udtaget: Ny beplantning skal vere robust og stemme overens med
pladsens brug, skala, karakter og vaekstvilkar”

Tekst i bestemmelser gnskes @ndret til fglgende:
I valget af treearter tages hensyn til funktion og vakstvilkar. Beplantningsmassigt udtryk og i hvilken
bymassig skala er vigtige for valget af arter. Der vil blive opstilles nogle programlignende krav til
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beplantningen fgr valget af arter traeffes. Skal treeerne have vinddempende funktion skal der velges mellem
arter som Platan, Pil, Lind, Ask (amerikansk), Eg (Frynse), Spidslgn (Olmsted) eller Skovfyr. Skal treerne
vare letlgvet er arterne robine, tretorn, fuglekirseber eller skyraekker brugbare.”

Bemcerkninger:
Forvaltningen foreslar, at bestemmelserne fastholdes, og travalget vurderes i den konkrete sagsbehandling.

6. 3. Siddemuligheder pa trapper i byrum

(Indsiger nr. 23)

Indsiger, Carlsberg Byen P/S mener at lokalplanens bestemmelse om siddemuligheder for alle aldre pa
Bryggernes Plads er ufleksibel, og gnsker at tekst herom udgar af § 7, da der laegges en binding pa pladsen,
der skal kunne anvendes til attraktive aktiviteter og mulighed for ophold hele dggnet. Og hvad forstas ved
alle aldre — er det fra O til 100 ar?

Indsiger, mener ogsa, at bestemmelse pa Franciska Clausens Plads om, at trin skal udformes med
siddemuligheder, og at “trappeanleg skal etableres med en haldning, séa der sikres god oversigt mellem
pladsens og gadens niveau” er design af pladsen og ber udtages.

Bemcerkninger:

I dialog med forvaltningen har Carlsberg Byen P/S udarbejdet en landskabsplan udarbejdet af radgiverne
Vogt Arkitekterne, som skal sikre at Bryggernes Plads kan anvendes som en arena — en plads for events,
performance mv. Her gnskes det steerkt skranende terraen — terreenreguleringen - udfgrt med trin, saledes at
disse kan anvendes som siddemulighed. Forvaltningen har gnsket, at pladsen udfgres med stgrst mulig
tilgengelighed, hvilket omfatter krav til udformning af baenke/siddemuligheder. Mhp. at sikre en mere
fleksibel fortolkning, der ogsa tilgodeser handicappede og ldres behov for gode siddemuligheder er valgt
formuleringen’siddemuligheder for alle aldre”, siledes at der kan skabes en variation. Sdledes er det ikke et
krav, at alle siddepladser skal udformes tilgengeligt. Da formuleringen kan forekomme uklar foreslas, at
bestemmelsen preaciseres.

Pa Franciska Clausens Plads foreslar forvaltninger, at siddemuligheden pa trin fastholdes, da pladsen skal
anvendes af Europaskolens bgrn i frikvarterer, og gnsker af hensyn til trafiksikkerhed, tryghed og flow i

byrummet at fastholde bestemmelsen om gode oversigtsforhold.

Foleende @ndringer foreslas i bestemmelserne:

° §7 stk. 3 Plads A Bryggernes Plads

s&ddemui-}ghed—Der skal veere szddemullgheder med at()r tllgafngelzghed herunder en pasaende
siddehgjde samt ryg- og armleen.

6.4. Kantzoner

(Indsiger nr. 23)

Fglgende bestemmelser anses for at vere kompetencenormer og kan give anledning til tvivl om
fortolkningen og bgr udga i §7. Byrum, stk. 5, litra e): ”’I forbindelse med indgange til boliger,
undervisningsformal og sarlige publikumsorienterede funktioner skal kantzonen gives en markant
udformning i samspil med basen, jf. § 6, stk. 10, pkt. ¢, afsnittet om ’basen’ og ”De pa tegning nr. 3B
markerede brede kantzoner skal etableres med frodig grgn beplantning, som kan optage og fordampe
regnvand. Begrgnning kan vare for eksempel graes og bede".
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(Indsiger nr. 41)

I tilleeg nr. 4 til lokalplan 432, fremhaves pa side 13, at citat: ”Ind mod Humleby skaleres bebyggelsen ned
og der fastlegges bestemmelser for udformning af brede kantzoner”. Ca. 20 meter kantzoner er ikke ’brede
kantzoner”, men meget smalle kantzoner, iser nar det er orienteret mod vest, hvor sollyset falder lavt og
tager lyset fra den vestlige bebyggelse i Humleby. Byggeri bgr vare i samme hgjde som Humleby husene,
for at symmetri og proportioner fastholdes.

Bemcerkninger:

§ 7, stk. 5, ¢), herunder kravene til de brede kantzoners beplantning, giver efter forvaltningens vurdering ikke
anledning til fortolkningstvivl.Bestemmelsen henviser til § 6, stk. 10, ¢c) som indeholder en beskrivelse af,
hvad en markant udformning af kantzonen i samspil med basen for eksempel vare — tilbagetraekninger i
stueetagens facadeplan, siddemuligheder, begrgnning mv.

Ved en bred kantzone forstas et 2-3 meter bredt areal som granser op til den nye bebyggelse. Der er ikke tale
om hele arealet mellem den nye bebyggelse og Humlebys bebyggelse.

6. 5. Byrumskomfort og vind

(Indsiger nr. 23)

Krav om vinddeempende foranstaltninger pa Bryggernes Plads og Franciska Clausens Plads gnskes udtaget,
da det ikke alene er pa pladserne, at vindudfordringer skal lgses. Vindudfordringer er snarere at finde i
passagen mellem Lagerkalder (passagen mellem byggeafsnit 2 og 3) og omkring hgjhus 02. Derfor er det
uhensigtsmaessigt, at det alene er pladsen, der skal lgse de vindudfordringer, der opstar som i passagen.
Folgende onskes udtaget: ”Vinddeempende foranstaltninger skal integreres i pladsens design og underordnes
de markerede bevegelseslinjer og opholdszoner.”

Bemcerkninger:

Bestemmelsen skal sikre god komfort pa pladsen, og at der ved udformning af pladserne indtankes
Igsninger, der kan vare med til at sikre gode opholdsmuligheder, hvorfor bestemmelsen gnskes fastholdt.
Det er ikke hensigten, at alle vindproblemer skal Igses med denne bestemmelse.
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6. 6. Byrumsindretning

(Indsiger nr. 23, or. 30, nr. 41)

Da det ikke er hensigtsmassigt med et vandelement i tilknytning til den kommende Europaskole gnskes
vandelementet flyttet til den lokale have K, hvor et nyt vandelement over terr@n vil kunne fungere i samspil
med den gvrige handtering af regnvand. Haven er velegnet, da der ikke etableres p-kelder under det grgnne
areal.

De grgnne & sociale omrader nedprioriteres herunder de udendgrs og indendgrs udfoldelsesmuligheder.
Boldspil er og bliver forbudt i de eksisterende, fredede haver. Med Tilleg 4 nedlegger Carlsberg Byen en
sportshal pa Ny Carlsberg Vej samt en legeplads og en fodboldbane for enden af Carstensgade. Som
kompensation opfgres en fodboldbane og muligvis to sma ”multibaner”, noget udenders fitness udstyr kaldet
”sport Rahbek” og to sma legepladser til 10-12.000 nye

brugere i Carlsberg Byen. Al byfornyelse pa Vesterbro handler netop om at skabe disse grgnne

og sociale rum, hvor boldspil ogsa er muligt. Derfor er det ubegribeligt, hvis det nedprioriteres i Carlsberg
Byen. Legepladsen ved Ny Carlsberg Vej er darligt placeret pga. trange rumforhold og manglende
eftermiddagssol.

Carlsberg Byen bgr inddrage nare naboer og fremtidige brugere i detailplanlagningen af de grgnne omrader.

Bemcerkninger:

Vandelementerne indgar i en samlet kulturhistorisk fortelling om vand pa Carlsberg, hvor vandelementerne
ligger i forleengelse af hinanden pa Carlsberg. Fortellingen et grundleggende element i rammelokalplanen.
Ved at flytte elementet til have K mangler en brik i fortellingen. Det foreslas at vandelementet flyttes til den
sydlige del af Franciska Clausens plads, sa det ikke ligger i neerheden af skolegérden — og fortellingen kan
bibeholdes.

Legepladsen er placeret efter dialog med husejerforeningen, som havde et gnske om placering tet pa
Humleby. Legepladsen vil kun vare bergrt at skygge. Forvaltningen har efterfglgende drgftet en placering
have K med husejerforeningen. Da efterspgrgslen pa legepladser er stor foreslas det, at der etableres
yderligere en legeplads i have K.

Bygherre skal overholde lokalplanens bestemmelser og andre relevante regler om etablering af legepladser.
Kommunen kan ikke paleegge bygherre, at udformningen af legepladser mv. skal ske i et forpligtende
samarbejde med fx husejerforeningen Humleby. Forvaltningen har videregivet husejerforeningens gnske om
dialog og inddragelse til bygherre.

Foleende @ndringer foreslas pa lokalplantegninger:

o Lokalplantegning nr. 7 som vist i bilag 8, hvor placering af vandelement er flyttet til den sydlige del
af Franciska Clausens Plads. Byrumstegning for plads B — Franciska Clausens Plads,
konsekvensrettes.

o Lokalplantegning nr. 12 B som vist i bilag 8, hvor multibanen flyttes, og der placeres yderligere en
legeplads i have K.
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7. Baeredygtighed

7.1. Regnvands- og skybrudshandtering.

(Indsiger nr. 5, nr. 20, nr. 21, nr. 23, nr. 30, nr. 41)

Omradet ligger ved foden af Valby Bakke, hvor grundvandet star hgjt. Ved kraftige regnskyl, vil det
kuperede terren naturligt lede vand til lavere terreen — nabobygningerne. Dette forhold bgr have mere
opmerksomhed. Beboerne skal ikke skal plages af oversvemmede keldre ved skybrud. Kaeldrene i Kongens
Bryghus “tager vand ind ved stgrre regnskyl.

Kan multibanen, som vel skal besta af kunstgrees, absorbere de forventede stigende mengder nedbgr?

Det er noteret, at der ved terreenregulering sikres, at regnvand ledes uden om Humleby. Dette fremgar ikke
tydeligt af snit 1 og 6, hvor der ikke er markeret faskine/grgft til opsamling/afledning. Det forventes, at dette
indarbejdes i det endelige forslag til Haveanleggene R og K.

Urban Heat Island Effect samt regnvands- og skybrudshandtering (omtalt i lokalplanens § 11 som en
kommentar under stk 3) er praeget af Igse formuleringer uden specifikke krav til bygherren. Lokalplanen
etablerer 8 vandopsamlingsbassiner. Dem kunne man med stor fordel forbinde med abne vandrender. Det
giver bade miljg og kglighed pa varme sommerdage. Det bgr indskrives i lokalplanen, at Carlsberg Byen
forbindes med Enghaveparkens vandsystem, sa overskydende vand kan ledes ud i havnen gennem det rgr,
der etableres fra Enghaveparken.

Indsiger nr. 23 Carlsberg Byen P/S gnsker §11 Baredygtighed, stk. 3, litra ¢ og den tilhgrende kommentar
udtaget, da Carlsberg Byen P/S ikke kan fa svar fra Kgbenhavns Kommune pa, hvordan de forventer
bestemmelsen handhavet. Indsiger nr. 5, HOFOR oplyser, at aktuelle drgftelser mellem HOFOR, Carlsberg
Byen og Kgbenhavns Kommune kan betyde at skybrudsbestemmelserne i lokalplanforslaget skal
omformuleres.

Indsiger nr. 23, Carlsberg Byen P/S gnsker at fglgende tekst udtages: "Bebyggelse i omrade I, IT og IV ma
ikke tages i brug, fgr der er etableret anlaeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og tgjvask
1 maskine, undtagen nar dette er uforeneligt med bebyggelsens anvendelse eller med tagfladens udformning.”
Bestemmelsen som konkurrencebegransende, da den f.eks. ikke er at finde i Lokalplan Tilleg nr. 1 til
lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret 1 Nordhavn, som var fremlagt i offentlig hgring frem til 19. september
2014, og Carlsberg Byen P/S ikke gnsker, at palegge de kommende bygherre eller selv at blive palagt, at der
skal etableres opsamling af regnvand til Wc-skyl og tgjvask i maskine.

Bemerkninger:

Det er hensigten, at Carlsberg-omradet skal forbindes med Enghaveparkens vandsystem, hvorfra
overskydende vand skal ledes via underjordiske rgr til havnen. Det fremgar af Kgbenhavns Kommunes
Konkretisering af skybrudsplan for Ladegards A, Frederiksberg @st og Vesterbro.

De tekniske lgsninger i forbindelse med regnvandslgsninger vil blive detaljeret i forbindelse med byggesagen
og fremgar saledes ikke af lokalplantilleegget.

Bestemmelsen om etablering af anleg til opsamling af regnvand til wc-skyl mv. er en standardbestemmelse,
der som udgangspunkt medtages i alle lokalplaner og som afspejler gnsket om baredygtighed. Kravet stilles
med hjemmel i planlovens § 15, stk. 2, nr. 25. Tilleg 1 til lokalplan nr. 463 ’Arhusgadekvarteret i Nordhavn’
vedrgrer alene omdannelse af en eksisterende silo til bolig- og erhvervsformal, og det har derfor ikke veret
relevant at medtage bestemmelsen der. Hvis bygherre dokumenterer, at det ikke er muligt at opfylde kravet,
kan der gives dispensation.
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HOFOR og Carlsberg Byen har henover efteraret 2014 haft forhandlinger om indgaelse af en frivillig aftale
om etablering af forsinkelsesbassiner pa i alt 3.000 m’ pa overfladen pa Carlsberg-omradet. Der er endnu
ikke indgdet en endelig aftale. Carlsberg Byen har dog oplyst overfor Teknik- og Miljgforvaltningen, at
Carlsberg Byen forventer at indga en aftale med HOFOR om et eller flere forsinkelsesbassiner med en
kapacitet pa i alt 3.000 m’.

Teknik- og Miljgforvaltningen foreslar, at skybrudsbestemmelsen preciseres, sa den er i overensstemmelse
med den aftale som forventes indgdet mellem Carlsberg Byen og HOFOR.

Foleende &ndringer foreslas i bestemmelserne:

e §11,stk.3,¢)
Indenfor underomrade I, IT og IV skal beb

f%ﬂg*&ﬁd—f@fﬁﬂees—eﬂekﬂﬂa&gehe}des—Der—skﬁ etableres H%b&gehe}delse&ve}bﬂneﬂ—wafeﬂd%%ﬂ—ee
aﬂﬁb%ta%—pa—tmx—l—@—l%s%ha—et eller flere forsinkelsesbassiner som kan tilbageholde i alt mindst 3.000
m’.

Carlsberg-omradet ligger hgjt i terreenet og spiller en veesentlig rolle ved skybrudssikringen af byen, idet en
tilbageholdelse af regnvand fra de befeestede arealer vil reducere belastningen af de lavereliggende omrader pa
Vesterbro.

7.2. Gronne tage, friarealer, tagterrasser og biodiversitet

(Indsiger nr. 20, nr. 50)

Etableringen af grgnne tage bgr indskrives i lokalplanen som et krav til bygherren. Lokalplanen fglger ikke
Borgerrepresentationens egen beslutning fra 2010, (notat af 15.01 2010 sagsnummer 20105899, dokument
nr 2010 36357), hvor det besluttedes, at alle tage med en tagheldning under 30-35 grader skulle udformes
som grgnne tagflader. Hustage kan nemlig opfylde mange funktioner, nar der som i allerhgjeste grad i
Carlsberg Byen er tale om begraenset plads pa jorden. Tagene kan udnyttes som private rum, offentlige
parker og haver, kommercielle pladser og anlegges bade som passive og aktive kreative omrader. Sadanne
tanker er fuldstendig fraverende i lokalplanen. Ligeledes kan der etableres friomrader i form af
sportsaktiviteter pa tagene, for netop at udnytte disse. Det har vi meget svert ved at forsta da netop
Kgbenhavns Kommune har etableret flere af denne type tage rundt om i byen.

Grgnne tage mindsker endvidere presset pa spildevandssystemet, gger den biologiske mangfoldighed og
tilfgrer omradet @stetisk og arkitektonisk variation samt en hgj grad af miljgmeessige vaerdier. Man regner
med at grgnne tage kan tilbageholde ca. 85% af maximalt regnvand i de fgrste timer og 60% af den samlede
regnmangde og derved effektivt medvirke til at reducere faren ved oversvgmmelser.

En del af tagene i Carlsberg Byen bgr kreves anlagt som extensive tage, beplantet med for eks. sedum, andre
som intensive tage med stgrre og mere varieret bevoksning med offentlig adgang. Med grgnne tage gges den
biologiske diversitet - det er ikke tillagt stor nok betydning i lokalplanforslaget.
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Bemcerkninger:

Det fremgar af lokalplanens § 6, stk. 7, e), at flade tage sa vidt muligt skal begrgnnes. Det betyder, at alle
flade tage skal begrgnnes. Hvis bygherre indsender dokumentation for, at det konkret ikke er muligt at
opfylde bestemmelsen, kan der meddeles dispensation.
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7.3. Beredygtighed og trafik
(Indsiger nr. 4)

Kgbenhavns Kommune og Carlsberg Byen P/S stiler mod, at Kgbenhavn bliver den reneste by i Europa i
2015, og at vaere CO, neutral. Hvordan kan dette henge sammen med den ggede trafikstrgm med tilhgrende
forurening af bil- og diselos?

Bemcerkninger:

Det er korrekt, at Kgbenhavns Kommune har gnsker om en grgnnere by og Carlsberg Byen understgtter disse
intentioner bla. ved at flytte og opgradere Enghave Station til en ny Carlsberg Station. Mengden af biler og
bilos kan hverken Carlsberg Byen eller Kgbenhavns Kommune styre alene, de er i hgj grad pavirket af
bestemmelser pa stats- og EU-niveau.

Mht. luftforurening konkluderer VVM-redegerelsen:”Miljeforholdene vedrerende luftforurening omkring
Carlsberg adskiller sig ikke for andre nye taette bydele, der bygges i den centrale del af Kebenhavn”.
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8. VV\M

8.1. VVM-vurdering

(Indsiger nr. 4, nr. 6 (genfremsendt som nr. 22), nr. 26)

Der er indgivet en klage (indsiger nr. 6) til Natur- og Miljgklagen®vnet over, at der ikke er
udarbejdet en ny VVM. Andre indsigere mener ogsa at der er brug for en ny VVM, da Carlsberg
Byen P/S’s vurderinger og beregninger bygger pa en miljgplan fra 2006 og derfor ikke er
tidssvarende. Andre indsigere undrer sig over at der ikke skal udarbejdes en ny VVM.

Der ggres indsigelse mod Carlsberg Byens P/S og Kgbenhavns Kommunes brug af miljgplan for
2006. Der skal endvidere laves en ny VVM-maling, som belyser belastninger og konsekvenser for
de omkringliggende bebyggelser og beboere, i form af stgj, rystelsespavirkninger pa facader og
fundament samt forurening af den omkringvarende luft.

Bemcerkninger:

Klagen er fremsendt til Natur- og Miljgklagen@vnet sammen med forvaltningens bemerkninger.
Forvaltningen fastholder afggrelsen om, at der ikke skal udarbejdes en ny VVM- og miljgrapport,
idet der efter forvaltningens vurdering ikke er tale om grundleggende @ndringer i tilleg 4 i forhold
til rammelokalplanen fra 2009 og den i den forbindelse udarbejdede VVM- og miljgrapport.
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9. Lokalplanmaterialet og korrektur

9. 1. Tegningsmaterialet

(Indsiger nr. 1, nr. 9, nr. 23, nr. 24, nr. 39)

Tegning over omrade IVA viser ikke det korrekte skel/matrikelgrense, idet Lars Frandsens ejendom gér
skrat ud mod vest, hvilket betyder, at det nye byggeri skal placeres mere vestligt.

Hvor pa www.kk.lokalplaner finder jeg skyggediagrammerne?

En indsiger har bedt om detaljerede angivelser af bl.a. afstande til byggeriet og skyggediagrammer i forhold
til det nordlige hjgrne af Humleby. Kommunen har svaret at der arbejdes pa at pracisere tegninger og
skyggediagrammer’.

Skyggediagrammer angiver ikke skyggefelter for vinterhalvaret, men kun for jevndggn og sommersolhverv
— hvad der virker pafaldende besynderligt.

Der er flere steder i planmaterialet inkonsistens i de angivne hgjdeforhold og snittegninger bl.a. snit 2 side 10
plan 1 vises fire etagers bebyggelse.

Pa tegning side 47 skal ”Varmecentral rettes til Maskincentral”.

I fglgende tekst § 7. Byrum, stk. 5, litra e skal henvises til litra E: ”’I forbindelse med indgange til boliger,
undervisningsformal og s@rlige publikumsorienterede funktioner skal kantzonen gives en markant
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udformning i samspil med basen, jf. § 6, stk. 10, pkt. ¢, afsnittet om ’basen’”.

Bemcerkninger:

Linjefgringen af lokalplanafgreensningen pa tegning nr. 4 i redeggrelsen er ikke korrekt i forhold til
Husejerforeningen Humleby. Tegningen vil blive justeret. @vrige tegninger i materialet viser den korrekte
linjefgring. Det har ikke betydning for byggeriets placering.

Skyggediagrammerne ligger pa WWW.kk.dk/lokalplaner > Lokalplan nr. 432 > Tidligere materiale >
Supplerende hgring > Forslag til &ndret hgjhusplan

Forvaltningens praksis er ikke at vise skyggediagrammer for vinterhalvaret, da det meste af byen ligger i
skygge pa dette tidspunkt.

Det har ikke vaeret muligt at udarbejde reviderede tegninger inden hgringsfristens udlgb. Reviderede snit er
vedlagt dette notat og revidere bestemmelser er vedlagt i bilag 7.

Forvaltningen tager bemerkninger vedr. snit og henvisninger til efterretning. Relevante snit er rettet og
justeret jf. forslag til &ndringer og vedlagt dette notat. Tekst pa s. 47 og henvisning rettes.
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