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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Byens Udvikling

Notat om henvendelser modtaget i forbindelse med den offentlige
hgring af lokalplanforslag ''Roskildevej Vest"

Notat om henvendelser modtaget i forbindelse med den offentlige
hgring af lokalplanforslag ''Roskildevej Vest"

I forbindelse med den offentlige hgring i perioden fra den 21. oktober
til den 13. december 2013 er der modtaget 32 henvendelser.

Andringer i lokalplanen
Pa baggrund af hgringen foreslas en reekke a&endringer i

lokalplanbestemmelserne. Baggrunden for @ndringerne uddybes under

de enkelte punkter. I bilag 4 er en oversigt over forslag til @ndringer i
lokalplanforslaget.

Andringerne medfgrer ikke krav om supplerende hgring.
Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Skatteministeriet
Ingen bemerkninger

Kobenhavns Museum
Museet oplyser, at hvis der findes arkaologiske levn pa grunden, skal
byggeriet standses, jf. lov om museer § 26.

Hofor
Ingen bemerkninger

Valby Lokaludvalg

Lokaludvalget finder, at den kommende bebyggelse skal passe med
det eksisterende udtryk i omradet. Lokaludvalget gnsker derfor, at
projektet redefineres, sdledes at den kommende bebyggelse bade i
hgjde og materialevalg kommer til at harmonere med omradets
nuvarende karakter.

Lokaludvalget ser ikke, at det fremlagte lokalplanforslag
imgdekommer lokaludvalgets synspunkter. Derfor ser lokaludvalget
fortsat kritisk pa det fremlagte forslag og peger pa tre overordnede
problematikker

1. Rammerne for den konkrete udformning af det foreslaede byggeri,
der vil vare retningsgivende for udbygningen af det samlede
lokalplanomrade.

Lokaludvalget foreslar, at der indfgres bestemmelser, der sikrer, at det
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kommende byggeri forholder sig til og tilpasser sig omradets karakter
og de omgivende bebyggelser.

2. Virkningerne af byggeriets hgjdeprofil i forhold til Damhussgen.
Lokaludvalget peger pa, at et byggeri i 5 etager ud til Damhussgen
permanent vil @ndre oplevelsen af hele naturomradet.

3. Trafikale konsekvenser af forslaget.

Lokaludvalget papeger, at de private villaveje vil blive belastet med
gennemkgrende trafik, der gnsker at besgge den planlagte
dagligvarebutik, samt at den tunge trafik i forbindelse med
varelevering gges. Sarligt er der bekymring for, om villavejene
Langvaddam og Ulriksdalvej, der er private fellesveje, vil blive udsat
for gennemkgrende trafik mellem Peter Bangsvej og Roskildevej, da
der i lokalplanforslaget er forudsat, at det ikke vil vere muligt at
fortage venstresving fra Peter Bangsvej til butikkens parkeringsplads.

Forvaltningens bemcerkninger

Projektet er blevet redefineret, sialedes at byggeriet i hgjere grad
fremstar som en veltilpasset enhed, i god harmoni med omgivelserne
og ved, at bygningerne er delt op i enheder med en falles base. Basen
harmonerer med placeringen langs Roskildevej. For
opbevaringscentret er basen er 5,2 m hgj og trukket ind i forhold til
resten af bygningen, og far pa den made et horisontalt udtryk. De tre
enheder fra 1. til 3. etage har derimod et vertikalt udtryk, der dels
skaber forbindelse til de gavlstillede bygninger, der ogsa er en del af
Roskildevejs serpraeg, samtidig med at opdelingen bryder skalaen i
byggeriet. De tre gverste etager har en rytme, der er genkendelig for
omradet. Byggeriet udferes med overflader 1 tegl med “brud” af metal
eller andet materiale. Basen bliver mgrk tegl og kuberne bliver en lys
gra tegl. Det beskrevne byggeri vil vere i overensstemmelse med
lokalplanens § 6, stk. 3 om Bebyggelsens ydre fremtraeden.
Vedrgrende vinduer vil andelen af vinduer pa de tre gverste etager
vare henholdsvis 33%, 13% og 22% af facadel®ngden. Der er tale om
en samlet facadekomposition, hvor de tre etager skal ses 1
sammenh&ng. Bygningen opleves som en helhed snarere end som
adskilte etager. En samlet opggrelse for 1.-3. etage giver en
vinduesandel pa 24%. § 6, stk. 3, ”Vinduer”, @ndres, saledes at der
kommer til at sta i stgrrelsesordenen 25% for etager over stueetagen.
Bebyggelsen pa hjgrnet af Roskildevej og Peter Bangs Vej fremstar
med en base 1 mgrk tegl og er 1 tre hgjder. Hvor bebyggelsen er hgjest
er den 15 m, hvor den 1 lokalplanforslaget var 20 m hgj. De to andre
hgjder er henholdsvis ca. 8 m, svarende til to etager, og ca. 12 m,
svarende til tre etager. Den del af bebyggelsen, der er i to etager,
vender ud mod Peter Bangs Vej (Damhussgen), og den del af
bebyggelsen, der er 1 hhv. ca. 12 m og ca. 15 m, vender ud mod
Roskildevej og stgder op til opbevaringscentret.
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Bebyggelsen pa hjgrnet mellem Roskildevej og Ulriksdalvej er i tre
etager ind mod opbevaringscentret og i fire etager pa selve hjgrnet.
Denne del er trukket vaek fra Roskildevej, saledes at der opstar en
mindre pladsdannelse. Denne bebyggelse har ligeledes en base i mgrk
tegl.

Det bemzrkes, at 15 m svarer til hgjden pa byggeriet pa den anden
side af Roskildeve;j.

Ad 1:

Vedrgrende bebyggelsens ydre fremtreden er lokalplanforslaget
redefineret. Det betyder, at det kommende byggeri, efter
forvaltningens opfattelse, nu i hgjere grad fremstar som en samlet
bebyggelse, der dels er tilpasset omradet og dels har sit eget udtryk,
hvilket er et af formalene med lokalplanen.

Der stilles i lokalplanen krav om mursten som det gennemgaende
materiale i den samlede bebyggelse, og farveholdningen er mgrk base
med en lysere overbygning.

For opbevaringscentret er gavlen mod vest begrgnnet. Da det ma
forventes, at der ikke umiddelbart vil ske en udvikling af den del af
lokalplanforslaget, som omfatter tanken, vil den begrgnnede gavl vere
meget synlig bade fra Roskildevej, nar man kommer fra vest, og fra
Peter Bangs Ve;.

Bebyggelserne er som n@vnt ovenfor gjort mere ensartede og udggr et
sammenhangende forlgb fra Ulriksdalvej til Peter Bangs Ve,;.

Ad 2:

Den del af lokalplanforslaget, som ligger ud mod Peter Bangs Vej,
Damhussgen, foreslas som navnt ovenfor, reduceret fra 20 m til ca. 8
m i hgjden. Denne @ndring vil fremga af lokalplanens § 5, stk. 2,
”Bebyggelsens omfang og placering”. Opbevaringscentret og
dagligvarebutikken ligger ikke ud mod Damhussgen, men ud til
Roskildeve;.

Ad 3:

Det vurderes, at det nye byggeri generelt ikke vil generere mere trafik
end det ma forventes i forhold til kommuneplanens rammer for
omradet, og ggningen af trafikmangden til omradet vil vaere
begranset set i forhold til trafikbelastningen i gvrigt i omradet. For at
imgdega en eventuel gget trafikbelastning af de private fellesveje
Langvaddam og Ulriksdalvej vurderer forvaltningen, at det vil vere
hensigtsmessigt at etablere venstresving, saledes at det bliver muligt
at svinge ind til opbevaringscentret og dagligvarebutikken, nar man
kommer ad Peter Bangs Vej fra Frederiksbergsiden. Denne @&ndring
vil fremga af § 4, stk. 2. For at forbedre tilkgrselsforholdene vil
forvaltningen derfor i forbindelse med behandling af ansggning om
byggetilladelse, med hjemmel i1 vejloven, stille krav om, at bygherre
etablerer overkgrselsmulighed i den nuv@rende midterrabat ud for
indkgrslen til parkeringspladsen.
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Henvendelserne i gvrigt grupperes saledes:

A. Bebyggelsen udformning (hgjde, arkitektur, tilpasning)
B. Trafik

C. Formal

D. Parkering

E. Proces

F. Andet

A. Bebyggelse

Ca. 30 henvendelser drejer sig om den foreslaede bebyggelse.
Henvendelserne handler om bebyggelsens hgjde, ydre fremtraeden og
bebyggelsens tilpasning til omradet.

Hyjde

Flere af indsigerne mener, at en bebyggelse pa 20 meter er for hgjt i
forhold til de omkringliggende bebyggelser, der er lavere. Der er
endvidere henvendelser fra beboere pa den anden side af Roskildevej,
som mener, at bebyggelsen vil skygge for deres udsigt til
Damhussgen.

Arkitektur

Henvendelserne handler om bygningens @stetiske fremtraeden. Det
vurderes, at “kassebyggeriet” falder uden for omradets udtryk, samt at
de grgnne farver, der er pa byggeriet, er for kommercielle og
harmonerer darligt med omgivelserne.

Tilpasning

Flere af indsigerne mener, at bebyggelsen skemmer lokalomradet iser
overgangen fra naturomradet ved Damhussgen og villahusene. Der er
flere, der papeger, at lokalplanens hensigt om at sikre
lokalplanomradets s@rlige beliggenhed og bebyggelsesstrukturer ved
byggeris udformning ikke opfyldes.

En enkelt mener, at dette kommercielle byggeri vil prege
lokalomradets fremtidige udvikling i en negativ retning.

Hertil kommer, at denne bebyggelse vil fungere som ankomstport til
Kgbenhavn, og at man derfor skal overveje bebyggelsens udtryk
yderligere.
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Forvaltningens bemerkninger
Der henvises til forvaltningens bemarkninger til henvendelsen fra
Lokaludvalget.

B. Trafik

24 henvendelser drejer sig om trafikken i omradet. Man er bekymret
for, at trafikken i omradet generelt vil gges pa grund af endnu et
supermarked.

Derudover er der flere, der peger pa, at trafikken pa de
omkringliggende villaveje, iser pa Ulriksdalvej, vil gges til gene for
husejerne og til fare for legende bgrn. Det bemarkes, at disse veje i
forvejen er staerkt belastede af lastbiltrafik, som stammer fra den
n@rliggende Nettos varelevering.

Der peges ogsa pa trafiksikkerheden i omradet. Det menes, at
indkgrslen til den nye bebyggelse kan skabe trafiksikkerhedsmaessige
problemer. Det papeges blandt andet, at der bgr skabes en
venstresvings bane ind til byggeriet pa Peter Bangs Ve;.

Endelig bemarkes det, at lignende opbevaringssteder ligger i
industriomrader med motorvejstilkgrsel.

Forvaltningens bemcerkninger

Forvaltningen skgnner, at det kommende byggeri ikke vil betyde
ggede trafik pa Ulriksdalvej, idet der vil veere ind og udkegrsel,
hgjresving ind og hgjresving ud, fra Roskildevej. Fra Peter Bangs Vej
er der ligeledes hgjresving ind og hgjresving ud. Herudover foreslas
lokalplanen @ndret, saledes at det bliver muligt at svinge venstre ind
til opbevaringscentret og dagligvarebutikken, nar man kommer fra
Frederiksbergsiden. Det vil ligeledes vare muligt at svinge venstre ud
pa Peter Bangs Ve;.

I forhold til den eksisterende brug af Langvaddam og Ulriksdalvej er
det forvaltningens vurdering, at den eksisterende skiltning skulle vere
nok til at sikre, at den ikke bliver benyttet af trafik fra Netto’s
parkeringsplads til Peter Bangs Vej. Skiltningen er indrettet sdledes, at
det er ulovligt at svinge mod hgjre mod Peter Bangs Ve;.

Pa borgermgdet blev det oplyst, at beboerne pa Ulriksdalvej har
mulighed for at henvende sig til Teknik- og Miljgforvaltningen,
saledes at der kan gennemfgres en trafiktelling forud for en eventuel
regulering af trafikken pa villavejen.

Det er i overensstemmelse med Kommuneplan 2011 at placere et
opbevaringscenter pa dette sted.

C. Formal

Der er 10 henvendelser, hvor det bemarkes, at der allerede er
tilstreekkeligt med supermarkeder i omradet, og at et supermarked vil
skabe mere trafik i omradet. Der er endvidere gnske om, at der i stedet
for opbevaringscenter og dagligvarebutik etableres boliger.
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Forvaltningens bemeerkninger

I Kommuneplan 2011 er omradet langs Roskildevej fastlagt til
serviceerhverv (S1), herunder dagligvarebutikker. Omradet er
endvidere omfattet af Bydelscenter Roskildevej. Bydelscentrene
supplerer bymidterne, og sikrer sammen med lokalcentrene et
fintmasket net af lokale indkgbsmuligheder. Bydelscenter Roskildeve;]
giver mulighed for etablering af endnu 2.000 m” butiksareal. Det er
saledes i overensstemmelse med Kommuneplanen at placere en
dagligvarebutik pa dette sted.

I serviceomrader er der mulighed for, at 25% af etagearealet anvendes
til boliger. Stgjniveauet fra trafik pa bade Roskildevej og Peter Bangs
Vej ligger over stgjgrenserne for boligbyggeri. Det vil derfor vere
ngdvendigt med betydelige stgjdempende tiltag i disponering og
udformning af bebyggelse, hvis bebyggelsen indrettes til boliger, da
placeringen ggr det svert at sikre bebyggelsen en rolig side vk fra
trafikken.

D. Parkering

Der er fem henvendelser, som giver udtryk for, at der er stor risiko for
kundeparkering pa de omkringliggende villaveje til gene for husejerne
og trafiksikkerheden.

Forvaltningens bemcerkninger

I lokalplanforslaget er det, i overensstemmelse med
parkeringsnormerne i Kommuneplanen, fastlagt, at bilparkeringen skal
veere af stgrrelsesordenen og ikke ma overstige 1 parkeringsplads pr.
100 m”. Det betyder, at der etableres ca. 45 parkeringspladser til
opbevaringscentret og dagligvarebutikken. Bygherre har oplyst, at der
vil vere 30 — 50 kunder til opbevaringscentret pr. dag.

Forvaltningen forventer ikke, at opbevaringscentret og
dagligvarebutikken vil give anledning til problemer med parkerede
biler pa villavejene.

E. Proces

Der er to henvendelser, hvor hgringsprocessen kritiseres, idet man er
af den opfattelse, at hgringsmaterialet ikke er udsendt til alle bergrte.
Derudover kritiseres hgringsmaterialet for ikke at bergre flere aspekter
og nuancer i forslaget.

Forvaltningens bemerkninger

Hgringsmaterialet har veret sendt ud pa sedvanlig made, dvs. til alle
der er omfattet af lokalplanomradet samt de na&rmeste naboer.
Hgringsmaterialet har pa sedvanlig vis varet en folder og med
henvisning til, hvor materialet kan hentes pa hjemmesiden, og at det er
fremlagt pa biblioteket eller kan fas ved henvendelse til forvaltningen.

F. Andet
I en rekke henvendelser, nr. 3, 23, 25, 31 og 32 gives udtryk for, at
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byggeriet vil give varditab for deres lejlighed.

Henvendelse nr. 5, 19 og 24 bemarker, at de tiltenkte buske omkring
bebyggelsen er en ringe afskermning, og der foreslas en mur i skellet
til villakvarteret i stedet for den grgnne afskermning. I henvendelse
nr. 28 gnskes relevante aktgrer for naturvaretagelse inddraget.

I henvendelse nr. 27 ggres opmarksom pa det nuvarende problem
med gadeskrald fra containere fra den narliggende Netto.

Forvaltningens bemcerkninger:

Vedrgrende tab af udsigt bemarkes det, at ejerne af de omhandlede
grunde er berettiget til at udnytte dem i overensstemmelse med den
geldende regulering. I den konkrete sag ligger byggeri til
serviceerhverv inden for rammerne i Kommuneplanen. Det kan
oplyses, at lokalplanlegning er erstatningsfri regulering, hvilket
betyder, at kommunen kan lokalplanlegge for omradet uden at blive
erstatningsansvarlig for fx tab af udsigt.

Vedrgrende fast hegn ind mod villaomradet foreslas lokalplanforslaget
@ndret, saledes at der kan etableres fast hegn i skellet mod
opbevaringscentret og dagligvarebutikken. Andringen vil fremga af §
7, stk. 2.

Vedrgrende skrald fra dagligvarebutikken er der i lokalplanforslaget
stillet krav om en varegard, som ligger bag bygningen. Pa
borgermgdet blev det oplyst, at man fra opbevaringscentrets side ikke
vil tolerere svineri i forbindelse med centret.
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