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BETINGET UDBYGNINGSAFTALE
vedrgrende

”Tingbjerg”

mellem fsb
Radhuspladsen 59
1550 Kgbenhavn V
Cvr. Nr. 103551 17
(herefter benaevnt fsb)

0g Kgbenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benaevnt KK)

fsb og KKbenavnes ogsa “Part”; samlet Parterne”.

Baggrund

Nzerveerende aftale er indgaet i anledning af den pateenkte vedtagelse
af lokalplan “Tingbjerd’ og pa baggrund af planlovens bestemmelser i
§ 21b om udbygningsaftaler om infrastruktur.

Lokalplarenomfatter arealmaessigt Tingbjerg med undtagelse af Store
Torv og Lille Torv (Bygarden), hvor der foreligger separate lokalpla-
ner. Lokalplanen omfatter falgende matr.nr.: dele af 1702, 3368 og
3549a, 3550a, 3550b, 3554, 3598, del af 3600, 3615, 3616, 3617a,
3617b, 3617c, 3617d, 3617e, 3618, dele af 3619, 3636, dele af 3660,
3669, 3677, 3759, 3760 samt 3844, Husum, Kgbenhavn samt umatri-
kulerede arealer (offentlig vej eller andet) og alle parceller, der efter
5.10.2020 udstykkes i omradet.

Boligorganisationerne SAB og fsb har sammen med en privat byg-
herre— NREP— anmodet om et nyt plangrundlag for Tingbjerg, som
skal muliggare den gnskede udvikling og forteetning i Tingbjerg, der
indgar som led i virkeliggarelse af den feelles udviklingsplan for Ting-
bjerg/Utterslev aftalt mellem Kgbenhavns Kommune, fsb og SAB og
godkendt af Transport- og Boligministeriet den 10. september 2019.
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Plangrundlaget for udbygningen af Tingbjerg tilrettelsegges med
mindst to byggeretsgivende lokalplaner, der tilsammen skal muliggere
et etageareal pa op til 150.000 m2. Den farste lokalplan er en ramme-
lokalplan for hele Tingbjerg, som samtidig er byggeretsgivende for
farste fase og omfatter et etageareal pa ca. 40.000 m2, svarende til ca.
400 boliger og en daginstitution.

Formalet med lokalplanen er samlet set at muliggere opfarelse af nye
private boliger samt en mindre andel serviceerhverv samt daginstituti-
oner. Derudover er formalet at sikre nye vejforbindelser og stier in-
denfor omradet og at abne op mod de omkringliggende grgnne omra-
der.

fsb har med henblik p& at muligggre en mere hensigtsmaessig udnyt-
telse af byggemulighederne opfordret KK til at indga nservaerende ud-
bygningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter fsb sig til at omlaegge stiforbindelsen
det nordlige Tingbjerg mellem Tingbjerg As og Farumruten/Hillergd-
motorvejen. Forlgbet af stien aendres med henblik pa at muliggere
bygherres gnske om boligbyggeri og samtidig fastholde en stiforbin-
delse gennem omradet.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:

§1
Infrastrukturanleeg

fsb forpligter sig til i forbindelse med realisering af byggéokalpla-

nens delomrade | og dermed nedleeggelse af den nuvaerende stiforbin-
delse,iht. bestemmelserne i lokalplan ’Tingbjerg’ at etablere falgende
fysiske infrastrukturanleg ("Anleegget) pa matr. 3368 og 3554

| forbindelse med udbygningen af delomrade 1, skal den eksisterende
stiforbindelse omleegges. Ved omleegningen skal bade forbindelsen fra
Tingbjerg As til broen over motorvejen og ned til supercykelstien Fa-
rumruten langs Hillergdmotorvejen sikres. Den eksisterende trappe pa
den vestlige side af broen, se bilag B, skal opretholdes.

Cykelstien skal veere 3,0 m bred og gangstien 2,5 m bred. Gangstien
skal anleegges med fuld tilgeengelighed. Der skal etableres belysning
langs begge stier som i dag. Gangstien skal fgres helt frem til stien
over motorvejen,eshilag B. Arbejdet skal tilretteleegges og udfares
efter neermere aftale med KK og efter de krav og anvisninger, der stil-
les af relevante myndigheder.
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Inden pabegyndelse af etablering af Anlaegget skal et detailprojekt
godkendes af KK.

Anlzegget udfgres i god handveerksmaessig kvalitet, sa det kan godken-
des af KK og i overensstemmelse med god byggeskik og efter KKs
anvisninger.

Anlaegget skal veere offentligt tilgeengelige.

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmaessig udfarelse og feerdiggerelse af alle ar-
bejder aftaler Parterne en tidsplan.

Anlaegget skal veere etableret senest samtidig med meddelelse om
ibrugtagningstilladelse til byggeri i lokalplanens delomrade I. Safremt
der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes fristen fra
denne dato.

Under etableringen af den nye stiforbindelse skal det sikres, at der
stedse er forbindelse mellem stibroen og Farumruten i begge retnin-
ger. Forbindelsen sikres ved en midlertidig stiforbindelse (bilag D),
som kombineret med anvendelse af eksisterende sti, der gar nord/vest
om byggeplads og har tilknytnird) Langhusvej/Gavlhusvej (anfart

med bla farve i bilade) og forbinder stibroen med Farumruten i begge
retninger, og med Langhusvej/Gavlhusvej.

Drift og vedligeholdelse af savel midlertidig som permanent, ny stifor-
bindelse pahviler som hidtil den til enhver tid vaerende grundejer.
§3

Dagbod
fsb ifalder dagbod ved overskridelse af den i 8 2 naevnte etableringsfrist.
Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af de an-
leegsomkostninger inkl. bygherreomkostninger (forventet 1.105.000 kr.
inkl. 30 % til uforudseelige udgifter, projektering og tilsagn), der oprin-
deligt stilles garanti for, jf. § 6.

§4

Overdragelse af infrastrukturanleeg, ejerskab og krav
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Nar Anleegget er feerdiganlagt af fsb i overensstemmelse med aftalens
8 1 samt de neermere krav i lokalpammg samtlige forngdne myndig-
hedstilladelser foreligger, gennemfares der en afleveringsforretning af
Anlaegget. Der udarbejdes afleveringsprotokol, som underskrives og
godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Anlaabget

fsb. fsb overdrager derefter vederlagsfrit ejerskabet af Anladfget

KK, nar eventuelle mangler konstateret af Parterne ved afleverimgen
udbedret, og udbedringen er godkendt af Parterne. Alternativt kan fsb
tinglyse en deklaration pa matr. 3554 om KKs raderet over Anlaegget.

fsb forestar afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til en-
treprengren og farer tilsyn med, at entreprengren udbedrer fejl og
mangler. KK deltager i gennemgangen af Anleegget forud for afleve-
ringsforretning og 1 ars eftersyn. fsb har pligt til at sikre, at KKs kon-
staterede mangler ved Anlaegget inkluderes i entreprengrens mangel-
afhjeelpning. KK deltager endvidere i afleveringsforretning og eftersyn
samt eventuel efterfalgende gennemgang efter udbedring af mangler
konstateret ved afleveringen. Nar fejl og mangler er udbedret, og ud-
bedringen er godkendt af KK, nedskriver fsb garantien over for entre-
prengrens garantistiller.

Efter KKs overtagelse af Anlaegget vil drift og vedligehold ske efter
vejlovgivningens regler herom.

KK overtager ingen eventuel momsreguleringsforpligtelse.

85
Krav

fsb er forpligtet til at sikre, at fsbs entreprengrer og radgivere stiller
garanti i henhold til AB18, ABT18 og ABR18 over for fsh, samt at
KK kan indtraede i garantierne efter afholdelse af 1 ars eftersyn, nar
fejl og mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK.

fsb er forpligtet til at sikre, at de entreprengrer, der etablerer Anleegget
for fsh, er forpligtet til at deltage i aflevering samt 1 ars eftersyn i hen-
hold til AB18 og ABT18 og foretage udbedringer af de fejl og mang-
ler, entreprengren i henhold til AB18 og ABT18 kan ggres ansvarlig
for.

| perioden fra KKs overtagelse af Anlaegget og indtil 1 ars eftersynet
og eventuelle mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af
KK, heefter fsb stadig over for KK for eventuelle fejl og mangler ved
Anlaegget, herunder eventuelle projekteringsfejl, radgiverfejl og udfe-
relsesfejl mv.
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86
Garantistillelse

fsb stiller senest samtidig med indlevering af ansggning om byggetilla-
delse til byggeri i delomrade |, sikkerhed overfor KK for sine forplig-
telser i henhold til denne aftale. Sikkerhedsstillelsen stilles i form af
bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller for-
sikringsselskab.

Et estimat over anleegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger for-
bundet med fsbs forpligtelser i henhold til aftalens § 1 er vedlagt som
bilag C. Estimatet laegges til grund ved beregningen af sikkerhedens
starrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for indlevering af bygge-
tilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. | sa fald udarbejder fsb
nyt estimat over anleegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger,
der attesteres af et radgivende ingenigrfirma og godkendes af KK.

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nar Anlaegget er feerdiganlagt og
overdraget til KK samt afhjeelpning af eventuelle mangler er godkendt
af KK.

Nar der har veeret afholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er ud-
bedret og udbedringen er godkendt af KK og fsb har overdraget sine
rettigheder iht. entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne, frigives garan-
tien.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8
Udbud

Parterne har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse, og at veer-
dien af bygge- og anleegsarbejderne pa nuveerende tidspunkt ikke vur-
deres at overstige teerskelveerdien for EU-udbud

Séafremt det pa et senere tidspunkt matte vise sig, at veerdien af bygge-
0og anleegsarbejderne overstiger teerskelveerdien for EU-udbud, er fsb
forpligtet til at overholde de udbudsretlige regler, som er hjemlet ved
Radets Direktiv 2014/24 (Udbudsdirektivet).
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fsb forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som fglge
af fsbs eventuelle overtraedelser af EU-udbudsreglerne, herunder palagt
erstatning til tredjemand, palagt skonomisk sanktion samt deekning af
modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med en sag ved Kla-
genaevnet for Udbud eller en domstol.

§9
Overdragelse af forpligtelser

fsb kan alene med KKs accept overdrage sine forpligtelser efter naervae-
rende aftale. KK kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er
begrundet i relevante forhold af juridisk, skonomisk eller lignende ka-
rakter. KK kan begeere de oplysninger og den dokumentation fra fsb
som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs
godkendelse skal erhververen stille den i 8 6 anfarte garanti, uanset om
der er indleveret ansggning om byggetilladelse til Projektet. KK accep-
terer med underskrift pa neervaerende aftale, at fsb er berettiget til at
overdrage sine forpligtigelser i medfgr af denne aftale til NREP.

8§10
Klage/sggsmal vedrgrende plangrundlaget

Paklages de til nzerveerende aftale knyttede endeligt vedtagne planer,
og treeffer klageinstansen/domstolene afggrelse om ophaevelse af pla-
nen, ophaeves naerveerende aftale mellem parterne uden af nogen af
Parterne kan rette krav mod hinanden i den anledning.

Treeffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis ophaevelse af
planen, kan hver part kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik
pa, at parterne i videst mulig omfang opnar den retsstilling, som ville
veere geeldende, safremt lokalplanen fortsat havde vaeret geeldende i
sin helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en peri-
ode af 6 maneder regnet fra en parts begaering om genforhand-

ling, eren part alene berettiget til at treede tilbage fra den del af afta-
len, som fortsat vil veere vaesentligt bergrt af den delvise ophaevelse af
planen, efter at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i be-
tragtning.

Séafremt den delvise ophaevelse af planen er af et omfang og karakter,
som er af vaesentlig betydning for aftalen som helhed, kan en part dog
treede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§11
Offentliggarelse
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Neerveerende aftale offentligggres i overensstemmelse med planlovens
bestemmelser herom. Der kan i gvrigt meddeles aktindsigt efter reg-
lerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

§12
Betingelser

Neerveerende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedta-
gelse i Borgerrepraesentationen.

Neerveerende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen ved-
tages i ueendret form i Borgerrepraesentationen samtidig med Borgerre-
preesentationens endelige vedtagelse af det tilhgrende lokalplan og
kommuneplantilleeg uden veesentlige aendringer af betydning for de til
denne aftale knyttede matrikler.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 17. januar 2021 fra fsb om indgaelse af udbyg-
ningsaftale med KK

Bilag B: Principskitse 21. december 2020

Bilag C: Estimat af 22. oktober 2020 over omkostninger til Anlsegget
inkl. bygherreomkostninger

Bilag D: Skitse for midlertidig stiforbindelse 21. december 2020

Bilag E: Placering af midlertidig stiforbindelse og byggeplads

Kgbenhavn, den

/ - 2021 / -2021

fsb Kgbenhavns Kommune



BILAG A

Fra: Lene Vennits

Til: Merete Andersen

Cc: Ole Petersen

Emne: Re: Udbygningsaftale Tingbjerg - anmodning
Dato: 17. januar 2021 15:22:44

Jeg skal hermed pa vegne af fsb anmode om at Kgbenhavns Kommune indga en
udbygningsaftale om omlaegning af den eksisterende stiforbindelse i Tingbjerg mellem Tingbjerg
As og Farumruten.

Med venlig hilsen

Lene Vennits

Byudviklingschef

Sendt fra min iPad
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BILAG B
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Center for Byudvikling
@konomiforvaltningen

Bilag C

Estimat af 16. december 2020 over omkostninger til
Anlaegget inkl. bygherreomkostninger

Viatrafik har d. 16. december 2020 fremsendt et anleegsoverslag for
omlaegning af stiforbindelse i det nordlige Tingbjerg mellem Tingbjerg
As og Farumruten / Hilleredmotorvejen.

Jf. standardprocedure tillegger Kebenhavns Kommune 30 % til
uforudseelige udgifter, projektering og tilsagn.

Dermed er den samlede estimerede anleegsudgift: 1.105.000 kr.

Forudsaetninger for Viatrafiks anlaegsoverslag

Generelt forudsaettes det, at:
e Afgravet muld/jord genindbygges i projekterne.
e Deriprojektet er regnet med brugen af standardmaterialer.
e Deriprojektet ikke er medregnet omkostninger til afvanding.
e Der ikke er medregnet udgifter til falgende:
o Forundersggelser af miljg - og geoteknisk karakter
o Udskiftning af bledbund eller bortskaffelse af forurenet
jord
Arealerhvervelse
Tilslutningsafgifter
Ledningsomleegninger
Kunstnerisk udsmykning
Eventuelle interimsforanstaltninger
Klientadministration
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16. december 2020

Sagsnummer
2020-0865783

Dokumentnummer
2020-0865783-4

Center for Byudvikling
Team Planlaegning
Kgbenhavns Radhus,
Radhuspladsen 1

1550 Kgbenhavn V

EAN-nummer
5798009800176



Noter: BILAG D
's;// Ubenegevnte mal i m.
@/‘9 Koter i meter i henhold til DVR 90
O,/}) Koordinatsystem SYS34
O/O
% Siganturforklaring Tegningsnr.
7 01
Belaegning pa midlertidig stiforbindelse (fast beleegning) N
- _ — Skelgreense
AN
AN
N
N
N
BN
Terreen tilsluttes
bagkanten af
byggepladsvejen.
AN
AN
AN
AN
AN
N
%
N Rev. Dato | Tegn. | Godk. | Revisiontekst Rev. Dato | Tegn. | Godk. | Revisiontekst
AN a d
S e
BN c f
{ N
. /\ Via Trafik TIf: 8626 6070
AN 5 IngeLehmanns Gade 10, 7. sal Email:Via@viatrafik.dk
N VI a 8000 Arhus C www.viatrafik.dk
NN
N Projektnr.: Fasebenasevnelse: Dato:
X - NREP 18.3596 Skitse 21.12.2020
N\ Tlngbjerg Projekteret/ tegnet: Kontrolleret: Godkendt:
N MVH MNE MNE
N Mélforhold: Projektleder i NREP: PERC
N Midlertidig stiforbindelse 1:200 Tegningen
N N Tegningsformat:
N 210x630mm 01
N
N
J_ \

\ |



Bilag E

Midlertidig stiomlaegning under opfgrelse af byggeri pa byggefelt N
—adgang til Tingbjerg fra cykelrute langs motorvejen

Ra@d: Byggeplads. Bla: eksisterende stier. Orange: Midlertidig sti.

Somaliland R
\r.., Legepladsen | A -

Gyngemosen vod

oy Kid's Playground °’::.'.t A ‘I-' M
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