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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Christianshavns Lokaludvalg
cc@okfkk.dk

Nybyggeri pa Applebys Plads

P4 vegne af Christianshavns Lokaludvalg har lokaludvalgets
sekretariat den 1. februar 2018 bedt Teknik- og Miljeforvaltningen om
en redegerelse i sagen om nybyggeriet pd Applebys Plads, som
Beboerforeningen Applebys Plads den 31. januar 2018 har henvendt
sig til lokaludvalget om.

Vedlagt er en gennemgang af byggesagen og tidligere korrespondance
med Beboerforeningen.

Forvaltningen har felgende kommentarer til de synspunkter, som
beboerforeningen har fremsendt i henvendelsen til lokaludvalget.

Forvaltningen fastholder den foretagne vurdering, som bygherre har
faet byggetilladelse pa grundlag af, idet forvaltningen ikke kan kraeve,
at bygherre anvender hvide vinduesrammer eller afvise brugen af en
anden farve vinduesrammer, da bestemmelsen i lokalplanen ikke er
tilstreekkelig preecis til at hjemle en sddan afgerelse.

[ den konkrete sag er der tale om folgende bestemmelse i lokalplan
528 ”Appleby Plads” § 7 stk. 1:

Bygningernes materialer, udformning, farve og ovrige fremtreeden
skal skabe en god helhedsvirkning sammen med omgivelserne og
relatere sig til omradets karakteristiske miljo med en arkitektonisk
tilfredsstillende fremtrceeden. Materialerne skal have god
patineringsevne og lang holdbarhed.”

Som det fremgér, er der ikke i den konkrete lokalplan indfgjet
naermere og dermed bindende bestemmelse om f.eks. hvilke farver,
der skal anvendes, eller om at kommunen vil skulle godkende
eksempelvis det eksakte farvevalg. Hvis forvaltningen skulle kunne
kreeve, at vinduesrammerne skulle vaere hvide eller lyse, skulle det
have fremgaet eksplicit af ovenneevnte bestemmelse, at
vinduesrammerne skal veare hvide eller lyse. Tilsvarende ville det kun
vaere bindende for bygherre at opfere bygningens facade i
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eksempelvis rad tegl, hvis det havde fremgaet eksplicit af en
bestemmelse i lokalplanen.

Kommunen kan sdledes i den konkrete situation kun opfordre til at
overveje anvendelsen af en bestemt farve frem for andre, som vi har
gjort det i henvendelserne til bygherres arkitekt.

Forvaltningen fastholder dermed ogsa vurderingen af, at der er truffet
en korrekt afgerelse ved at give byggetilladelse i den konkrete sag.

Hvad angdr spergsmélet, om dialogen mellem forvaltningen og
bygherres arkitekt om farven pd vinduesrammerne efter den 6. oktober
2017 har veeret fort pa tilfredsstillende vis, kan jeg oplyse, at der har
veeret dialog om dette, som det fremgar af den vedlagte gennemgang
af sagens forleb.

Hvad angér spergsmalet om forvaltningens vurderinger af bygningens
fremtraeden ud fra visualiseringer og mock-up af facaden er foretaget
pé tilfredsstillende vis, henviser jeg til svaret af 26. september 2017
fra serviceomradechef Jakob Meller Nielsen til beboerforeningen (se
den vedlagte gennemgang af sagen).

Her fremgér det, at forvaltningen har modtaget en revideret
facadevisualisering fra bygherre, som viser bygningens farvevalg og
at forvaltningens byggesagsbehandler ad flere omgange har veret ude
at besigtige omradet og pa den baggrund har foretaget en faglig
vurdering ved at s@tte den konkrete visualisering i forhold til
kendskab til det omkringliggende omréde.

Med venlig hilsen

Karsten Biering Nielsen
Vicedirektor

Side 2 af 2




.

ada K@BENHAVNS KOMMUNE
. H l Teknik- og Miljeforvaltningen
M\ A ,g,‘) Byens Udvikling

L e’ e

Det tidsmeessige forleb af sag om nybyggeri pa Applebys Plads

2017:

3. marts: Forvaltningen giver byggetilladelse til bygherre. Tilladelsen
betinges blandt andet af, at bygherre fremsender oversigt over alle
facadematerialer og udvendige farver til forvaltningens godkendelse
(tilladelsens stk. 25) og at der udfores mock-up i 1:1 af facadedetaljer
og altaner, eller som alternativ visualiseringer, til forvaltningens
godkendelse (tilladelsens stk. 26).

12. juni og 4. juli: Bygherre indsender visualiseringer af bygningen til
godkendelse.

1. juli: Forvaltningen skriver til bygherre og eftersporger reviderede
facadevisualiseringer, hvor bygningens farver skaber

en god helhedsvirkning sammen med omgivelserne og relaterer

sig til omradets karakteristiske milje jf. lokalplanens § 7, stk. 1.

I brevet giver forvaltningen ogsé en anbefaling ved at henvise til, at
omradets karakteristiske miljo giver sig til udtryk i redlige murede
facader med hvide vinduesrammer og lysegré altaner.

12. juli: Bygherres arkitekt oplyser som supplement til de indsendte
visualiseringer, at vinduer udferes i RAL 7016 glans 30, som er en
gratone nogenlunde sa lys/merk som grafital-grd som typisk bruges
til vinduesprofiler i metal ved restaurering af historiske
bygninger(eksempelvis Langebrogade 4).

Forvaltningens byggesagsbehandler kvitterer samme dag for dette og
meddeler at man kan fortsatte sagsbehandlingen.

27. juli: Forvaltningen udsteder byggetilladelse, hvoraf det blandt
andet fremgar, at Vindues- og derprofilerne, herunder 0gsa
indgangspartierne udferes i metal i en graffital gré farve.

11. september: Beboerforeningen seger aktindsigt i alle dokumenter i
sagen i perioden fra og med juni 2017 med seerligt fokus pa valg af
facade, jf. byggetilladelsen.

NOTAT
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21. september: Beboerforeningen skriver til forvaltningen angdende
valget af farve pa byggeriet, da man ikke er tilfreds med, at
forvaltningen har godkendt, at bygherre anvender grd vinduesrammer
i stedet for hvide.

25. september: Forvaltningen sender beboerforeningen bygherres
visualisering samt byggetilladelsen, der ligger til grund
for forvaltningens accept af facadeudformningen.

26. september: Serviceomradechef i Byens Udvikling, Jakob Mgller
Nielsen, svarer beboerforeningen,

e at forvaltningen vurderer, at der er truffet en korrekt afgerelse
ved at give byggetilladelse i den konkrete sag;

e at lokalplanen ikke stiller krav om et bestemt farvevalg;

e at forvaltningen derfor ikke lovligt kan stille krav om en
bestemt farve eller nagte en bestemt farve pa
vinduesrammerne;

e at forvaltningens brev til bygherre af 11. juli 2017 alene
anbefaler, men ikke kreever, hvide vinduesrammer;

e at forvaltningen den 12. juli 2017 har modtaget en revideret
facadevisualisering fra bygherre, som viser bygningens
farvevalg;

e at forvaltningens byggesagsbehandler ad flere omgange har
veret ude og besigtige omradet og pa den baggrund har
foretaget en faglig vurdering ved at saette den konkrete
visualisering i forhold til kendskab til det omkringliggende
omrade; samt

e at forvaltningen vil kontakte bygherre med henblik pa at ga i
dialog om en @ndring af farven pa vinduesrammerne.

6. oktober: Byggesagsbehandleren har dialog med bygherres arkitekt
om vinduesrammernes farve.

1. og 3. november: Bygherres arkitekt meddeler forvaltningens
sagsbehandlere, at der nu er udfert mock-up af teglstensfacaden og
sperger, om forvaltningen kan kigge forbi byggepladsen ugen efter.

10. november: forvaltningens byggesagsbehandler sporger bygherres
arkitekt, om han kan sende en billede af mock-uppen.

Bygherres arkitekt svarer, at den relevante sagsbehandler i
forvaltningens tilsynsfunktion har oplyst ham om, at facaderne
allerede er godkendt og saledes kan udfores.
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19. januar: Beboerforeningen anmoder forvaltningen om aktindsigt i
form af

e Dokumentation pd den af kommunen anferte “dialog” med
bygherre om farver pa vinduesrammer

e Kommunens dokumentation for overholdelse af
byggetilladelsens vilkar stk. 26 om “at der, inden arbejderne
igangseettes, udfores mock-up i 1:1 af facade-detaljer og
altaner - alternativt visualiseringer til godkendelse i Center for
Byplanlaegning.

e Kommunens dokumentation for at byggeriet overholder
lokalplanens § 7, stk. 1, siledes som efterspurgt af kommunen
ibrev af 11. juli 2017 hvor kommunen fremhzaver at
“omrédets karakteristiske milje giver sig til udtryk i redlige
murede facader med HVIDE vinduesrammer og lysegra
altaner”.

29. januar: Forvaltningen imgdekommer anmodningen med fuld
aktindsigt i sagen og henviser til de tidligere besvarelser af 25. og 26.
september 2017.

31. januar: Beboerforeningen retter henvendelse til lokaludvalget
med folgende synspunkter:

e atkommunen har undladt at sikre at facadens farver
harmonerer med omgivelserne, sddan som ellers tydeligt
kreevet i den nye lokalplan;

e atfejl, forglemmelser eller besynderlige prioriteringer hos
kommunen har betydet at bygherrens sere ensker alligevel er
endt med at glide igennem;

e at kommunen udsteder byggetilladelse til merkegra
vinduesrammer, til trods for kommunens klare indskeerpelse og
precisering af hvide vinduesrammer i kommunens brev til
bygherre af 11. juli 2017;

e at kommunen aldrig modtager de efterspurgte visualiseringer
sammen med omgivelserne, kun af nybyggeriet alene;

e atder tilsyneladende ikke er blevet fulgt op pa enhedschefens
besked til byggesagsbehandleren om at kontakte bygherres
arkitekt og bede om hvide vinduer;
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at byggesagsbehandleren ved at bede om et foto af mock-
uppen af byggeriets facade ikke beser byggepladsen eller ser
de omgivelser, som den nye facade skal harmonere med iflg.
lokalplanen;

at byggesagsbehandleren accepterer bygherres arkitekts svar
om, at facaden er godkendt (af kommunens tilsyn) uden at
foretage sig yderligere og at der heller ikke er andre i
kommunen, der har foretaget sig yderligere;

at lokalplanen eksplicit giver kommunen mulighed for at
afvise den valgte farve pa vinduesrammerne med henvisning
til lokalplanens § 7, stk. 1 om at "bygningernes [...] farve [...]
skal skabe en god helhedsvirkning sammen med omgivelserne
og relatere sig til omradets karakteristiske milje [...]"; samt

at byggesagsbehandleren ikke har foretaget en tilfredsstillende
vurdering i sagen, og at enhedschefen ikke pa tilfredsstillende
vis har fulgt op pa sagen med henblik pa dialogen med
bygherre
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