5. Startredegerelse '"Falckhuset" (2010-81110)

Teknik- og Miljeudvalget og Okonomiudvalget skal godkende, at der udarbejdes et forslag til
lokalplan med tilherende forslag til kommuneplantilleeg med henblik pé at muliggere opforelse af en
14 etager hoj bebyggelse til Falcks hovedsade.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget godkender,

1. atder udarbejdes et forslag til lokalplan “’Falckhuset” pd baggrund af
vedlagte startredegorelse, bilag 1

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget godkender,

2. at der udarbejdes et forslag til tilleeg til Kommuneplan 2009 pé
baggrund af startredegerelsen samt vedlagte hvidbog, bilag 2

PROBLEMSTILLING

Falck-koncernen ensker at samle administrationen af deres mange nationale og internationale
funktioner ved Polititorvet i Kebenhavn. Med udvidelse af hovedsadet forventer Falck at oge
medarbejderstaben fra ca. 250 til ca. 650 over en arraekke. Falck har derfor sammen med Arkitema
og KPC anmodet om en lokalplan, der muligger en udvidelse af det nuvaerende Falckhus med godt
12.000 m?til i alt ca. 20.000 m*. Projektet omfatter en 14 etager hgj bygning samt en ombygning af
den eksisterende bebyggelse, bl.a. med en etablering af en stueetage med publikumsorienterede
aktiviteter. Projektet har et omfang, der forudsatter udarbejdelse af en lokalplan samt en @ndring af
rammerne 1 forslag til Kommuneplan 2009.

Indstillingen blev pa Teknik- og Miljeudvalgets mode den 4. november 2009 udsat med henblik
yderligere belysning af sagen. Forvaltningen har efterfolgende udvidet lokalplanomrédet til at omfatte
hele karreen samt bearbejdet bebyggelsens udtryk.

LOSNING
I Startredegorelsen bilag I er beskrevet de eksisterende forhold, planleegningen, skitseprojektet og

forvaltningens vurdering heraf.

Kvarteret er domineret af store bygningsvolumener og dette sammen med stationsn@rheden gor det
planmeessigt velbegrundet, at fortette omradet med en hejhusbebyggelse.

Bebyggelsen indpasses 1 den tidstypiske karré fra 60 erne og tager afsat i karreens stramme
geometri. Arkitektonisk opdeles bygningen i 3 elementer der forskydes i forhold til hinanden og
varieres 1 hgjden. Arkitektonisk finder forvaltningen bygningens udformning for velargumenteret og
karaktergivende.

Den eksisterende bygning blev facaderenoveret i 2000. Facaden blev beklaedt med glaspaneler med



patrykt menster. Dette motiv indgér som en del af det arkitektoniske koncept til den nye bebyggelse.

Facaderne pé hgjhuset beklaedes med glaspaneler med patrykte menstre og farve, der tilferer facaden
en varieret overflade. Mod Mitchellsgade giver den ’hvidgrenne” facade bygningen en let
fremtraeden. Den merke facade mod Bernstorffsgade fremstar som en mosaik af farve i menstre af
morke solcellepaneler, silketryk og svagt gront tonet glas.

Forvaltningerne finder, at projektet understotter malet om at skabe mere byliv i omradet ved at tilfore
flere arbejdspladser, nye aktiviteter og sikre et godt samspil mellem byggeri og byrum. Endvidere
onsker Falck, 1 overensstemmelse med malene 1 Metropolzone-projektet og "Metropol for
mennesker”, at give omradet et tiltreengt kvalitetsmessigt loft ved at indgd en udbygningsaftale om at
erstatte den eksisterende parkeringsplads pa polititorvet med en offentligt tilgaeengeligt plads med
gode opholdsmuligheder, samt at forbedre forholdene for fodgangere ved at skabe mere plads og
beplante et areal fra polititorvet til Kalvebod Brygge og den nye Kalvebod Belge. Omdannelsen af
vejarealerne til plads og fodgengerarealer samt indretning af stueetagen til publikumsorienterede
funktioner er med til af skabe en mere attraktiv forbindelse fra erhvervsdomicilerne og den nye
promenade ved Kalvebod Brygge op mod Hovedbanegirden. Projektet understotter endvidere
baeredygtig lokalisering i forhold til Kommuneplan 2009s mal om stationsner beliggenhed, for at
understotte brugen af kollektiv transport og Falck ensker at indpasse en reekke baeredygtighedstiltag i
projektet.

Planomrédet udger ejendommen matrikel nr. 384 og 385 Vestervold Kvarter, umatr. vejareal langs
ejendommene samt Polititorvet, hvorved hele karreen medtages i lokalplanen. Lokalplanen vil
fastleegge anvendelsen til serviceerhverv og med en bestemmelse om at stueetagen mod
Bernstorffsgade skal indrettes med publikumsorienterede aktiviteter. Polititorvet forudsattes nedlagt
som vejareal og selges til Falck med pligt til at etablere en plads og med mulighed for at indrette
privat parkering under terren. Bebyggelsen forudsattes fastlagt som principiel byggefelt omfattende
nybyggeri i 14 etager og den eksisterende bebyggelse. Der forventes ikke tilfort yderligere
byggemuligheder til karreen.

I lokalplanen forudsettes der fastlagt detaljerede bestemmelser om bebyggelses ydre fremtraeden i
overensstemmelse med projektet. Der vil blive lagt veegt pa at arkitektur og baeredygtighedstiltag er
integrerede dele af facadeudformningen som f.eks. solceller, passiv energi, m.v. Det vil blive ngje
undersogt, hvordan vind og turbulensforhold i omkringliggende byrum (Bernstorffsgade,
Mitchellsgade og Polititorvet) pavirkes af projektet. Bestemmelser for den ovrige del af karreens
bebyggelse skal overvejes naermere.

I forbindelse med lokalplanen vil der blive stillet krav om etablering af parkering 1 konstruktion for
biler samt krav til etablering af cykelparkering.

Det nedvendige tilleeg til Kommuneplan 2009 skal indeholde en udvidelse af anvendelsen fra
serviceerhverv S2-rammen til S3, med en stjernebemarkning om at bebyggelsesprocenten for
omrédet som hele ikke ma overstige 270. Bygningshgjden mé ikke overstige 50 meter. Omradet
udvides til ogsé at omfatte Polititorvet.

FORUDGAENDE HORING

Pé baggrund af bebyggelsesprocentens udvidelse er der atholdt en forudgdende hering om @&ndring af
kommuneplanen. Den 17. juni 2009 blev der atholdt et offentligt borgermede. Indre By og Vesterbro



Lokaludvalg afgav heringssvar. Udvalget sd positivt pa at byggeriet ville medfere skabelsen af mange
nye arbejdspladser i Kabenhavn. Det blev ogsa papeget, at hvis der skal vare en hej bygning i
omréadet, er det vigtigt, at den arkitektoniske kvalitet af bygningen sikres og at stroggaden
gennemtaenkes. Hvidbogen vedheftes som bilag 2.

OKONOMI

Falck har udtrykt enske om at indgd en udbygningsaftale med kommunen. Et udkast hertil vil blive
fremlagt i forbindelse med lokalplanforslaget. Udbygningsaftalen forventes at indeholde:

e attraktive forbindelse til vandet

e en gron park pd parkeringsarealet foran Rigspolitiets hovedbygning ved Polititorvet.

I forbindelse med udbygningsaftalen pataenkes parkeringsarealet pa Polititorvet solgt til Falck. Prisen
for grunden er vurderet af Sadolin og Albak til kr. 4,6 mio. Anlegsomkostningerne atholdes af
bygherren. P& nuvarende tidspunkt er driftsudgifternes omfang og hvem der atholder disse ikke
fastlagt.

VIDERE PROCES

Nér startredegorelsen er godkendt i udvalgene, gennemfores en intern hering af relevante instanser
med henblik pd bemarkninger til udarbejdelse af planforslaget, herunder Indre By Lokaludvalg.
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