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BAGGRUND FOR FORSLAGET

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har ved sit
mgde den XXX (BR XX/09) vedtaget at udsende
dette forslag til byfornyelsesbeslutning for
Thyrasgade-karréen i offentlig hgring jf. Lov-
bekendtggrelse nr. 901 af 9. september 2008,
Bekendtggrelse af lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer.

Forslaget er udsendt til alle ejere, lejere og
erhverv i Thyrasgade-karréen, der omkranses
af Thyrasgade, Gormsgade, Ngrrebrogade og
FfEgirsgade.

Hidtidig planproces

Ved mgdet den 12. oktober 2006 bemyndigede
Borgerrepraesentationen i Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgudvalget til at igangseette plan-
laegning af byfornyelse pa Thyrasgade-karréen.

Byfornyelsesomradet

Byfornyelsesomradet omfatter ejendommene
Thyrasgade 1-11, Gormsgade 1-7, Ngrrebrogade
180A-186 og Agirsgade 2-10, alle beliggende
2200 Kgbenhavn N.

Med dette forslag foreslds der etableret ét sam-
let gdrdanlaeg for karréen.

) ‘\L&snit af gérden Thyrasgade 1-5
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kort over Thyrasgade-karreén

Karrémgde

Den 7. oktober 2008 blev der afholdt et karré-
mgde i Kulturhuset pa Dortheavej for samtlige
ejere og lejere i Thyrasgade-karréen. P& mgdet
blev der orienteret om mulighederne for at skabe
et nyt faelles gdrdanlaeg i karréen.

Gardgruppe

N&r der foreligger en byfornyelsesbeslutning,
bliver der nedsat en gdrdgruppe med reprae-
sentanter fra samtlige karréens ejendomme. P3
gardgruppemgderne vil bdde de overordnede lin-
jer for et kommende gdrdanlaeg samt den mere
konkrete indretning blive debatteret. Der vil ogsa
blive arrangeret en inspirationstur til feerdig-
etablerede gardanlaeg. Igennem gardgruppen far
beboerne mulighed for at vaere med til at disku-
tere og komme med forslag til indretningen af
det faelles gérdanleaeg.



GARDEN I DAG

Byfornyelsenomrddet omfatter i alt 152 boliger
fordelt p& 7 ejendomme.

Det samlede friareal pa karréen udggr 2.900 m2.

Boligerne i karréen fordeler sig p& 95 udlejnings-
boliger, heraf 55 almene boliger, 18 ejerlejlighe-
der og 39 andelsboliger.

Karréen er opdelt i 7-8 stgrre og mindre gar-
drum.

Beboelsesejendommen Ngrrebrogade 182-182B
er pa 5 etager (ekskl. tagetage og kaelder) og
er opfgrt i 1899 med vaesentlig om- eller tilbyg-
ning i 1989. Ejendommens ydervaegge bestar af
mursten.

Beboelsesejendommen Gormsgade 1 og Ngr-
rebrogade 180 A-B er pa 5 etager og er opfert i
1905 med ydervaegge af mursten.

Beboelsesejendommen Gormsgade 5-7 og Thy-
rasgade 1-5 er pa 4 etager og er opfgrt i 1989
med yderveegge af betonelementer.

Beboelsesejendommen Thyrasgade 11 og Agirs-
gade 10 er pa 5 etager og er opfert i 1907 med
ydervaegge af mursten.

Beboelsesejendommen Agirsgade 4-8 er pa 5
etager og er opfgrt i 1902 med ydervaegge af
mursten.

Beboelsesejendommen Agirsgade 2 og Ngrre-
brogade 186 er pd 5 etager og er opfgrt i 1898
med ydervaegge af mursten.

Beboelsesejendommen Ngrrebrogade 184 er pa
5 etager og er opfgrt i 1902 med ydervaegge af
mursten.




Erhvervsejendommen i garden, sidebygningen
til Ngrrebrogade 184 fungerer som kafferisteri.
Bygningen er pa to etager og er opfgrt i 1910.
Der er adgang til egendommen via en porti nr.
184. I forlaengelse af denne bygning er der et
mindre garageanlaeg med et antal sammenbyg-
gede garager i tree med muret bagvaeg.

Fritliggende i garden er der tillige en bygning i 1

etage, ligeledes opfgrt i 1910. Bygningen anven-

des som lager, og adgang sker ad samme vej.

Herudover er der en raekke mindre cykelover-
daekninger og skure, tilhgrende de enkelte
ejendomme.

Bortset fra garden tilhgrende beboelsesejen-
dommen Gormsgade 5-7 og Thyrasgade 1-5 er
udearealerne i saerlig grad preeget af mgrke og
snaevre gardrum med ingen eller kun ringe mu-
lighed for udeophold og leg.

Der er - med samme undtagelse - ingen eller
kun sparsom beplantning i karréen.

Karréen har mange hegn og garager, som opde-
ler garden.

Garden Norrebrogade 184 |
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Garden Ngrrebrogade 184

Overflader og belaegninger er generelt hullede
og nedslidte. Dette gaelder i szerlig grad arealet
tilhgrende ejendommen Agirsgade 4-8.

FORSLAGET

Forslag til byfornyelsesbeslutning omfatter etab-
lering af nyt gdrdanlaeg for Thyrasgade-karréen.

Gardanlaegget foreslds istandsat med nye be-
laegninger, og indrettet til et grgnt friareal med
mulighed for ophold og leg.

Rydninger og nedrivninger

Forslaget omfatter rydning af udtjente belaegnin-
ger og asfalt, skure og hegn. Forslaget omfatter
endvidere nedrivning af baghuset til Ngrrebro-
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gade 184, der anvendes som lager. Bygningen er
en muret bygning i 1 etage.

Hensigten med rydningerne og nedrivningerne
er at skabe bedre sammenhaeng i gdrdanlaeg-
get. Der vil med forslaget tilvejebringes lys og
luft til et samlet gdrdrum, der ellers er praeget af
snaevre, sma og mgrke gdrde. Endelig gives der
pd denne made mulighed for, at det samlede gar-
danlaeg kan indga i en feelles anvendelse og drift.

Nedlaeggelse af garager

Som led i forslaget foresl&s nedrivning og ned-
laeggelse af garagerne, som ligger i forleengelse
af kafferisteriet. Garagerne er opfart i tree med
muret bagvaeg. Parkering i den del af g8rdan-
laegget, der overgar til faelles brug for beboerne

i karréen vil ikke vaere mulig efter indretning af
feelles gdrdanlaeg. Hensigten er, at det nye anlaeg
skal friholdes til ophold og leg.

Erstatninger for tab
Overtagelse til nedrivning eller nedlaeggelse sker
efter forudgdende erstatning.

Forhandling om en evt. erstatning som fglge af
byfornyelsen sker ved individuel forhandling med
den enkelte ejer og sbs pa kommunens vegne.

Et felles gardanlaeg i den samlede karré
I forbindelse med byfornyelsen indrettes ét falles
gardanlaeg for den samlede karré.

Projektforslag

Efter vedtagelse af byfornyelsesbeslutningen vil
der blive nedsat en gardgruppe, som vil blive
inddraget i arbejdet med at udforme et projekt-
forslag vedrgrende indretningen af det fzelles
gérdanlaeg. Alle de bergrte ejere og beboere ind-
drages tillige i samarbejdet om udformningen af
gdrdanlaegget.
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bdlzeggelse af hegnllog garager for at skabe et faelles gardanlaeg
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Gardgruppen bestar af repreesentanter for ejere
og brugere i hele karréen.

Igennem gardgruppen og via hjemmesiden og et
gardrumsspil far beboerne mulighed for at vaere
med til at diskutere og komme med forslag til
indretningen af det faelles gdrdanlaeg. Det be-
tyder ogsa, at placering af aktiviteter i garden
ikke er udviklet eller indarbejdet pd nuvaerende
tidspunkt.

Udarbejdelsen af projektforslaget vil ske med
henblik pd8 sammenhaeng i funktioner, materialer
og arkitektur for den samlede karré, saledes at
der efter byfornyelsen vil vaere ét feelles sam-
menhangende gardanlag med feelles drift.

Gardrumsspillet

Der er etableret et forsgg med et sdkaldt ‘gard-
rumsspil’, som skal hgjne borgerinddragelsen i
forbindelse med udformningen af det konkrete
forslag til gardens indretning. Dette vil have til
huse pd en hjemmeside oprettet specifikt for
denne karré. Her kan borgerne fa informationer
og debattere vedrgrende anlaeggelsen af det nye
gardanlaeg. Via et brugervenligt, interaktivt 3d-
vaerktgj har borgerne endvidere mulighed for at
komme med forslag til det kommende gardanlaeg
samt opleve, hvordan det vil komme til at se ud

i 3 dimensioner. P alle tidspunkter i processen
kan beboerne debattere egne og andres forslag
og synspunkter - med mulighed for bidrag fra ek-
sempelvis landskabsarkitekt og gvrige eksterne
parter.

Referencer til udformning af gardanlaeg
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Eksempel pd hjemmeside

Forlgb af borgerinddragelsen i gdrdrumsspillet:

e Beboerne modtager intro-materiale, hvorefter
de kan logge pa hjemmesiden. Her vil der vaere
inspiration fra landskabsarkitekten.

e Beboerne har mulighed for at give deres syns-
punkter til kende. Hvad fungerer godt/mindre
godt i dag, og hvad gnskes der af aktiviteter i
garden.

e Beboerne har mulighed for at komme med
forslag til indretning af feellesgarden.

e N&r projektforslaget er prissat, har beboerne
mulighed for at kommentere igen.

Resultatet af denne proces vil indgad i den ende-
lige beslutning om den konkrete indretning af

gardrummet.

skovpraeg



Hgring af projektforslag

N&r projektforslag til indretning af feelles gar-
danlaeg er udarbejdet, sker der hgring blandt
ejere og beboere via hjemmesiden, inden endelig
vedtagelse i kommunen.

Det vil fremga af hgringsmaterialet, hvordan man
kan komme med bemaerkninger til forslaget.

Et vedtaget gennemfarelsesprojekt er bindende
for ejere og indehavere af andre rettigheder over
ejendommene fra det tidspunkt, de pagaeldende
har faet meddelelse om vedtagelsen, uden hen-
syn til, hvornar retten er stiftet.

N&r gennemfgrelsesprojektet er vedtaget, palaeg-
ger kommunen ejendommene servitutbestem-
melser om gdrdanlaegget, se side 15. Kommunen
lader servitutterne tinglyse pa ejendommene.

Det offentlige afholder udgifterne ved etablerin-
gen af gdrdanlaegget indenfor de i byfornyelses-
loven fastsatte rammebelgb.

Anlaegsarbejder
Anlaeggelsen af gdrdanlaegget vil forventeligt

blive ivaerksat i Igbet af 2010 og faerdigetableret

med udgangen af 2010.

@konomi

Samtlige udgifter til etablering af det feelles
gardanlaeg afholdes af det offentlige inden for et
rammebelgb, der er fastsat i byfornyelsesloven.

Ejerne og beboerne betaler alene fremtidige
udgifter til drift og vedligeholdelse af det feerdige
gardanlaeg.

Gardlaug

N&r anlaegget er udfert, nedsaettes et gardlaug
best3ende af ejerkredsen i karréen. Gardanlaeg-
get overdrages til gdrdlauget, der ved servitut
pa ejendommene forpligtes til at opretholde og
vedligeholde anlaegget.

De samlede drifts- og vedligeholdelsesudgifter
fordeles mellem de enkelte matrikler i forhold til
de respektive ejendommes bruttoetagearealer
0og anvendelse. Renovationsudgifter afholdes dog
fortsat af den enkelte ejendom.

Beslutninger i gardlauget traeffes, hvor ikke andet
er bestemt, ved simpelt stemmeflertal efter for-
delingstal. Detaljerede bestemmelser vedrgrende
lauget fastseettes i vedtaegterne.

sbs vil veere behjzelpelig med stiftelse af gardlaug
og udarbejdelse af vedtaegter for gdrdlauget.

HORING AF FORSLAG TIL BYFORNYELSES-
BESLUTNING

Forslag til byfornyelsesbeslutning er udsendt til
alle ejere, lejere og andelshavere pd den samlede
karré.

I denne periode er der mulighed for at komme
med bemaerkninger og indsigelser til forslag om
byfornyelsesbeslutning for Thyrasgade-karréen.
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Karrémgde

I hgringsperioden vil der blive afholdt et kar-
rémgde om forslaget. P& mgdet vil der vaere
mulighed for at debattere mulighederne i byfor-
nyelsen, og komme med spgrgsmal til forslaget.

Nar hgringsperioden er afsluttet vil Borgerreprae-
sentationen, pa baggrund af eventuelle skriftlige
indsigelser og bemaerkninger, revurdere forsla-

gets indhold, og derefter treeffe den endelige be-
slutning om byfornyelse pd Thyrasgade-karréen.

Byfornyelsesbeslutningen forventes truffet i for-
dret 2009, se tidsplanen. Herefter offentliggsres
beslutningen, og alle ejere og lejere i karréen vil
modtage den endelige beslutning.

N&r der er truffet en byfornyelsesbeslutning, ting-
lyses beslutningen pa karréens ejendomme.

Indholdet af beslutningen er bindende for ejere
og indehavere af andre rettigheder over ejen-
dommene fra det tidspunkt, de pdgeeldende har
faet meddelelse om vedtagelsen, uden hensyn til,
hvorndr retten er stiftet.

KARREMQDE INDSIGELSER OG BEMARKNINGER:

XX den X. XXX 2009 Indsigelser eller bemaerkninger til forslaget

kl. XX skal veere skriftlige og sendes til :
Kulturhuset
Bispebjerg NV Kgbenhavns Kommune
Dortheavej 61 Center for Bvdesi
2400 Kbh NV LT L S
Lokale XX Njalsgade 13
Postboks 447
P& madet vil der veere mulighed for at 1505 Kgbenhavn V

debattere mulighederne i byfornyelsen og

komme med spargsmal til forslaget. Indsigelser og bemaerkninger skal veere

kommunen i haende senest
XX, XXX 2009.
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FALLES FRIAREALER

Der etableres et faelles gdrdanlaeg for Thyrasgade-karréen. Feellesporte i gdrdanlaegget er angivet pd
tegningen nedenfor. Fglgende ejendomme, alle Udenbys Kleedebo Kvarter, beliggende 2200 Kgbenhavn

N, indgdr i gardanlaegget:

Matr. nr.: Gadenavn og nr.:

171t Ngrrebrogade 182-182B

1710 Gormsgade 1/Ngrrebrogade 180A-180B
5437 Gormsgade 5-7/Thyrasgade 1-5

3374 Thyrasgade 11/ Agirsgade 10

3176 FAEgirsgade 4-8

2652 fEgirsgade 2/Ngrrebrogade 186

3350 Ngrrebrogade 184

SP

[ ] G8rdanleg, byfornyelse
& Fzlles porte
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AFSTAELSE TIL NEDRIVNING SAMT RYDNINGER

For at skabe lys og luft til ophold og leg samt mulighed for et sammenhaengende fzelles gdrdanlaeg fore-
slas ryddet og nedrevet i ngdvendigt omfang skure, overdaekninger, plankevaerker, hegn og mure i kar-
réen pa alle de af beslutningen omfattede ejendomme som led i etablering af faelles gardanlaeg. Efter
rydningerne og nedrivningerne foretages ngdvendige retableringer pa bygninger og terraen. Retablerin-
ger af belzegninger, kloak- og aflgbsforhold samt skure til renovation og cykler vil blive udfgrt som led i
etableringen af det feelles gardanlaeg.

Folgende bygninger foreslas nedrevet:

Matr. nr.: Gadenavn og nr.: Omfang:
3350 Ngrrebrogade 184 baghus (lager)
3350 Ngrrebrogade 184 garager

Nedrivning sker efter forudgdende afstdelse mod erstatning.

:| Nedrivninger
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Servitutpdlaeg nedenfor vil blive tinglyst pa karréens ejendomme

Ifslge byfornyelsesbeslutningen vil der blive lyst falgende bestemmelser pd ejendommene i
karréen:

at de til de enkelte ejendomme hgrende friarealer udlaegges til felles formal,

at eksisterende og fremtidige portgennemgange pa ejendommene:

Matr. nr. Gadenavn og nr.

171 t Ngrrebrogade 182-182B

171 0 Gormsgade 1/Ngrrebrogade 180A-180B
5437 Gormsgade 5-7/Thyrasgade 1-5

3374 Thyrasgade 11/ Agirsgade 10

3176 AEgirsgade 4-8

2652 Agirsgade 2/Ngrrebrogade 186

3350 Ngrrebrogade 184

som angivet pa side 11, skal tjene som feelles adgangsveije til de fremtidige feelles gardan-
leg,

at de enkelte ejendomme er pligtige at tale den szerlige benyttelse til feelles formal, som
gardanlaegget forudsaetter,

at det anlaeg, der etableres ved byfornyelsen, skal opretholdes,

at drift, vedligeholdelse og renholdelse af anlaegget med feelles indretninger, herunder de
ovenfor nsevnte porte/adgange, og med aflgbsledninger og lignende, som udelukkende
tjener feellesanlaegget, paleegges ejerne af ejendommene, der forpligtes til at indgad i et
feelles gardlaug,

at udgifterne til drift, vedligeholdelse og renholdelse af anlaegget med fzelles indretninger af-
holdes af gardlauget,

at de enkelte ejendommes andele af ovennzevnte udgifter, medmindre Kgbenhavns Kommu-
ne fastsaetter andet, fordeles i forhold til ejendommenes bruttoetagearealer, dog saledes,

at keeldre med loft mindre end 1,25 m over omgivende terraen, ikke medregnes,

at renholdelse og vedligeholdelse af det feelles gdrdanleeg kan ske ved Kgbenhavns Kommu-
nes foranstaltning for ejernes regning, safremt forpligtelserne ikke opfyldes,

at servitutten er bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder over ejendommene
uden hensyn til, hvornar retten er stiftet, og

at Kgbenhavns Kommune er pataleberettiget pd servitutten.
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