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BAGGRUND FOR FORSLAGET

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har ved sit
mgde den XXX (BR XX/09) vedtaget at udsende
dette forslag til byfornyelsesbeslutning for Glas-
vej-karréen i offentlig hgring jf. Lovbekendtgg-
relse nr. 901 af 9. september 2008, Bekendtgg-
relse af lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Forslaget er udsendt til alle ejere, lejere og
erhverv i Glasvej-karréen, der omkranses af
Glasvej, Frederikssundsvej, Houmanns Allé og
Theklavej.

Hidtidig planproces

Ved mgdet den 12. oktober 2006 bemyndigede
Borgerrepraesentationen i Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgudvalget til at igangsaette plan-
laegning af byfornyelse pd Glasvej-karréen.

Byfornyelsesomradet

Byfornyelsesomradet omfatter ejendommene
Frederikssundsvej 60A-64, Glasvej 1-9, Thekla-
vej 1-11 og Houmanns Allé 2-10, alle beliggende
2400 Kgbenhavn NV.

Med dette forslag foresl3s der etableret ét sam-

e
Baghuset Frederikssundsivej 60D

kort over Glasvej-karreén

let gdrdanlaeg for beboerne i karréen og en del
af garden i midten afskaermet til anvendelse for
gardens erhverv.

Karrémgde

Den 6. oktober 2008 blev der afholdt et karré-
mgde i Kulturhuset pd Dortheavej for samtlige
ejere og lejere i Glasvej-karréen. P& mgdet blev
der orienteret om mulighederne for at skabe et
nyt feelles gdrdanlaeg i karréen.

Gardgruppe

N&r der foreligger en byfornyelsesbeslutning,
bliver der nedsat en gdrdgruppe med repree-
sentanter fra samtlige karréens ejendomme. Pa
gardgruppemgderne vil bade de overordnede li-
nier for et kommende gardanlaeg samt den mere
konkrete indretning blive debatteret. Der vil ogsa
blive arrangeret en inspirationstur til faerdig-
etablerede gardanlaeg. Igennem gardgruppen far
beboerne mulighed for at vaere med til at disku-
tere og komme med forslag til indretningen af
det fzelles gardanlaeg.



GARDEN I DAG

Byfornyelsenomradet omfatter i alt 212 boliger
fordelt pd 6 ejendomme.

Det samlede friareal pd karréen udggr 3.050 m2.

Boligerne i karréen fordeler sig pa 16 udlejnings-
boliger, 40 ejerlejligheder og 156 andelsboliger.

Karréen er opdelt i 9 stgrre og mindre gardrum.

Beboelsesejendommene i randbebyggelsen er
alle pd 5 etager (ekskl. tagetage og kaelder) og
med ydervaegge af mursten.

Beboelsesejendommen Frederikssundsvej 62A-
62B er opfgrt i 1934.

Beboelsesejendommen Frederikssundsvej 60A-
60C og Glasvej 1-7 er opfart i 1937.
Beboelsesejendommen Glasvej 9 og Theklavej
1-9 er opfgrt i 1916 med vaesentlig om- eller
tilbygning i 1993.

Beboelsesejendommen Theklavej 11 og Hou-
manns Allé 6-10 er opfart i 1938.
Beboelsesejendommen Theklavej 2-4 og Frede-
rikssundsvej 64 er opfgrt i 1905 med vaesentlig
om- eller tilbygning i 1996.

Til Glasvej 9 og Theklavej 1-9 hgrer et stgrre
skur med plads til cykler og barnevogne m.v.

Erhvervsejendommen Frederikssundsvej 62,
som er beliggende i gdrden, er pa 4 etager og er
opfgrt i 1915. Bygningen baerer praeg af omfat-
tende istandseettelse/renovering for nylig. Der
er adgang til egendommen via porten i nr. 62A.
Til ejendommen hgrer en lille sidebygning med
4| gulv under terreen. Endvidere er der to bygnin-
ger med garager tilhgrende ejendommen, som
ligeledes er beliggende i gardens midte.

Erhvervsejendommen, baghuset Frederiks-
sundsvej 60D i garden er opfgrt i 1905 og er pa
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3 etager. Bygningen er fritstdende. Adgang til
ejendommen sker via porten i Glasvej 7 eller
med bil ad Frederikssundsvej 60C.

Erhvervejendommen, sidebygningen til Glasvej
3 0g 5, er pa 2 etager og indeholder p.t. ikke

aktivt erhverv. Bygningen er forbundet direkte til
Glasvej 3 og 5, hvor der er posthus i stueetagen.

Garden er for s3 vidt angar den del, der tilhgrer
Frederikssundsvej 60-62 og Glasvej 1-7 saledes
praeget af trafik og parkering pa tvaers.

Herudover er der enkelte mindre skure, garager
og overdaekninger i erhvervsdelen af garden.

Udearealerne er visse steder praeget af mgrke
og snaevre gardrum. Overflader og belaegninger
i karréen er flere steder meget nedslidte, og der
er ingen eller kun ringe indretninger til ophold
og leg. Idet det bemaerkes, at der er stor forskel
pd standen af de enkelte gdrdrum.

FORSLAGET

Forslag til byfornyelsesbeslutning omfatter etab-
lering af nyt gdrdanlzaeg for Glasvej-karréen.

Gardanlaegget foreslds istandsat med nye be-
laegninger, og indrettet til et grgnt friareal med
mulighed for ophold og leg.

Rydninger
Forslaget omfatter rydning af udtjente belaegnin-
ger og asfalt, skure og hegn.

Med rydningerne vil der blive sammenhaeng i
gardanlaegget, og der vil tilvejebringes lys og luft
til et samlet gdrdrum. Endelig gives der pd denne
made mulighed for, at det samlede gdrdanlaeg
kan indgd i en feelles anvendelse og drift.

Nedlz=eggelse af parkering i gadrden

Parkering i den del af gardanlaegget, der over-
gar til feelles brug for beboerne i karréen vil ikke
vaere mulig efter indretning af feelles gardanlaeg.

Garden Frederkssundsvej 62

. Garden ved baghuset
Frederkssundsvej 60 D




Hensigten er, at det nye anlaeg skal friholdes til
ophold og leg.

Erstatninger for tab

Eventuelle overtagelser til nedrivning eller ned-
laeggelse sker efter forudgdende erstatning,
medmindre servitutter eller lignende bestemmer
anderledes.

Forhandling om en evt. erstatning som faglge af
byfornyelsen sker ved individuel forhandling med
den enkelte ejer og sbs pa kommunens vegne.

Et felles gardanlaeg i den samlede karré
I forbindelse med byfornyelsen indrettes ét felles
gardanlaeg for beboerne i den samlede karré.

Projektforslag

Efter vedtagelse af byfornyelsesbeslutningen vil
der blive nedsat en gardgruppe, som vil blive
inddraget i arbejdet med at udforme et projekt-
forslag vedrgrende indretningen af det falles

gérdanlaeg. Alle de bergrte ejere og beboere ind-
drages tillige i samarbejdet om udformningen af
gardanlaegget.

Gardgruppen bestar af repraesentanter for ejere

og brugere i hele karréen.

Igennem gardgruppen og via hjemmesiden og et
gardrumsspil far beboerne mulighed for at veere
med til at diskutere og komme med forslag til
indretningen af det fzelles gardanlaeg. Det be-
tyder ogs3, at placering af aktiviteter i garden
ikke er udviklet eller indarbejdet pd nuveaerende
tidspunkt.

Udarbejdelsen af projektforslaget vil ske med
henblik pd8 sammenhaeng i funktioner, materialer
og arkitektur for den samlede karré, sdledes at
der efter byfornyelsen vil veere ét faelles sam-
menhangende gardanlaeg for beboerne i karréen
med faelles drift.

Nedlzeggelse af hegn og parkering for at skabe et feelles gérdanlaeg
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Gardrumsspillet

Der er etableret et forsgg med et sdkaldt ‘gard-
rumsspil’, som skal hgjne borgerinddragelsen i
forbindelse med udformningen af det konkrete
forslag til g&rdens indretning. Dette vil have til
huse pa en hjemmeside oprettet specifikt for
denne karré. Her kan borgerne f& informationer
og debattere vedrgrende anlaeggelsen af det nye
gardanlaeg. Via et brugervenligt, interaktivt 3d-
vaerktgj har borgerne endvidere mulighed for at
komme med forslag til det kommende gardanlaeg
samt opleve, hvordan det vil komme til at se ud

i 3 dimensioner. P alle tidspunkter i processen
kan beboerne debattere egne og andres forslag
0og synspunkter - med mulighed for bidrag fra ek-
sempelvis landskabsarkitekt og gvrige eksterne
parter.

Forlgb af borgerinddragelsen i gardrums-
spillet:

e Beboerne modtager intro-materiale, hvorefter
de kan logge pa hjemmesiden. Her vil der vaere
inspiration fra landskabsarkitekten.

e Beboerne har mulighed for at give deres syns-
punkter til kende. Hvad fungerer godt/mindre
godt i dag, og hvad gnskes der af aktiviteter i
garden.

e Beboerne har mulighed for at komme med
forslag til indretning af feellesgarden.

o N&r projektforslaget er prissat, har beboerne
mulighed for at kommentere igen.

Resultatet af denne proces vil indga i den ende-
lige beslutning om den konkrete indretning af

Deatten
210707 &L 2130

% Lorwm ipsum doloe ek smat... Lacam ipim
Galar it amet... Lossm ieum dulce ok aet..

210707 &1 21.30

Lorwm i aum dolor sk et

L0707 L 2130

Eksempel p8 hjemmeside

gardrummet.

Hgring af projektforslag

N&r projektforslag til indretning af faelles gardan-
laeg er udarbejdet, sker der hgring blandt ejere
og beboere via hjemmesiden, inden endelig ved-
tagelse i kommunen.

Det vil fremgd af hgringsmaterialet, hvordan man
kan komme med bemaerkninger til forslaget.

Et vedtaget gennemfgrelsesprojekt er bindende
for ejere og indehavere af andre rettigheder over
ejendommene fra det tidspunkt, de pagaeldende
har f3et meddelelse om vedtagelsen, uden hen-
syn til, hvornar retten er stiftet.

Nar gennemfgrelsesprojektet er vedtaget, palaeg-
ger kommunen ejendommene servitutbestem-

skovpraeg



melser om gdrdanlaegget, se side 15. Kommunen
lader servitutterne tinglyse pa ejendommene.

Det offentlige afholder udgifterne ved etablerin-
gen af gardanlaegget indenfor de i byfornyelses-
loven fastsatte rammebelgb.

Anlaegsarbejder

Anlaeggelsen af gardanlaegget vil forventeligt
blive iveerksat i Igbet af 2010 og feerdigetableret
med udgangen af 2010.

@konomi

Samtlige udgifter til etablering af det faelles
gardanlaeg afholdes af det offentlige inden for et
rammebelgb, der er fastsat i byfornyelsesloven.
Ejerne og beboerne betaler alene fremtidige
udgifter til drift og vedligeholdelse af det faerdige
gardanlzeg.

Gardlaug

N&r anlaegget er udfart, nedsaettes et gardlaug
bestdende af ejerkredsen i karréen. Gardanlaeg-
get overdrages til gardlauget, der ved servitut
pad ejendommene forpligtes til at opretholde og
vedligeholde anlaegget.

De samlede drifts- og vedligeholdelsesudgifter

fordeles mellem de enkelte matrikler i forhold til
de respektive ejendommes bruttoetagearealer
og anvendelse. Renovationsudgifter afholdes dog
fort—sat af den enkelte ejendom.

Beslutninger i gardlauget treeffes, hvor ikke andet
er bestemt, ved simpelt stemmeflertal efter for-
delingstal. Detaljerede bestemmelser vedrgrende
lauget fastseettes i vedtaegterne.

sbs vil vaere behjeelpelig med stiftelse af gdrdlaug

og udarbejdelse af vedtaegter for gardlauget.
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HORING AF FORSLAG TIL BYFORNYELSES-
BESLUTNING

Forslag til byfornyelsesbeslutning er udsendt til
alle ejere, lejere og andelshavere pa den samlede
karré.

2009
I denne periode er der mulighed for at komme
med bemaerkninger og indsigelser til forslag om
byfornyelsesbeslutning for Glasvej-karréen.

Karrémgde

I hgringsperioden vil der blive afholdt et kar-
rémgde om forslaget. P& mgdet vil der vaere
mulighed for at debattere mulighederne i byfor-
nyelsen, og komme med spgrgsmal til forslaget.

Nar hgringsperioden er afsluttet vil Borgerreprae-
sentationen, pa baggrund af eventuelle skriftlige
indsigelser og bemaerkninger, revurdere forsla-
gets indhold, og derefter treeffe den endelige
beslutning om byfornyelse pd Glasvej-karréen.

Byfornyelsesbeslutningen forventes truffet i for-
dret 2009, se tidsplanen. Herefter offentligggres
beslutningen, og alle ejere og lejere i karréen vil
modtage den endelige beslutning.

Nar der er truffet en byfornyelsesbeslutning, ting-

lyses beslutningen pa karréens ejendomme. 2010

Indholdet af beslutningen er bindende for ejere
og indehavere af andre rettigheder over ejen-
dommene fra det tidspunkt, de pageeldende har
faet meddelelse om vedtagelsen, uden hensyn til,
hvorndr retten er stiftet.

FORVENTET TIDSPLAN

Hgring af forslag til beslutning
(8 ugers hgring)

Karrémgde

Behandling af indsigelser til forslag

Byfornyelsesbeslutning traeffes i BR

Offentligggrelse af beslutning

Gardgruppemgder og gardrumsspil

Evt. forhandling med erhverv

Prissat projektforslag

6-ugers hgring af projektforslag

Kommunen godkender projektfor

slag

Udbud og licitation gdrdprojekt

Licitationsresultat godkendes

Gennemfgrelse af anlaegsarbejder

Faerdigt gardanleeg

Gardlauget stiftes

Gardlauget overtager gardanleegget
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FALLES FRIAREALER

Der etableres et feelles gdrdanlaeg for Glasvej-karréen. Feellesporte i gdrdanlaegget er angivet pa tegnin-
gen nedenfor. Fglgende ejendomme, alle ejerlav Utterslev, Kgbenhavn, beliggende 2400 Kgbenhavn NV,
indgar i gardanlaegget:

Matr. nr.: Gadenavn og nr.:

132 Frederikssundsvej 64/Houmanns Allé 2-4,
6n Houmanns Allé 6-10/Theklavej 11,

233 Theklavej 5-9,

265 Theklavej 1-3/Glasvej 9,

6r Glasvej 1-7/Frederikssundsvej 60A-60C
6q Frederikssundsvej 62, 62A-62B

:| Leg + ophold

m Erhverv
¢ Flles porte
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RYDNINGER

For at skabe lys og Iuft til ophold og leg samt mulighed for et sammenhangende fzelles gdrdanlaeg for
karréens beboere foreslds nedrevet i ngdvendigt omfang skure, overdaekninger, plankevaerker, hegn og
mure i karréen pd alle de af beslutningen omfattede ejendomme som led i etablering af faelles gardan-
laeg. Efter nedrivningerne foretages ngdvendige retableringer pa@ bygninger og terraen. Retableringer af
belaegninger, kloak- og aflgbsforhold samt skure til renovation og cykler vil blive udfgrt som led i etable-
ringen af det faelles gardanlaeg.

PARKERING
Parkering og kgrsel ind og ud af karréen er ikke forenelig med etableringen af et gardanlaeg til ophold

og leg. Derfor etableres feelles indkgrsel for den erhvervsrelaterede kgrsel til erhvervsdelen i midten af
garden med indgang fra porten i Glasvej.

"/ Nedrivninger
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Servitutpalaeg nedenfor vil blive tinglyst pa karréens ejendomme

Ifglge byfornyelsesbeslutningen vil der blive lyst fglgende bestemmelser pa ejendommene i
karréen:

at de til de enkelte ejendomme hgrende friarealer udlaegges til faelles formal,

at eksisterende og fremtidige portgennemgange pa ejendommene:

Matr. nr. Gadenavn og nr.

132 Frederikssundsvej 64/Houmanns Allé 2-4
6n Houmanns Allé 6-10/Theklavej 11

233 Theklavej 5-9

6r Glasvej 1-7/Frederikssundsvej 60A-60C
6q Frederikssundsvej 62, 62A-62B

som angivet pa side 11, skal tjene som fzelles adgangsveje til de fremtidige feelles gardan-
leg,

at de enkelte ejendomme er pligtige at tale den szerlige benyttelse til feelles formal, som
gardanlaegget forudsaetter,

at det anlaeg, der etableres ved byfornyelsen, skal opretholdes,

at drift, vedligeholdelse og renholdelse af anlaegget med feelles indretninger, herunder de
ovenfor naevnte porte/adgange, og med aflgbsledninger og lignende, som udelukkende
tjener feellesanlaegget, palaegges ejerne af ejendommene, der forpligtes til at indgad i et
feelles gardlaug,

at udgifterne til drift, vedligeholdelse og renholdelse af anleegget med fzelles indretninger af-
holdes af gardlauget,

at de enkelte ejendommes andele af ovennaevnte udgifter, medmindre Kgbenhavns Kommu-
ne fastsaetter andet, fordeles i forhold til ejendommenes bruttoetagearealer, dog saledes,

at keeldre med loft mindre end 1,25 m over omgivende terraen, ikke medregnes,

at renholdelse og vedligeholdelse af det fzelles gardanlaeg kan ske ved Kgbenhavns Kommu-
nes foranstaltning for ejernes regning, safremt forpligtelserne ikke opfyldes,

at servitutten er bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder over ejendommene
uden hensyn til, hvornar retten er stiftet, og

at Kgbenhavns Kommune er pataleberettiget pa servitutten.
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