bygger pa viden

oktober 2008
Sagsnr.: 10732 - UMB
Fax: 8232 2501

Byggeri

Notat vedr. bemaerkninger og indsigelser efter hgring af forslag til byfornyelsesbe-
slutning for Sorgenfrigade-karréen

I forbindelse med planlaegningen af byfornyelse pd Sorgenfrigade-karréen har forslag til by-
fornyelsesbeslutning veeret i hgring i 8 uger.

I hgringsperioden er der afholdt et karrémgde, hvor forslag til byfornyelsesbeslutning er
gennemgaet og der har vaeret mulighed for at stille spgrgsmal og debattere byfornyelsen.

Der er i alt indsendt fglgende 19 bemaerkninger, indsigelser og a&ndringsforslag til forslag til
byfornyelsesbeslutning for karréen:

1. Michael Isachsen og Helle Breinholt, Sgllergdgade 40, 1. tv., 2200 Kgbenhavn N.
2. Jan Lundskov og Christina Buchart Andersen, Sorgenfrigade 8E 2 4, 2200 Kgbenhavns N.
3. Morten Bergstedt, Sgllergdgade 42, 2.th., 2200 Kgbenhavn N.

4. Ole Zittan, Ejendomsadministration, K Christoffersen & Co, Dronning Olgasvej 24, 2000
Frederiksberg.

5. Ejerforeningen Ngrrebrogade 183/Sorgenfrigade 2, 2200 Kgbenhavn N, v/ Kathrine Vi-
tus.

6. Andelsboligforeningen AB Ngrrebrogade 189/Stefansgade 1, 2200 Kgbenhavn N v/ To-
mas Fog-Petersen.

7. Thomas Marker, Advokatfirmaet Marker, Brolaeggerstraede 6, box 64, 1002 Kgbenhavn K

8. Andelsboligforeningen AB Ngrrebrogade 189/Stefansgade 1, 2200 Kgbenhavn N V/ To-
mas Fog-Petersen.

9. Christina og Thomas Ditzel, Sgllergdgade 40, 3.th. 2200 Kgbenhavn N.

10. Beboerne i AB Ngrrebrogade 187, v/ Vibeke Midtgaard, Ngrrebrogade 187, 1.th., 2200
Kgbenhavn N.
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11. Jesper Gjgrup, Sgllergdgade 40, 4.th., 2200 Kgbenhavn N.

12. Bestyrelsen for ejerforeningen Sorgenfrigade 4-8H, 2200 Kgbenhavn N.

13. Chriistofer Iversen.

14. Espen Hjgllund, Sgllergdgade 42, 1.th, 2200 Kgbenhavn N.

15. Martin Zoffmann og Rikke Sanderhoff, Sorgenfrigade 8h, st., 2200 Kgbenhavn N.

16. Morten Labaek, Labano, Sgllergdgade40, stuen tv., 2200 Kgbenhavn N.

17. Jesper Steen Jensen, Sgllergdgade 42, 4.th, 2200 Kgbenhavn N.

18. Mogens Lildballe, Mogens-lildballe@tdcadsl.dk

19. Thomas Marker, Advokatfirmaet Marker, Brolaeggerstraede 6, box 64, 1002 Kgbenhavn K

20. for Andelsboligforeningen Stefansgade 3-7, Boligadministratorerne A/S v/ Ole Ostenfeldt,
Dahlerupsgade 1-3, Kgbenhavn V.

Indsigelser og bemeerkningerne, der er vedlagt notatet i bilag, er kort refereret herunder
med fglgende kommentarer:

1. Michael Isachsen og Helle Breinholt, Sgllergdgade 40, 1. tv., 2200 Kgbenhavn N.
- Beboerne har sveert ved at f§ det til at haenge sammen med haj husleje og 2 sm§ barn,
hvorfor lejligheden er sat til salg. Medfinansieringen betyder yderligere huslejestigning og de
frygter, ikke at kunne saelge lejligheden med efterfolgende tvangsauktion. Beboerne er ikke
blevet oplyst om bestemmelsen om medfinansiering, da de kobte lejligheden, og mange an-
dre i ejendommen stdr i samme situation.

- Foreningen mister en stor indtaegt fra nedlaeggelse af p-pladser i g8rden.

- G8rden er misvisende beskrevet som grd og kedelig.

- TDCs 2 biler er ikke tung trafik.

Projektet vil sdeleegge ejendommens feellesskab, gdrden, som er gjort paen, livet for flere
familier med sm& bgrn og en hel andelsforening.

Andelsforeningen har et godt og trygt gdrdmilje. N&r flere f8r adgang til gérden og der kom-
mer flere porte, vil det skabe utryghed at sende bgrn ned og lege i g8rden.

sbs har fuld forst3else for sdfremt andelshavere i ejendommen Sgllersdgade 40-42 métte
have sveert ved forggede boligudgifter bl.a. som falge af den generelle udvikling pa ejen-

domsmarkedet, der i dag ogsa ggr det svaert for andelshavere at salge til forventet salgs-
pris.

sbs rédgivning | Ny Kongensgade 15 | 1472 Kgbenhavn K | 8232 2500 | www.sbsby.dk | CVR 1510 8037



Den tinglyste bestemmelse om, at ejendommen skal indgd i en ordning om feelles g&rd med
de gvrige ejendomme pa egen bekostning, er imidlertid ikke en ny bestemmelse, der er op-
stdet som falge byfornyelsen.

Dette betyder, at ejendommen skal medfinansiere anlaegsudgifterne til gdrden, og ikke kan
paregne erstatning for nedleeggelse af parkering i gdrden. Medfinansieringen svarer til den
medfinansiering af gdrdanlaegsarbejder, der finder sted fra nybyggeri i andre karréer og ud-
ggr en andel af anlaegsudgifterne svarende til ejendommens andel af det samlede bruttoeta-
geareal.

Den tinglyste servitut af 18. august 2003 var et vilkar for, at ejendommen kunne framatriku-
leres og siden overgd til boligformal. Hensigten har vaeret at sikre, at arealerne siden kunne
gares tidssvarende med indretning af grgnne opholdsarealer for boligerne i karréen.

I forbindelse med handel er det seedvanligvis keber, der via egen advokat sikrer sig vilkar
omkring en ejendomshandel. Det er derfor beklageligt, safremt dette ikke er sket, og tilsva-
rende beklageligt sdfremt andelsforeningens bestyrelse og advokat ikke har sikret sig kend-
skab til byrder pa ejendommen, og har orienteret nye andelshavere herom.

Den omtalte servitut ma forventes at kunne laegges til grund for fastseettelse af handelspri-
sen, som sa mange andre vilkar for en handel.

Karréens garde er beskrevet i forslaget under ét og det generelle billede af karréen er, at der
er nedslidte befaestede arealer, f& gronne omrader og begraensede muligheder for ophold og
leg. Andelsforeningen har anlagt et graesareal og terrasse, men der er stadig tale om et

o [} . .
gardrum, hvor langt den stgrste del af garden benyttes til gennemkgrsel og parkering, me-
dens opholdsarealet kun udggr en mindre del.

Det er hovedformalet med byfornyelsen, at skabe gode og trygge rammer for ophold og leg i
karréen. Dette sker helt konkret i et samarbejde mellem gdrdgruppen bestdende af beboere
fra karréen og landskabsarkitekten.

Fzelles adgangsveje vil blive afldst, og kun karréens beboere vil f& adgang til anlaegget.

N&r gdrdanlaegget er etableret, nedsaettes et gardlaug blandt karréens ejerkreds, og der
tinglyses vedtaegter for gardanlaeggets drift.

Bade ved udarbejdelse af projekt for gdrdanlaeggets indretning og ved etablering af vedtaeg-
ter for gardanlaegget, vil konkrete forhold omkring adgangsforhold til gdrden kunne indar-
bejdes.

Det er sbs erfaring, at nye gdrdanlaag medvirker til tryggere rammer for leg og ophold, og
fremmer det sociale liv bdde i ejendommene og pa karréen.

2. Jan Lundskov og Christina Buchart Andersen, Sorgenfrigade 8E 2. 4, 2200 Kg-
benhavns N

- Beboerne udtrykker tilslutning til g8rdanlaegget, og finder projektet interessant med et
gront neeromréde og mulighed for stgrre socialt samveer. Projektet er en god ramme for
borns fysiske udfoldelse og mulighed for at skabe sociale kontakter til bgrn fra naboejen-
domme - og vil have indflydelse p8 om beboerne gnsker at blive boende med sm& bgrn.

sbs radgivning | Ny Kongensgade 15 | 1472 Kgbenhavn K | 8232 2500 | www.sbsby.dk | CVR 1510 8037



- De enkelte g8rdanlaeg benyttes i dag primeert til cykler og skraldespande, hvorimod et stort
feelles g8rdanleeg vil skabe storre rderum med lys og aktiviteter. Grdanleegget kan forh4-
bentlig fore til starre forst8else og tryghed for hinanden i karréen.

Kommentar 2:

sbs har ingen bemaerkninger.

3. Morten Bergstedt, Sgllergdgade 42, 2.th., 2200 Kgbenhavn N:

- Andelsforeningen er forholdsvis nystiftet med indvirken fra en boligspekulant. Ejendommen
blev kgbt til en overpris mod, at de fgrste andelshavere fik andele til en uforholdsvis lav pris.
De fleste af disse andelshavere er fraflyttet med store fortjenester. De nye andelshavere er
fanget i en gkonomisk klemme, foreningen skylder mange penge (hgj ménedlig ydelse) og
da de har kgbt til en hgj pris, som siden er faldet.

- Medfinansieringen vil tvinge en rackke beboere fra deres lejlighed med meget store person-
lige tab - der er ikke sammenhaeng med den politiske vilje til at skabe billige boliger i byen.

- Kun de, der oprettede andelsforeningen, havde mulighed for at se den ikke-tinglyste servi-
tut vedr. medfinansieringen, og den er ikke bragt videre af de oprindelige andelshavere.

- Nedlaeggelse af p-pladser nedsaetter vaerdien af erhvervene og p8virker foreningens hrdt
treengte gkonomi. Beboerne kan leje p-plads i g8rden, hvis det er ngdvendigt i forb. m. ar-
bejde eller personlige behov.

- beboerne er bredt sammensat og der er stor samhgrighed og med socialt ansvar for hinan-
den. 90 % af arbejderne p8 ejendommen varetages i faellesskab.

- Barnene kan lege inden for et afgraenset omrdde, med kun 2 porte er det nemt at over-
skue, hvor bgrnene er. Der er et dejligt lille graesareal med terrasse, hvor beboerne griller
sammen.

- Med en storg8rd er beboerne ngdt til at holde bagdarene I8ste. En faelles g8rd vil gore g8r-
den mindre overskuelig og gge usikkerheden for, om bgrnene har det godt og sikkert.

- et velfungerende g8rdmiljo erstattes med et arkitekttegnet “paent” milja. sbs oplyser, at
der ikke bliver mulighed for boldspil og individuelle tilpasninger til bgrnene.

- sbs har oplyst, at der fgr er dispenseret for dele af en g8rd. Der appelleres om, at forenin-
gen friholdes medens kun de gvrige gérde renoveres, som tiltraengt.

- Det er nemmere blot at vedtage den store ombygning, beslutningstagerne kommer aldrig
til at se g8rden Sollerodgade 40-42. Projektet er kun et stykke papir.

Kommentar 3:

Der henvises i det hele til kommentarerne til indsigelse nr. 1. med fglgende supplerende be-
maerkninger:
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Servitutten om deltagelse i et kommende gdrdanlaeg er tinglyst, og er tilgaengelig via ting-
lysningskontoret.

Planprocessen beskrives i Forslaget og p& karrémgdet er uddybende fortalt om beboernes
samarbejde om indretning af det kommende gardanlaeg. Det er s3ledes beboerne, der i fael-
lesskab med en landskabsarkitekt og inden for en naermere fastsat gkonomisk ramme, udar-
bejder forslag til indretning af det faelles gardanlaeg.

P& et konkret spargsmal om boldbure, oplyste Landskabsarkitekt Ulrik Kuggas fra Opland
Landskabsarkitekter p& mgdet, at boldbure saedvanligvis ikke er s& populaere blandt beboere
som fglge af stgj.

Endeligt blev der pa& mgdet gjort opmaerksom pa at det faelles gardanlaeg skal vaere alment
anvendeligt, dvs. at anlaegget skal opfylde alle seedvanlige behov s som leg, ophold, reno-
vation, cykelparkering osv.

sbs har pd spgrgsmal pa karrémgdet oplyst, at der kun i szerlige tilfselde er truffet beslutning
om, at en ejendom ikke omfattes af et feelles gdrdanlaeg. Afggrende for dette har veeret,
hvorvidt den padgzeldende ejendom naturligt indgdr i karréen, og om ejendommens deltagel-
se er vigtig for det samlede anlaeg. Det er selskabets vurdering, at Sgllergd 40-44 vil bidrage
til et bedre sammenhaengende gardanleeg med lys og luft, der ikke kan tilvejebringes andre
steder i karréen.

Byfornyelsessager behandles serigst, savel i Kgbenhavns Kommune som i sbs. Dette sker ud
fra de konkrete forudszetninger i de enkelte byfornyelsessager. De fysiske forhold registreres
og der indhentes oplysninger om tinglyste servitutter og lokalplaner for omradet. Ejere, leje-
re og rettighedshavere orienteres og tages i dialog, saledes som ogsd indsigelser til forslaget
vil indgd i den politiske behandling af forslag til byfornyelsesbeslutning for Sorgenfrigade-
karréen.

4. Ole Zittan, Ejendomsadministration, K Christoffersen & Co. Dronning Olgasvej
24, 2000 Frederiksberg

- beboerne er glade for, at der findes en lgsning, hvor hele gérden inddrages b&de for nord-
gérden og sydg8rden og takker Kgbenhavns Kommune, fordi de vil betale s§ fint et projekt.

- Det ville veere dejligt, hvis al bebyggelse i gdrden kunne nedlaegges.

- Fordelingen af de fremtidige udgifter bor fordeles efter antal boliger, - ejendommens er-
hvervslejem8l benytter ikke g8rden og boligerne er store.

- I forbindelse med renovering gnsker ejendommen for egen regning at udskifte kloaksyste-
met ved, at entreprengren p8 g8rdanleegget afgiver tilbud.

- Affaldsskure skal vaere store nok til affaldssortering og der skal vaere storskraldrum.

Kommentar 4:

sbs skal bemaerke, at der ikke er baggrund og gkonomi for at nedlsegge samtlige baghuse i
karréen, bl.a. rummer baghuset, Sorgenfrigade 8, boliger.

sbs radgivning | Ny Kongensgade 15 | 1472 Kgbenhavn K | 8232 2500 | www.sbsby.dk | CVR 1510 8037



Fordelingen af driftsudgifter pa det faerdige gdrdanlaeg sker saedvanligvis efter andel af sam-
let bruttoetageareal, men fastsaettes fgrst af gdrdlauget i forbindelse med udarbejdelse af
vedtaegter for det kommende gardanlaeg. Det er gardlavet, der treeffer beslutning om den
neermere fordeling af udgifterne.

Der er ingen problemer i at indhente tilbud pd kloakarbejder, der gennemfgres samtidigt
med anleegsarbejderne pa garden. Arbejderne skal koordineres og udgifterne friholdes fra
anlzegsudgifterne under byfornyelsen.

Dimensionering af skraldeskure sker i samarbejde med beboerne og landskabsarkitekten ef-
ter de konkrete myndighedskrav, behov pd karréen og gkonomien for det samlede projekt.

5. Ejerforeningen Ngrrebrogade 183/Sorgenfrigade 2, 2200 Kgbenhavn N,
v/Kathrine Vitus.

- Beboerne er begejstrede for et faelles g8rdprojekt, da de har meget ringe og trange g8rd-
forhold. Der er kun er plads til skrald, cykelparkering og hjemlase katte. G&rden er lille,
mark, uden gront, plads til leg og ophold og er p§ ingen m8de tidssvarende. Naboejerfore-
ningerne har lignende d&rlige g8rde og ensker om lys, luft, gront, udkik og rare rammer for
socialt liv mellem beboerne.

- Beboerne er glade for forslaget om et sammenhaengende areal med mindre kroge mod
Ngrrebrogade og stgrre rum primaert mod Sgllerodgade. Nedrivningerne betyder lys, udkik,
fornemmelse af plads og Iluft frem for klaustrofobisk fornemmelse i gdrdene.

- Flere ejendomme er i gang med at etablere altaner mod g8rden, og der ses frem til et dej-
ligt levende g8rdmiljo.

- Det er veesentligt for forbedringen af gdrdmiljoet, at de store gérde (Solleradgade 40-42 og
Sorgenfrigade 8A-B) er den del af den samlede lgsning. Det vil forringe projektet vaesentlig,
hvis en eller begge traekkes ud, da ideen om et faellesareal, der p8 forskellig vis slanger sig
om baghusene Sorgenfrigade 8A-B, g&r flgjten.

- Beboerne er opmaerksomme p8 at Sollerod 40-42 har problemer med projektet, da de skal
medfinansiere et ellers kommunalt projekt, og finder foreningens forbehold rimelige.

- Holdes en af de store g8rde ude af projektet, er beboerne bange for forsinkelse p8 projek-
tet, at man ikke opndr en fremtidssikret losning og at sterrelsen og kvaliteten af den feelles
gérd ikke bliver vaesentlig bedre en de nuvaerende gérde.

- Kommunen anmodes om at overveje mulighederne for en lgsning, som er realistisk for alle
ejendomme. Beboerne bemeerker, at det bar fastholdes, at det er et kommunalt finansieret
initiativ. Projektet bgr gennemfores snarest og i en fremtidssikret form med en samlet Igs-
ning for hele karréen og alle dens beboere.

Kommentar 5:

Hensigten med forslag om byfornyelse af Sorgenfrigade-karréen er at skabe et tidssvarende
gardanlaeg. Seerligt i den del af karréen der vender mod Ngrrebrogade, er der snaevre og
mgrke garde, men ogsa til eiendommene Stefansgade 3-7 samt Sorgenfrigade 4-8 er der
forholdsvis sma udearealer. Ved at inddrage hele karréen kan der skabes lys og luft bade
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ved sammenlaegningerne, nedrivninger og en mere hensigtsmaessig disponering af gardens
ngdvendige funktioner(renovation, cykelskure osv.)

Med hensyn til bestemmelsen om, at ejendommen Sgllergdgade 40-42 skal medfinansiere en
andel af anlaegsudgifterne henvises til kommentarerne til indsigelse nr. 1.

6. Andelsboligforeningen AB Ngrrebrogade 189/Stefansgade 1, 2200 Kgbenhavn N
V/ Tomas Fog-Petersen.

- Andelsforeningen er begejstret for forslaget til faelles et g§rdanlaeg, og har leenge set frem
til en lysere og indbydende g&rd til erstatning for deres mgrke og ringe g8rd. Dette er ogs§
tilfeeldet i nabog8rdene, og er generelt stor opbakning til et felles gdrdanlaeg.

- Flere ejendomme er i gang med at etablere altaner mod g8rden, og der ses frem til et dej-
ligt levende g8rdmiljo.

- Sollersdgade 40-42 er p8lagt at medfinansiere projektet modsat alle andre ejendomme i
karréen og andelsforeningens forbehold helt rimelige, da det betyder en relativ stor husleje-
forhgjelse pr. lejlighed.

- Det er vaesentligt for at opn forbedringer af gdrdmiljoet, at de store g8rde (Swllerodgade
40-42 og Sorgenfrigade 8A-B) er den del af den samlede Ilgsning. Det vil forringe projektet
vaesentlig, hvis en eller begge trackkes ud, da ideen om et feellesareal, der p§ forskellig vis
slanger sig om baghusene Sorgenfrigade 8A-B, g&r flgjten.

- I forvejen har projektet vaeret leenge under vejs, og vi er nu bekymrede for, hvad der sker
hvis Sollerodgade 40-42 ikke deltager.

- Vi anmoder derfor kommunen om at se pd mulighederne for at finde en lgsning, s8ledes at
projekter kan udfores til alles tilfredshed.

Kommentar 6:

Der henvises til kommentarerne til indsigelse nr. 5, da indsigelsen i sit hovedindhold svarer
til denne indsigelse.

Med hensyn til bestemmelsen om, at ejendommen Sgllergdgade 40-42 skal medfinansiere en
andel af anlaegsudgifterne henvises til kommentarerne til indsigelse nr. 1.

7. Thomas Marker, Advokatfirmaet Marker, Brolaeggerstrade 6, box 64, 1002 Kg-
benhavn K

- Advokatfirmaet fremsender p8 foreningens vegne protest mod projektet, da foreningen ik-
ke gnsker projektet.

- Foreningen havde sidste 8r et underskud p8 200.000 kr.(8rsregnskabet er vedlagt i kopi).

Ejendommen treenger til nyt tag og renovering af facader, men dette er skrinlagt, til skono-
mien er blevet bedre. Renten er hgj og pengene skal I8nes. G8rdprojektet kommer bag p&
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medlemmerne og kan ggre, at flere m3 fraflytte deres boliger, da boligydelserne bliver sat op
som folge af gdrdanlaegget.

Foreningen gnsker at g§ hele vejen i deres protest over for dette ugnskede projekt.

Kommentar 7:

Der henvises til selskabets bemaerkninger til indsigelse nr. 1.

8. Maja Find og Niels-Otto Fisker, Sgllergdgade 422, 3. th., 2200 Kgbenhavn N

- Beboerne er meget kede af forslag om at laegge g8rdene sammen, da de er meget glade
for den nuvaerende g8rd. De har for egen regning etableret et gront hjorne i g8rden, er feel-
les om arbejderne, passer godt p8 tingene. Graesarealet er forholdsvis begreenset, men fun-
gerer og passer stgrrelsesmaessigt.

- De f§ familier i ejendommen har stort set samme behov, og kan derfor nemt blive enige.

- Bagdgrene kan st8 8bne og barnevogne, cykler m.v. kan std fremme uden, at der sker no-
get. Der er mange bgrn i andelsforeningen, der leger sammen i ejendommen og i g§rden.
G8rden er en tryg oase med egne regler — det fungerer fint, uden gener for andre.

- Da TDC skal kgre igennem gérden, er der til alles tilfredshed p-pladser i gdrden med en le-
Jjeindtaegt p8 500 kr. mdl. pr. p-plads - pengene gér til foreningens traeengte gkonomi. Bebo-
erne er glade for, at bilerne kan friholdes for indbrud og heerveerk.

- Skal ejendommen medfinansiere 1.108.000 til g8rdanlaegget, risikerer flere af beboerne at
métte flytte. Ved de sidste 2 generalforsamlinger er boligudgiften sat op, der er alligevel et
mindre underskud hvert 8r, hertil kommer den generelle gkonomiske situation med hgje ren-
ter etc. Kommunen kan ggre sig skyldig i at saette familier p& gaden.

- Beboerne finder det er absurd at tvinge ejendommen ind i et ugnsket projekt, der koster
over en million kr., og som forringer de rekreative muligheder ejendommen allerede har.

- Det er muligt at lave en faelles g8rd for de svrige ejendomme uden os.

Kommentar 8:

Erfaringer fra andre gdrdsammenlaegninger viser, at byfornyelsen ikke forringer men forbed-

rer det sociale liv i ejendommene. Tilsvarende vil et nyt gdrdanlaeg ogsd medvirke til trygge-

re rammer, hvor beboerne i karréen i hgjere grad kender hinanden og hvor der passes godt
[} .

pa tingene.

Samarbejdet i gdrdgruppen og senere i gardlavet vil medvirke til et velfungerende feelles
ejerskab pa garden og et styrket socialt samhgr blandt beboerne i karréen. Allerede velfun-
gerende beboersamarbejder i de enkelte ejendomme, sdledes som det er tilfaeldet i flere
ejendomme i karréen, kan kun styrke det fremtidige samarbejde omkring en fzelles gard.
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For at der kan indrettes et tidssvarende gardanlaeg i Sorgenfrigade-karréen, skal der tilveje-
bringes lys og Iuft i det samlede anlaeg. Dette er ngdvendigt af hensyn til de gvrige ejen-
domme, der har meget snzevre eller begraensede friarealer.

Dette betyder, at selv om Sgllergdgade 40-42 er en velfungerende ejendom, der ikke finder,
at der er behov for yderligere opholdsarealer, vil inddragelse af samtlige ejendomme i karré-
en vare det mest hensigtsmaessige for den samlede karré. Anlaegget vil fa yderligere volu-
men til en fornuftig indretning af gdrdens forskellige funktioner og der vil kunne etableres
passage og kik for ejendomme med meget sm& garde. Samtidigt m& gardindretningen i Sgl-
lergdgade 40-42 i dag vurderes som utidssvarende, hvor arealer udlagt til parkering og gen-
nemkgrsel udger langt den overvejende del af garden.

Se i gvrigt kommentarer til indsigelse nr. 5

Med hensyn til bestemmelsen om, at ejendommen Sgllergdgade 40-42 skal medfinansiere en
andel af anlaegsudgifterne henvises til kommentarerne til indsigelse nr. 1.

9. Christina og Thomas Ditzel, Sgllergdgade 40, 3.th. 2200 Kgbenhavn N
- Beboerne finder ikke beskrivelsen af deres g8rd korrekt.

- Foreningen har selv skabt g8rdmiljoet, og synes at det er en lille oase med grees, aebletree,
grillplads, borde mm. og at det er et fundament for foreningens sociale liv.

- Der er ikke tale om tung trafik. Ud over egne biler morgen og aften, er der 2-5 sm& varebi-
ler til TDC dagligt, og beboerne finder ikke, at det er et problem.

- Barn og voksne er meget glade for g8rden, og den bruges dagligt, til sammenkomster i for-
eningen og til sociale form4l.

- Beboerne er en familie p§ 4, der har stor glaede af det sociale liv i huset, men har ikke r&d
til huslejestigning og derfor m§ fraflytte ejendommen.

- Konsekvenserne for foreningen er alvorlige og vigtige vedligeholdelsesopgaver (tag og fa-
caderenovering, etablering af dreen o. lign.) m& udskydes eller helt droppes,

Kommentar 9:

Karréens garde er beskrevet i Forslaget under ét og det generelle billede af karréen er, at
der er nedslidte befaestede arealer, fa grenne omrader og begraensede muligheder for ophold
og leg. Andelsforeningen har anlagt et graesareal og terrasse, men der er tale om et
gardrum, hvor langt den stgrste del af g&rden benyttes til gennemkgrsel og parkering, me-
dens opholdsarealet kun udggr en mindre del.

Som beskrevet er der dagligt erhvervstrafik ind og ud af garden, hertil kommer privatperso-
ners og erhvervenes kgrsel til og fra parkeringspladser samt vareleverancer til erhverv i
ejendommen. I forbindelse med byfornyelse skeles der til boligernes interesser, hvorfor
arealerne friholdes for trafik.

I forbindelse med beboersamarbejdet i gdrdanlaagsgruppen medvirker hver enkelt ejendom

til, at gardindretningen p& bedst mulig made tilgodeser det sociale liv i den enkelte ejendom
og i karréen som hele.
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Sbs respekterer foreningens bekymringer omkring gkonomien for gardanlaegget. Der henvi-
ses for denne del til kommentarer til indsigelse nr. 1.

10. Beboerne i AB Ngrrebrogade 187, v/ Vibeke Midtgaard, Ngrrebrogade 187,
1.th., 2200 Kgbenhavn N.

- Beboerne i andelsforeningen bakker op om forslaget, som de mener, lever op til deres on-
sker og forventninger til et falles gdrdanlaeg.

- Ud over glaeder og fordele ved en faelles gdrd som lys, luft og gront samt indbydende og
god plads til leg og ophold lzegger foreningen vaegt p8, at g8rden er aflst, og biler ikke har
adgang til g8rden, samt at der er plads til renovation og cykler.

- Nedrivning af de to baghuse og genanvendelse af garager i Sorgenfrigade 8 indfrier smukt
alle forventninger.

- Borgerrepraesentationen opfordres til at vedtage forslaget, og medvirke til at det kan reali-
seres til alles forventninger.

Kommentar 10:

Der er ikke kommentarer til bemaerkningerne.

11. Jesper Gjgrup, Sglleradgade 40, 4.th., 2200 Kgbenhavn N,

- Beboeren ggr indsigelse mod projektet pga. de gkonomiske konsekvenser for andelsfor-
eningen, og da det vil gdeleegge foreningens szrlige sociale liv.

- Der henvises til lov om byfornyelse og udvikling af byer § 39, lovens formulering om tilve-
jebringelse af tilfredsstillende opholdsarealer og p8pegs, at foreningen er tilfreds med deres
g8rd. Andelshaverne er glade for g4rden, der har gode opholdssteder, grees, terrasse, grill-
omréde mv.

- Projektet kan gennemfgres uden andelsforeningen, da den ligger i enden af karréen.

- Trygheden omkring bgrnene vil forsvinde med fremmede mennesker og flere udgange bl.a.
til Nerrebrogade. Man kommer hinanden ved i foreningen, ved hvem der feerdes i gdrden og
p8 bagtrapperne, og holder g8rden ren og paen. G8rdprojektet vil &ndre ansvarligheden for
g8rden, da andre vil bruge den og misstemningen vil g8 ud over det daglige liv.

- Det vil veere en skonomisk katastrofe hvis p-pladserne fiernes (indtaegtstab p& 35.000 kr.
8rl.) p-pladsene er en forudseetning for udlejning af erhvervene (tab mindst 100.000 kr. &rl.)
Da der kun er 16 andelshavere vil dette, et meget stort minus i regnskabet og egenfinansie-
ringen (1.1 mio. kr.) betyde huslejestigning. Er kommunen interesseret i, at foreningen sti-
ger meget i husleje, og g8r konkurs. Der er allerede 4 lejligheder til salg - nogle i over et &r,
og mulighederne for at f8 solgt forringes som folge af g8rdprojektet.

Beboeren oplyser, at han flyttede ind i ejendommen, da han kunne parkere sin bil i en afl8st
g8rd. Han arbejder med sikkerhed for politiet, p alle tider af degnet, og m4 i perioder at ha-
ve en sikkerhedsbil hjemme. Den kan ikke parkeres pd Ngrrebro, s§ beboeren vil vaere ngdt

til at flytte, hvis gdrdprojektet realiseres.
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Kommentar 11:

Selv om Sgllergdgade 40-42 er en velfungerende ejendom, der finder det eksisterende op-
holdsareal tilfredsstillende, ma garden i dag vurderes som utidssvarende. Der er tale om et
uforholdsuvis lille opholdsareal, hvor arealer udlagt til parkering og gennemkgrsel udggr langt
den overvejende del af garden. Samtidigt er ophold og trafik blandet i garden.

Der er dagligt erhvervstrafik ind og ud af gdrden fra varebiler til TDC, hertil kommer privat-
personers og erhvervs kgrsel til og fra parkeringspladser samt vareleverancer til erhverv i
ejendommen. I forbindelse med byfornyelse skeles der til boligernes interesser, hvorfor
arealerne bgr friholdes for trafik.

Erfaringer fra andre gdrdsammenlaagninger viser, at byfornyelsen ikke forringer, men for-
bedrer det sociale liv i ejendommene. Tilsvarende vil et nyt gdrdanlaeg saedvanligvis ogsa
medvirke til tryggere rammer, hvor beboerne i karréen kender hinanden, og hvor der passes
godt pa tingene.

For at der kan indrettes et tidssvarende gardanleeg i Sorgenfrigade-karréen, skal der tilveje-
bringes lys og Iuft i det samlede anlaeg. Dette er ngdvendigt af hensyn til de gvrige ejen-
domme, der har meget sneaevre eller begraensede friarealer.

Dette betyder, at inddragelse af samtlige ejendomme i karréen vaere det mest hensigtsmaes-

sige for den samlede karré. Anlaegget vil f3 yderligere volumen til en fornuftig indretning af
o . . . . .

gardens forskellige funktioner, og der vil kunne etableres passage og kik for ejendomme

med meget sma garde.

Se i gvrigt kommentarer til indsigelse nr. 5

Med hensyn til bestemmelsen om, at ejendommen Sgllergdgade 40-42 skal medfinansiere en
andel af anlaegsudgifterne henvises til kommentarerne til indsigelse nr. 1.

12, Bestyrelsen for ejerforeningen Sorgenfrigade 4-8H

- Bestyrelsen finder det fantastisk, hvis mange og mgrke g8rde kan blive frisket op og blive
til et dejligt gdrdmilje for beboere, der har valgt at bo i byen.

- Det er overraskende og argerligt, at Sollerodgade Sorgenfrigade 10 og Stefansgade 9 er s&
meget i mod projektet.

- Efter karrémgdet er der forst8else for deres modvillighed og frustrationer, da denne ejen-
dom rammes gkonomisk som fglge af projektet.

- sbs kunne ikke pd madet oplyse om projektets eksistensgrundlag uden denne ejendom.

- Uanset hdber bestyrelsen, at projektet gennemfgres, og at Sorgenfrigade 4-8H om ikke an-
det kan blive en del af det nordlige g8rdprojekt. Mellembygningen Sorgenfrigade 4 bar nedri-
ves, s8 g8rden 8bnes og forbindes med “Nordg8rden”,

- Bestyrelsen gor opmaerksom p8 begejstring over gdrdprojektet. Man ser helst én faelles
g8rd for hele karréen, alternativt deltagelse i det nordlige g8rdprojekt.
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Kommentar 12:

Der er ikke modtaget indsigelser eller bemeerkninger fra ejendommen Stefansgade 9, TDCs
bygning. Tilsvarende har repraesentanter fra denne ejendom ikke deltaget i karrémgdet. Der
har dog veeret dialog om projektet med ejendommen, og TDC er bekendt med bestemmelsen
om medfinansiering af gdrdanlaegget og at der ikke kan opnas erstatning for kgrselsret over
nabogrunden.

sbs er forstdende over for frustrationerne i Sgllerad 40-42 over den stramme gkonomi og
fordyrelser som fglge af en servitut p& ejendommen.

Der er imidlertid ikke tale om en ny servitut, der kommer med byfornyelsen. Der er tale om
en servitut tinglyst som en forudsaetning for de oprindelige dispositioner pa ejendommen og
som foreningen burde vaere bekendt med.

Forst, ndr indsigelserne er behandlet, og der er truffet en politisk beslutning, vil sbs kunne
oplyse om indholdet af byfornyelsesbeslutningen.

Den optimale Igsning er, at der etableres et gdrdanlaeg for hele karréen. Ved at inddrage he-
le karreen tilfgres garden et stgrre sammenhangende areal, sa der samlet set kan ske en
fornuftig indretning af gérdens funktioner samt skabes passage og kik for ejendomme med
meget sma garde.

Endeligt vil gdrden i Sgllersdgade 40-42 kunne fredeligholdes for trafik og parkering og ogsa
her etableres tidssvarende opholds- og legearealer.

13. Christoffer Iversen

- Beboeren gnsker ikke, at det feelles gdrdanleeg bliver til noget, da han mener, at vil skade
foreningens hverdag, familier og erhverv.

Kommentar 13:

Gardanlaeggene bidrager med en mere tidssvarende indretning, der betyder stgrre nyttevaer-
di og lavere vedligeholdelsesudgifter.

Beboerne inddrages via et gardlaug og deltager saledes ved udarbejdelse af indretning af
gardanlaegget, og kan bidrage til, at ejendommenes gnsker til gdrdanlaegget i videst muligt
omfang indgdr i projektet.

Gardindretningen tager udgangspunkt i beboernes gnsker og behov, og der tages hensyn til
erhverv i karréen, idet hensynet til boligerne dog gar forrest.

Det er erfaringen, at ejere, lejere og andelshavere er meget glade for gardanlaeg, der etable-
res i forbindelse med byfornyelse. Ofte er der tale om gkonomiske og planlaagningsmaessige
tiltag, der kan vaere umulige at Igfte blandt ejendommene p& egen hand.
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14. Espen Hjgllund, Sgllergdgade 42, 1.th, 2200 Kgbenhavn N

- Billederne af g8rden i Forslaget er misvisende og et forspg p8 at beskrive g§rden som
utryg, grim og kedelig. Den tunge trafik er begraenset til f§ gange om dagen, og er ikke et
problem eller forringelse af g8rdmiljoet.

- Beboeren bemzerker, at foreningens g8rd er lille og overskuelig, hvor barn kan feerdes frit
og trygt. En stor g8rd med mange flere udgange til langt mere trafikerede veje, vil skabe
ringere overblik over bgrnenes feerden.

- Der er en staerk ejerskabsfolelse for gdrden — man faler sig hjemme, tilpasse og trygge.
Feellesskabet i foreningen vil blive forringet og forsvinder mdske helt. Der vil vaere mindre
tryghed og livskvalitet, mindre attraktivt at blive boende.

- Faellesskabet i ejendommen er vigtig for familien, og der bor mange forskellige personer
med baggrund og her har alle nuveerende andelshavere uanset indkomst pt. réd til at bo.
Medfinansiering af g8rdanlaegget vil skyde boligydelsen vaesentligt i vejret, og gore det svaert
for folk med en middel indtaegt at betale. Indsigerne er begge folkeskolelaerere og keemper
en kamp for at holde skindet p§ naesen. Nye store udgifter ngdvendiggar en revurdering af
familiens gkonomi.

- Medfinansiering og tab af parkeringspladser, kan betyde, at familien og andre familier i for-
eningen m4& szelge. Det vil medfgre kaos i foreningen og i veaerste fald tvangsauktion.

Sollersdgade 40-42 st8r for ca. 23% af projektets g8rdmiljo, der er ca. 140 lejligheder, heraf
22 i Spllergdgade 40-42 svarende til 15,7%. Medregnes TDC og andre erhverv, vil boligmas-
sen max udggre 10 % af den samlede boligmasse i karréen. G8rdmiljoet reduceres séledes
med 130 %, en reduktion foreningen tilmed skal betale en million for.

Beboeren finder generelt forslagets indhold uacceptabel og forkert.

Kommentar 14:

Karréens garde er beskrevet i Forslaget under ét og det generelle billede af karréen er, at
der er nedslidte befzestede arealer, fa granne omrader og med begraensede muligheder for
ophold og leg. Andelsforeningen har anlagt et graesareal og terrasse, men der er tale om et
gardrum, hvor langt den starste del af gdrden benyttes til gennemkgrsel og parkering, me-
dens opholdsarealet kun udggr en mindre del.

Som beskrevet er der dagligt erhvervstrafik ind og ud af gdrden, hertil kommer privatperso-
ners og erhvervs kgrsel til og fra parkeringspladser samt vareleverancer til erhverv i ejen-
dommen. I forbindelse med byfornyelse skeles der til boligernes interesser, hvorfor arealerne
friholdes for trafik.

I forbindelse med beboersamarbejdet i gdrdanlaagsgruppen medvirker hver enkelt ejendom
til, at gardindretningen pa bedst mulig made tilgodeser det sociale liv i den enkelte ejendom
og i karréen som hele.

Erfaringer fra andre gdrdsammenlaegninger viser, at byfornyelsen ikke forringer men forbed-
rer det sociale liv i ejendommene. Tilsvarende vil et nyt gdrdanlaeg saedvanligvis 0ogsd med-
virke til tryggere rammer, hvor beboerne i karréen kender hinanden, og hvor der passes
godt pd tingene.
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For at der kan indrettes et tidssvarende gardanlaeg i Sorgenfrigade-karréen, skal der tilveje-
bringes lys og Iuft i det samlede anlaeg. Dette er ngdvendigt af hensyn til de gvrige ejen-
domme, der har meget snzevre eller begraensede friarealer.

Dette betyder, at inddragelse af samtlige ejendomme i karréen vaere det mest hensigtsmaes-
sige for den samlede karré. Anlaegget vil fa yderligere volumen til en fornuftig indretning af
gardens forskellige funktioner, og der vil kunne etableres passage og kik for ejendomme
med meget sma garde. Samtidigt m& gardindretningen i Sgllersdgade 40-42 i dag vurderes
som utidssvarende, hvor arealer udlagt til parkering og gennemkgrsel udggr langt den over-
vejende del af garden.

Foreningen skal medfinansieringen en andel af anlaegsudgifterne p8 det nye gardanlaeg sva-
rende til ejendommens en andel af det samlede bruttoetageareal. Med forslag til byfornyel-
sesbeslutning vil der fremover vaere fxlles brugsret til arealerne i karréen.

Sbs respekterer foreningens bekymringer omkring gkonomien for gardanlaegget. Der henvi-
ses for denne del til kommentarer til indsigelse nr. 1.

15. Martin Zoffmann og Rikke Sanderhoff, Sorgenfrigade 8h, st.

- Beboerne er meget positive over for g8rdprojektet og finder de beskrevne ideer gode. Be-
boerne er glade for, at der er fundet ressourcer til at udvikle og forny deres g&rdmiljo.

Hvis det samlede g8rdprojekt fastholdes, er beboerne meget interesseret i:
at overtage restlokaler efter nedrivning af mellembygningen.

at tilladelse til at seette et langt hgjtsiddende vindue (35 x 600 cm)i muren mod Stefans-
gade, da lejligheden i dag er meget mark.

at f§ tilladelse til, at vinduet samt vinduet i badeveerelset kan 8bnes - der er i dag meget
fugt p8 badeveerelset.

Hvis der kun kommer g8rdprojekt i den nordlige ende, onsker beboerne, at planerne om at
opseatte affaldsskur lige uden for badeveerelsesvindue e&endret, da lejligheden i forvejen er
meget mork.

Kommentar 15:

Oplysninger om beboernes gnsker medtages i relation til udarbejdelse af gardanlaegsprojek-
tet.

Beboerne skal dog konkret sgge byggetilladelse til de naevnte tiltag pd deres bolig.

16. Morten Labak, Labano, Sgllergdgade 40 stuen tv., 2200 Kgbenhavn N,

- Erhvervsandelen Splleradgade 40 st. gor indsigelse mod etablering af feelles gérdanleeg.
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- Firmaet handler med varer, der leveres en gang ugentligt — typisk 1-2 paller - til en vare-
rampe i g8rden. Leverancerne sker p§ kort tid, om formiddagen og er s8ledes efter erhver-
vets mening ikke til gene for beboerne. Hvis erhvervet ikke fremover kan f8 leveret varer ad
denne vej, vil det vaere meget problematisk.

- Erhvervet har stor glaede af g8rden i dag, nyder frokost i gdrden, og hygger sig med bebo-
erne.

- @konomisk vil det veere katastrofalt for det lille firma, at skulle finansiere et s8 stort pro-
Jjekt. Andelsboligforeningen er hdrdt spaendt for og vil ikke kunne beere en stor regning for
grden.

- Projektet foresl§s lavet uden Sgllersdgade 40-42 / uden medfinansiering fra ejendommen.

Kommentar 16:

I forslag til byfornyelsesbeslutning foresl8s karréen friholdt for kgrende trafik af hensyn til et
feelles gardanlaeg indrettet til ophold og leg.

Dette betyder ikke, at erhvervet hindres i at viderefgres. Erhverv mod Ngrrebrogade, har
som fglge af de fysiske forhold i gdrdene ikke kgrende adgang for vareleverancer, men mod-
tager varer pa en pallelgftevogn over gdrden. Erhverv i Sgllergdgade 40-42 m3 tilsvarende
kunne f8 varer til lejemalet p& denne made.

Med hensyn til deltagelse i det feelles gdrdanlaeg og medfinansieringen henvises til kommen-
tarer til indsigelse nr. 1 og 14.

17.Jesper Steen Jensen, Sgllergdgade 42, 4.th, 2200 Kgbenhavn N

- Den lille andelsforening er glad for ejendommen og g8rdmiljoet og ensker ikke andringer
og anmoder om, at projektet laegges p§ hylden.

Der er et godt faellesskab og trygt for born, dette vil &ndres med et mere uoverskueligt om-
r8de, med ind og udgange og hvem der faerdes inden for omrédet.

G8rdanlaegget er ikke trafikeret, snarere er der faerre biler siden TDCs omlaegninger af virk-
somheden.

- G8rden er forspgt beskrevet som meget lidt attraktivt.

- Beboeren forventer gener i Sorgenfrigade og Sgllergdgade som fglger af kommende bygge-
arbejder p8 Metro ved Ngrrebroparken, og ensker s8ledes ingen anlaegsarbejder i g8rden.

- @konomien er et stort problem for foreningen og beboeren samt andre i foreningen kan ik-
ke baere en huslejestigning. Flere forsgger at saelge deres lejlighed, da andelsforeningen er
ny, er boligafgiften hgj. En huslejestigning vil umuliggore et salg.
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Kommentar 17:

Karréens garde er beskrevet i Forslaget under ét og det generelle billede af karréen er, at
der er nedslidte befeestede arealer, fa gronne omrader og med begreensede muligheder for
ophold og leg. Andelsforeningen har anlagt et greaesareal og terrasse, men der er tale om et
gardrum, hvor langt den stgrste del af garden benyttes til gennemkgrsel og parkering, me-
dens opholdsarealet kun udggr en mindre del.

Som beskrevet er der dagligt erhvervstrafik ind og ud af garden, hertil kommer trafik fra
privatpersoners og erhvervenes kgrsel til og fra parkeringspladser samt vareleverancer til
erhverv i egendommen. I forbindelse med byfornyelse skeles der til boligernes interesser,
hvorfor arealerne friholdes for trafik.

I forbindelse med beboersamarbejdet i gdrdanlaegsgruppen medvirker hver enkelt ejendom
til, at gardindretningen pa bedst mulig made tilgodeser det sociale liv i den enkelte ejendom
og i karréen som hele.

Erfaringer fra andre gdrdsammenlaegninger viser, at byfornyelsen ikke forringer men forbed-
rer det sociale liv i ejendommene. Tilsvarende vil et nyt g&drdanlaeg medvirke til tryggere
rammer, hvor beboerne i karréen i hgjere grad kender hinanden og hvor der passes godt pa
tingene.

For at der kan indrettes et tidssvarende gardanlaeg i Sorgenfrigade-karréen, skal der tilveje-
bringes lys og Iuft i det samlede anlaeg. Dette er ngdvendigt af hensyn til de gvrige ejen-
domme, der har meget sneaevre eller begraensede friarealer.

Anlaegsarbejder kan medfare gener i kortere eller laengere tid, men anlaegsarbejder pa gard-
anlzeg kan saedvanligvis gennemfgres inden for en forholdsvis kort anlaegsperiode (ca. 5
mdr.) og saedvanligvis opvejes de gener, man m3 tale i byggeperioden af nyttevaerdien pd
det faerdige projekt.

Med hensyn til deltagelse i det feelles gdrdanlaeg og medfinansieringen henvises til kommen-
tarer til indsigelse nr. 1.

18. Mogens Lildballe, Mogens-lildballe@tdcadsl.dk

- Beboeren finder, at g8rden i dag har et overskueligt areal, og g8rdmiljo med feelles indret-
ninger. G8rden fungerer med faellesfolelse og ansvarlighed, der er faellesarrangementer og
der er mange ideer og tiltag til forbedringer. Barn og hunde kan faerdes trygt.

- Parkering og karsel er selvvalgt, og forening kan frit veelge at aendre dette.

- Et storre gdrdanlaeg medfgrer feelles adgang gennem portene, samt at gennemkgrsel, kor-
sel og parkering nedlagges.

- Foreningen f8r lov at betale modsat gvrige ejendomme, man ved ikke hvad man f8r, der er
ikke fremlagt konkrete planer for indretningen af gdrden.

- Beboeren spgrger, om mere plads er lig med bedre plad. Hvad er omfanget af medindfly-
delse p§ indretningen af g8rden, og hvad med ansvarsfalelsen? Hvordan sikrer vi os, at un-
gerne ikke lgber ud af en fjern port.

- Principielt er g8rdsanering et godt tiltag, med nye og bedre brug af fellesarealerne. Det er
dejligt at slippe for TDCs trafik. Projektet er dog problematisk fordi:
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— Der er allerede lagt tid, penge og kreefter i et godt g8rdmiljo

— Medfinansiering p8 et projekt som der ikke er brug for.

— Pengene ville gore starre gavn p8 egen gérd.

—  Parkeringspladser nedlaegges og den tabte lejeindteegt skal findes et andet sted
—  Erhvervenes vilk3r forringes.

G8rdsaneringen burde vaere en forbedring for alle, med er en forringelse for foreningen.

Kommentar 18:

I forbindelse med beboersamarbejdet i gdrdanlaegsgruppen har hver enkelt ejendom mulig-
hed for at bidrage til at gdrdindretningen pa bedst mulig made tilgodeser det sociale liv i den
enkelte ejendom og i karréen som hele.

Erfaringer fra andre gdrdsammenlaegninger viser, at byfornyelsen ikke forringer men forbed-
rer det sociale liv i ejendommene. Tilsvarende vil et nyt gdrdanlaeg ogsd medvirke til trygge-
re rammer, hvor beboerne i karréen kender hinanden, og hvor der passes godt pa tingene.

I gdrdgruppens arbejde vil det veaere relevant sammen med landskabsarkitekten at diskutere
bekymringerne om overskueligheden i gdrden og sikkerheden omkring bgrn og fzelles porte
til gader og veje omkring karréen. Erfaringer og tiltag fra allerede feerdige gardanlaeg vil i
den forbindelse blive inddraget.

Tilsvarende vil gvrige forhold omkring gardindretningen blive tilrettelagt i samarbejde med
gardgruppen, hvor beboere fra ejendommene kan bidrage med ideer og gnsker til projektet.

Der er i dag daglig erhvervstrafik ind og ud af garden, hertil kommer trafik fra private biler
og erhverv til og fra parkeringspladser samt vareleverancer til erhverv i egendommen. I for-
bindelse med byfornyelse skeles der til boligernes interesser, hvorfor arealerne sgges friholdt
for trafik.

Mere plads kan i visse gérdanlaeg i noget omfang betyde et bedre gardanlaeg. For at der kan
indrettes et tidssvarende gdrdanlaeg i Sorgenfrigade-karréen, skal der tilvejebringes lys og
luft i det samlede anlaeg. Dette er ngdvendigt af hensyn til de gvrige ejendomme, der har
meget snaevre eller begraensede friarealer.

19. Thomas Marker, Advokatfirmaet Marker, Brolaeggerstraede 6, box 64, 1002 Kg-
benhavn K

Andelsforeningens advokat gor indsigelse p§ vegne af foreningen mod et faelles g8rdanlaeg.
Foreningen best8r af 23 lejligheder (17 andele og 6 leje) samt erhvervsandele.

Ejendommen er kgbt for 40 mio. kr. og er stiftet ved hjeelp af bl.a. afdragsfrie pantebreve til
realkreditinstitutioner.

Foreningen er velfungerende, har sammenhold og g8rden bruges flittigt.
G8rden indeholder p-pladser, foreningen er bekendt med TDC s kgrselsret over matriklen
(servitut af 10. maj 2004). Foreningen har opsat elport, s§ fremmede ikke har adgang til

g8rden. Nedlzeggelse af parkeringspladser vil vaere ekspropriation, som gnskes erstattet idet
erhvervene i ejendommen vil tabe veerdi.
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Et faelles anlaeg vil gore g8rden utryg, da g8rden ved Sollerodgade/Sorgenfrigade har vaeret
brugt til salg af narkotika.

Foreningen har selv anlagt graes, etableret terrasserne, blomster og tracer og ser ikke noget
problem i, at anleegget etableres uden foreningens deltagelse.

Kommentar 19:
Den fremtidige gard vil vaere afldst, sdledes at fremmede ikke har adgang til garden.

Jf. bestemmelserne i den tinglyste servitut vil der ikke kunne udbetales erstatninger i forbin-
delse med, at andelsforeningen indgdr i det feaelles gdrdanlaeg.

Det er afggrende for kvaliteten af det faerdige gdrdanlaeg, at ogs8 andelsforeningen deltager
i projektet.

Se i gvrigt kommentarer til indsigelse nr. 5 og 8

Med hensyn til bestemmelsen om, at ejendommen Sgllergdgade 40-42 skal medfinansiere en
andel af anlaegsudgifterne henvises til kommentarerne til indsigelse nr. 1.

20. for Andelsboligforeningen Stefansgade 3-7, Boligadministratorerne A/S v/ Ole
Ostenfeldt, Dahlerupsgade 1-3, Kgbenhavn V

Hvis baghuset stefansgade 3-7 overtages til nedrivning, skal andelsboligforeningen holdes
skadeslgs for at kunne indgd i en positiv dialog om salg. Foreningen f8r feerre indtaegter og
vil derved f§ pskonomiske problemer, da boligafgiften er meget hgj og lejlighederne ikke kan
saelges til den nuvaerende boligafgift.

Erstatningen bgr udggre et kontant belob, der nedbringer gaelden svarende til ydelsen p§
den manglende indtaegt. Indtaegt 8rligt er 203.121,72 kr.

Bel8ningen best8r af kreditforeningsl8n med 5% ydelse (rente uden afdrag). Opn8r forenin-
gen ikke besparelse p8 renovation og ejendomsskatter ved frasalg, vil krav om erstatning
udggre 4.062.420 kr. for at holde foreningen skadeslgs. Alternativt vil der veere risiko for an-
delsforeningens konkurs.

Hvis kravet ikke imadegds, kan der ikke frivilligt indg8s forlig og der gares indsigelse mod
nedrivning af baghus og g8rdprojekt.

Kommentar 20:

Ejendommen skal efter lovens bestemmelser overtages mod erstatning og erstatningen fast-
seettes efter ejendommens veerdi i handel og vandel.

Der kan sdledes ikke fastszettes en erstatning med udgangspunkt i den aktuelle gzeld eller
beldning i en ejendom.
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Det fremsatte erstatningskrav overstiger vaesentlig ejendommens veaerdi, hvorfor sbs indstil-
ler at sagen overgdr til taksationskommissionen med henblik pa fastseettelse af erstatning for
overtagelse.
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