10. Forslag til byfornyelsesbeslutning om etablering af faelles giardanleg i Frederiksgirden

(2008-133055)
Borgerreprasentationen vedtog den 27. september 2007, at Frederiksgarden, beliggende mellem

Blytekkervej, Frederiksborgvej og Frederikssundsvej, udpeges til en karrévis byfornyelsesindsats
(friarealforbedring). Teknik- og Miljoudvalget skal godkende, at forslaget (bilag 1) udsendes i
offentlig hering.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget treeffer beslutning
om,

I. at forslaget for Frederiksgarden udsendes i offentlig hering. Forslaget leegger op
til,

2. at eventuelle overtagelser til nedrivning eller nedlaeggelse sker efter forudgaende
erstatning

Problemstilling

I forbindelse med Borgerreprasentationens beslutning om friarealforbedring i Frederiksgarden (BR
392/07) tik Teknik- og Miljoudvalget bemyndigelse til

o at treeffe beslutning om frialforbedring af karréen

e at atholde de med friarealforbedringen forbundne udgifter pa 19 mio. kr.

Byfornyelsesselskabet sbs har som forretningsferer for kommunen udarbejdet et forslag til
byfornyelses-beslutning. Forslaget skal nu 1 hering hos ejerne, andelshaverne og lejerne i karréen.

Lesning

Pa baggrund af Borgerreprasentationens beslutning om friarealforbedring i Frederiksgarden (BR
392/07) har Byfornyelsesselskabet sbs udarbejdet et forslag til byfornyelsesbeslutning for etablering
af gardanlaegget jf. vedlagte bilag 1.

Karréen ligger i1 det tidligere kvarterloftomrdde Nord-Vest. Etablering af det felles gdrdanleg er
saledes med til at opfylde kvarterloftsprojektets mélsetning om, at der bliver flere gronne gardrum i
kvarteret.

Karréen der i alt omfatter 176 boliger fordelt pd 6 ejendomme (1 andelsboligforening, 2

udlejningsejendomme og 3 ejerlejlighedsejendomme) samt en erhvervsejendom er opdelt i 7 storre og
mindre gardrum. Arealerne, der i alt er pa ca. 5.000 n?, er generelt praget af at veere anlagt til kersel
og parkering med ingen eller kun ringe mulighed for udeophold. Der er kun sparsom beplantning, og



belagningerne i karréen er hullede og nedslidte. Midt i karréen er der opfert en erhvervsbygning, der
opdeler arealet i to gardrum.

Det foreliggende forslag indeberer nedrivning af ca. 30 garager, et autovarksted der 1 dag anvendes
til lager, og 1 nedvendigt omfang skure, plankeveark, hegn og mure. Endvidere gennembrydes
mellembygningen sédledes, at der skabes sammenhang i garden og der indrettes et gront friareal med
mulighed for ophold og leg. Parkering i og kersel ind og ud af karréen er ikke foreneligt med
etableringen af et fzlles gardanlaeg til ophold og leg. Dog bibeholdes henholdsvis indkerslen til
parkeringskalder og et areal for varelevering ved laesserampen ved Blytakkervej. Hele streekket
langs Blytaekkervej er muligt byggefelt for nybyggeri, hvorfor arealet ikke er omfattet af forslaget.

Der har vaeret atholdt et orienterende karrémede for lejere, ejere og erhverv, hvor de tilstedevarende
var meget positive over for byfornyelse af gdrden. Dog angav de tilstedevarende garageejere
utilfredshed med den forventede nedleggelse af garagerne.

Forvaltningen anbefaler, at forslaget til friarealforbedring udsendes 1 hering, idet forvaltningen finder,
at de foresldede nedrivninger, istandsettelse med nye beleegninger og indretning til grent friareal
samt den begrensede erhvervskersel ved lesserampen og nedkerslen til P-kelderen ved
Blytekkervej skaber den fornedne kvalitet 1 anleegget. Forvaltningen finder, at servitutdokumentet
skal indeholde bestemmelse om, at et kommende nybyggeri langs Blytekkervej, markeret i1 forslaget
som muligt byggefelt, til sin tid skal indgd i det feelles grdanleg pa de samme betingelser som de
ovrige ejendomme 1 karréen.

Okonomi

Beslutning om friarealforbedringen og finansiering af udgifterne hertil sker i medfoer af
bekendtgerelse nr. 901 af 9. september 2008 af lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Byfornyelsesselskabet sbs har opgjort udgifterne til gardanlaegsprojektet til 18.797.000 kr. inkl.
moms. Udgifterne er opgjort ved indeks skennet til 141,3 pr. oktober 2010., jf. vedlagte
finansieringsplan, bilag 2.

Kommunen afholder udgifterne, men far refunderet 50% af udgifterne fra staten svarende til
9.398.500 kr.

Det skennes muligt at indpasse beslutningen i den belobsramme, der er afsat til byfor-nyelsesformal i
investeringsoversigten for 2008-2011 pa funktion 0.25.15.3.

Videre proces

Forslaget udsendes 1 offentlig hering i 8 uger. I denne periode er der mulighed for at komme med
bemarkninger, kommentarer eller @ndringsforslag. Teknik- og Miljeudvalget skal herefter endeligt
vedtage forslag til etablering af felles gardanlaeg for Frederiksgérden.

Byfornyelsesbeslutningen forventes truffet i 1. halvir 2009. Derefter bliver beslutningen
offentliggjort og fremsendt til alle ejere, andelshavere og lejere i karréen.

Nar beslutningen er endeligt truffet, vil Teknik- og Miljeforvaltningen sta for gennemforelse af
beslutningen. Byfornyelsesselskabet sbs vil pabegynde projekteringen af gardanlegget i samarbejde



med beboerne i1 karréen. Teknik- og Miljeforvaltningen vil godkende prissat projektforslag,
licitationsresultat og byggeregnskab for anlaegget.

Gardanlegget forventes ferdigetableret med udgangen af 2010.

Hjalte Aaberg Ulrik Winge

bilag

Bilag 1 Forslag til byfornyelsesbeslutning om etablering af faelles gardanleeg, Frederiksgarden - pdf
Bilag 2 Finansieringsplan - pdf

Bilag 3 - tilgeengelighedsvurdering - pdf

Bilag 4 - Miljgvurdering - pdf

Teknik- og Miljoudvalgets beslutning den 10.12.2008

Indstillingen blev godkendt.

Karin Storgaard (O) tog forbehold.






