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Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen

Oplaeg for Klima-,
Mijo- og Teknikvalget
om servitutter

v/ Lena Kongsbach lfu



Kgbenhavns Kommune

Kort over
servitutter

* Villaomrader er typisk i
udkanten af Kgbenhavn.

 Storstedelen af
villaomraderne har

servitutter. Fa har lokalplaner.

* Villaomraderne udggres af
fritlisgende enfamiliehuse
typiski1-2 etager, ofte med
indslag af raekke- og
dobbelthuse samt villaer
opdeltivillalejlisheder.
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Hvad er en servitut?

En servitut er en byrde/begraensning pa en ejendom.

Servitutten indskraenker raderetten over ejendommen,
eller den ejendomsret, som en ejer besidder.

Servitutter regulerer byggeri i de fleste kgbenhavnske
villaomrader. Servitutter handhaeves af KK i
byggesagsbehandlingen tx i villabyggeri o8 mindre
bebyggelse som skure og carporte.

En servitut kan indeholde:

— En ret til at kraeve en bestemt tilstand opretholdt
(tilstandsservitut fx villaservitut)

— En ret tilat rdde over en fast ejendom i begranset
omfang (radighedsservitut)



Kgbenhavns Kommune Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen 5. oktober 2026

Privatretlige servitutter

Hindhasvelse

|
Eksempel :
Etageantal - Kan handhaeves af kommunen |
Tilstand T (men ikke pligt), hvis kravkan |

; _ ) 9 reguleres i lokalplan (planlovens 1
Privatretlige Beb}rggelgeggraqj | &43} JI

Radighed <: Brugsrettigheder " - Kan ikke handhaves

Vejret offentligretligt af kormmunen,
dvs. man ma rejse sag ved
domstol
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Bygge- og villaservitutter

* Privatretlig servitut, forvaltningen kan handheaeve.
* Typisk af eeldre dato fra starten af 1900-tallet.

* Er tinglyst pa alle ejendomme inden for et bestemt
omrade for at sikre omradets bevarelse som villakvarter.

- Indeholder typisk bestemmelser om boliger fx én bolig
pr. etage og ingen selvstandig bolig i tagetagen lisesom pa
Skovstjernevej 4 og Alholmvej 55.

- Indeholder ogsa bebyggelsesregulerende bestemmelser

fx om afstande, bebyggelsesgrad, vejudleeg, anvendelse,
antal etager osv.

* Forvaltningen kan bl.a. neegte dobbelthuse med
servitutterne.
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