Bilag 10

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

mellem Aldersro ApS
c/o Renne & Lundgren
Tuborg Havnevej 19
2900 Hellerup
(herefter beneevnt DE)

og Kobenhavns Kommune
Rédhuset
1599 Kebenhavn V
(herefter benevnt KK)

DE og KK benavnes ogsd "Part”; samlet “Parterne”.

Baggrund

Narvearende aftale er indgédet i anledning af den pétankte vedtagelse af forslag til lokalplan
”Jagtvej 1717 ("Lokalplanforslaget™) og pa baggrund af planlovens bestemmelser i kapitel
5a om udbygningsaftaler om infrastruktur, jf. planlovens § 21b.

Lokalplanforslaget omfatter arealmaessigt ejendommen matr.nr. 3661 Udenbys Kladebo
Kvarter, Kebenhavn samt et tilgreensende offentligt vejareal pd Aldersrogade og Jagtve;j,
samt alle parceller, der efter den 1. maj 2010 udstykkes i omridet.

Lokalplanforslaget muligger, at DE p& hjernet af Jagtvej og Aldersrogade ud mod
Vibenhus Runddel kan opfere et kontorhusprojekt.

DE har med henblik pa at @ndre og udvide de byggemuligheder, der fremgir af
kommuneplanens rammebestemmelser for det pagaldende omréde, samt hejne standarden
pé en del af Aldersrogade ved at skabe en gron plads ud for DE’s ejendom, opfordret KK
til at indgéd nervaerende udbygningsaftale, jf. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter DE sig til at etablere naermere beskrevne infrastrukturanleg
bestiende af en offentlig gren plads med beplantning af tracer og buske, belegning og
byinventar mv.

Parterne har pé baggrund heraf bestemt felgende:

§1

Infrastrukturanlzaeg

DE forpligter sig til, i forbindelse med kontorhusprojektets ("Projektet™) gennemferelse iht.
bestemmelserne i lokalplan Jagtvej 171, at etablere folgende fysiske infrastrukturanlaeg



("Infrastrukturanlegget”) uden for (matr.nr. 3661 Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn)
pa umatrikuleret offentlig vejareal, jf. lokalplanforslagets § 7, stk. 4:

Infrastrukturanlegget vil bestd af etablering af en offentlig gren plads med beplantning i
form af mindst 6 meter heje treeer og bunddakke samt med fast beleegning af granit og
fliser, siddemuligheder, belysning, inventar mv., jf. den som bilag B vedlagte illustration.
Pladsen forudsettes givet status som gdgade med cykling tilladt i henhold til
feerdselslovgivningen.

Infrastrukturanleegget skal indrettes i sammenheng med DEs ejendom (matr.nr. 3661
UKK) ubebyggede arealer. Skelgreensen mellem det offentlige areal, hvorpé
Infrastrukturanlaegget bliver placeret og den del af arealet, som DE selv ejer, vil skulle
markeres efter n@rmere anvisninger fra KK af hensyn til den efterfolgende drift.

Arbejdet skal tilrettelaegges og udferes efter nermere aftale med KK og efter de krav og
anvisninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelsen af etablering af Infrastrukturanleegget skal et detailprojekt godkendes
af KK

Infrastrukturanlaegget skal opferes i god hadndverksmessig kvalitet og i overensstemmelse
med god byggeskik. DE er forpligtet til at sorge for, at entreprenerer og radgivere stiller
sikkerhed i henhold til reglerne i AB92, ABT 93 og ABR 89.

Infrastrukturanlegget skal vere offentligt tilgeengeligt.

§2
Etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmassig udferelse og feerdiggerelse af alle arbejder, aftaler Parterne
en tidsplan.

Det er dog en forudsztning fra KKs side, at Infrastrukturanleegget er feerdiganlagt og
overtaget senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilladelse til Projektet eller dele
heraf. Safremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes fristen fra denne
dato.

§3
Dagbod

DE ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 naevnte etableringsfrist. Dagboden
fastsattes til 1 promille af veerdien af de estimerede anlagsomkostninger, der oprindeligt
stilles garanti for, jf. § 6.

Dagbod ved overskridelse af etableringsfrist udelukker ikke erstatningskrav herudover efter
dansk rets almindelige erstatningsregler.



§4

Overtagelse af infrastrukturanlag

KK overtager Infrastrukturanleegget, nir dette er faerdiganlagt i overensstemmelse med
aftalens § 1, samt de nermere krav i lokalplan Jagtvej 171 og samtlige fornedne
myndighedstilladelser foreligger. Desuden skal eventuelle mangler konstateret af DE ved
afleveringen vare udbedret og godkendt af DE.

DE serger for at indkalde KK i sin egenskab af aftalepart til afleveringsforretningen med
DEs entreprener samt til eventuel efterfolgende gennemgang efter udbedring af mangler
konstateret ved afleveringen. Ved KKs overtagelse af Infrastrukturanlegget kan KK
overfor DE alene paberdbe sig mangler, som KK har gjort galdende i forbindelse med
ovennavnte forretninger.

Drift og vedligehold af Infrastrukturanlegget pahviler herefter KK.

§5

Krav

DE overdrager ved KKs overtagelse af Infrastrukturanleegget sine rettigheder ifolge
entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne til KK, herunder garantistillelser, og DE er herefter
endeligt frigjort i enhver henseende overfor KK. KK skal séledes vare berettiget til at gore
ethvert mangelskrav geeldende direkte mod entrepreneren og radgiveren.

§6

Garantistillelse

DE stiller senest samtidig med udstedelse af byggetilladelse til Projektet sikkerhed over for
KK for sine forpligtelser i henhold til denne aftale i form af bankgaranti
(anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

Et estimat over anlagsomkostningerne forbundet med DEs forpligtelser i henhold til
aftalens § 1 vedlegges som aftalens bilag C. Estimatet laegges til grund ved beregningen af
sikkerhedsstillelsens sterrelse, medmindre estimatet pd tidspunktet for udstedelse af
byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I si fald udarbejder DE nyt estimat
over anleegsomkostningerne, der attesteres af et radgivende ingenierfirma og godkendes af
KK.

Sikkerhedsstillelsen frigives, nar Infrastrukturanleegget er ferdiganlagt og overtaget i
overensstemmelse med aftalens § 4.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.



§8

Betingelser

Nearverende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i
Borgerreprasentationen.

Nearverende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i uaendret form i
Borgerreprasentationen samtidig med Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af det
tilherende reviderede forslag til lokalplan og kommuneplantilleg uden veasentlige
endringer.

§9
Udbud

DE er forpligtet til ved indgdelse af kontrakter med tredjemand om etablering af
Infrastrukturanlaegget at overholde de udbudsretlige regler, som er hjemlet ved Rédets
Direktiv 2004/17 og 2004/18 samt ved lov om indhentning af tilbud pa visse offentlige og
offentligt stettede kontrakter (Tilbudsloven) i det omfang disse regler matte finde
anvendelse.

§ 10
Overdragelse af forpligtelser

DE kan alene med KK's accept overdrage sine forpligtelser efter nervarende aftale. KK
kan alene afvise at meddele accept, sifremt dette er begrundet i relevante forhold af
juridisk, ekonomisk eller lignende karakter. KK kan begazre de oplysninger og den
dokumentation fra DE, som er nedvendig til belysning af erhververens forhold.

§11
Klage/segsmal

Paklages de til narvaerende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og traffer
klageinstansen/domstolene afgerelse om opheevelse af planen, opheves nervarende aftale
mellem parterne.

Treeffer klageinstansen/domstolene afgerelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part
kreeve en genforhandling af aftalen med henblik p4, at parterne 1 videst mulig omfang opnér
den retsstilling, som ville vare geeldende, safremt lokalplanen fortsat havde varet
gxldende 1 sin helhed. Forer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6
maneder regnet fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at
treede tilbage fra den del af aftalen, som fortsat vil vaere vesentligt berert af den delvise
ophavelse af planen, efter at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Séfremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vasentlig
betydning for aftalen som helhed, kan en part dog treede tilbage fra aftalen i sin helhed.



§12
Offentliggorelse

Narvaerende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser
herom. Der kan i evrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og
forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 1. juni 2010 fra DE om indgéelse af udbygningsaftale med KK,
Bilag B: Oversigtstegning over Infrastrukturanlagget rev. april 2012.

Bilag C: Estimat revideret april 2012 over anleegsomkostninger til Infrastrukturanlzgget

Kaebenhavn, den
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1. juni 2010 - j.nr. 62601 - cml/kn

Vedr.: Ejendommen matr.nr. 3661 Udenbys Kleedebo kvarter, Keben-
havn - beliggende Jagtvej 171, Kebenhavn.

Med henvisning til den tidligere fremsendte korrespondance samt vort mede
den 20. maj skal jeg hermed pa vegne Aldersro ApS anmode kommunen om at
indga en udbygningsaftale vedrerende det grenne omrade der skal etableres i
tilknytning med ovenstaende ejendom.

Med venlig hilsen

b-/:;-"('_" lln‘ll .,-_"’____-—— —

Casper Moltke-Leth
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ALDERSROGADE Adgang

parkering

50 m.
|

--------- Plads Entreprise

Chausséstenbelaegning med band af betonfliser

Runde elementer, bl.a. med siddemulighed

Rev April 2012

Trae
Malestok: 1:500




Bilag C

Som aftalt fremsendes hermed et overslag pa etablering af plads i fom. nyt kontorhus pa Aldersrogade/Jagtvej
171.

Grundlag er skitse jf. bilag B. Revideret apr. 2012

Anlaegsudgifter

Belysning 120.000
Afrgmning af plads 138.000
Retablering aflgb og saetning af vejbrgnde mm. 220.000
Opbygning af underlag 256.000
Belaegning med striber i tht. skitser 690.000
Draenede plantehuller m. treeer 145. 000
Samlede anlaegsudgifter 1.569.000
Radgivning, 15% 235.350
Samlede udgifter 1.804.350
Moms 451.087

[ alt ink!. moms 2.255.437

Alle priser er incl. 20 % margin.

Med venlig hilsen

Svend Blem Sgrensen Mobil 29 91 92 72

H@pfner Partners Richard Mortensens Vej 61 2300 Kgbenhavn



