Vurdering af permanente muligheder for etablering af stofindtagelsesrum pa 3 lokationer pa Vesterbro

Halmtorvet 15

Halmtorvet 17

Lille Istedgade 2

Kapacitet

(kan lokaliteten rumme 18
stationer, som det fremgar
af byggeprogrammet)?

Lejemalet udger i alt 1.944 m2, hvoraf arealer i stue-
plan og pa 1. sal udgegr ca. 813 m2.

Bygningen indeholder desuden kaelder pa 649 m2.
Ud fra arealbehovet i byggeprogrammet vedr. grund-
modulet kan der etableres 18 stationer pa 813m?2.

Lejemalet udggr i alt 3.180 m2 hvoraf forlokalet er pa
ca. 647 m2 og en bagvedliggende lagerhal pa ca. 2.533
m?2.

Ud fra arealbehovet i byggeprogrammet vedr. grund-
modulet kan der etableres 18 stationer i forlokalet.

Hver etage udggr ca. 400 m2. Safremt der skal etable-
res 18 stationer i stueplan, skal natherberg , kekken og
kakkendepot mv. enten nedlaegges eller placeres an-
det sted i huset. Desuden forudsaetter placeringen af
18 stationer at personalefaciliteterne kan rummes
indenfor eksisterende faciliteter.

Arlige lejeudgifter / maned-
lig tomgangsleje under om-
bygning

Arlig kommunal standardleje (2011-tal)
¢ Halmtorvet 15 — ca. 0,95 mio. kr. svarende til
0,08 mio. kr. pr. maned.

Arlig kommunal standardleje (2011-tal)
¢ Halmtorvet 17 (forlokalet) — ca. 0,6 mio. kr.
svarende til ca. 50.000 kr. pr. maned.
e Slagtehusgade 4 (baglokalet) — ca. 2,34 mio.
kr. svarende til ca. 0,2 mio. kr. pr. maned.
¢ Leje for hele bygningen udggr ca. 2,93 mio. kr.
svarende til ca. 0,24 mio. kr. pr. maned.

Ikke relevant

Politiske beslutninger af
relevans for lokaliteten

* BR47/05 - BR beslutter at udvikle Den Hvide
og Gra Kgdby til hjemsted for kreative erhverv
og fgdevareerhverv.

e 2011-119178 — BR fastleegger i sep. 2011 stra-
tegien for Kgdbyen til ked og kreativitet, her-
under salg af hjgrnegrundene som gkonomisk
grundlag for selskab/fond, der skal drive Kgd-
byen fra 2013.

¢ Godkendelse af nye aktiviteter i Kgdbyen for-
udseetter fysiske aendringer af ammoniakan-
legget.

¢ Halmtorvet 15 er omfattet af omrade 1 i lokal-
plan nr. 262 for Den Brune Kgdby.

e BR47/05 - BR beslutter at udvikle Den Hvide
og Gra Kgdby til hjemsted for kreative erhverv
og fgdevareerhverv.

e 2011-119178 — BR fastleegger i sep. 2011 stra-
tegien for Kgdbyen til ked og kreativitet, her-
under salg af hjgrnegrundene som gkonomisk
grundlag for selskab/fond, der skal drive Kgd-
byen fra 2013.

¢ Godkendelse af nye aktiviteter i Kgdbyen for-
udseetter fysiske sendringer af ammoniakan-
legget.

¢ Halmtorvet 17 er omfattet af omrade 2 i lokal-
plan nr. 262 for Den Brune Kgdby. Baglokalet i
Slagtehusgade 4 er kun delvist omfattet af lo-
kalplanen.

Umiddelbart ingen

Politiske beslutninger og
eksterne forholds
betydning i forhold til tid og
gkonomi, f.eks.:
* Salg af hjgrnegrunde
e Ammoniak

e Hvis BR beslutter at etablere stofindtagelses-
rum i bygningen, medfgrer dette en aendring
af den vedtagne strategi for udviklingen af Den
Hvide og Gra Kgdby. | 2010 er et salg af hjgr-
negrunden, hvor bygningen ligger pa, estime-
ret til at give en indtaegt pa 17-25 mio. kr., der
indgar som en forudsaetning for etablering af
et nyt driftsselskab for Kgdbyen. Hertil kom-
mer et forventet lejetab pa 3,4-5 mio. kr. pga.
forringede muligheder for at udleje naerlig-
gende lejemal.

¢ BR skal bevilge midler til tekniske andringer af
ammoniakanlaegget, sa risikoen bliver accep-
tabel.

e TMU skal godkende en dispensation fra lokal-
planen til den endrede anvendelse af bygnin-
gen.

e Hvis BR beslutter at etablere stofindtagelses-
rum i bygningen, medfgrer dette en aendring
af den vedtagne strategi for udviklingen af Den
Hvide og Gra Kgdby. | 2010 er et salg af hjgr-
negrunden, hvor bygningen ligger pa, estime-
ret til at give en indtaegt pa 17-25 mio. kr., der
indgar som en forudsaetning for etablering af
et nyt driftsselskab for Kgdbyen. Hertil kom-
mer et forventet lejetab pa 3,4-5 mio. kr. pga.
forringede muligheder for at udleje neerlig-
gende lejemal.

e BR skal bevilge midler til tekniske a&ndringer af
ammoniakanlaegget, sa risikoen bliver accep-
tabel.

Umiddelbart ingen
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Seerlige bygningsmaessige
udfordringer

(f.eks. tilgaengelighed/ byg-
ningens stand, funktionali-
tet) og deres evt. betydning
for tid og pkonomi

a)

b)

Bygningen bestar af uopvarmet lager, kgle- og
frostrum samt kontorlokaler pa 1. sal. Der er
ikke foretaget forundersggelser, sa forekom-

ster vedr. skimmelsvamp, rad, asbest, PCB mv.

er ikke afklaret.

Myndighedskrav herunder tilgaengelighed og
brandforhold, som f.eks. krav om elevator og
niveaufri adgang.

Tid for myndighedsbehandling herunder di-
spensation for lokalplanen.

Tid for myndighedsbehandling, bl.a. pga. am-
moniaksagen.

Bygningen er bevaringsvaerdig og Kgbenhavns
Kommunes energikrav er lavenergiklasse 1.

a)

b)
c)

d)

f)

g)

Forundersggelser af forlokalet viser forhgjet
niveau af skimmelsvampesporer i luften samt
asbest i trappeopgangen til 1. Sal.

Forlokalet er i dag uopvarmet kglerum med
kolepaneler pa veeggene.

Tid for myndighedsbehandling, bl.a. pga. am-
moniaksagen.

Myndighedskrav herunder tilgaengelighed og
brandforhold.

Meget ringe stand.

Bygningen er bevaringsvaerdig og Kgbenhavns
Kommunes energikrav er lavenergiklasse 1.
Ved opvarmning af forrummet skal taget re-
noveres pga. den tidligere anvendelse til kgle-
rum.

a)

f)

Der er ikke foretaget forundersggelser, sa fo-
rekomster vedr. skimmelsvamp, rad, asbest,
PCB mv. er ikke afklaret.

Afklaring vedr. lovlighed omkring eksisterende
forhold mangler.

Tid for myndighedsbehandling.
Myndighedskrav herunder tilgaengelighed og
brandforhold.

Afklaring af eksisterende funktioner i stueplan
vedr. nedlaeggelse eller anden placering i dia-
log med tredje mand.

Bygningen er nedslidt. Helhedsrenovering eller
genopretning af bygningen er ikke medregnet i
nedenstaende priser.

Hvilke muligheder er der for
at fa frigjort Halmtorvet 15,
og hvad er/kan blive de
dkonomiske og tidsmaessige
konsekvenser af lejemalet?

Udlejet til Fullhouse A/S pa tidsubegraenset
erhvervslejekontrakt. Opsigelsesvarslet er her
6 maneder ved ombygning af lejemalet, men
datoen for en faktisk overtagelse kan traekke
ud afhaengig af lejers reaktion til en opsigelse.
Kgbenhavns Ejendomme har undersggt, om
andre lejemal i Kgdbyen kan opfylde lejers be-

hov for areal, af- og paleesning samt parkering.

Lejemalet Staldgade 38 opfylder lejers behov
for areal, men ikke lejers behov for af- og pa-
leesning samt parkering af lejers lastbiler om
natten.

Ikke relevant

Ikke relevant
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Tidsplan

(minimum)

Lokation fundet den
18.04.2012 og ekskl. de poli-
tiske beslutningsprocesser

Felgende punkter i afsnittet, Saerlige bygningsmaessi-
ge udfordringer, er indeholdt i tidsplanen:

e a)- Forundersggelse er indeholdt.

* Db)-Indeholdt i tidsplanen.

e ) - Der erindeholdt 1 maned til myndigheds-
behandling.

¢ e)-Indeholdti tidsplanen.

Der tages forbehold for tidsplanen pa fglgende punk-
ter:
e a) - Der er ikke i tidsplanen indbygget tid for
evt. udbedringer pa grund af skimmelsvamp,
rad, asbest, PCB mv.
e ¢)- Der tages forbehold for varighed af myn-
dighedsbehandling ud over 1 maned.
e d) - Der tages forbehold for myndighedsbe-
handling, pga. ammoniaksagen.

Tilbud/tildeling af opgaven :01.07.2012
Projektering :01.01.2013
Entrepriseudbud :15.02.2013
Byggeperiode : Marts 2014

Montering, lgst inventar mv. : April 2014
Ibrugtagning : Maj 2014

Under forudsaetning af sidelgbende ansggning om dis-
pensation fra lokalplan. Under forudsaetning af, at der
opnas dispensation fra lokalplan.

Felgende punkter i afsnittet, Saerlige bygningsmaessi-
ge udfordringer, er indeholdt i tidsplanen:

e a)- Forundersggelse er indeholdt.

e Db)- Evt. reparationer er indeholdt i tidsplanen.

¢ d)- Der erindeholdt 1 maned til myndigheds-
behandling.

e f)- Lavenergiklasse 1 er indeholdt i tidsplanen.

Der tages forbehold for tidsplanen pa fglgende punk-
ter:
e a)-dererikke i tidsplanen indbygget tid for
evt. udbedringer pa grund af skimmelsvamp,
mm.
e d) - der tages forbehold for varighed af myn-
dighedsbehandling ud over 1 maned.
e e)-eventuelle opretninger pa grund af ringe
tilstand er ikke indeholdt i tidsplanen.
e g)-Tidsplanen indeholder ikke evt. tagudskift-

ning.
Tilbud/tildeling af opgaven :01.07.2012
Projektering :01.01.2013
Entrepriseudbud :15.02.2013
Byggeperiode : Marts 2014

Montering, I@st inventar mv. : April 2014
Ibrugtagning : Maj 2014

Felgende punkter i afsnittet, Saerlige bygningsmaessi-
ge udfordringer, er indeholdt i tidsplanen:

e a)- Forundersggelse er indeholdt.

* b) - Afklaring af lovligheden er indeholdt i tids-
planen.

e d) - Der erindeholdt 1 maned til myndigheds-
behandling.

Der tages forbehold for tidsplanen pa fglgende punk-
ter:

e a)- Der er ikke i tidsplanen indbygget tid for
evt. udbedringer pa grund af skimmelsvamp,
mm.

e ) - Der tages forbehold for varighed af myn-
dighedsbehandling ud over 1 maned.

e e)-Bygningen er nedslidt. Helhedsrenovering
eller genopretning af bygningen er ikke med-
regnet i tidsplanen.

e  Forbehold for forhandling med tredjemand
(udlejer).

Tiloud/tildeling af opgaven :01.07.2012
Projektering :01.11.2012
Entrepriseudbud :15.12.2012
Byggeperiode :juni 2013

Montering, Igst inventar mv. : Juli 2013
Ibrugtagning : August 2013
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Anlaegsudgift

20 — 22 mio. kr. ekskl. moms inkl. evt. elevatorkrav
Der tages forbehold for fglgende:
¢ Udbedringer efter evt. skimmelsvamp, rad,
asbest, PCB mv. er ikke indeholdt i gkonomien
e Udgifter i forbindelse med evt. krav om an-
dringer af ammoniakanlaeg.

17-19 mio. ekskl. moms

Der kan opstilles pavilloner i forrummet i Halmtorvet
17, saledes at forrummet ikke skal opvarmes til almin-
delig stuetemperatur. Sa er det blot pavillonerne der
opvarmes til almindelig rumtemperatur. Det mest
sandsynlige er dog, at forrummet skal opvarmes til
almindelig rumtemperatur og at de samlede udgifter
for Halmtorvet 17 derfor skal indeholde 3 mio. kr. til
udskiftning af taget over forrummet. Der er indregnet
3 mio. kr. i ovenstaende estimat pa 17-19 mio. kr.

Der tages forbehold for fglgende:
¢ Eventuelle opretninger pa grund af ringe byg-
ningstilstand er ikke indeholdt i gkonomien.
¢ Udbedringer efter evt. skimmelsvamp, rad,
asbest, PCB mv. er ikke indeholdt i gkonomien.
e Udgifter i forbindelse med evt. krav om an-
dringer af ammoniakanlaeg.

10-15 mio. kr. ekskl. momes, inkl. evt. elevatorkrav
Der tages forbehold for fglgende:

e Bygningen er nedslidt. Helhedsrenovering eller
genopretning af bygningen er ikke medregnet i
prisen.

e Bygningen er nedslidt. Helhedsrenovering eller
genopretning af bygningen er ikke medregnet i
gkonomien.

e Udbedringer efter evt. skimmelsvamp, rad,
asbest, PCB mv. er ikke indeholdt i gkonomien.

Afledte etableringsudgifter
som ikke er indeholdt i an-
laegsudgiften

¢ Tomgangsleje under ombygning.
e Erstatning til nuvaerende lejer.

¢ Tomgangsleje under ombygning (forlokalet).
» Arlige tomgangsleje vedr. baglokalet i Slagte-
husgade 4 pa 2.533 m2 udggr ca. 2,34 mio. kr.

e Evt. genhusningsudgifter.

e Safremt natherberg, kgkken, kgkkendepot mv.
flyttes til anden lokalitet i huset, er erstat-
ningspladser eller intern flytning i Mandenes
Hjem ikke indeholdt i anlaegsudgiften.

e Ovenstaende indeholder ikke udgifter til om-
bygning af Kollegiet, Gl. Kgge Landevej 137.

Note 1: Anlaegsudgiften er beregnet ud fra n@ggletal fra modelprogram for stofindtagelsesrum marts 2012.
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