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KGBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Center for Byudvikling

Til @konomiudvalget

Vedr. Socialudvalgets beslutning om eventuel anvendelse af
Halmtorvet 15 og 17

Lokationer

Halmtorvet 15 og 17 — hhv. bygning 61 og 51 i den Hvide Kgdby — er
ifglge Kgbenhavns Ejendomme erhvervslejemal pa hhv. 1.944 og
3.288 m2.

Bygning 61 (Halmtorvet 15) er udlejet pa tidsubegranset lejekontrakt
til en af de fa store fgdevarevirksomheder i Den Hvide Kgdby.
Lejeforholdet vil mod lejers gnske alene kunne bringes til ophgr,
safremt retten anser det for rimeligt under hensyn til begge parters
forhold, og i sa fald alene mod kommunens betaling af en meget
betydelig erstatning for flytteudgifter, vaerdiforringelser, driftstab og
mistet goodwill. Hertil kommer bortfald af den aktuelle lejeindtaegt i
stgrrelsesordenen 1,1 mio. kr. arligt, ekskl. moms.

Bygning 51 (Halmtorvet 17) henstar pt. uden lejer, hvilket bade ma
tilskrives dens darlige stand og de tidsbegrensninger, som bade
aktuelt og tidligere har besvarliggjort udlejning i en i forvejen sver
periode. Anvendelse af bygningen til stofindtagelsesrum vil medfgre
bortfald af en potentiel lejeindtaegt i stgrrelsesordenen 1,8 mio. kr.
arligt, ekskl. moms. @konomiforvaltningen deler Socialforvaltningens
vurdering af, at samlokalisering med andre lejere ikke kan anses for
realistisk.

(@konomiforvaltningen bemarker i denne forbindelse, at lokationerne
er vasentlig stgrre end det oplyste minimumsbehov for et
stofindtagelsesrum pa 200 m? (pa sigt evt. yderligere 2-400 m?), som
nu placeres i M@&ndenes Hjem. Forventet arealbehov til sociale formal
malrettet gruppen af udsatte stofmisbrugere, herunder yderligere
stofindtagelsesstationer ses ikke oplyst.

Strategi for Den Hvide Ko¢dby

Udlejning af bygning 61 eller 51 til stofindtagelsesrum mv. er desuden
svert forenelig med BR’s beslutning om salg af hjernegrunde til
medfinansiering af udvikling af Den Hvide Kgdby.

En kgber af hjgrnegrunden, inkl. bygning 61 og 51, vil 1 givet fald
skulle respektere udlejningen med de ovenfor anfgrte konsekvenser. I
tilfelde af, at lejer (Socialforvaltningen) ikke ved salget sikres
uopsigelighed, vil kgber have mulighed for opsigelse af lejemalet ved
nedrivning eller stgrre ombygning af ejendommen, men i sa fald med
forpligtelse til at tilbyde lokaler til stofindtagelsesrum, safremt der
efterfglgende sker udlejning i bygningen. Kgber vil 1 gvrigt ved
fraflytning skulle betale erstatning for flytteudgifter, vaerdiforringelser
samt restvaerdi af lejers installationer, indretninger mv.
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Det er @konomiforvaltningens vurdering, at ovenstaende forhold som
minimum vil medfgre et vasentligt reduceret salgsprovenu for
hjgrnegrunden, inkl. bygning 61 og 51. Det varste scenarium vil vere,
at et salg ma opgives.

Provenu ved salg af den pageldende hjgrnegrund er i 2010 af ekstern
magler vurderet til 17-25 mio. kr.

I indstillingen er manglende provenu fra salg af grund opgjort til hhv.
6,3-9,3 mio. kr. for Halmtorvet 15 og pa 10,7-15,8 mio. kr. for
Halmtorvet 17.

@konomiforvaltningen er ikke bekendt med grundlaget for navnte
opdeling af det vurderede salgsprovenu for den samlede hjgrnegrund.

(@konomiforvaltningen vil med forbehold for stor usikkerhed vurdere,
at safremt en beskaret hjgrnegrund, dvs. ekskl. enten bygning 61 eller
51 disponeret til sociale formal, kan selges, ma manglende provenu
fra salg af grund anslas at udggre omkring 8,5 mio. kr. for Halmtorvet
15 og omkring 12,5 mio. kr. for Halmtorvet 17. Usikkerheden beror
pa flere faktorer, herunder forurenings- og arealforhold.
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