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punJisdeg

De xldre kebenhavnere skal have nogle storre og bedre ple-
jeboliger at bo i. Det besluttede politikerne i Kgbenhavns
Borgerreprasentation i 2004. Arbejdet kommer til at lzbe
over de naste ti ar. Til den tid vil cirka halvdelen af kom-
munens plejehjem vaere ombygget til storre og mere tids-
svarende forhold for beboerne.

Til at varetage hele denne store opgave har Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen etableret et nyt sekretariat, Boligse-
kretariatet. En af sekretariatets forste og meget vasentlige
opgaver i denne store ombygningsproces har veret at finde
frem til de retningslinier, ombygningerne skal baseres pa.
Diskussioner, litteratur og dialog med praksis i ind- og ud-
land har dannet grundlag for arbejdet. Resultatet er blevet
I7 principper, som skal vaere retningsgivende for alle om-
og nybygningerne. Principperne skal vise vejen for at skabe
rammer, som bade de zldre beboere og personalet trives i.
Principperne blev vedtaget af Sundheds- og Omsorgsudval-
get den |5. september 2005.

I7 principper gor det ikke alene................ | hver enkelt om-
bygningssag skal der tankes kreativt for at indpasse princip-
perne pa en spendende made i byggeriet. Og principperne
skal udvikle sig i takt med nyindhgstet viden og erfaringer.
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De 17 principper

Princip I Variation i boligmassen og relation til lokalmiljoet
Plejeboligbebyggelserne ber tilsammen udgere en varieret boligmasse. Variationen i
byggeriet ber sa vidt muligt afspejles i arkitekturen og i bebyggelsens relation til det
omkringliggende lokalomrade. Der kan etableres centerfunktioner for bade beboerne
og udefrakommende. Bebyggelsen bor samtidig dbne sig imod lokalsamfundet pa en
made, sa beboerne tilskyndes til at bruge lokalmiljgets tilbud.

Princip 2 Boenhedernes storrelse

Plejeboligbebyggelsen foreslas opdelt i boenheder med en stgrrelse pa 10 til I5 boliger
pr. enhed. Storrelsen pa en boenhed ber understgtte muligheden for at etablere en vis
grad af intimitet og hjemlighed. De mindre boenheder vil samtidig fremme muligheden
for en folelse af ejerskab til boenheden hos personalet og beboerne. Boenhederne
placeres, sa de inviterer til felles ophold ude og inde. Behovet for privatlivets fred skal
samtidig tilgodeses og respekteres.

Princip 3 Almene hensyn indtankes i udstrakt grad

Almene hensyn til personer med alderssvakkelse i forhold til syn, horelse, bevaegelsesham-
ning og demens bor indtenkes i de fysiske rammer. Endvidere bgr generelle hensyn i for-
hold til psykisk trivsel indga, sa tryghedsfolelse, selvrespekt og selvstzndighed fremmes.

Princip 4 Personalets arbejdsvilkar prioriteres hgjt

Ved alle ny- eller ombygninger af plejeboligbebyggelser bor personalet sikres de mest
hensigtsmassige arbejdsforhold. Risikoen for nedslidning fysisk savel som psykisk bar
minimeres til gavn for personalet og beboernes trivsel.

Princip 5 Boenheder for grupper af ldre med sarlige behov

Boligerne bor bygges med stor grad af fleksibilitet, sa boligerne etableres med en robust-
hed overfor udviklinger i behov og sygdomsmenstre, samt forskellige kulturmenstre.
Boenheder for szrlige grupper skal kunne oprettes, nar eller hvis behovet opstar.

Princip 6 Plejeboligbebyggelsers mulighed for at udvikle profil i forhold til gnsker
og interesser hos nuvarende og kommende beboere

Plejeboligbebyggelserne bar kunne skabe sig en speciel profil pa et eller flere omrader, tilbud
om srlige privilegier, ydelser mv. Det kan eksempelvis vaere en tilladelse til at holde husdyr,
et sted med specielt fokus pa haven eller lignende interesser. De szrlige tilbud kan indga i ste-
dets profilering. Den kommende plejebolig-beboer far derved flere kriterier at valge ud fra.

Princip 7 Plejeboligbebyggelsens storrelse

En plejeboligbebyggelse ber som hovedregel have minimum 50 boliger for at sikre en
fornuftig drift, med mindre der kan etableres samdrift med tilsvarende plejeboligbebyg-
gelser i lokalomradet.

Princip 8 Udeopholdsarealerne: Tilgengelighed, belysning og variation
Det skal vaere nemt at komme til udeopholdsarealerne, bade indefra og fra gaden.



Terrznet ber tilbyde alle former for ophold, sa som sol og skygge, |z, plads til at rore
sig, evt. sansehave, gadeliv eller stilhed, opholdsmeabler for falles ophold eller alene-op-
hold. Arealerne bgr rumme mulighed for normale ude-aktiviteter. Den store variation i
udeopholdstilbudene bar projekteres pa en made, sa omradet fremstar overskueligt for
beboeren. Alle udeopholdsarealerne belyses, sa der tages hensyn til svagtseende.

Udeopholdsarealerne og bebyggelsen bor betragtes som en helhed, og udeopholds-
arealerne bgr derfor medtenkes fra begyndelsen af projekteringsfasen.

Princip 9 Boligernes storrelse

Der etableres generelt store rummelige boliger med et nettoareal pa ca. 40-
45 m?, bruttoareal 65-70 m2. Szrlige hensyn kan tale for andre Igsninger, der dog alle
ber indeholde stor fleksibilitet.

Princip 10 Boligens indretning, udstyr, lysforhold og installationer

Boligen indrettes med sterst mulig fleksibilitet. | forbindelse med ruminddelinger ber
der i vid udstrakning geres brug af skydedere og flytbare vaegge. Der installeres kok-
kenfunktion med mulighed for udbygning (se princip nr. 11). Hver bolig udstyres som mi-
nimum med en fransk altan. Lysforhold ber have hgj prioritet. Boligen bar vende, sa der
kommer mest muligt dagslys ind, og farverne i boligen bgr vare lyse pa alle overflader.

Princip 1l Kekkenindretning i boligerne

Som standard installeres lille keleskab, lille kakkenvask, skab og en mindre bordplade,
som kan varieres i hgjden. Kokkenet forberedes installationsmassigt, sa mikrobglge-
ovn, kogeplader, kaffemaskine, el-koger, o. lign. kan tilsluttes. De elektriske installa-
tioner i boligens kgkkenniche bgr kunne betjenes udefra, sa der af sikkerhedsmassige
grunde kan slukkes for el-tilfarslen ved behov.

Princip 12 Tekniske hjzlpemidler

Seneste udvikling inden for teknologien bgr s vidt muligt indtenkes i alle om- og nybyg-
ningerne. Det drejer sig bade om midler, der kan lette beboernes hverdag, samt midler
der beskytter personalet imod uhensigtsmassige arbejdsstillinger og tunge lgft. Det er
fx. korestole, installation af loftslifte, alarmer og dgrabnere.

Rummene skal indrettes, sa der med sazdvanligt mgblement er god plads til, at en
kerestol kan mangvrere rundt i og mellem de enkelte rum.

Kegkkennichen indrettes ogsa ud fra princippet om at gere brug af den nye teknologi,
sa det er nemmest muligt at betjene (fx. have/senkebord) og mindst muligt farligt at
betjene.

Der ber installeres netadgang i alle boliger, og kaldeanlzgget bor vare sa fleksibelt som
muligt, sa det bl.a. gores uafhangigt af, hvor bade afsender og modtager befinder sig.

Boligens lase bgr kunne betjenes let af beboerne. Dgrene skal kunne lases med nogle-
kort eller et andet muligt lasesystem, som er let at handtere, bade manuelt og rationelt.

Princip 13 Falles opholdsarealer, faellestrak
Kommunen bgr ved alle om- og nybygninger vare ,,hjemlighedens ambassader. Der
bor valges lgsninger, der fremmer beboerens mulighed for at bevare den personlige
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integritet og vaerdighed. De falles opholdsarealer ber have mest muligt dagslys og ud-
syn. En god akustik pa fellesomraderne er vasentlig. Overflader bgr vare lyse og ven-
lige, gangarealer sa vidt muligt brede og korte, fungerende som satellitter i forhold til
opholdsrum.

Der bgr vaere en hgj grad af interaktion imellem ude- og indeliv, dvs. at der ber vere
flere muligheder for at komme udenfor fra fellesopholdsarealerne. Der bgr i alle rum
og gange tankes i mulighed for fzlles oplevelser, men ogsa i at etablere sma fredelige
,nicher”. Hver boenhed pa 10-15 beboere bar kunne vare privat og ikke-overvaget fra
uvedkommende og fra personer fra andre boenheder.

Princip 14 Kokken og spisestue

Der etableres i hver boenhed et lokale med kekken og spisebord(e) i samme rum.
Kokkenet ber vere en integreret del af boenheden. Bordene ber kunne opdeles, sa
beboerne kan valge at spise i mindre grupper. Principperne for kekkenfunktionen vil
blive defineret i detaljer i en senere indstilling.

Princip 15 Opholdsstue

Opholdsstuen bor placeres ved spisestuen, sa der gives mulighed for at sld de to rum
sammen ved fester o. lign. En stor terrasse eller balkon ud for stuen etableres sa vidt
muligt i alle boenheder.

Princip 16 Servicearealer, placering, omfang og funktioner
Der indrettes de personalefaciliteter, som er pakreevet (bad og omkledning mv.), samt
etableres et arbejdsrum med minimum én PC’er i forbindelse med hver boenhed. Det
er vigtigt, at personalefaciliteterne placeres, sa de bedst muligt understetter den gode
pleje og arbejdstilretteleggelsen. Hver boenhed bgr have depotrum og, hvis det er
muligt, et felles toilet i tilknytning til fellesrummene.

| hver plejeboligbebyggelse bar der etableres 2 eller flere fleksible rum, som kan an-
vendes ad hoc af servicevirksomheder som fodplejer og friser. Ogsa omsorgstandplejen
skal tilgodeses pa serviceomradet. Et af lokalerne skal ogsa kunne anvendes til religiase
formal. Disse rum kan ligge vk fra boenhederne i mindre attraktive dele af huset. Der
indrettes i hver plejeboligbebyggelse starre rum til fysisk traening og udfoldelse og rum
til samvar om aktiviteter pa tvars af boenhederne. Der arbejdes videre med tanken
om at realisere et ,wellnessrum®. Et wellnessrum er et sted, hvor den nzre personlige,
fysiske omsorg er i fokus. Her kan beboeren fa massage, bade osv.

Minimum ét mederum skal sikre, at Bruger/Pargrenderad, frivillige, en eventuel be-
styrelse og personalet kan holde arbejdsmgder. Endvidere ber der vare faciliteter til
overnattende pargrende.

Princip 17 Forsknings- og forsggsplejehjem

Sundhedsforvaltningen vil i samarbejde med interesserede forstandere og forsknings-
institutioner overveje muligheden for at etablere et eller flere forsegsplejebolig-
bebyggelser eller plejeboligenheder, hvor der tilknyttes forskning, og hvor personalet
specialuddannes til omradet.
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