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Om undtagelsesvis matrikulering af offentligt vejareal

@konomiforvaltningen, 9. kontor har rejst spgrgsmal om, hvordan
man kan sikre brugeren og bygningsejeren en lengerevarende brugsret
til en del af et offentligt vejareal. Ifglge § 16 lov om udstykning og
anden registrering i matriklen ma der ikke stiftes brugsret over et areal
for et leengere tidsrum end 10 ar, safremt arealet er umatrikuleret. Be-
stemmelsen, der tradte i kraft den 1. april 1991, svarer til den tidligere
udstykningslovs § 1 som imidlertid ikke var geldende i Kgbenhavns
og Frederiksberg kommuner. Umatrikulerede arealer, der i de to
kommuner inden den nug®ldende udstykningslovs ikrafttraeden lovligt
var givet i brug for et laengere tidsrum end 10 ar, bliver derfor fgrst
omfattet af kravet om matrikulering, safremt der opstar behov for at
forl&enge den oprindelige brugsretsaftale og da kun, hvis forlengelsen
skal galde i mere end 10 ar. Nar et grundstykke er sarskilt matrikule-
ret, kan det derimod lovligt gives i langvarigt brug, jf. nedenfor under
“Lgsning 17.

Baggrund og formal
Vejbestyrelsen (Kgbenhavns Kommune eller Vejdirektoratet) skal

ifelge § 89 i lov om offentlige veje drage omsorg for, at arealer, som
erhverves til offentligt vej-

§ 88. Vejmyndighedernes ejendomsret til ny- | formal, bliver udskilt i ma-
erhvervede vejarealer skal sikres ved arealer- triklen, medmindre szrlige
nes udskillelse i matriklen. i .
Stk. 2. Hevd kan ikke vindes over offentli- forhold ger sig geeldende.
ge veje, hvis arealer er udskilt i matriklen.
I Kgbenhavns Kommune er Stadskonduktgrembedet
§ 89. Det pahviler vejbestyrelserne at drage de offentlige veje systema- o
omsorg for, at samtlige hovedlandeveje, lan- tisk udskilt i matriklen som Octtiliavej |
; . e . . . . 2500 Valby
deveje og kommuneveje udskilles i matriklen |\ matrikuleret offentlig ve;j.
som offentlige vejarealer, medmindre sarlige Dette ozlder 0osi. hvor
forhold ggr sig geeldende. . g g. ’ Telefon
Stk. 2. Nedlagges en vej som offentlig, vejarealet er beliggende 3366 5700
skal vejbestyrelsen foranledige forngden @n- | under bygningsdele som fx
dring i matriklen foretaget. karnapper o.1. bygnings- Telefax
. 3366 7091
fremspring eller hvor der er
opfert bygninger hen over en offentlig vej som det fx er tilfeldet ved Direkte telefon
Vester Farimagsgades udmunding i Vesterbrogade. I fig. 1 pa side 2 3366 5610
ses sidstn@vnte bebyggelse sammenstillet med matrikelkortet.
E-mail
stadskon@btf.kk.dk

Et privatejet underjordisk parkeringsanlag pa Hauser Plads i Kgben-

havn er opfgrt som bygning pa lejet grund i henhold til en lengereva- sekk.dk
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rende brugsretsaftale indgaet fgr 1. april 1991. Den private bygningse-
jer er efter det oplyste interesseret i at forlange brugsretsaftalen, nar
den udlgber, for et lengere tidsrum end 10 ar, men parkeringsanlag-
get er beliggende pa en umatrikuleret offentlig plads.

Kgbenhavns Kommune
har besluttet, at der skal
etableres ca. 4.000 nye
parkeringspladser i kon-
struktion 1 det centrale
Kgbenhavn. Flere af par-
keringsanleggene skal fi-
nansieres af private inve-
storer, eventuelt i et OPP-
eller BOT-samarbejde, og
opferes pa offentligt vej-
areal som bygning pa le-
jet grund i lighed med an-
leegget pa Hauser Plads.

Det fglger af § 891 lov
om offentlige veje, at of-
| fentlige vejarealer nor-
malt skal holdes udskilt i
matriklen. Bestemmelsen
skal ses i sammenh@ng

! med lovens § 88, stk. 2,
der fastslar, at der ikke
kan vindes hevd pa sa-
danne arealer, nar de er
udskilt i matriklen. Vej-
udskillelse sikrer desu-
den, at ejerne af de til ve-
jen grensende ejendom-
me, hvorfra vejarealet er
erhvervet, undgar at beta-

Figur 1: Bebyggelsen Buen (bemcerk de gra le ejendomsskat af vej-
matrikelflader under bygningerne) arealet.

Lgsning 1

I de tilfzlde, hvor vejbestyrelsen kan nedklassificere brugsretsarealet
til at veere privat feellesvej eller saledes, at brugsretsarealet helt ophg-
rer med at vare vejareal, skal grundstykket matrikuleres, jf. vejlovens
§ 89, stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal forinden godkende matrikule-
ringen i forhold til den lovgivning, som er omfattet af udstyknings-
kontrollen, jf. udstykningslovens § 20. Nar en sadan matrikulering har
fundet sted, vil grundstykket (l&s: matrikelnummeret) kunne athan-
des, pantszttes og gives i brug for et leengere tidsrum end 10 ar, ja
endog lengere end 30 ar.
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Lgsning 2

I visse tilfeelde vil det formentlig blive ngdvendigt at etablere nye un-
derjordiske parkeringsanleg pa centrale og steerkt befaerdede offentli-
ge veje og pladser, som det ikke er muligt eller hensigtsmassigt at
nedklassificere som privat fellesve;.
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H.C. Andersens Blvd

Figur 2: Arealbehov til traditionelt P-anleeg pa Vesterbrogade ud for Tivoli

Det ngdvendige areal til et traditionelt parkeringsanleg under Vester-
brogade ud for Tivolis hovedindgang er vist i fig. 2. Bemerk, at forto-
vet pa begge sider af Vesterbrogade ikke indgar i arealet; bl.a. derfor
forekommer tanken om at nedklassificere brugsretsarealet til privat
feellesvej med henblik pa matrikulering mindre hensigtsmassig. I et
sadant tilfeelde vil det veere rimeligt at overveje, om undtagelsesbe-
stemmelsen i vejlovens § 89, stk. 1, sidste led kan bringes i anvendel-
se.

I cirkulere nr. 132 af 6. december 1985 om lov om offentlige veje er
det oplyst 1 kapitel 8, at der fra matrikelmyndighedernes side legges
vagt pa, at offentlige vejarealer i matriklen udskilles fra de ejendom-
me, hvorunder de henligger, og at udskillelsen sker inden for rimelig
tid efter vejbestyrelsens erhvervelse af vejarealer. Matrikelmyndighe-
dens generelle interesse, som den her er kommet til udtryk, er primart
mgntet pa det forhold, at der stadig mangler udskillelse i matriklen af
et meget betydeligt antal kommuneveje landet over, dog ikke i Kg-
benhavns Kommune. Herudover er der hensynet til den maskinelle
ejendomsvurdering og ejendomsbeskatning og dermed ogsa — som tid-
ligere nevnt — hensynet til ejendomsejeren, der har brug for en aktuel
ejendomsregistrering ved beskatning, belaning og salg af sin ejendom.

Anvendelsesomradet for undtagelsen i § 89, stk. 1, sidste led er for ny-
ligt uddybet af Vejdirektoratet i brev af 9. maj 2005 til Kgbenhavns
Kommune saledes:

»Det er Vejdirektoratets opfattelse, at der er tale om en undtagelsesbestemmelse, der
kun kan bringes til anvendelse, hvor ganske specielle hensyn ggr det ngdvendigt, at
de hensyn, der ligger bag ved bestemmelsen, ma vige for de omtalte serlige hensyn.
Som eksempel pa serlige forhold, der er blevet accepteret, kan n@vnes tilfzlde,
hvor en offentlig vej anlegges under et areal (bygning), gennem en bygning eller
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oven pa en bygning, uden at vejbestyrelsen erhverver selve ejendommen med byg-
ning.«

Undtagelsesbestemmelsen har ikke hidtil varet anvendt i Kgbenhavns
Kommune. Men det er herefter Stadskonduktgrembedets vurdering, at
undtagelsesbestemmelsen bgr kunne anvendes ved matrikulering af
centralt beliggende offentlige vejarealer med begraenset udstrekning
svarende til det grundstykke, hvorpa det underjordiske P-anleg opfg-
res. De underjordiske P-anlaeg vil efter matrikuleringen kunne opfgres
og registreres som bygning pa lejet grund, jf. tinglysningslovens § 19,
baseret pa en langvarig brugsretsaftale vedrgrende det matrikulerede
grundstykke.

Konklusion

Det er Stadskonduktgrembedets opfattelse, at de beskrevne lgsninger
utvivlsomt er lovlige og at de fuldt ud tilgodeser den private investors
behov for at kunne tinglyse underpant i netop den bestemte faste ejen-
dom (bygvearket), som han (med)finansierer. Samtidig undgar vejbe-
styrelsen af skulle afh&nde ejendomsretten til strategisk beliggende
offentlige vejarealer.



