Forslag til byfornyelses-
beslutning om etablering
af faelles gardanlaeg i
Sundevedsgade-karréen
Ydre Vesterbro

Maj 2008




Byfornyelsesforslaget viser de overordnede ret-
ningslinier for, hvordan garden indrettes.

Samtidig med byfornyelsesforslaget offentliggg-
res et lokalplanforslag med tilhgrende kommune-
plantilleeg.

Forslagene er til hgring i 2 maneder.

Borgerrepraesentationen skal efter hgringen tage
stilling til den endelige vedtagelse.

Derefter skal der udarbejdes et gennemfgrelses-
projekt for gdrdanlaegget.

Gennemfgrelsesprojektet

Horing af beboere og ejere vil foregd via en
hjemmeside. Beboere og ejere modtager et in-
troduktionsbrev med information om, hvordan
hjemmesiden bruges og forlgbet, som er inddelt
i 4 faser: intro/inspiration, idé, forslag og prissat
projektforslag.

Spergsmal til forslag til beslutning kan rettes til:

sbs

Ny Kongensgade 15
1472 Kgbenhavn K.
TIf.: 82 32 25 00

Advokat Stig Hansen
TIf.: 82 32 25 52
E-mail: sha@sbsby.dk

Arkitekt Palle Egeberg Andersen
TIf.: 82 32 25 62
E-mail: pea@sbsby.dk

UDARBEJDELSE, TEKST OG LAY-OUT: sbs
FOTOS: sbs
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Garden indrettes som faxlles gardanlaeg

Det fzelles gardanlaeg omfatter samtlige friarealer
i karreen. Bag Rytmisk Center indrettes et luk-
ket parkeringsareal for erhverv (i midten af kar-
reen). Gardene til Vesterbrogade 107 og 107B er
0gsd lukkede af hensyn til erhvervene. Opholds-
arealer i den resterende del af karreen. Der fore-
sldes endvidere, at der etableres en plads med
offentlig adgang. Pladsen er en del af det faelles
friareal. Drift og vedligeholdelse pahviler ejerne i
karreen.

Gennemfgrelsesprojekt

Der udarbejdes et gennemfgrelsesprojekt for det
feelles gdrdanleeg. De bergrte ejere og beboere
inddrages i et samarbejde om udformningen af
anlaegget via hjemmesiden www.fremtidensga-
ard.dk

Hgring af gennemfgrelsesprojektet blandt ejere
og beboere sker via hjemmesiden, inden endelig
vedtagelse i kommunen.

Et vedtaget gennemfgrelsesprojekt er bindende
for ejere og indehavere af andre rettigheder over
ejendommene fra det tidspunkt, de pagaeldende
har fdet meddelelse om vedtagelsen, uden hen-
syn til, hvornar retten er stiftet.

Nar gennemfgrelsesprojektet er vedtaget, pleeg-
ger kommunen ejendommene servitutbestem-
melser om gardanlaegget, se side 7. Kommunen
lader servitutterne tinglyse pa ejendommene.

Det offentlige afholder udgifterne ved etablerin-
gen af gardanlaegget indenfor de i byfornyelses-
loven fastsatte rammebelgb.

Tidsplan

Anlaeggelsen af gardanlaegget vil blive iveerksat
og etableret som den sidste aktivitet i karreen,
ndr alle ombygningsarbejderne og nybyggeri er
gennemfgrt, forventeligt i 2010-2011.

Dette skyldes, at karreens friarealer i vid ud-
straekning vil blive benyttet til bygge- og skur-
vognsplads i ombygningsperioden.

Drift og vedligeholdelse

Nar anlaegget er udfert, overdrages det fzelles
gardanlaeg til ejerne. Det palaegges ved servitut
pd ejendommene:

at gardanlaeg, inkl. feellesfaciliteter skal op-
retholdes
at drift, vedligeholdelse og renholdelse

af anlaeg og faellesfaciliteter forestds af ejerne
af ejendommene, der forpligtes til at indgd i et
gardlaug, og

at udgifterne til drift og vedligeholdelse af
anlaeg og faellesfaciliteter afholdes af gardlauget.

De samlede drifts- og vedligeholdelsesudgifter
fordeles mellem de enkelte matrikelnumre i for-
hold til de respektive ejendommes bruttoetage-
arealer og anvendelse. Renovationsudgifter af-
holdes dog fortsat af den enkelte ejendom.

Beslutninger i gardlauget treeffes, hvor ikke an-
det er bestemt, ved simpelt stemmeflertal efter
fordelingstal. Detaljerede bestemmelser vedrg-
rende lauget fastsaettes i vedtaegterne.
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GARRUMSSPIL - en ny form for borgerinddragelse

Kgbenhavns Kommune har i ansggning af 10. sep-
tember 2004, sggt om en udgiftsramme pa 4,9
mio. kr. til at gennemfgre et forsgg pa friarealfor-
bedring pa Ydre Vesterbro, Sundevedsgade-kar-
réen, Partnerskaber mellem offentlig byfornyelse
og private investeringer, jf. aktstykke 119 af 28.
april 2004 om seerlig byfornyelsesindsats i bela-
stede byomrader i store byer med saerlige byfor-
nyelsesbehov.

Det forventes, at kommunen skal investere i kar-
réens gardanlaeg, seerligt til at sikre en kvalitet i
forbindelse med, at karréen ogsa fortsat vil vaere
en blandet bolig- og erhvervskarré. Yderligere ma
det forventes, at kommunen skal medvirke gko-
nomisk ved eventuelle nedrivninger af bygninger.

Det samlede budget for forsggsprojektet er 10,015
mio. kr., og Kgbenhavns Kommune bidrager med
5,1 mio. kr.

Som led i forsgget etableres et ‘G&rdrumsspil.
Dette vil have til huse pa en hjemmeside opret-
tet specifikt for denne karré. Her kan borgerne fa
informationer og debattere vedr. anleeggelsen af
det nye gardanlaeg. Via et brugervenligt, interak-
tivt 3d-vaerktgj har borgerne endvidere mulighed
for at komme med forslag til det kommende
gardanlaeg samt opleve, hvordan det vil komme
til at se ud i 3 dimensioner. P& alle tidspunkter i
processen kan beboerne debattere egen og an-
dres forslag og synspunkter - med mulighed for
bidrag fra eksempelvis landskabsarkitekt og gv-
rige eksterne parter. Dette vil 0ogsd omfatte plads-
dannelsen.
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Visning fra forelgbig hjemmeside
Forlgb i borgerinddragelsen i gennemfgrel-
sesfasen:
. Fase 0 (ca. 4 uger): Beboerne modtager
intro-materiale, hvorefter de kan logge pa hjem-
mesiden. Her vil der veere inspiration fra land-
skabsarkitekten.
J Fase 1 (ca. 12 uger): Her har beboerne
mulighed for at give deres synspunkter til kende.
Hvad fungerer godt/mindre godt i dag, og hvad
gnskes der af aktiviteter i garden.
o Fase 2 (ca. 12 uger): Her har beboerne
mulighed for at komme med forslag til indretning
af feellesgarden. Denne fase er baseret pa syns-
punkterne fra fase 1.
. Fase 3 (ca. 12 uger): Er det prissatte
projektforslag, som er udarbejdet pd baggrund
af forslagene i fase 2, som beboerne har mulig-
hed for at kommentere en sidste gang. Resulta-
tet heraf vil indgd beslutningen.
Der vil 0gsd veere en hgringsrunde, hvor alle be-
boere far omdelt forslaget.

skovpreeg
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Overordnet princip
Den kommende fzellesgard omfatter samtlige be-
boelsesejendomme.

I dag er garden opdelt i mange, mindre enheder.
Ved at fjerne plankevaerk, skure samt bygninger
mod Enghavevej og etablere nybyggeri skabes et
stgrre gdrdanlaeg pd ca. 5900 m2. Nogle bygnin-
ger i gdrdrummet samt eksisterende traeer be-
vares, sa der sikres mindre rum og kroge i den
store gard.

Hovedidé
Beboerne kan ved hjzelp af www.fremtidensga-
ard.dk veere med til at diskutere og komme med
forslag til det feelles gdrdanlaeg. Det betyder
ogsd, at placering af aktiviteter ikke er indarbej-
det endnu.

Overordnet er der placeret fast/jsevn belagning
langs bygningerne, sa der uhindret kan passere
skraldecontainere, cykler og barnevogne og sa
opgangene er let tilgeengelige. Belaegningen kan
veaere en type af fliser, grus eller lign.

Stier haegter sig pa den faste/jeevne belsegning
og forbinder feellesportene, sa det er nemt at be-
vaege sig rundt i garden.

Det resterende areal er som udgangspunkt grees,
hvori der kan placeres aktiviteter som forskellige
former for ophold og leg. Disse placeres fgrst,

o o o . .
nar der samles op pa gardrumsspillet og det pris-
satte projektforslag udarbejdes.

Opholdsomraderne vil bestd af siddemuligheder,
hvor der er ro og fred, hvor der er meget sol og
omrader til grill og bal.

Legeomraderne skal give mulighed for, at bgrn i
alle aldre kan udfolde sig. Det vil sige sandkasse
til de helt sm3, legeredskaber til de lidt stgrre og
mulighed for boldspil til de store.
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Beplantning

Eksisterende traeer bevares s3 vidt muligt, fordi
de er med til at skabe rum, bevare identitet og
er groet til i forhold til nyplantede traeer, som
fgrst skal udvikle sig.

Derudover kan der plantes forskellige, markante
soliteer treeer, som kan vaere med til at give ka-
rakter til de enkelte omrader i garden.

Lundomrader anvendes ogsa til at skabe mindre
rum i den relativt store gard. Klatre- og slyng-
planter vil ogsa kunne indga op ad mure og frit-
stdende espalier som gennemsigtige vaegge.

Affald

Det er tanken at etablere mobilsug i gdrdanlaeg-
get, s arealet til affaldscontainere begreenses.
Indkaststandere placeres hensigtsmaessigt i for-
hold til alle beboere. Containere til pap og papir
samt storskrald placeres i kanterne ved den fa-
ste/jeevne belzegning.

Cykler mm.
Det er tanken, at cykelparkering skal samles og
primaert placeres i stativer langs facaderne.

Belysning

Der etableres lys ved affaldspladser samt langs
ganglinjer af hensyn til affaldshentning. P8 faca-
derne er der lys ved opgangene, herudover op-
saettes der ikke belysning i gardanlaegget.

P-kzelder

I forbindelse med nybyggeriet etableres der P-
keelder med indkgrsel fra Sundevedsgade. Ned-
kgrslen vil ligge i den sydvestlige del af garden.

@konomi

Der ydes offentlig stgtte til udfgrelse af et be-
skedent gardanlaeg. Hvis der eksempelvis gnskes
dyrere belaegning som granit, kan der blive mu-
lighed for, at beboerne deltager i en eller anden
form for medfinansiering.
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Lokalplan og kommuneplantillaeg

Samtidig med byfornyelsesforslaget offentlig-
ggres et forslag til lokalplan med tilhgrende for-
slag til kommuneplantillzeg.

De fastlaegger mulighederne for byggeri blandt
andet mod Enghavevej. Byggerierne vil danne
en plads ved Vesterbrogade 107E, som rummer
Rytmisk Center. P& pladsen bliver der mulighed
for forskellige udadvendte aktiviteter.

Der skal vaere en parkeringskeelder til nybyggeri-
et under en del af garden.

Lokalplanen fastlaegger stueetagerne mod Vest-
erbrogade, Enghavevej og pladsen til butikker.
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Servitutpdlzaeg nedenfor vil blive tinglyst pa karréens ejendomme

Ifalge byfornyelsesbeslutningen vil der blive lyst falgende bestemmelser p& ejendommene i
karréen:

at de til de enkelte ejendomme hgrende friarealer udleegges til feelles formal,

at eksisterende og fremtidige portgennemgange pa ejendommene matr. nr 100, Vester-
brogade 103-105/Enghavevej 2, matr. nr. 133, Enghavevej 8/Vesterbrogade 107 CDE,
matr. nr. 43b, Vesterbrogade 113, Sundevedsgade 1, matr. nr. 286, Sundevedsgade 5-7,
matr. nr. 287, Sundevedsgade 13, matr. nr. 310, Sundevedsgade 21-23/Enghavevej 16,
matr. nr. 379, Enghavevej 20-20A/Sundevedsgade 35 og matr. nr. 103, Enghavevej 4
skal tjene som fzelles adgangsveje til de fremtidige feelles gardanlaeg,

at der efter Ksbenhavns Kommunes naermere bestemmelser pd en af fglgende ejendomme
matr. nr. 119, 310 eller 316 skal etableres en fzellesport til gardanlaegget i forbindelse
med opfarelse af nybyggeri,

at de enkelte ejendomme er pligtige at tdle den seerlige benyttelse til faelles formal, som
gardanlaegget forudsaetter,

at det anlaeg, der indrettes i henhold til beslutningen om bygningsfornyelse skal oprethol-
des,

at drift, vedligeholdelse og renholdelse af anleegget med fzlles indretninger, herunder de
ovenfor naevnte porte/adgange, og med aflgbsledninger og lignende, som udelukkende
tjener feellesanlaegget, forestds af ejerne af ejendommene, der forpligtes til at indga i et
gardlaug,

at udgifterne til drift, vedligeholdelse og renholdelse af anlaegget med faelles indretninger
afholdes af gardlauget,

at de enkelte ejendommes andele af ovennzevnte udgifter, medmindre Kgbenhavns Kom-
mune fastsaetter andet, fordeles i forhold til ejendommenes bruttoetagearealer, dog sa-
ledes at kaeldre med loft mindre end 1,25 m over omgivende terraen ikke medregnes,

at renholdelse og vedligeholdelse af det feelles gardanlaeg kan ske ved Kgbenhavns Kom-
munes foranstaltning for ejernes regning, safremt forpligtelserne ikke opfyldes, og

at servitutten er bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder over ejendommene
uden hensyn til, hvornar retten er stiftet.



NAR BESLUTNINGEN ER VEDTAGET

GENNEMFORELSESFASEN

| Gardanlzeg |

\
| Udarbejdelse af projekt |

Ejere og lejere 6 ugers
hgringsfrist
\
Kommune godkender
projekt
|

| Anlaegsarbejder |

\
| Stiftelse af gardlaug |

| Overdragelse |
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