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2. Handtering af medlemsforslag vedrerende overgangsordning for den midlertidige
frikebsordning for Kebenhavns Kommunes tilbagekebsrettigheder (Fortrolighed ophaevet den
13. juni 2017) (2017-0226333)

@konomiudvalget skal tage stilling til medlemsforsiag vedrarende overgangsordning for den
midlertidige frikgbsordning for kommunens tilbagekabsrettigheder, pa baggrund af den af
@konomiforvaltningen indhentede uafhaengige eksterne juridiske vurdering, udarbejdet af
Advokatfirmaet Horten.

Indstilling

@konomiforvaltningen indstiller over for @konomiudvalget,

1. atvedlagte uafhaengige eksterne juridiske "Vurdering af overgangsordning i forbindelse med
aendring af praksis for handtering af tilbagekgbsrettigheder”, modtaget den 29. maj 2017 fra
Advokatfirmaet Horten (bilag 1), tages til efterretning,

2. at det tages til efterretning, at det herefter ikke er juridisk muligt at udarbejde et forslag til
politisk behandling af en overgangsordning som beskrevet i det af Borgerreprassentationen i
megdet den 27. april 2017 henviste medlemsforslag.

Problemstilling

Borgerrepraesentationen besluttede i mgdet den 30. marts 2017 at suspendere den dagaeldende
frikgbsordning for Kebenhavns Kommunes tilbagekabsrettigheder og at indfare en midlertidig
frik@bsordning i suspensionsperioden.

Beslutningen er begrundet i det forhold, at ejendomspriserne i kommunen er steget markant de
seneste ar. Det ville under normale omstaendigheder have medfert andringer i de offentlige
ejendomsvurderinger, da disse skal afspejle ejendommenes markedsvaerdi. Den offentlige
ejendomsvurdering har imidlertid veeret fastfrosset siden 2013 og er derfor ikke fulgt med udviklingen
i ejendomspriserne. | efteraret 2016 meldte regeringen ud, at et nyt ejendomsvurderingssystem
forventes at veere klar til brug i 2019 -2020. Det blev samtidig oplyst, at ejendomsvurderingen af
ejerboliger i Kabenhavns Kommune i gennemsnit forventes at komme til at stige med mere end 50
%.

| madet den 27. april 2017 besluttede Borgerrepraesentationen at henvise et medlemsforslag om
udarbejdelse af forslag til politisk behandling af en overgangsordning for en naermere defineret
gruppe af ejere af ejendomme med tilbagekabsret for Kgbenhavns Kommune til @konomiudvalget, jf.
vedlagte kopi af Borgerrepraesentationens beslutningsprotokol med det oprindelige mediemsforslag,
gendringsforslag og Borgerrepreesentationens beslutning (bilag 2).



Det henviste medlemsforslag har fglgende ordlyd:
Det foreslas,

"at @konomiforvaltningen indhenter en uafhaengig ekstern juridisk vurdering af. om der kan laves en
overgangsordning vedrgrende tilbagekasbsret for ejendomshandler, hvor Kebenhavns Kommune har
givet tilbud om frikgb og udskydelse i perioden 1. april 2016 til 1. april 2017.

At Dkonomiforvaltningen séfremt det vurderes juridisk muligt udarbejder forslag til politisk behandling
om oprettelse af en overgangsordning vedrarende tilbagekabsret for ejendomshandler, hvor
Kabenhavns Kommune har givet tilbud om frikeb og udskydelse i perioden 1. april 2016 til 1. april
2017. Disse handler skal have tilbagekobspris beregnet efter den model, der blev anvendt far 1. april
2017, og Dkonomiforvaltningen skal i forslaget til politisk behandling inkludere en vurdering af, hvad
overgangsordningen har af skonomiske konsekvenser for Kebenhavns Kommune.”

Ved sagens behandling i Borgerrepraesentationen indgik fglgende bilag, jf. bilag 2:

* Notat fra BR- sekretariatet vedr. medlemsforslag om overgangsordning for tilbagekabsret, af
27. april 2017

« Svar pa spergsmal fra Jakob Naesager (C)

* Svar pa spgrgsmal fra borgmester Ninna Thomsen (SF).

Lasning

Umiddelbart efter Borgerrepraesentationens beslutning anmodede @konomiforvaltningen
Advokatfirmaet Horten ved advokat og partner Anne Sophie Kierkegaard Vilsbgll om en uafhaengige
juridiske vurdering af det af Borgerrepraesentationen henviste forslag.

Advokatfirmaet Horten har herefter fremsendt den vedlagte "Vurdering af overgangsordning i
forbindelse med eendring af praksis for handtering af tilbagekgbsrettigheder” af 29. maj 2017.

Advokatfirmaet Horten konkluderer i den juridiske vurdering fglgende.:

"Det er vores vurdering, at overgangsordningen vil indebaere en betydelig risiko for tilsidesaettelse af
den forvaltningsretlige lighedsgrundsaetning og udggre ulovlig begunstigelse af enkeltpersoner eller
grupper af enkeltpersoner i strid med kommunalfuldmagten. Vi vurderer herunder ikke, at de borgere,
der vil nyde godt af den foresldede overgangsordning, vil veere afgraenset ud fra saglige kriterier,
navnlig i forhold til kommunens @vrige borgere, der ejer ejendomme med tilsvarende
tilbagekgbsklausuler.

Dette geelder uanset, om overgangsordningen vedrerer alle borgere, der har modtaget tilbud om
frikgb eller udskydelse i perioden fra 1. april 2016 til 1. april 2017, eller kun de borgere, der har
handlet deres ejendom efter indhentelse af tilbud om frikeb eller udskydelse i den naevnte periode.

Den foreslaede overgangsordning vurderes endvidere at vaere problematisk i forhold til de
kommunalfuldmagtsbaserede krav om skonomisk forsvarlig forvaltning og varetagelse af
kommunens interesser.



Det er séledes vores samlede vurdering, at det vil vaere i strid med kommunalfuldmagtsreglerne at
indfare en overgangsordning for de borgere, der har indhentet tilbud om frikeb eller udskydelse i
perioden fra 1. april 2016 til 1. april 2017, saledes at tilbagekgbsprisen skal beregnes efter den
model, der blev anvendt fagr 1. april 2017.”

@konomiforvaltningen er enig i den eksterne uafhaengige juridiske vurdering fra Advokatfirmaet
Horten og indstiller, at vurderingen tages til efterretning.

@konomiforvaltningen indstiller under henvisning hertil videre, at det tages til efterretning, at det pa
baggrund af den juridiske vurdering fra Advokatfirmaet Horten ikke er muligt at udarbejde et forslag til
politisk behandling af en overgangsordning som beskrevet i det af Borgerreprassentationen i mgdet
den 27. april 2017 henviste medlemsforslag.

Jkonomi

Indstillingen pavirker ikke veerdien af Kebenhavns Kommunes portefglje af tilbagekgbsrettigheder.

Peter Stensgaard Mgrch /Sgren Tegen Pedersen

Beslutning

Daasordenspunkt 2: Handtering af medlemsforslag vedrerende overaangsordning for den
midlertidiae friksbsordning for Kebenhavns Kommunes tilbagekgbsretticheder (Fortrolioched ophaevet
den 13. juni 2017) (2017-0226333)

@konomiudvalgets beslutning i medet den 13. juni 2017

Henrik Storm Jeppesen og Thomas Birk Petersen, bestyrelsesmedlemmer i foreningen
Hjemfaldspligt Kabenhavn, havde foretraede ved dagsordenspunktets behandling.

@konomiforvaltningens chefjurist Vibeke lversen og advokat Anne Sophie Kierkegaard Vilsbgll fra
Horten var til stede under behandlingen af dagsordenspunktet af hensyn til sagens oplysning.

Et samlet @konomiudvalg fremsatte fglgende aendringsforslag til erstatning af indstillingens 2.
at-punkt, saledes at formuleringen eendres fra:

"2. at det tages til efterretning, at det herefter ikke er juridisk muligt at udarbejde et forslag til politisk
behandling af en overgangsordning som beskrevet i det af Borgerrepraesentationen i mgdet den 27.
april 2017 henviste mediemsforslag.”



til:

"2. at @konomiudvalget palaegger @konomiforvaltningen at anmode det kommunale tilsyn i
Ankestyrelsen om at vurdere muligheden for at lave en overgangsordning, som beskrevet i det af
Borgerrepraesentationen i madet den 27. april 2017 henviste medlemsforslag. Ankestyrelsens
udtalelse skal, nar den foreligger, foreleegges for @konomiudvalget.”

Zndringsforslaget blev godkendt uden afstemning.

Den saledes sendre indstilling blev godkendt uden afstemning.

Et samlet @konomiudvalget besluttede at ophaeve indstillingens fortrolighed.

Liberal Alliance afgav falgende protokolbemasrkning:

"Liberal Alliance mener, at det er problematisk, at det far sa store konsekvenser for borgere, nar
kommunen andrer pa et skgn. Pludselige aendringer i juridiske vurderinger eller administrativ praksis
ma ikke forekomme arbitreere. Borgerne skal kunne regne med kommunens juridiske vurderinger,
som de foreligger pa et givent tidspunkt. Det bgr ikke ga ud over borgere, nar kommunen pludseligt
og uden varsel aendrer et skgn eller en juridisk vurdering. Derfor b@r eendringer med sa store
konsekvenser for den enkelte borger, der intet selv har gjort andet end at stole pa den tidligere
vurdering, indfases over en leengere periode.”

Bilag
Bilag 1 - Uafheenagig ekstern juridisk vurdering fra Advokatfirmaet Horten. dateret 29. maj 2017
(fortroliched ophaevet den 13. juni 2017)

Bilag 2 - Medlemsforslag om overgangsordning for tilbagekgbsret
Bilag 3 - Svar til Boramester Ninna Thomsen pa spgrgsmal vedr sagen om tilbacekabsrettioheder




Anne Sephie K. Vilsbgll
Philip Heymans Allé 7
2900 Hellerup

Tif. +45 3334 4000

J.ar, 175337

29, maj 2017

FORTROLIGHED OPHAVET 13. JUNI 2017

VURDERING AF OVERGANGSORDNING | FORBINDELSE MED ZNDRING AF
PRAKSIS FOR HANDTERING AF TILBAGEK@BSRETTIGHEDER

1. INDLEDNING OG BAGGRUND

Borgerrepraesentationen besluttede pa et mgde 27. april 2017, at det skal undersgges,
om der kan laves en overgangsordning vedrgrende tilbagekgbsret for ejendomshandler,
hvor Kgbenhavns Kommune har givet tilbud om frikeb og udskydelse af tilbagekgbsret-
tigheder i perioden fra 1. april 2016 til 1. april 2017. Pa den baggrund har Kgbenhavns
Kommune (herefter "kommunen") bedt Horten om at udarbejde et notat med en juridisk
vurdering af, om der kan laves en overgangsordning med det beskrevne indhold.

11 Notatets rammer og indhold

Notatet indeholder en vurdering af, om kommunen i forhold til kommunalfuldmagten kan
oprette en overgangsordning vedrgrende frikgb af tilbagekgbsret i de sager, hvor Keben-
havns Kommune har givet tilbud om frikgb eller udskydelse i perioden fra 1. april 2016 til
1. april 2017. Det vurderes i den forbindelse ogsd, om en overgangsordning kan laves
alene for de sager, hvor der er gennemfart ejendomshandler i titknytning til, at Keben-
havns Kommune har givet tilbud om frikgb og udskydelse af tilbagekgbsrettigheder i pe-
rioden fra 1. april 2016 til 1. april 2017.

Vi gor for god ordens skyld opmaerksom p3, at vi ikke tager stilling til gvrige juridiske pro-
blemstillinger.

Afsnit 3 indeholder en beskrivelse af de faktiske forhold forbundet med frikebsordningen.
I afsnit 4 behandles rammerne for kommunens oprettelse af den foresidede overgangs-
ordning, og i afsnit 5 vurderes den foresldede overgangsordning.

Afsnit 2 umiddeibart nedenfor indeholder vores sammenfatning.

http://gohorten/cases/SAGI82/175337/Dokumenter/Notat om overgangsordning for frikgb-endelig.docx Horten Advokatpartnerselskab
CVR 33775229



2. SAMMENFATNING

Det er vores vurdering, at overgangsordningen vil indebzere en betydelig risiko for tilside-
settelse af den forvaltningsretlige lighedsgrundsaetning og udgere ulovlig begunstigelse
af enkeltpersoner eller grupper af enkeltpersoner i strid med kommunalfuldmagten. Vi
vurderer herunder ikke, at de borgere, der vil nyde godt af den foresldede overgangsord-
ning, vil vaere afgranset ud fra saglige kriterier, navnlig i forhold til kommunens gvrige
borgere, der ejer ejendomme med tilsvarende tilbagekgbsklausuler.

Dette gzelder uanset, om overgangsordningen vedrgrer alle borgere, der har modtaget
tilbud om frikgb eller udskydelse i perioden fra 1. april 2016 til 1. april 2017, eller kun de
borgere, der har handlet deres ejendom efter indhentelse af tilbud om frikab eller udsky-
delse i den naevnte periode.

Den foresldede overgangsordning vurderes endvidere at veaere problematisk i forhold til
de kommunalfuldmagtshaserede krav om gkonomisk forsvarlig forvaltning og varetagelse
af kommunale interesser.

Det er sdledes vores samlede vurdering, at det vil vaere i strid med kommunalfuldmagts-
reglerne at indfgre en overgangsordning for de borgere, der har indhentet tiloud om fri-

k@b eller udskydelse i perioden fra 1. april 2016 til 1. april 2017, siledes at tilbagekgbspri-
sen skal beregnes efter den model, der blev anvendt fgr 1. april 2017.

3. RAMMERNE FOR OPRETTELSE AF EN OVERGANGSORDNING
3.1 De faktiske forhold

Frikgbsordningen

Kommunen har i dag ca. 1.200 tinglyste tilbagekgbsrettigheder, der giver en ret for kom-
munen til at tilbagekpbe de ejendomme, som kommunen Igbende har solgt. Tilbagekgbs-
summen for disse ejendomme er sadvanligvis opgjort til den oprindelige salgssum.

| februar 1996 vedtog Borgerrepraesentationen en ordning, der gjorde det muligt for
ejerne af de omhandlede ejendomme at frikgbe eller udskyde kommunens tilbagekgbs-
rettigheder (frikgbsordningen).

Frikgbsordningen bygger ifglge det oplyste bl.a. p3 felgende principper:

Tilbagekgbsretten er et aktiv for kommunen, der repraesenterer en vaerdi

Betaling for afl@sning (dvs. frikeb) skal afspejle den reelle vaerdi af aktivet

Betalingen skal opggres ud fra ensartede og pa forhdnd fastlagte retningslinjer

Administration af frikgbsordningen skal vaere enkel og overskuelig
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| frikebsordningen beregnes vederlag for frikgb og udskydelse med udgangspunkt i den
oprindelige salgssum, de offentlige ejendomsvurderinger og en rente - kalkulationsren-
ten — baseret pa den generelle udvikling i realrenten.

Tidligere tilpasninger af frikpbsordningen til markedsforholdene

Kommunen har to gange tidligere foretaget aendringer af frikgbsordningen med henblik
pa at tilpasse denne til markedsforholdene. Fgrste sendring blev foretaget i 2011, hvor
kalkulationsrenten som falge af den generelle renteudvikling blev sat ned fra 4 % p.a. til 3
% p.a., hvilket medfgrte en stigning i vederlaget for frikgb og udskydelse. Anden sndring
blev foretaget i 2015, i hvilken forbindelse det blev gjort muligt for ejeren af en ejendom
med tilbagekgbsret at anmode om, at beregningen af frikgbs- og udskydelsesbelgb sker
pa baggrund af en konkret maeglervurdering i stedet for den offentlige ejendomsvurde-
ring. Denne aendring var begrundet i, at den sdkaldte § 4-omvurdering i 2014 blev suspen-
deret, siledes at ejere — som er af den opfattelse, at deres ejendomsvurdering ikke er
korrekt — reelt ikke har mulighed for at anmode SKAT om en omvurdering af deres ejen-
dom.

Suspensionsbeslutningen

Ejendomspriserne i kommunen er steget markant de seneste ar. Under normale omstaen-
digheder vil 2endringer i ejendomspriserne medfgre, at SKAT @ndrer de offentlige ejen-
domsvurderinger, da disse skal afspejle efendommenes markedsvaerdi. Den offentlige ej-
domsvurdering har dog veeret fastfrosset siden 2013 og er derfor ikke fulgt med udviklin-
gen i ejendomspriserne. | efterdret 2016 meldte regeringen ud, at et nyt ejendomsvurde-
ringssystem forventes at vaere klar til brug i 2019-2020. Det blev samtidig oplyst, at ejen-
domsvurderingerne for ejerboliger i Kebenhavn i gennemsnit forventes at komme til et
stige med mere end 50%. Det heraf fglgende misforhold mellem de gaeldende offentlige
ejendomsvurderinger og de faktiske markedspriser betyder, at kommunens tilbagekgbs-
rettigheder er vaerdiansat for lavt.

For at sikre, at kommunens tilbagekgbsrettigheder vaerdiansattes korrekt ogsa i perioden
frem til ibrugtagning af SKATs nye ejendomsvurderingssystem og for at undgs, at tilbage-
kebsrettighederne frikgbes for vederlag, som afviger fra rettighedernes reelle markeds-
veerdi, vedtog Borgerrepraesentationen 30. marts 2017 en suspension af frikebsordningen
samt indfgrelse af en midlertidig ordning. Den midlertidige frikgbsordning omfatter alle
borgere, der ejer en ejendom med tilbagekgbsret.

Zndringsdato og varsling

Frikebsordningens aendringsdato, der er fastsat til 1. april 2017, falder ssmmen med skae-
ringsdatoen for et nyt beregningsar. Skaeringsdagen betyder, at samtlige tilbud om frikgb
eller udskydelse afgivet i det gamle beregningsar bortfalder. Betingelsen om, at tilbuddet
bortfalder med udgangen af marts 2017, fremgar klart af de p3gaeldende tilbud. Der be-
stod saledes ikke efter 31. marts 2017 nogen gyldige, ikke accepterede tilbud efter den
tidligere ordning. Zndringerne kommer derfor til at geelde alle nye tilbud om frikgb.
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I lighed med de to tidligere reguleringer af frikpbsordningen er suspensionen ikke varslet.
Dette for at undga spekulation i handel med tilbagekgbsrettigheder i en varslingsperiode.
De vedtagne andringer blev annonceret pr. andringsdatoen.

Midlertidig frikgbsordning

Den ovennzevnte midlertidige frikgbsordning indebaerer, at frikpb skal ske pa grundlag af
en konkret maeglervurdering af den pagzldende ejendom. Vurderingen foretages af en
ejendomsmeegler/valuar udpeget af @KF, og omkostningerne forbundet med maeglervur-
deringen afholdes af den, der anmoder om tilbuddet.

Samtidig indebzerer forslaget en nedsaettelse af kapitaliseringsrenten fra 3 % p.a. til 2,2 %
p.a.

Forslaget til overgangsordning

P4 baggrund af en raekke borgerhenvendelser, der beskriver betydelige, negative gkono-
miske konsekvenser af den midlertidige frikebsordning for nogle borgere, har Venstres
gruppe i Borgerrepraesentationen foresldet, at der udarbejdes et forslag til politisk be-
handling af en overgangsordning. P4 mgde 27. april 2017 vedtog Borgerreprassentationen
derefter, at der, safremt det vurderes juridisk muligt, skal udarbejdes et forslag til politisk
behandling om oprettelse af en overgangsordning vedrgrende tilbagekgbsret for ejen-
domshandler, hvor kommunen har givet tilbud om frikgb og udskydelse i perioden fra 1.
april 2016 til 1. april 2017. Disse handler skal have tilbagekabspris beregnet efter den mo-
del, der blev anvendt fgr 1. april 2017.

4, DE JURIDISKE RAMMER FOR EN OVERGANGSORDNING
4.1 Kommunalfuldmagtsreglerne og forvaltningsretlige principper
4.1.1 @konomisk forsvarlig forvaltning

Kommunens dispositioner inden for rammerne af kommunalfuldmagten skal vaere gko-
nomisk forsvarlige. Det er vanskeligt at angive praecist, hvad kravet om gkonomisk for-
svarlighed indebzerer, men kernen md vzere, at en kommune skal udvise ansvarsbe-
vidsthed i sine gkonomiske anliggender, saledes at der ikke paferes kommunen udgifter
eller tab, som kunne vare undgdet.

Seerligt med hensyn til handel med fast ejendom - hvortil ogsé hgrer handel med tilbage-
kebsrettigheder — har tilsynet (Statsforvaltningen) i en udtalelse af 16. juni 2006 vedrg-
rende Struer Kommune blandt andet anfart:

"Kommuner har efter almindelige grundsaetninger en generel forpligtelse til at
handle gkonomisk forsvarligt i alle dispositioner. | forbindelse med salg af kom-
munal fast ejendom indebaerer dette, at kommunen skal saelge ejendommen til
den hgjeste pris, der kan opnas i handel og vandel — markedsprisen.
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Safremt en kommunal fast ejendom ikke szelges til den hgjeste pris, der kan op-
nas i handel og vandel, vil kpberen opn4 en usaglig gkonomisk begunstigelse og
kommunekassen et tilsvarende gkonomisk tab."

412 Lovlig kommunal interesse

Kommunalfuldmagten giver kommunerne hjemmel til at varetage eller yde stgtte til op-
gaver, som tilgodeser borgernes almene interesser og behov. Dette omtales sidan, at der
skal veere en "lovlig kommunal interesse” i at anvende midler til at udfgre opgaven.

Kredsen er lovlige kommunale interesser er bred — og dynamisk - og omfatter eksempel-
vis blandt andet fremme af borgernes fritids- og friluftsliv, foreningsliv, sundhed, kultur,
demokratisk deltagelse og idraet. Hensynet til enkelte borgeres eller grupper af borgeres
privatgkonomi er som udgangspunkt ikke en lovlig kommunal interesse.

413 Forbud mod begunstigelse af enkeltpersoner

Forbuddet mod begunstigelse af enkeltpersoner er beslzegtet med lighedsprincippet, jf.
nedenfor, og betyder, at kommuner ikke pd ulovbestemt grundlag kan understgtte en-
keltpersoner. En opgave eller en stgtte skal sdledes komme alle eller en sagligt afgraenset
kreds til gode. Seerligt gaelder det, at en kommune ikke uden direkte lovhjemmel kan give
stptte til enkeltpersoner eller grupper af enkeltpersoner, der er afgraenset efter gkonomi-
ske eller andre sociale kriterier. Princippet geelder tillige i forhold til begunstigelse af grup-
per af enkeltpersoner

414 De forvaltningsretlige grundsaetninger

Det forvaltningsretlige princip om saglighed i forvaltningen - magtfordrejningslaeren - in-
debaerer, at kommunen ikke ma forfglge usaglige eller uvedkommende hensyn. Dette
krav geelder ogsa, nar kommunen handler inden for kommunalfuldmagtsreglerne.

Efter det forvaltningsretlige lighedsprincip er kommunen forpligtet til at behandle ensar-
tede tilfeelde ens, Der skal derfor vaere saglige grunde for at gare forskel. Lighedsprincip-
pet har sdledes taet sammenhaeng med princippet om saglig forvaltning, idet en forskels-
behandling skal vaere sagligt begrundet. Ogsé ndr kommunen disponerer inden for ram-
merne af kommunalfuldmagten, er den undergivet et lighedskrav.

5. VURDERING AF DEN FORESLAEDE OVERGANGSORDNING

Forslaget om oprettelse af en overgangsordning indebaerer, at kammunen — uden at veere
retligt forpligtet hertil - vil saelge et antal tilbagekpbsrettigheder under markedsprisen og
dermed miste indtaegter i form af lavere frikgbesummer fra de borgere, der er omfattet
af overgangsordningen og veelger at benytte denne. Umiddelbart risikerer overgangsord-
ningen saledes at veere i strid med kravet om gkonomisk forsvarlig forvaltning.

Overgangsordningen vil efter sit indhold have karakter af stgtte til en begraenset del af de
borgere, der ejer en ejendom med tilbagekghsret; nemlig kun de borgere, der har indhen-
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tet tilbud pa frikgb eller udskydelse i perioden fra 1. april 2016 til 1. april 2017. Disse bor-
gere vili kraft af overgangsordningen fa mulighed for en gkonomisk gevinst (modsvarende
et tab for kommunen), ved at tilbagekgbsprisen skal beregnes efter den model, der blev
anvendt fgr 1. april 2017.

Ordningens lovlighed athaenger herefter af, om de hensyn, der gnskes varetaget med ord-
ningen, er lovlige kommunale eller almennyttige formal og — sammenhzengende hermed
—om den gruppe af borgere, der begunstiges ved ordningen, er sagligt afgraenset.

Forslaget om overgangsordningen er motiveret af, at en gruppe borgere er havnet i en
gkonomisk klemme, idet de har disponeret gkonomisk, herunder ved at handle ejen-
domme, i tillid til den tidligere frikgbsordning og tilbud baseret herp4 i perioden 1. april
2016 til 1. april 2017. Med andre ord, et hensyn til borgernes gkonomi, herunder bolig-
pkonomi. Uanset det sympatiske i sadanne hensyn er det i udgangspunktet ikke en kom-
munal interesse, der herved varetages.

Det er endvidere vores vurdering, at den foresldede overgangsordning indebaerer en be-
tydelig risiko for tilsideszettelse af den forvaltningsretlige lighedsgrundszetning og vil med-
fere begunstigelse af en ikke sagligt afgreenset gruppe af borgere. Der ses sdledes ikke at
foreligge saglige grunde til at saette den foresldede gruppe af borgere i en mere gunstig
gkonomisk situation end andre ejere af ejendomme med tilbagekgbsret for kommunen,
alene fordi de har indhentet tilbud pa frikeb eller udskydelse i perioden fra 1. april 2016
til 1. april 2017.

| vurderingen af den saglige afgraensning har vi overvejet om de borgere, der vil vaere
omfattet af overgangsordningen, ud fra faktiske/gkonomiske eller juridiske forskelle klart
kan udskilles fra den samlede gruppe af borgere, der ejer ejendomme med tilbagekgbs-
klausuler. Det, vurderer vi, ikke er tilfaeldet. P4 den ene side har de borgere, der har ind-
hentet tilbud pé frikeb eller udskydelse i den nasvnte periode, udvist en vis interesse i
frikgb eller udskydelse og har eventuelt handlet deres ejendom p3 det oplyste grundlag.
Pa den anden side har de valgt ikke at benytte sig af det fremsatte tilbud, hvoraf det ty-
deligt fremgar, at tilbuddet bortfaider pr. 1. april 2017. Disse borgere har siledes ikke haft
en saerlig berettiget forventning om at kunne frikgbe sig fra tilbagekgbsklausulen pé deres
ejendom efter udigbet af marts 2017. Hertil kommer, at der meget vel kan vaere andre
borgere med tilbagekpbsklausuler, der i samme periode har planlagt at frikgbe eller ud-
skyde en tilbagekebsklausul — og som muligvis har handlet ejendom i tillid til denne mu-
lighed - uden dog at have indhentet et konkret tilbud fra kommunen. Dette understgttes
af, at det allerede pd baggrund af oplysningerne pa kommunens hjemmeside om frikgbs-
muligheden var og er relativt enkelt for borgerne selv at beregne frikgbesummen. Der er
derfor ikke en szerlig grund til at indhente et tilbud fra kommunen, fgr man vil ggre brug
af det.

Den foresldede afgraensning af de borgere, der vil nyde godt af overgangsordningen, bae-
rer dermed preeg af tilfaeldighed.

De samme forhold og overvejelser vurderes at ggre sig geeldende, hvis gruppen af borgere
omfattet af overgangsordningen yderligere indskraenkes til kun at bestd af de borgere,
der har handlet deres ejendom efter indhenteise af tilbud om frikgb eller udskydelse i
perioden fra 1. april 2016 til 1. april 2017. Denne afgraensning vil — ud over det ovenfor
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anfgrte om sagligheden — favorisere borgere, der har kgbt eller solgt deres ejendom i for-
hold til borgere, der har foretaget andre gkonomiske dispositioner, der pavirkes af veer-
dien af tilbagekobsklausulen, fx omprioritering eller optagelse af nye I3n i ejendommen,
hvilket heller ikke forekommer sagligt.

Pa baggrund af ovenstiende er det vores samlede vurdering, at det vil vaere i strid med
kommunalfuldmagtsreglerne at indfgre en overgangsordning for de borgere, der har ind-
hentet tilbud om frikab eller udskydelse i perioden fra 1. april 2016 til 1. april 2017 som
supplement til Borgerrepraesentationens beslutning 30. marts 2017 om kommunens til-
bagekgbsklausuler, sdledes at disse borgere tilbydes en gkonomisk mere gunstig frikgbs-
ordning end den geeldende.

Hellerup, den 29. maj 2017
Hoy
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27. Medlemsforslag om overgangsordning for tilbagekebsret (2017-0188062)

Medlemsforslag

Det foreslas:

1. at @konomiforvaltningen udarbejder forslag til politisk behandling om oprettelse af en
overgangsordning vedrgrende tilbagekabsret for ejendomshandler, hvor Kgbenhavns
Kommune har givet tilbud om frikeb og udskydelse i perioden fra 1. april 2016 til 1. april 2017.
Disse handler skal have tilbagekabspris beregnet efter den model, der blev anvendt far 1. april
2017, og @konomiforvaltningen skal i forslaget til politisk behandling inkludere en vurdering af,
hvad overgangsordningen har af gkonomiske konsekvenser for Kebenhavns Kommune.

(Stillet af Venstre)

Motivering

Kebenhavns Borgerrepraesentation vedtog i enighed d. 30. marts 2017 at indfare en ny beregning for
tilbagekabsret. Beslutningen indebaerer, at Frikabsordningen er annulleret, og at der fra 1. april 2017
er indfart en ny beregningsmetode for tilbagekebsprisen pa ejendomshandler, hvor Kebenhavns
Kommune har tilbagekgbsret til ejendommen.

Beslutningen er truffet i henhold til kommunalfuldmagten, hvor Kgbenhavns Kommune er forpligtet til
at forvalte kommunens aktiver pa en forsvarlig made. De nuvaerende forhold pa markedet for fast
ejendom — herunder saerligt SKATSs fastfrysning af de offentlige ejendomsvurderinger — bevirker, at
Frikebsordningen ikke laengere lever op til denne grundlaeggende forpligtelse. Regeringen har
annonceret, at et nyt ejendomsvurderingssystem vil treede i kraft i 2019-2020. Derfor er
Frikgbsordningen blevet suspenderet, og der er indfart en midlertidig frikgbsordning indtil det nye
ejendomsvurderingssystem treeder i kraft.

Den gamle frikgbsordning beregnede séledes vederlag for frikeb blandt andet ud fra de offentlige
ejendomsvurderinger, som ikke er fulgt med markedsvaerdien. Med aendringen stiger vederlaget for
frikeb af ejendomme med tilbagekabsret, og det har desveerre bevirket, at borgere, der har kebt
ejendom med tilbagekgbsret far 1. april 2017, for nogles vedkommende er endt i en gkonomisk
klemme, idet Borgerrepraesentationens beslutning fra 30. marts 2017 indebar, at samtlige tilbud
afgivet i det gamle beregningsar, dvs. i perioden 1. april 2016 til 1. april 2017, bortfaldt.

Venstre vil med dette medlemsforslag hjaelpe de pagaeldende borgere ud af denne klemme, som de
uforvarende har sat sig i. Derfor foreslar Venstre, at kommunen indfgrer en overgangsordning, der
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indebezerer, at ejendomshandler fra 1. april 2016 til 1. april 2017 skal have mulighed for at benytte de
tilbud om frikeb og udskydelse, der er givet i det gamle beregningsar.

Veerdien af KK’s portefglje af tilbagekabsrettigheder vil dermed opleve en mindre stigning end
forventet, men dette er i Venstres optik en rimelig konsekvens frem for at enkelte borgere kommer til
at sta i en stor gkonomisk klemme, som de er bragt i pa grund af Kgbenhavns Kommunes aendringer
i vederlag for tilbagekab. Venstre mener ikke, at de nye beregningsmetoder skal have
tilbagevirkende kraft pa tilbud om tilbagekgbsvederlag, der allerede er givet af kommunen - det er
ikke rimeligt overfor de borgere, som har indgaet ejendomshandel og aftaler om banklan med
udgangspunkt i det oprindelige tilbud om tilbagekgb.

Venstre er indforstaet med, at beslutningen om sendring i tilbagekebsret er indgaet i enighed og
dermed ogsa med Venstres stemmer. Venstre er ogsé indforstdet med, at beslutningsmaterialet
vedrgrende indstillingen fra d. 30. marts 2017 er fuldt oplyst. Dette medlemsforslag er udarbejdet pa
baggrund af efterfalgende borgerhenvendelser, som beskriver nogle voldsomme og uheldige — og af
Venstre ikke forudsete — konsekvenser af beslutningen, som Venstre hermed @nsker opbakning fra
de gvrige partier i Borgerrepraesentationen til at aandre.

Beslutning

Borgerrepraesentationens beslutning i medet den 27. april 2017

En samlet Borgerrepraesentation fremsatte fglgende aendringsforslag (£F 1) om, at medlemsforslaget
erstattes af fglgende:

"at @konomiforvaltningen indhenter en uafthaengig ekstern juridisk vurdering af, om der kan laves en
overgangsordning vedrgrende tilbagekgbsret for ejendomshandler, hvor Kgbenhavns kommune har
givet tilbud om frikab og udskydelse i perioden fra 1. april 2016 til 1. april 2017.

at @konomiforvaltningen safremt det vurderes juridisk muligt udarbejder forsiag til politisk behandling
om oprettelse af en overgangsordning vedrgrende tilbagekgbsret for ejendomshandler, hvor
Kabenhavns kommune har givet tilbud om frikeb og udskydelse i perioden fra 1. april 2016 til 1. april
2017. Disse handler skal have tilbagekabspris beregnet efter den model, der blev anvendt far 1. april
2017, og @konomiforvaltningen skal i forslaget til politisk behandling inkludere en vurdering af, hvad
overgangsordningen har af skonomiske konsekvenser for Kgbenhavns kommune.”

Det af en samlet Borgerrepraesentation fremsatte aendringsforslag (££F 1) blev vedtaget uden
afstemning.
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Bilag

Bilaa 1 - Notat fra BR-Sekretariatet vedr. medlemsforslag om overganasordning for tilbacekabsret.
BR 27. april 2017

Bilag 2 - Svar pa sperasmal fra Jakob Naesager (C)

Bilag 3 - Svar pa spgrasmal fra boramester Ninna Thomsen (SF)
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K@BENHAVNS KOMMUNE
Dkonomiforvaltningen

Borgerreprasentationens Sekretariat

Til Borgerrepraesentationen

Notat fra BR-Sekretariatet vedr. medlemsforslag om
overgangsordning for tilbagekebsret, BR 27. april 2017

I det felgende redegores for de styrelsesretlige rammer for at stille et
medlemsforslag, som er identisk med en sag, Borgerreprasentationen
(BR) tidligere har behandlet.

1. Muligheden for at stille et medlemsforslag, som er identisk
med en sag, BR tidligere har behandlet

Det folger af kommunestyrelseslovens § 11, at et medlem kan benytte
sin initiativret til at stille et medlemsforslag i BR.

Der gelder den begransning i et medlems ret til at f4 en sag pa
dagsordenen, at et medlem normalt ikke kan kreve at fi en sag
optaget til fornyet behandling, ndr der én gang er truffet beslutning i
den.

BR kan séledes afvise at behandle et medlemsforslag, hvis sagen er
identisk med en sag, der tidligere har varet behandlet i BR,
medmindre der foreligger nye oplysninger i sagen, eller hvis der i
ovrigt er sket andringer i grundlaget for den tidligere behandling.
Hvis der er tale om et sag, som BR tidligere har taget stilling til, skal
forslagsstiller redegere for, hvilke nye oplysninger eller @ndringer,
der foreligger.

Et medlem af BR har saledes altid ret til at fA et medlemsforslag
optaget pa udkastet til dagsordenen. Men et flertal i BR kan velge at
afvise at behandle medlemsforslaget under henvisning til, at BR
tidligere har taget stilling til sagen, og der ikke foreligger nye
oplysninger eller i gvrigt er sket @ndringer i grundlaget for sagen. Et
fletal i BR kan i denne situation ogsd velge at behandle
medlemsforslaget alligevel, da der ikke galder nogen begraensning for
BR’s adgang til at genoptage en sag. Noget andet er, at kommunen
udadtil kan vare bundet af trufne beslutninger.

2. Medlemsforslaget fra Venstre om overgangsordning for
tilbagekabsret
BR behandlede p& sit mede den 30. marts 2017 sagen om
"Tilbagekebsret”, jf. dagsordenspunkt 39.

NOTAT

27-04-2017

Sagsnr.
2017-0002112

Dokumentnr.

2017-0002112-23

Borgerreprasentatione

ns Sekretariat

Kebenhavns Radhus,

Réadhuspladsen |
1550 Kgbenhavn V

EAN nummer
5798009800275
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Medlemsforslaget fra Venstre om overgangsordning for tilbagekebsret
sigter mod at &ndre pa BR’s beslutning af 30. marts 2017 i sagen om
tilbagekobsret. Venstre anferer folgende i motiveringen til
medlemsforslaget:

"Venstre er indforstdet med, at beslutningen om andring i
tilbagekobsret er indgdet i enighed og dermed ogsa med Venstres
Stemmer. Venstre er ogsd indforstdet med, at beslutningsmaterialet
vedrorende indstillingen fra d. 30. marts 2017 er fuldt oplyst. Dette
medlemsforslag er udarbejdet pa baggrund af efterfolgende
borgerhenvendelser, som beskriver nogle voldsomme og uheldige — og
af Venstre ikke forudsete — konsekvenser af beslutningen, som Venstre
hermed  onsker  opbakning fra de ovrige partier i
Borgerrepreesentationen til at endre.”

Det er @konomiforvaltningens vurdering, at der hverken foreligger
nye oplysninger, eller at der i gvrigt er sket @&ndringer i grundlaget for
den tidligere behandling af sagen om “Tilbagekabsret”.

P4 den baggrund vil et flertal i BR i forbindelse med godkendelse af
dagsordenen kunne beslutte at afvise medlemsforslaget pa4 madet den
27. april 2017. Det vil kraeve, at der fremsattes et procedureforslag
herom.
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Til Borgerrepraesentant Jakob Nzesager

Spergsmal om vaerdien af hjemfaldsklausulerne

Jakob Nasager (C) har i mail af den 23. april 2017 stillet folgende
spergsmal vedrerende Kebenhavns Kommunes ca. 1.200
hjemfaldsklausuler:

1) Vihar som bekendt i QU behandlet veerdien af
hjemfaldsklausulerne. Vi fik oplyst, at der findes 1.200
hjemfaldsklausuler. Hvor mange af disse vedrorer
enkeltstdende private beboelsesejendomme
(lejligheder/raekkehuse/villaer)?

2) Hvor meget er veerdien af de enkelte hjemfaldsklausuler pa
privatboliger steget som folge af beslutningen i
Borgerrepreesentationen den 30. Marts 2017 i hhv kroner og

procent?

3) Hvor mange ejere af disse privatboliger havde inden for det

seneste tre maneder forud for beslutningen bedt om at fa oplyst

frikobsveerdien?

4) Hvad vil det koste kommunen i tabt indteegt, hvis ejerne af
privatboligerne tilbydes at kobe sig fri af hjemfaldspligten til
prisen forud for den 1. April 2017?

Svar pa spergsmalene:

Ad 1: Vi har som bekendt i DU behandlet veerdien af
hjemfaldsklausulerne. Vi fik oplyst, at der findes 1.200
hjemfaldsklausuler. Hvor mange af disse vedrorer enkeltstdende
private beboelsesejendomme (lejligheder/raekkehuse/villaer)?

Svar: Cirka 80 % af hjemfaldsklausulerne vedrerer private boliger.
Okonomiforvaltningen benytter en oversigt over registrerede
ejendomme, som bygger p4d kommunens kortlegning af rettighederne
1 begyndelsen af 1990°erne. Oversigten blev hovedsageligt oprettet til
brug for rettidig varsling af kommunens tilbagekeb. Data om ejertype
m.v. er forsegt udledt heraf.

Ad 2: Hvor meget er veerdien af de enkelte hjemfaldsklausuler pa
privatboliger steget som folge af beslutningen i
Borgerrepreesentationen den 30. Marts 2017 i hhv kroner og procent?

NOTAT

25-04-2017

Sagsnr.
2016-0050366

Dokumentnr.
2016-0050366-192

Sagsbehandler
Christopher Moller
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Svar: To @ndringer af frikebsordningen pavirker
hjemfaldsklausulernes vaerdi for Kebenhavns Kommune: Andringen
af kalkulationsrenten og a&ndringen af ejendommenes verdiansattelse.

Kalkulationsrenten: Kalkulationsrenten er andret fra 3 % til 2,2 %
(gzldende frem til den 1. april 2018).

For en hjemfaldsklausul med tilbagekebsér om fx 30 ar, betyder denne
zndring, at frikebsbelebet — alt andet lige — er blevet ca. 25 % hgjere.
Ligger tilbagekebsaret om fx 10 ar, pavirkes frikebsbelgbet med en
foregelse pa ca. 10 %.

Ejendomsvzerdien: Ejendomsvardien, som leegges til grund for
beregningen af frikebsbelebet, har i den tidligere frikebsordning vaeret
den offentlige ejendomsvurdering. Denne vurdering treekkes via
SKAT og er kendt for alle ejendomme — bade med og uden
tilbagekabsret.

Den nuvarende, midlertidige frikebsordning leegger som bekendt en
konkret maglervurdering til grund for beregningen af frikebsbelabet.
Frikebsbelobet kendes derfor ikke, for der foreligger en
maglervurdering. Derfor er det heller ikke muligt at sige, hvor meget
de enkelte hjemfaldsklausuler pa privatboliger er steget — hverken i
kroner eller i procent.

Regeringen meldte i efterdret 2016 ud, at de offentlige vurderinger
skennes at ville stige med i1 gennemsnit mere end 50 % for
Kabenhavns Kommune. Med fastfrysningen/lebende nedsattelse af de
offentlige ejendomsvurderinger og boligmarkedsudvikling pa tvars af
bydele i Kebenhavn, vil der vare ejendom hvor den offentlige
vurdering er betydeligt mere (eller mindre) end 50 % for lav i forhold
til markedsveerdien. Dette vil afspejle sig direkte i beregningen af
frikebsbelebet.

Baseret pa regeringens udmelding i efteraret 2016 og forvaltningens
sken, estimeres vaerdien af hjemfaldsklausulerne for privatboliger at
vare steget med 6-700 mio. kr. med indferelsen af den midlertidige
frikebsordning.

For erhvervsejendomme og andre ejendomme, som udger ca. 20 % af
ejendommene med hjemfaldsklausul, men ca. 80 % af vardien at
hjemfaldsklausulerne, estimeres vardien at vare steget med over 1
mia. kr.

Samlet estimeres hjemfaldsklausulernes vardi sdledes at vaere steget
med mellem 1,5-2,0 mia. kr., men vurderingen er behaftet med stor
usikkerhed, da konkrete maglervurderinger ikke er foretaget.
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Ad 3: Hvor mange ejere af disse privatboliger havde inden for det
seneste tre maneder forud for beslutningen bedt om at fa oplyst
frikobsveerdien?

Svar: Gkonomiforvaltningen ekspederede i det forste kvartal af 2017
cirka 100 henvendelser om frikeb (og udskydelse) af
hjemfaldsklausuler.

Ad 4: Hvad vil det koste kommunen i tabt indtegt, hvis ejerne af
privatboligerne tilbydes at kobe sig fri af hjemfaldspligten til prisen
forud for den 1. April 2017?

Svar: Det er ikke muligt at besvare dette spergsmal, da det vil krave
en gennemgang af alle tilbud og en konkret vurdering af alle
ejendomme (det er netop ejendommenes faktiske verdi, som
kommunen ikke kender, fordi der ikke eksisterer et retvisende
offentligt vurderingssystem).

IMustration (fiktivt eksempel):

En ejerlejlighed med en offentlig vurdering pa 1 mio. kr. og et
tilbagekebsar i 2047 (30 ar fra nu) ville med den tidligere ordning
kunne frikebes for ca. 400.000 kr.

Med en konkret maglervurdering pa eksempelvis 1,5 mio. kr. (og en
andret kalkulationsrente pé 2,2 %) er frikebsbelabet ca. 780.000 kr.

Kommunens “tabte indtagt” pé ejendommen i eksemplet er saledes
ca. 380.000 kr.
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K@BENHAVNS KOMMUNE
Dkonomiforvaltningen

M’ Kebenhavns Ejendomme

Til borgmester Ninna Thomsen (SF)

Spergsmil vedrerende tilbagekob

@konomiforvaltningen har i en mail af 26. april 2017 til besvarelse
modtaget dit spergsmél vedrerende den midlertidige frikebsordning
for Kegbenhavns Kommunes tilbagekebsklausuler, som
Borgerreprasentationen vedtog i medet den 30. marts 2017. Dit
spergsmal er:

”Pa baggrund af en reekke henvendelser vedr. tilbagekob vil jeg gerne
vide, om det er muligt - som alternativ eller supplement til BR
beslutning 30. marts om tilbagekobsklausuler - at lave en beslutning
om, at der laves en kompensationsordning eller en
undtagelsesordning for de borgere, der har kebt bolig fra 2013-2017
(altsa i den periode hvor ejendomsvurderingen har veeret
fastfrosset)?”’

Okonomiforvaltningens svar:

Formélet med kommunens péalzg af tilbagekebsdeklarationer ved salg
af kommunale grunde har vaeret at sikre kommunen andel i
ejendommenes fremtidige veerdistigning.

Tilbagekebsdeklarationerne, som er tinglyst pd ejendommene, giver
ikke i sig selv ejerne af de padgzldende ejendomme en ret til at kebe
sig fri heraf. Borgerreprasentationen besluttede imidlertid i 1996 at
indfere en frikebsordning med det formal at give ejere af ejendomme
med tilbagekebsret mulighed for frikeb mod betaling af et vederlag,
svarende til den beregnende vaerdi af kommunens tilbagekebsret pa
frikebstidspunktet.

Beslutningen om den midlertidige frikebsordning med virkning fra 1.
april 2017 gzlder for alle de galdende tilbagekebsrettigheder, som
ogsa var omfattet af den hidtil geeldende frikebsordning.

Baggrunden for den midlertidige frikebsordning er at sikre
kommunens ekonomiske rettigheder i henhold til
tilbagekobsdeklarationerne, herunder at frikeb af rettighederne sker til
verdien af rettighederne pa frikebstidspunktet.

En kompensationsordning eller en undtagelsesordning for borgere, der
matte have kabt en ejendom med tilbagekabsret i perioden fra 2013 til
2017, vil i givet fald kun omfatte en begrenset andel af de borgere,
som i dag ejer ejendomme med tilbagekebsret. Ordningen ville

NOTAT

27-04-2017

Sagsnr.
2016-0050366

Dokumentnr.
2016-0050366-200

Sagsbehandler

Christian Bonde Pedersen

Afdelingen for
Ejendomshandler og -
rettigheder

Nyropsgade 7, 5. sal
1602 Kgbenhavn V

Mobil
2155 1738

E-mail
EQ7W@okf.kk.dk

EAN nummer
5798009804723
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dermed stille en begrenset del af borgere med tilbagekebsklausuler
bedre end andre borgere med tilsvarende tilbagekebsklausuler pa
deres ejendomme.

Okonomiforvaltningen vurderer, at en s&dan kompensations- eller
undtagelsesordning vil indebare en vaesentlig risiko for tilsidesattelse
af den forvaltningsretlige lighedsgrundsatning, idet der ikke antages
at foreligge sxrlige og saglige grunde til saerbehandling af de
pagzldende borgere, alene fordi de har kebt deres ejendom i perioden
2013-2017, hvor de offentlige ejendomsvurderinger har varet og
fortsat er suspenderet/fastfrosset.

Okonomiforvaltningen vurderer endvidere, at en kompensations- eller
undtagelsesordning, som foresldet, i givet fald vil indebare en
vaesentlig risiko for ulovlig begunstigelse af enkeltpersoner eller
grupper af enkeltpersoner.

Samlet er det @konomiforvaltningens vurdering, at der ikke vil vare
hjemmel til at treeffe beslutning om en kompensationsordning eller en
undtagelsesordning for de borgere, der har kebt bolig fra 2013-2017,
som alternativ eller supplement til Borgerreprasentationens beslutning
den 30. marts 2017 om kommunens tilbagekebsklausuler.
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K@BENHAYNS KOMMUNE

8. juni 2017

Til borgmester Ninna Thomsen, SF

Svar pé et spergsmal til OKF vedr. sagen om titlbagekebsrettighe-
der.

Spergsmal

I mail af 6. juni 2017 har Gkonomiforvaltningen modtaget falgende
spergsmdl fra borgmester Ninna Thomsen:

"I forbindelse med sagen om tilbagekabsrettigheder er det i offentlig-
heden blevet papeget, at det var udtryk for "dérlig forvaltningsskik" at
kommunen ikke lavede en forudgiende partshering i forhold til de be-
rorte borgere.

Jeg vil geme have forvaltningens vurdering af dette udsagn.

Hvilke procedurer er der i lovgivningen fastsat vedr. dette?
Er der precedens for dette i sddanne sager?”

Svar

Bkonomiforvaltningen mener ikke, at der i den konkrete sag er beleg
for de i offentligheden citerede udtalelser om, at kommunen skulle
have handlet i strid med god forvaltningsskik ved, at kommunen ikke -
forud for beslutningen om den midlertidige suspension af frikebsord-
ningen - skulle have partshert de bergrte borgere.

Reglerne om partshering findes i forvaltningslovens kapitel 5, §§ 19—
21. Forvaltningsioven gzlder for behandlingen af sager, hvori der er
eller vil blive truffet afgerelse af en forvaltningsmyndighed, jf. for-
valtningslovens § 2, stk. 1, dvs. for sager, hvori kommunen traeffer en
konkret forvaltningsafgerelse i forhold til en borger.

Den konkrete sag om suspension af frikebsordningen drejer sig om en
@ndring af praksis for frikeb af kommunens tilbagekebsdeklarationer,
som er pélagt pd privatretligt grundlag med det formal, at kommunen
ved salg af kommunale grunde sikrer sig andel i grundenes vardistig-
ning.

Det er séledes ikke en sag, hvori kommunen har truffet en konkret af-
gorelse, hvori boligejere af ejendomme med tinglyste tilbage-
kobsdeklarationer er parter, men derimod om en generel beslutning
om midlertidig suspension af kommunens praksis for frikeb med den
saglige begrundelse, at regeringen har udmeldt, at et nyt ejen-

NOTAT

Chefjurist

Radhuset

1599 Kebenhavn V

Telefon
33 66 33 66

Telefax
33667010

Direkte telefon
33 6622 87

E-mail
vi@okf.kk.dk

EAN nummer
5798009800220

www.kk.dk



domsvurderingsystem forst forventes klar i 2019 — 2020, samt at ejen-
domsvurderingerne i Kebenhavns Kommune forventes i gennemsnit
at stige med mere end 50 %. De aktuelle ejendomsvurderinger svarer
sdledes ikke til ejendommenes markedsvaerdi, som forudsat i kommu-
nens frikebsordning,

Hvis kommunen havde orienteret om eller varslet &endringerne af fri-
kebsordningen, mé en betragtelig del af/alle ejendommene formodes
at veere blevet frikebt, inden @ndringeme tradte i kraft. Formélet med
@ndringerne — at sikre, at frikeb kun sker for et belgb, der afspejler
den reelle veerdi af aktivet — kunne under disse omstendigheder ikke
have véret opfyldt. Undladelsen var dermed saglig begrundet. Der er
sdledes ikke belzg for, at kommunen skulle have handlet i strid med
god forvaltningsskik.

Borgerreprasentationen har tidligere i 2011 og 2015 truffet beslutnin-
ger om zndringer af frikebsordningen med henblik pa at tilpasse den-
ne til markedsvilkdrene. Heller ikke i disse tilfzlde blev boligejerne
varslet forud for andringen.
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