TIVOLIHJBGRNET

Forslag til lokalplan Tivolihjgrnet med tilhgrende forslag
til kommuneplantilleg

Borgerreprasentationen har den 26. marts 2015 vedtaget
forslag til lokalplan Tivolihjgrnet med tilhgrende forslag til
kommuneplantillaeg.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Indre By.

Offentlig haringsperiode fra den 15. april
til den 10. juni 2015
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Redeggrelse for lokalplanen og kommuneplantillegget

|
/ Axelto r\\@/

|
\

Fremtidig
Metro

Radhuspladsen

L O\

A Koncert-\ |

SN

Lokalplanomrddet og dets omgivelser.

Tivoli har gennem mange ar arbejdet med at udvikle
helarsaktiviteter, der kan skabe liv i omradet ogsa uden
for havens sasoner, og de gnsker nu at realisere et projekt
kaldet "Tivolihjernet”. Lokalplanen skal danne grundlag
for opferelse af "Tivolihjornet” langs Vesterbrogade og
Bernstorffsgade. Projektet skal forbinde Tivoli og byen
med butiks- og restaurantoplevelser i trad med Tivolis
traditioner samt udvide hotel Nimb.

Kommuneplantilleg

I Kommuneplan 2011 ligger sterstedelen af lokalplanom-
radet i et rammeomrade til serviceerhverv (S2*). En min-
dre del af lokalplanomradet er fastlagt til parker, herunder
forlystelsesparker (O1). Kommuneplanrammens nuvaren-
de afgreensning blev fastlagt pa baggrund af et projekt fra
2008. Kommuneplantillaegget justerer rammeomradernes
afgreensning til det nye projekt, sa den kommende bebyg-
gelse ligger inden for S2*-omradet.

Lokalplanforslag for Tivolihjgrnet med kommuneplantilleg

Lokalplanomradet omfatter et ca. 4.500 m” stort omrade
af Tivoli og afgreenses af Vesterbrogade, Bernstorffsgade,
nabobebyggelserne Industriens Hus og Nimb samt Tivoli-
haven. Herudover er Radhuspladsen, Axelborg, Panopti-
kon og Hovedbanegarden neermeste naboer.

Kvarteret

Kvarteret er en del af det tidligere voldanlaeg, som i sidste
halvdel af 1800-tallet blev omdannet, da det efter 1856
ikke leengere skulle anvendes som forsvarsveerk. Man
kan stadig opleve en visuel forbindelse mellem resterne
af det gamle voldanlaeg fra Tivoli til Vandveerksgrunden
og videre til Jarmers Plads og @rstedsparken. Det var ogsa
i dette omrade, uden for den gamle middelalderby, at de
forste baneanleeg og mindre stationsbygninger blev byg-
get. 11911 blev den nuvaerende hovedbanegérd anlagt med
banegraven og togforbindelser mod bade nord og syd og de
gvrige stationsbygninger blev nedrevet.

Kgbenhavns Kommune
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Tivoli i 1843, hvor afgrensningen endnu ikke er rettet ud.
Det kan afleses, hvorfra hovedpromenadens zigzagmenster
stammer. Illustration af Pei Cobb Freed & Partners.

Omradet omkring Vesterbrogade og Bernstorffsgade
indeholder en meget blandet bebyggelse. Der er store ska-
laspring og store formmaessige og materialemaessige va-
riationer - fra uafsluttede karrébebyggelser, monumentale
bygninger som Industriens Hus i glas og Axelborg i sten,
soliteere og mindre bygninger som Tivolis hovedindgang
samt SAS- og Panoptikonbygningen, som markante “mo-
derne” bebyggelser. Det kommende byggeri pa Scalagrun-
den vil ogsa markere sig med sin hejde og form. Pa hver sin
side af Tivolis hovedindgang er placeret to mindre pavil-
lonbygninger med et let udtryk, mens bebyggelsen langs
Bernstorffsgade beerer praeg af en mere tilfeeldig udvikling
med lukkede facader og skaber ikke meget byliv.

Ved Radhuspladsen og Vesterbrogade er omradet praeget
af serviceerhverv, butikker og restaurationer, og der er liv
en stor del af degnet. En del af forlystelseslivet med bl.a.
spillehal og restauranter forszetter et lille stykke ned ad
Bernstorffsgade.

Med indvielsen af Kebenhavns Hovedbanegdrd i 1911 blev Tivoli
langs Bernstorffsgade rettet ud, og senere opfortes den 350 m
lange mur. Illustration af Pei Cobb Freed & Partners.

Trafik

Tivoli er omgivet af store veje, der giver en god tilgenge-
lighed med bil, cykel og bus. Vesterbrogade og Bernstorffs-
gade har et stort antal fodgeengere. Bernstorffsgade op
mod Vesterbrogade er ikke indrettet til de store maengder
fodgeengere mellem Hovedbanegirden og Radhuspladsen,
og derfor benytter fodgeengerne ofte cykelstien. Den kol-
lektive trafikbetjening af Tivoli er optimal med Hovedba-
negarden og busterminalen i Bernstorffsgade. Geester i bil
kan parkere pa de omkringliggende gader og i parkerings-
anlaegget under Industriens Hus. For handicappede er der
indrettet parkeringspladser ved hovedindgangen. Her er
ogsa mulighed for af- og pissetning af passagerer i person-
biler og taxi. Turistbusser kan seette passagerer af og pa i
en del af parallelgaden pa H.C. Andersens Boulevard ud for
Tivoli, mens de ma parkere andetsteds i byen. Varetilkor-
sel til Tivoli foregar i dag via en port mod Tietgensgade.

Tivolihaven
Tivolihaven blev anlagt i 1843 pa de ydre dele af feestnings-
terraenet i et &bent landskab, hvor Tivolisgen er en rest

s
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Helhedsplan fra Tivoli a/s for Tivolihaven med
markering af, hvor de forventer, der fremadret-
tet skal veere indgangsomrdde, plene, have,
forlystelser, kultur og pavillonzone.

Langs Vesterbrogade og Tietgensgade er anfort
zoner til bebyggelse af henholdsvis Tivolihjernet
og Tivoli Huset. Illustration pd baggrund af
plan modtaget af Tivoli a/s.

Indgangsomrdde
Plenen

Den gamle have
Forlystelser
Kultur

Pavillonzone

[IIIIT] Byggefelt

af det gamle voldanlzaeg. Det var forst i slutningen af

1800-tallet, at Tivoli blev omsluttet af byen. Den nuvaeren-

de bevaringsvaerdige hovedpromenade, som zigzagger sig
ned gennem haven, fglger omtrent voldenes oprindelige
form. Mod H.C. Andersens Boulevard afgrzenses Tivoli af
et smedejernsgitter og en markant traeebeplantning med
indkik til haven. Herudover rummer haven bevarings-
veerdige beplantninger som f.eks. de soliteere traeer og
bevaringsverdige miljger som "Smegen” ved den gamle
rutsjebane.

Andre projekter i omradet

Metrostation pa Radhuspladsen

Der pagar i gjeblikket byggeri af en metrostation pa
Radhuspladsen, som vil blive en del af den kommende
cityring. Stationen forventes abnet til juli 2019.

Ny bebyggelse pa Scala-grunden

Ejendomsselskabet Axeltorv 2 P/S, som bestar af ATP, PFA
Pension og Industriens Pension opferer i gjeblikket en ny
bebyggelse, som fem runde sammenhzangende bygnin-

Et facadeudsnit langs Bernstorffsgade med den tilfeldige udvikling.

Lokalplanforslag for Tivolihjernet med kommuneplantilleg

ger pa den tidligere Scalagrund. Bebyggelsen skal rumme
butikker, restauranter og lignende i stueetagen og pa 1. sal,
mens resten af bebyggelsen vil rumme kontorer. I forbin-
delse med byggeriet vil Axeltorv blive omlagt. Projektet
forventes afsluttet ved udgangen af 2016.

Tivoli Huset

Pa baggrund af fondsmidler fra A.P. Mgller og Hustru
Chastine Mc-Kinney Mgllers Fond til almene Formaal har
Tivoli igangsat et projekt, sa der kan opferes et nyt husi
Tietgensgade til Tivoli-Garden og Tivoli Ballet Skole. Med
den nye bygning vil der skabes yderligere liv i Tietgens-
gade. Tivoli Huset skal bygges ovenpa Koncertsalen og
foje to etager til den eksisterende bygning fra 2005, der
rummer Wagamama, Tivolis kantine og Lumbye Salen.
Bygningen er ogsa tegnet af de samme arkitekter, som har
tegnet Tivolihjernet. Tivoli a/s har anmodet om at fa igang-
sat en lokalplanproces og har udarbejdet en helhedsplan
for Tivoli, hvoraf gnsket om at udvide mod Tietgensgade
fremgar, mens arealet langs Bernstorffsgade ikke bergres.
Projektet forventes at kunne sta feerdigt i starten af 2017.

L Ll (4 i v
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Den ny bebyggelse pd Scala-grunden. Illustration Lundgaard &
Tranberg Arkitekter.

Kgbenhavns Kommune
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Projektet set mod gaden. Illustration af Pei Cobb Freed & Partners.

Byggeonsker

Projektet er tegnet af arkitekttegnestuen Pei Cobb Freed

& Partners Architects fra New York. Projektets organiske
udformning er en hyldest til Tivoli, som stedet for fantasi,
forngjelse og kulturel berigelse og er inspireret af Tivolis
tidligere placering i et abent landskab uden skarpe graenser.

Projektet gnskes opfort i to faser. Forste fase er hjorne-
bebyggelsen mellem hovedindgangen og Nimb, og anden
fase er bebyggelsen mellem Industriens Hus og hoved-
indgangen. Hele den ny bebyggelse rummer ca. 6.600 m”.
Forste fase udger ca. 5.300 m* og anden fase udger 1.300 m”

Byggeriet er pa tre etager, svarende til ca. 14 m plus en
tilbagetrukket tagetage (penthouse), sd bygningshejden
bliver i alt maksimalt 17 m.

Mod gaden er stueetagen trukket tilbage og udfert i
terracotta som hovedindgangen, mens den gvrige facade

"Tivolihjornet” set fra hjornet af Vesterbrogade og Hammerichsgade. Mod krydset Bernstorffsgade/Vesterbrogade forholder projektet

er udfert med lodrette glasfelter, der bugter sig i blade
kurver og krager ud over stueetagen og fortovet. Facaden
er opbygget omkring Tivolis hovedindgang, som herved
fremhaeves. Tilbagetraekning af facaden i stueplan mod
gaden skaber mulighed for ophold langs facaden, et bedre
fodgeengerflow samt placering af cykelstativer og traeer
langs gaden. Fra gaden under den udkragede facade er der
adgang til stueetagens butikker, caféer m.v.

Facaden mod Tivolihaven bestar af en raekke terrasser
som “scener” med reference til Tivolis tradition for op-
treeden. Facaden udformes i samspil med de eksisterende
treeer. Farvemaessigt er facaden inspireret af hovedind-
gangens rode og gule teglsten.

Projektet gor op med de tilfeeldigt placerede og udforme-
de bygninger omkring hjernet, skaber en sammenhaen-
gende arkitektonisk bebyggelse og tilfgrer omradet et op-
levelseslgft. Glasfacaden har referencer til Tivolis gvrige

sig til den modstdende bygning (Panoptikon) som ogsd fremstdr med et afrundet hjorne. Illustration Pei Cobb Freed & Partners.

Kgbenhavns Kommune
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arkitektur med glas, stal, spejlinger og transparens.

Anvendelse

Bygningen indrettes med caféer, restauranter og butik-
ker i forskellig storrelse med adgang fra gaden og haven.

I hjernebebyggelsen vil forstesalen vaere en fortseettelse
af stueetagen med kommercielle omrader med adgang til
terrasser mod Tivolihaven. Herudover vil forste og anden
sal rumme en udvidelse af Hotel Nimb med ca. 17 vaerelser
med tilherende terrasser.

Arealer

Det er oplyst, at den eksisterende bebyggelses fodaftryk
udger ca. 3.500 m*, mens den ny bebyggelses fodaftryk
udger ca. 3.000 m”. Reduktionen pa ca. 500 m” skyldes
tilbagetraeekningen mod gaden. Af projektets brutto-
etageareal pa ca. 6.950 m? vil fase 1 rumme ca. 2.000 m*
til butikker og hoteldelen vil ogsa udgere ca. 2.000 m>
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Projektet set mod haven. Illustration af Pei Cobb Freed & Partners.

Facadeudsnit mod Vesterbrogade, hvor projektet moder Tivolis bevaringsverdige hovedindgang. Hojderne og proportionerne er tilpasset

Parkering

Der er indgaet aftale med ejerne af den ny bebyggelse

pa Scalagrunden, sa de kraevede p-pladser til biler kan
placeres i deres p-kaelder. P-pladser vil blive etableret i for-
bindelse med udferelse af fase 1 og 2. For cykelparkering
etableres cykelkzelder i fase 1 samt cykelstativer langs
Bernstorffsgade.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
indhold

Forholdet til omgivelserne

Lokalplanen skal sikre, at det fremtidige byggeri far en
karakter, der respekterer beliggenheden i forhold til omra-
det som helhed og i seerdeleshed til den bevaringsveaerdige
hovedindgang.

Der gives mulighed for at opfere to nye bebyggelser, en
bebyggelse mellem Industriens Hus og hovedindgangen
i Vesterbrogade og en hjernebebyggelse mod krydset

den eksisterende bygningsmasse og forholder sig via tilbagetrekninger til den bevaringsverdige hovedindgang trods et radikalt ander-
ledes arkitektonisk formsprog. Illustration Pei Cobb Freed & Partners.

Lokalplanforslag for Tivolihjernet med kommuneplantilleg
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Fase 2. Opstalt mod Vesterbrogade med begge bebyggelser. Illustration Pei Cobb Freed & Partners.

Vesterbrogade og Bernstorffsgade mellem hovedindgan-
gen og Nimb. Herved imgdekommes gnsket fra Tivoli a/s
om at udvikle kanten i forskellige tempi med forskellig
nutidig arkitektur, der tilpasses neermiljoet bade arkitek-
tonisk og anvendelsesmeessigt med funktioner, der tilfe-
rer omradet byliv.

Den ny bebyggelse placeres med en vis afstand til Tivolis
bevaringsveerdige hovedindgang, og der skabes korre-
sponderende linjer mellem hovedindgangens gesims og

Parkering biler (fase 1 0g 2) Antal

Norm for ny bebyggelse i henhold til KP 2011:
1 p-plads pr. 100 m? butik

1 p-plads pr. 150 m? hotel 57 stk.

Parkering cykler

Norm i henhold til KP 2011:
4 pladser pr. 100 m? (detailhandel)

1,5 pladser pr. 100 m? (serviceerhverv)
Hjgrnebebyggelsen 154 stk.

Bebyggelsen mellem Industriens Hus

og Hovedindgangen 51 stk.

Kgbenhavns Kommune

den ny bebyggelse. Hovedindgangens gavle friholdes i
samme omfang som for nuverende, dvs. at der stadig vil
veere synlige gavle. Bebyggelsernes udformning forholder
sig til omradets materialer og form samtidig med, at den
skaber kontrast til omgivelserne med den belgende form.

Anvendelse

Ilokalplanomradet fastlaegges anvendelsen til service-
erhverv, sasom restauranter, hoteller, butikker, kulturelle
aktiviteter og lignende med tilhgrende administration.

Fakta Bruttoetageareal
Lokalplanomradet i alt 6.950 m?
Heraf hovedindgangen 600 m?
Fase 1- hjgrnebebyggelsen 5.050 m?
Fase 2 - bebyggelsen mellem

Industriens Hus og hovedindgangen 1.300 m?
Grundareal i alt 4.500 m?
Friarealer for lokalplanomradet 3.400 m?
Bebyggelsesprocent for lokalplanomradet ca. 155
Friarealprocent i alt ca. 40
Maksimal hgjde (eksklusive solceller) 17 m

Lokalplanforslag for Tivolihjernet med kommuneplantilleg



Anvendelsen skal veere forenelig med den geeldende skeo-
deservitut for Tivoli, sa havens sjeeldne kombination af
kulturformidling og bred folkelig underholdningstradition
pa kommercielt grundlag fastholdes. Et almindeligt super-
marked vil siledes ikke kunne blive placeret i bebyggelsen.

Bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for byggefelter

og hejden for de kommende bygninger. Hertil kommer
bestemmelser om materialer og form. Det ny byggeri skal
opferes med en overordnet arkitektonisk idé og med et
selvsteendigt, nutidigt formsprog, der er tilpasset de eksi-
sterende omkringliggende bebyggelser.

De to bebyggelser vil fa samme formsprog med en under-
facade, der materialemaessigt korresponderer med hoved-
indgangen og en blgdt bglgende overfacade i glas med
indvendig lodret solafskeermning. Mod Tivoli etableres
en terrasseret facade med abne terrasser med adgang fra
Tivoli. Pa taget etableres en tagterrasse.

Der fastlaegges bestemmelser for den bevaringsveerdige
hovedindgang.

Ilokalplanen fastlaegges antallet af parkeringspladser til
biler og cykler i henhold til Kommuneplanen. Bilparkerin-
gen placeres i den kommende p-keelder til bebyggelsen pa
Scala-grunden. Cykelparkering placeres delvist pa offentlig
vej og resten pa egen matrikel jf. udbygningsaftale herom.

Byliv

Lokalplanen sikrer et bredere areal til ophold og fodgeen-
gere mod Bernstorffsgade (min. 5 m), idet stueetagen
traekkes tilbage mod Tivolihaven. I stueetagen mod gaden
etableres store dbne vinduespartier og degrpartier til butik-
ker m.m. som i seerlig grad henvender sig til den brede
offentlighed.

Projektet langs Bernstorffsgade, hvor fodgengerarealet er
udvidet ved tilbagetrekningen af stueetagen, og den bolgende
glasfacade krager ud over stueetagen og fortovet. Hlustration
Pei Cobb Freed & Partners.

Lokalplanforslag for Tivolihjernet med kommuneplantilleg

Referencefoto fra Vivian and Seymour Milstein Family Heart Center,
New York-Presbyterian Hospital, 2010. Foto Pei Cobb Freed & Partners.

Der er indgaet en udbygningsaftale om at omlaegge area-
let langs Bernstorffsgade og omkring hjgnet mod Vester-
brogade for at skabe plads til cykelparkering og nye traeer.

Det forventes, at de nye forhold medvirker til et mere
levende og varieret bymiljo med oplevelsesrige facader og
direkte publikumsadgang.

Bzredygtighed

Der vil blive placeret solceller pa tagfladen, de flade tage
vil blive begrennet, dvs. udferes med graes, sedummos el-
ler lignende, og der vil blive stillet krav om lokal afledning
af regnvand. Der tilstraebes et baeredygtigt byggeri, hvor
en raekke forhold i videst muligt omfang indarbejdes i

det samlede projekt for ejendommen. Det drejer sig om
energi, vand, grenne omrader og langtidsholdbarhed.

Kommuneplantillzeg
I Kommuneplan 2011 ligger sterstedelen af lokalplanom-

Variation af solafskermningen, som er med til at facaden fir
karakter og endrer sig efter lysforholdene. llustration Pei Cobb
Freed & Partners.

Kgbenhavns Kommune
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Princip for udformning af fortovsareal med cykelstativer og treeer. Illustration Pei Cobb Freed & Partners.

radet i et rammeomrade til serviceerhverv (S2*). Et mindre
omrade af loklaplanomradet er fastlagt til parker, herunder
forlystelsesparker (O1). Rammens nuvaerende afgreensning
blev tegnet pa baggrund af et projekt fra 2008. Tillaegget ju-
sterer rammeomradernes afgreensning til det nye projekt,
sd den kommende bebyggelse ligger inden for S2*-omradet.

Planlovens § 21b d4bner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfeelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
Tivoli a/s til at indga frivillig udbygningsaftale, og par-
ternes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale om
infrastrukturanlaeg.

Ved aftalen forpligter Tivoli a/s sig til at omlaegge fortovs-
streekningen langs Bernstorffsgade. Der etableres bl.a. nyt
fortov, cykelparkering samt plantning af treeer.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter inden for lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljgvurdering i henhold
til lov om miljevurdering af planer og programmer (lov-
bek. nr. 939 af 3. juli 2013).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Kgbenhavns Kommune

Virksomhedsstgj

Ifolge Tivolis miljggodkendelse ma stojniveauet fra Tivoli
veere 70 dB(A) ved kontorer k1. 08.00-00.00 og 60 dB(A) k1.
00.00-01.00 alle ugens dage. Dette stgjniveau geelder ogsa
for de udenders opholdsarealer (terrasser og taghaver).

Trafikstgj

Trafikstejniveauet pa facaderne mod Bernsdorffsgade og
Vesterbrogade ligger pa 75 dB og derover. I 4 meters hgjde
ligger det pa 75 dB eller derover i Bernstorffsgade og pa 70-
75 dB i Vesterbrogade.

11959 blev der rejst en fredningssag for kebenhavnske par-
ker m.v., herunder Tivoli. Pa den baggrund kunne der prin-
cipielt ikke bygges eller foretages vaesentlige sendringer

i Tivoli uden en forudgaende dispensation fra Frednings-
naevnet. Med den sidste sendring af Naturbeskyttelsesloven
bortfaldt den rejste fredningssag ved udgangen af 2005, og
Tivoli er nu underlagt almindelig lovgivning for byggeri

og veesentlige zendringer. Pantomimeteatret er som den
eneste bygning fredet. Sgen er med de nzermere omgivelser
fredet som fortidsminde og omfattet af Naturbeskyttelses-
loven. Det gvrige voldterrzen betragtes som et jorddaekket
fortidsminde, og inden der ivaerksaettes grave- eller anlaegs-
arbejder, skal der treeffes aftale om arkaeologisk tilsyn.

I bygningsregistreringen SAVE fra 1996 er gennemfort en
kortlaegning af bevaringsvzerdier for bygninger i indre

by fra for 1960. Denne registrering er grundlag for, hvilke
bygninger, der er udpeget som bevaringsveerdige i kom-
muneplanen. Inden for lokalplanomradet er hovedind-
gangen udpeget som bevaringsvaerdig. Hovedindgangen
er fra 1890 og tegnet af arkitekterne Richard Bergmann og
Emil Blichfeldt. I 1993 blev Hovedindgangen renoveret og
Tivoli modtog Europa Nostra Prisen.

Lokalplanforslag for Tivolihjgrnet med kommuneplantilleg



kl. 9.00

4 kl.12.00 kl. 12.00

kl. 16.00 kl. 16.00

Skyggediagrammer

Om formiddagen vil bebyggelsen kaste skygge mod gaden.
Ved middagstid er skyggerne minimale. Skyggerne falder
mest mod Vesterbrogade og ind mod haven. Bernstorffs-
gade vil fra middagstid veere solrig. Om eftermiddagen og
aftenen falder skyggerne alene mod haven.

Skyggevirkningerne er, hvad der kan forventes af en
storre bebyggelse i et bymilje.

El. 19.00
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Lokalplanens sammenhang med anden planiaegning og lovgivning

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv. Lokalplanen er i overensstemmelse med
den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013 er Miljgministeriets landsplandirektiv
for planleegning i hovedstadsomradet. I fingerplanen
udpeges stationsnaere kerneomrader, der skal udnyttes
med bebyggelsesprocenter, som modsvarer den centrale
beliggenhed og god tilgeengelighed.

Et stationsneert kerneomrade afgreenses med udgangs-
punkt i en gangafstand pa mindre end 600 m fra en sta-
tion. Kontorbygninger over 1.500 m’ og andre funktioner,
der har mange ansatte eller besggende, skal placeres i de
stationsneaere omrader og fortrinsvist i de stationsnaere
kerneomrader.

Lokalplanomradet ligger inden for det stationsnaere
kerneomrade omkring bade Vesterport Station, Hoved-
banegirden og den kommende metro. Etablering af hotel,
restauranter og butikker er i overensstemmelse med
Fingerplanens intentioner om stationsneer placering af
funktioner med mange besggende.

I Kommuneplan 2011 er storstedelen af det aktuelle
lokalplanomrade fastlagt til serviceerhverv (52*) med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 225, en maksimal byg-
ningshgjde pa 24 meter og et friarealkrav pa minimum
10 procent af etagearealet for erhverv. Den resterende del
af omradet er fastlagt til parker, herunder forlystelsespar-
ker (O1).

Parkering

Kravet til parkeringsdeekning er i storrelsesordenen og
hgjst 1 plads pr. 150 m* etageareal. For butikker er parke-
ringskravet i sterrelsesordenen og hgjst 1 plads pr. 100
m’ etageareal. Kravet til cykelparkering er ved butikker
generelt 4 pladser pr. 100 m® etageareal. I tilknytning til
butikker skal der veere parkeringsmulighed for pladskrae-
vende cykler (1 plads pr. 1.000 m?).

Detailhandel

I Kommuneplan 2011 indgar omradet som en del af by-
midteomrade City. Bymidten City kan maks. udvides med
40.000 m’ butiksareal. Arealet i de enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis
3.500 m’ og 2.000 m’.

I City skal butikker og andre publikumsorienterede
funktioner normalt placeres i de nederste etager i facade-

Geldende kommuneplanrammer 2011. Det aktuelle lokalplanom-
rdde er angivet med skravering.

Kgbenhavns Kommune

Den geldende kommuneplanramme 2011 er justeret, sd den rum-
mer det aktuelle projekt.
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bebyggelsen, og butikkernes storrelse og udformning

skal respektere den eksisterende bygningsstruktur og det
nuveaerende gademiljo. Samlede butiksarealer over 500 m*
ien ejendoms keelder, stueetage, 1. og 2. sal skal fastholdes
til butiksformal.

Der kan derudover tillades tre udvalgsvarebutikker med
op til 5.000 m?i City (inkl. Fisketorvet).

Tillzeg til Kommuneplan 2011

For at muliggere projektet Tivolihjernet udarbejdes et
kommuneplantillaeg, der justerer rammomradernes af-
grensning, som beskrevet i redegorelsen under lokalpla-
nens og kommuneplantilleeggets indhold.

Indre By Lokaludvalg udarbejder i samarbejde med bor-
gerne og forvaltningerne en bydelsplan, der ogsa omfatter
lokalplanomradet. I Indre Bys bydelsplan 2013 er visionen,
at der udvikles en helhedsorienteret plan for Indre By,
som vil afspejles i fremtidige kommuneplanstrategier,
kommuneplaner, lokalplaner og gvrige kommunale planer,
som ogsa skal ses som et veerktgj til at realisere de over-
ordnede malszetninger i Kommuneplanen 2011. Malet er,
at den helhedsorienterede plan skal udvikles for bydelen i
dialog med bydelens borgere og brugere i lgbet af de neeste
fem ar, og at planen skal have perspektiver for de efterfol-
gende 15 ar. Bydelsplan 2013 kan ses pa Indre Bys Lokalud-
valgs hjemmeside: www.indrebylokaludvalg.kk.dk

Lokalplan 484 Scala, som er fra december 2012, giver mu-
lighed for en bebyggelse, der bryder med karré-strukturen
ved en fritliggende placering. Placeringen og udform-

Lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med orange.
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ningen danner nye rum mod Vesterbrogade, Axeltorv og
Jernbanegade, og der skabes en passage langs karreen
mod gst. Pa den haevede stueetage anlaegges en offentlig
tilgeengelig byhave med adgang fra Axeltorv og den nye
passage via trapper. Pa Axeltorv plantes flere traeer og
pladsen indrettes med mulighed for ophold.

Stroggadelokalplan 178 Vesterbrogade, der er fra august
1991, fastleegger anvendelsen af stueetagen mod Vester-
brogade og Axeltorv til publikumsorienterede service-
erhverv, sdsom butikker, restauranter og lignende.

Lokalplan 382 Jernbanegade, der er fra november 2004,
omfatter Scala-grunden samt resten af karreen mellem
Jernbanegade og Vesterbrogade frem til H.C. Andersens
Boulevard. Omradet fastlaegges til serviceerhverv, saisom
hotel- og konferencevirksomhed, teater, koncertsal, bio-
graf, restauranter, caféer, butikker og lignende.

Lokalplan 436 Industriens Hus, der er fra oktober 2009,
muligger udvidelse af "Industriens Hus” og fastleegger
omradet til serviceerhverv med krav om, at de 2 nederste
etager mod Vesterbrogade skal anvendes til publikums-
orienterede serviceerhverv, sisom butikker, restauranter
m.v.

Lokalplan 489 Metroforplads, der er fra november 2012,
muligger placering af en metrostation pa Radhuspladsen,
og lokalplanomradet omfatter et areal, der straekker sig
fra Utrecht-bygningen ved busterminalen til ca. midt pa
Radhuspladsen. Lokalplanen fastleegger bestemmelser
om anvendelsen, byrumsinventar, cykelparkering og
beplantning.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Tivoligrunden er omfattet af en skgdeservitut, som er
tinglyst den 22. juni 1992. Der kan i dag pa grunden i hen-
hold til skedet opfares et bebygget areal pa i alt 30.000 m>
Desuden fastlaegges anvendelsen til: "... en forlystelses-
park beregnet pa det store almindelige publikum, og til at
forandringer og tilpasninger af underholdningsbegrebet,
som fremtiden vil byde p3, sker med passende hensyn-
tagen til Tivolis fortid og hidtidige udvikling, siledes at
havens sjeldne kombination af kulturformidling og bred
folkelig underholdningstradition pa kommercielt grund-
lag, der har givet Kjgbenhavns Sommer-Tivoli internatio-
nalt renommé som forlystelsesvirksomhed, fastholdes”.
Skadeservitutten opretholdes, og aflyses saledes ikke som
folge af lokalplanen.

Keobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljg i
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byggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorigtig
projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente idéer fra retningslinjerne.

"Milje i byggeri og anlaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri.

”Miljg i byggeri og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/
mba2010.

Ifglge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imegdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige inden for neeromra-
det som modseetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles krav
om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i maskine.
Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sege dispensation.

Kgbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald. Til
kildesortering af husholdningers affald skal der afseettes
plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation. Til kildesortering af erhvervs-
affald er der typisk behov for plads til papir, pap, glas,
plast, elektronik og farligt affald, foruden restaffald.
Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i feelles
miljostationer. Affaldet skal placeres bolignzert for alle,
og sa det let kan afhentes af Kgsbenhavns Kommune.

Lokalplanomradet er ikke kortlagt hverken pa videns-
niveau 1 eller 2. og Teknik- og Miljeforvaltningen har ikke

kendskab til jord- eller grundvandsforurening af omradet.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden http://www.
kk.dk/da/om-kommunen/indsatsomraader-og-politikker/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udlegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pavidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningen, Jord og Affald inden arbej-
det pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen, Forurenende virksomhed,
tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,

aer, sger, havnen m.m.) skal Teknik- og miljgforvaltnin-
gen, Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Lokalplanforslag for Tivolihjgrnet med kommuneplantilleg

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Vand og VVM, ansgges om bortlednings-
tilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udferelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa hjemmesiden www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersoggelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder bronde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks. hav-

nen, skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplan Tivolihjgrnet

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Vesterbrogade, Bernstorfs-

gade og Tivolihaven.

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for

at opfere en bebyggelse, der ved sin arkitektoniske idé,

volumen og indhold af funktioner mod gaden skaber en

bymeessig opgradering af omradet, der lever op til den
centrale placering og styrker bylivet. Bebyggelsen skal
herudover fremsta som eksponent for miljg- og energi-
meessigt baeredygtigt byggeri af hgj arkitektonisk kvali-
tet. Som led heri skal fglgende hensyn tilgodeses:

» Bebyggelsen skal veere en sammenhangende kompo-
sition langs Vesterbrogade og omkring hjgrnet Vester-
brogade og Bernstorffsgade i samspil med den eksiste-
rende bevaringsvaerdige hovedindgang, neeromradet
og havens seeregne aestetik og milje.

» Bebyggelsens transparens og bglgende former mod ga-
den skal give bygningsvolumenet karakter og lethed.

» De publikumsorienterede funktioner langs gaderne
skal skabe grobund for et attraktivt og levende byliv.

« Indretning af taghaver skal supplere og understotte
havens gronne preeg.

« Omradet skal udvikles efter miljerigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integre-
ret i arkitekturen og indikerer en beeredygtig by. Det
skal fx ske ved placering af solceller, genanvendelse af
regnvand samt ved krav til friarealer og ved udnyttelse
af den eksisterende infrastruktur.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1

og omfatter del af ejendommen matr.nr. 183 Vestervold
Kvarter, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter xxx 2015
udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sasom restauran-
ter, hoteller, butikker, kulturelle aktiviteter og lignende
med tilhgrende administration. Endvidere kan der indret-
tes kollektive anlaeg og institutioner samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, miljgemaessige servicefunktioner.

Kommentar

Anvendelsen skal veere forenelig med Tivolis funktion
som forlystelsespark, som det er beskrevet i skodeservi-
tutten af 22. juni 1992.

Stk. 2. Publikumsorienteret serviceareal

Andelen af publikumsorienterede serviceerhverv, sisom
butikker, restauranter og lignende skal udgere mindst
2/3 af etagearealet og fortrinsvis placeres i de to nederste
etager med adgang fra gaden. Mod Tivolihaven skal alle
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etager veere publikumsorienterede. Der ma ikke indret-
tes liberale erhverv sasom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinik-
ker og lignende.

Stk. 3. Bruttoetageareal til butikker

Bruttoetagearealet til butiksformal ma ikke overstige
2.000 m’. For de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige 2.000 m>

Stk. 4. Virksomhed der medfare forurening

Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

a) Mod Bernstorffsgade og Vesterbrogade opretholdes de
eksisterende vejlinjer.

b) Der udlaegges vej som vist pa lokalplantegning nr. 2,
sa der minimum er 5 m til offentlig fortov.

Stk. 1. Bebyggelsesplanen

a) Ny bebyggelse skal opferes indenfor bebyggelses-
planen som vist pa tegning nr. 2 for fodaftrykket og
tegning nr. 3 for bygningens gvrige udstraekning.

b) Stueetagen mod Bernstorffsgade skal traekkes mini-
mum 3,5 m tilbage fra matrikelgreensen, sa der skabes
et friareal foran bygningen mod gaden jf. tegning nr. 2.

¢) Penthouse (3. sal) treekkes tilbage jf. tegning nr. 3.

d) Facaden mod Tivolihaven traekkes tilbage for hver etage,
sa der opnas en terrassering med tagterrasser jf. teg-
ning nr. 3.

Stk. 2. Facade mod gaden

a) Bebyggelsen langs gaden skal udgere et sammenhaen-
gende volumen, hvori den bevaringsvaerdige hoved-
indgang indgar som en integreret del.

b) Mod gaderne skal der etableres en aben offentlig stue-
etage, hvor stueetagens gulv skal veere i niveau med
fortovet. Mindst 75 procent af stuefacaden skal veere
aben og/eller transparent.

Stk. 3. Bygningshgjder og sammenhang med hoved-

indgangen

a) Bygningen ma opferes i maks. 4 etager inklusive
penthouse, tagterrasser og tekniketage. Ingen del af
bebyggelsen ma overstige en hgjde pa 17 m inklusive
teknikrum, tagterrasser, tekniske installationer og
lignende, dog eksklusive solceller.
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b)

)

d)

e)

Glasfacaden skal haeves, si der er minimum 2,5 m til
terreen.

Ny bebyggelse kan kun faestnes til den bevaringsvaer-
dige hovedindgang i stueetagen, og kun hvor der pa
tegning nr. 2 er markeret med prikkede meorkebla linjer.
Hvor bygningen ikke haefter pa hovedindgangen, skal
der mellem stueetagen og hovedindgangen vaere min.
3 m jf. tegning nr. 3. Over hovedindgangens gesims
skal afstanden til den ny bebyggelse veere min. 6 m.
Den nederste glasfacade ma ikke overstige hgjden pa
hovedindgangens gesims.

Stk. 4. Facaden mod Tivolihaven

a)

b)

Mod Tivolihaven skal bebyggelsen fremtreaede varieret
med terrasser, der tilbagetrackkes for hver etage, samt
gangbroer og lignende.

Mod Tivolihaven skal mindst 75 procent af facaden
veere aben og/eller transparent.

Stk. 5. Den bevaringsvardige hovedindgang

a)

Den bevaringsverdige hovedindgang, som vist pa teg-
ning nr. 1, ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden
made aendres uden Teknik- og Miljeforvaltningens
naermere godkendelse jf. § 6 stk. 1.

Stk. 6. Bruttoetagearealet
Bruttoetagearealet for omradet ma ikke overstige 7.000 m>

Stk. 7. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre, arki-
tektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplanen
fastsat i stk. 1 og bygningshejder i stk. 3.

Stk. 1. Generelt udtryk

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
ydre fremtraeden skal ud fra en overordnet arkitektonisk
idé tilfare omradet nye arkitektoniske, miljgmaessige og
byrumsmaessige kvaliteter, der i samspil med omgivelser-
ne lever op til den fremtraedende placering nzer Radhus-
pladsen, Tivolihaven og Hovedbanegarden. £ndringer
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af eksisterende bebyggelse skal respektere bebyggelsens
arkitektoniske udtryk og detaljer og ma ikke ske uden
Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse.

Stk. 2. Facaden mod gaden

a) Stueetagens facade skal udferesi et tungt materiale
som terracotta, der korresponderer med hovedindgan-
gen.

Facade pa 1. og 2. sal samt penthouse skal udferes som
en let belgende glasfacade i klart glas, der tilgodeser
samspillet med den eksisterende bevaringsveaerdige
hovedindgang jf. § 5, stk. 3, og den kommende beplant-
ning mod gaden samt den bevaringsverdige beplant-
ning mod haven. Glasfacaden ma ikke bleendes ved
tilkleebning eller lignende.

Solafskeermning ma ikke placeres pa ydersiden af glas-
facaden, men skal placeres pa indersiden af glasfacaden
som lodrette bevaegelige lameller.

Detaljering, materiale- og farveholdning skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen.

b)

0

d)

Kommentar

Der er fremsendt referencefoto (side 9) og tegningssnit
(herunder) af den fremtidige indvendige solafskeermning
med lodrette bevaegelige lameller.

Stk. 3. Facaden mod Tivolihaven og terrasse/friarealer

a) Tagterrasser skal fremsta grenne med beplantning,
og hvor tagflader ikke etableres som tagterrasser el-
ler med solceller, skal tagflader beplantes med graes,
sedummos eller lignende.

Materialet skal veere i red eller gul terracotta, der kor-
responderer med hovedindgangen.

Detaljering, materiale- og farveholdning skal godken-
des af Teknik- og Miljgforvaltningen.

b)

Stk. 4. Tekniketager, tagetager og lignende

Tekniketager, tagterrasser og lignende skal indga som
naturlige dele af bygningsvolumenet i overensstemmelse
med den arkitektoniske idé.
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Principtegninger af solafskermning i forskellige positioner. Illustration Pei Cobb Freed & Partners.
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Stk. 5. Vindues- og derpartier

Vindues- og derpartier i stueetagen og mod Tivolihaven
skal for at understotte samspillet mellem livet i bygning og
byrum og have udferes i klart glas, der ikke ma bleendes ved
tilkleebning eller lignende.

Stk. 6. Facadeudstyr, herunder skiltning

a) Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstal-
lationer og andet facadeudstyr skal med hensyn til
placering, omfang, materialer, farver, skrifttyper
og lignende udformes siledes, at der opnas en god
helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

b) Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til
ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende i for-
hold til gadebilledets karakter og bygningens arkitek-
toniske udtryk.

c¢) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklame-
skilte som fx lysaviser eller animerede reklamer.

d) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggel-
sens anvendelse, er ikke tilladt.

e) Markiser og anden udvendig solafskeermning ma ikke
placeres pa facaden mod gaden.

f) Opseetningen m4 ikke ske uden Teknik- og Milje-
forvaltningens tilladelse.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget et seet retnings-
linjer og anbefalinger for skilte og reklamer generelt.
Publikationen ”Skilte og reklamer i Kebenhavn” kan fas
ved henvendelse til Center for Byplanlaegning.

Stk. 7. Udformning af baredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur
eller udformes som selvsteendige arkitektoniske elemen-
ter af hej kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen

om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/konstruktion over
tagfladen.

Stk. 1. Friarealer

a) Friarealet skal veere af stgrrelsesordenen 10 procent
af etagearealet, idet der til friarealet kan medregnes
opholdsarealer indrettet pa feelles terrasser og tag-
terrasser.

Kgbenhavns Kommune

b) Adgangs- og opholdsarealer skal indrettes med op-
holds- og medesteder. Indretning og udformning med
hensyn til beleegning, beplantning og belysning skal
godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 3. Bevaringsvardige treer

De pa tegning nr. 2 markerede bevaringsveerdige traeer
ma ikke beskeeres eller fiernes uden tilladelse fra Teknik-
og Miljeforvaltningen.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treeer forud-
seetter dispensation, der kun vil blive givet, hvis traeerne
er syge eller dede og/eller der sker en genplantning, der
efter Teknik- og Miljeforvaltningens sken opvejer faeld-
ningen. Under byggeriet bar de bevaringsvaerdige treeer,
angivet pa tegning nr. 2, beskyttes mod skader pa krone,
stamme og redder ved opstilling af betonveern i kanten af
treeernes drypzoner. Inden for drypzonen ma der ikke ske
terreenaendringer, korsel eller oplag af materialer under
byggeriet.

Stk. 4. Bilparkering

a) Parkeringsdeekning skal veere i storrelsesordenen og
hejst 1 plads pr. 150 m® etageareal. For butikker skal
parkeringsdeekningen veere i storrelsesordenen og
hejst 1 plads pr. 100 m® etageareal.

b) Parkering kan placeres andet sted i kvarteret.

Stk. 5. Cykelparkering

Cykelparkeringsdeekningen skal for arbejdspladser veere
1,5 plads pr. 100 m’ (hotel er arbejdsplads) og for butikker 4
pladser pr. 100 m”. I tilknytning til butikker skal der veere
parkeringsmulighed for pladskraevende cykler svarende
til 1 plads pr. 1.000 m*

Cykelparkering, renovation og lignende funktioner skal
placeres inde i bygningen. Cykelparkering i konstruktion
skal have en hgj grad af tilgeengelighed og tryghed.
Cykelparkering pa terrzen skal indpasses pa en hensigts-
meessig made i forhold til byrummets indretning og
arkitektur.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 6. Tilgengelighed
Adgangs- og opholdsarealer skal kunne bruges trygt af
alle, herunder bevaegelsesheemmede.

Transformerstationer og andre mindre, tekniske anlaeg
eksempelvis solceller, skal integreres i bygninger og ter-
reen, sa de ikke er synlige i omradet.

Lokalplanforslag for Tivolihjgrnet med kommuneplantilleg



§ 9. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere
opholdsarealer, skal placeres, udfares og indrettes siledes,
at brugere af lokalomradet i nodvendigt omfang skeermes
mod stej, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at brugere beskyttes mod
stoj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omrddet.

Stk. 3. Stgj udendgrs og indendgars

Ved serviceerhverv, i kontorer, museer, hoteller og o.1.

ma det indendgrs stgjniveau ikke overstige 51 Lden dB

fra vejtrafik med abne vinduer (0,35 m?). Det ngdvendige
luftskifte kan dog sikres pa anden vis end ved oplukkelige
vinduer.

Det indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv, undervisning, museer og lignende ma ikke
overstige Lden 38 dB(A).

Stk. 4. Ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,
at det er dokumenteret, at Miljostyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj er overholdt.

Kommentar
Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984
"Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

§ 10. Beredygtighed og regnvand
Stk. 1.
Der skal etableres solceller pa penthouse.

Stk. 2.
Der skal etableres forsinkelse af regnvand (LAR).

Kommentar:

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollek-
tiv varmeforsyning. Der skal dog meddeles dispensation
fra tilslutningspligten, nar bebyggelser opfores som
lavenergibebyggelse. Bygninger, der forsynes fra en
varmecentral med en varmekapacitet over 0,25 MW (blok-
varmecentraler) og er beliggende i et flernvarmeomrade,
har dog ikke krav pa dispensation, nar de bliver opfert
som lavenergibyggeri. Blokvarmecentraler er forpligtet
til at tilslutte sig den kollektive forsyning, med mindre
samfundsgkonomiske hensyn taler mod dette.

Lokalplanforslag for Tivolihjernet med kommuneplantilleg

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune
har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i lokal-
planen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning

T T T 1
=== Graense for lokalplanomrade 0 50 m

‘ Bevaringsvaerdige traeer

2 Bevaringsvaerdige trzer, der fzldes
KN i forbindelse med den ny bebyggelse
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Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan og vejforhold

\

Mal 1:1.000 ‘
------ Graense for lokalplanomrade 0 50m

[ ] Eksisterende bebyggelse
[ ] Bevaringsveerdig hovedindgang
[ Bebyggelsesomfang i stueplan (fodaftryk)
Vejareal der kan udlzgges
eeeeee Mulighed for pabygning af ny bebyggelse i stueetagen pa hovedindgang
. Bevaringsvardige traeer, der bibeholdes efter opfarelse af ny bebyggelse
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Tegning nr. 3 - Terrasseringsprincipper

Mal 1:1.000 |

== Graense for lokalplanomrade 0 50m

[ 1 Eksisterende bebyggelse
[ Terrasseringsprincipper for bebyggelsen

— Afstand til hovedindgang for 1. til 3. etage af ny bebyggelse
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Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011

Forslag til @ndrede kommuneplanrammer.

I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse nr. 587 af 27. maj 2013) eendres rammerne som fglger:
En del af O1-omradet (ramme-id: 1168) laegges som vist pa kortet til S2*-omradet (ramme-id 812) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 225.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den xx. xx. 2015
Center for Byudvikling den xx. xx. 2015
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantilleg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfgres
storre bygge- og anlegsarbejder. Lokalplanen kan sendres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
siledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanforslag for Tivolihjgrnet med kommuneplantilleg

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sndres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommune-
planens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et kom-
muneplantilleeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemzrkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantillaegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modseette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleaegges, nar det pageeldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedteaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.

Kgbenhavns Kommune
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 26. marts 2015 besluttet at offentliggere et forslag til
lokalplan Tivolihjernet med tilhgrende forslag til kommuneplantillaeg. Til forslagene hgrer et
udkast til udbygningsaftale om omlaegning af arealet langs BernstorfIsgade.

Heringsperioden lgber fra den 15. april 2015 til den 10. juni 2015.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene og miljerapporten.
Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et borgermede om planforslagene i Hovedkassen pa Radhuset,
Radhusets hovedindgang, Radhuspladsen 1.
Mgdet foregar onsdag den 20. maj 2015 k1. 19-21.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulighed
for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Er du fritaget for Digital Post kan du endvidere sende dine bemeerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Byplanlaegning

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 10. juni 2015

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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