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KGBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Kgbenhavns Ejendomme

Jakob Nasager
Medlem af Borgerrepresentationen for Det Konservative Folkeparti

Afklaring vedr. hjemfaldsklausuler m.v.

Du har den 12. juni 2015 stillet fglgende spgrgsmal til Overborgme-
ster Frank Jensen:

1. Hvor mange hjemfaldsklausuler med Kgbenhavns Kommune som
begunstiget pahviler der ejendomme hhv. i og uden for kommu-
nen, og hvilken verdi representerer de?

2. Hvor mange beboelsesejendomme og grunde ejer Kgbenhavns
Kommune uden for kommunen, og hvilken verdi repraesenterer
de?

3. Hyvilke andre rettigheder har Kgbenhavns Kommune over ejen-
domme uden for kommunen, og hvilken vardi repraesenterer dis-
se?

4. Hyvilke andre rettigheder har Kgbenhavns Kommune over beboel-
sesejendomme i Kgbenhavns Kommune, og hvilken vardi reprae-
senterer de?

Som det er blevet oplyst i mail af 18. juni fra Borgerreprasentationens
Sekretariat besvares spgrgsmal 1 for sa vidt angar hjemfaldsklausuler,
der pahviler ejendomme inden for kommunen og deres verdi. Derud-
over besvares spgrgsmal 4 for sa vidt angar tilbagekgbsrettigheder og
veerdierne af disse. Det er dog ikke muligt at besvare spgrgsmal 4 for
sa vidt angar gvrige rettigheder (bortset fra tilbagekgbsrettigheder, jf.
ovenfor), som eksempelvis kan vare gevinstklausuler, tillegskgbe-
summer og forkgbsrettigheder, da disse rettigheder ikke kan fremsg-
ges 1 et register.

I forhold til spgrgsmal 2 og 3, anvises du til at fglge vejledningen fra
Borgerrepraesentationen Sekretariat, der henviser til at du stiller dine
sporgsmal som et medlemsforslag i @U eller BR om udarbejdelse af
en oversigt, der omfatter de spgrgsmal, som du sgger svar pa.

Spergsmal 1: Hvor mange hjemfaldsklausuler med Kgbenhavns
Kommune som begunstiget pahviler der ejendomme hhv. i og
uden for kommunen, og hvilken verdi repraesenterer de?

Svar:

Ved hjzlp af indberetningen til regnskab pr. december 2014 kan antal-
let af tinglyste tilbagekgbsrettigheder til Kgbenhavns Kommune (pa
ejendomme beliggende 1 Kgbenhavns Kommune) opggres til ca. 1.300
tilbagekgbsrettigheder og en verdi pa ca. 4 mia. kr.
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Kgbenhavns Kommunes rettigheder til ejendomme uden for kommu-
nen bestar bade af primere rettigheder og sakaldt ”’subsidiere” og
“tertiere” rettigheder.

De subsidi@re rettigheder forekommer, hvor Kgbenhavns Kommune
har overdraget sin oprindelige ret til beliggenhedskommunen med
vilkar om, at Kgbenhavns Kommune skal have ret til tilbagekgb, hvis
beliggenhedskommunen ikke ggr retten galdende.

I forhold til tertieere rettigheder, har Kgbenhavns Kommune ikke en
tinglyst ret, men alene en ret til en andel (30 %) af et evt. frikgbsve-
derlag. Hvis ejendommen ikke frikgbes, inden den tilbagekgbes, har
Kgbenhavns Kommune ikke krav pa noget, hverken belgb eller ejen-
dom. Disse rettigheder blev overdraget pa lignende vis som de subsi-
dizre, men uden en egentlig tilbagekgbsret for Kgbenhavns Kommu-
ne.

Antallet af subsidi@re og tertiere rettigheder er ukendt, da kun en
mindre del er registreret i Kgbenhavns Kommunes database over til-
bagekgbsrettigheder. Rettighederne handheaves af beliggenhedskom-
munerne, og de er sikret ved registrering i tingbogen. En opggrelse af
vardien af rettighederne er forbundet med en betydelig usikkerhed, da
rettighederne er betingede af, hvordan de primere rettighedshavere
(beliggenhedskommunerne) velger at ggre deres primere ret gelden-
de.

Det skgnnes, at stgrrelsesordenen af de udenbys rettigheder er om-
kring100-200 rettigheder og vardien af disse kan ikke ggres op.

Spergsmal 4: Hvilke andre rettigheder har Kgbenhavns Kommu-
ne over beboelsesejendomme i Kgbenhavns Kommune, og hvilken
veerdi repraesenterer de?

Svar:

Kgbenhavns Kommune kan have rettigheder som tillegskgbesumsret-
tigheder, gevinstklausuler og forkgbsrettigheder med en gkonomisk
verdi for kommunen tinglyst pa beboelsesejendomme. Disse rettighe-
der hviler dog i realiteten yderst sjeldent pa beboelsesejendomme
(bortset fra visse almene boligejendomme), og da de ikke er noteret 1
et register eller en database, kan deres verdi ikke opggres. En opgg-
relse af rettighedernes vardi ville 1 gvrigt vaere yderst vanskelig (selv,
hvis man kendte deres antal), da de kun realiseres til en kontantvardi,

hvis ejeren gnsker fx at tilbygge eller @ndre ejendommens anvendelse.

I forhold til tilbagekgbsrettighederne skgnnes det, at ca. 80 % af de
1.300 rettigheder i Kgbenhavns Kommune hviler pa beboelsesejen-
domme, og at verdien af denne andel kan opggres til ca. 500 mio. kr.
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