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Luftfoto af lokalplanomrddet og dets omgivelser set mod sydvest (JW Luftfoto april 2010). Lokalplanomrddet er vist indrammet.

Baggrund

I forbindelse med vedtagelse af Kommuneplan 2009 til-
tradte Borgerrepreesentationen et forslag om,at deriden
kommende kommuneplan skal tages stilling til spergs-
maélet om overnatningsmuligheder i vinterhalvaret i
kolonihaveomradet Nokken.I en protokolbemeaerkning
anfgres bl.a.,at omradet skal veere et kolonihaveomrade
med mulighed for enkelte overnatninger i vinterhalv-
aret,men ikke i et sadant omfang, at beboerne har bopzel
pa adressen. Der skal derfor frem mod behandlingen af
neeste kommuneplan findes en lgsning, der tilgodeser

de gnsker, der er fremkommet fra Nokkens og partiernes
side i samarbejde med de relevante forvaltninger.

I forleengelse heraf har @konomiforvaltningen, Kultur-
og Fritidsforvaltningen ved Kebenhavns Ejendomme, der
administrer omradet, Teknik- og Miljeforvaltningen og
repraesentanter for Nokken dreftet det videre forlgb og
er naet frem til, at det mest hensigtsmaessige vil veere at
sikre Nokkens fremtid ved tilvejebringelse af en lokal-
plan. Parallelt hermed medtages relevante bestemmelser
i den kommende Kommuneplan 2011. Desuden skal der
oprettes en kolonihaveforening og indgés en lejekon-
trakt. Endelig skal Nokken tilvejebringe en brandsik-
ringsplan, der forudseettes gennemfpgrt inden lokalpla-
nens endelige vedtagelse.

Foruden sikring af husene indbyrdes, skal planen ogsa
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omfatte sikring af brandvaesenets adgang til omradet i
forhold til stibredder og fast beleegning.

Nar lokalplanen er vedtaget, vil byggesagsbehandlingen
alene omhandle brandsikkerhedsmaessige forhold. Des-
uden geelder bygningsreglementets bestemmelser om
aftreek samt vand- og aflebsinstallationer.

Lokalplanomradet og kvarteret
Nokken ligger pa et ca.10 ha stort areal af ejendommen
matr.nr. 188 Eksercerpladsen, Kebenhavn, der ejes af

Lod med flere smd bygninger i gronne omgivelser.
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Omrddekort med angivelse af lokalplanomrddet med rod streg.
Omriddet ligger ud til Amager Feelled mod ost og Sydhavnens
byudviklingsomrdder mod vest og nord.

Kebenhavns Kommune. Omradet var oprindeligt ejet af
Kobenhavns Havn, som udlejede en del af arealet som
enkeltlejemal til havnearbejdere til opstilling af skure.
Havnen lod omradet indga i samejet mellem staten

og kommunen. Ved samejets ophaevelse overgik det til
kommunen med udgangen af 1999. De oprindelige leje-
kontrakter er ikke blevet revideret. De har 14 dages opsi-
gelsesvarsel og er udformet som leje af et grundareal pa

30-60 m? til opstilling af et redskabsskur. Den arlige leje
er pa 300-600 kr. pr.lod.

Parkering finder overvejende sted pd de enkelte lodder.

I dag er der ca.120 lodder, hvoraf enkelte er feelleslodder,
og "parkomrader”. jf.tegning side 9. Sterrelsen af lod-
derne varierer fra 126 til 1.671 m?, og bebyggelsen, inklu-
sive skure, varierer fra 0 til 251 m? med et gennemsnit
pa 77 m2 Bebyggelsesprocenten for de enkelte lodder
varierer fra 0 til 47 med et gennemsnit pa 15. Omradet
fremtreeder meget gront og har sin egen charme med
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smalle, kringlede stiforlgb og huse og skure af meget
forskellig kvalitet og alder. Stierne benyttes ogsa som
tilkegrselsareal, og parkering finder overvejende sted pa
de enkelte lodder.

Udsigt fra Nokkens fellesarealer langs havnen set mod syd.

I omradet ligger - parallelt med havnelgbet - den meget
benyttede sti, der forbinder Islands Brygge med Amager
Feelled og byudviklingsomradet langs vestsiden af Slu-
selgbet.

To af foreningens "parkomrader” ligger langs havnen og
benyttes rekreativt ogsa af andre end Nokkens brugere.
Ud for disse arealer er der etableret enkelte badebroer.
Syv af lodderne ligger langs havnen med direkte adgang
hertil. De fleste lodder har huse, der benyttes til overnat-
ning i sommerhalvaret og en del ogsa i vinterhalvaret,
uden at der er tale om registrerede helarsboliger, idet
alle har folkeregistertilmelding andetsteds. Enkelte af
lodderne i den sydlige del ligger delvis pa arealer, der er
omfattet af fredning, jf. nedenfor. Disse arealer ligger
desuden i landzone.

ost for Nokken ligger nyttehaveforeningen ”Lille Nok”,
der bestar af 77 nyttehaver organiseret i en haveforening
under Kolonihaveforbundet for Danmark. Mellem "Lille
Nok”, Nokken, Artillerivej og Lossepladsvej ligger et stort
nyetableret nyttehaveomrade med ca.200 lodder i HE.
Provestenen og ca.50 lodder i Amager Feelled @kohaver.
Mod syd ligger Sgnderbro Haveforening, der blev etab-
leret i 1979 med naesten 300 lodder. Disse haver ligger pa
den fredede Amager Feelled med dens tilbud om natur-
oplevelser og andre former for rekreation.

Nord for omradet ligger et tidligere havne-, industri- og
lageromrade, der er under omdannelse til et integreret
byomréde i overensstemmelse med lokalplan nr. 410, jf.
nedenfor.

Vest for havnelgbet ligger Teglvaerkshavnen, hvor byom-
dannelsen eri fuld gang i overensstemmelse med den
her geeldende lokalplan nr.310-1,2,3 & 4, jf. ligeledes ne-
denfor.
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Planforhold
Kommuneplan 2009

I Kommuneplan 2009 er Nokken - eksklusive de 4 "park-
omrader” - fastlagt som OK1-omréde, Lille Nok som
OK2-omrade og de gvrige arealer inden for det foresldede
lokalplanomrade som O1-omrader. OK1- og OK2-omrader
anvendes til varige kolonihaver samt tilhgrende fael-
lesanleeg med offentlig adgang til stier og faellesarealer.
Overnatning er kun tilladt i OK1-omraderne og kun i pe-
rioden 1.april - 31. oktober.

I OK1-omraderne er den maksimale lodsterrelse 400 m?
den maksimale bebyggelsesprocent 15, det maksimale
bebyggede areal 60 m? og den maksimale bygningshejde
4 m.

For OK2-omraderne er den maksimale lodsterrelse 150
m? den maksimale bebyggelsesprocent 15, det maksi-
male bebyggede areal 25 m? og den maksimale bygnings-
hgjde 4 m.

Bebyggelse ma maksimalt veere i én etage med mulighed
for tarne, spir og kupler mv.inden for den maksimale
bygningshgjde. Det maksimale bebyggede areal er eks-
klusive abne og overdaekkede terrasser. Der ma ikke ud-
oves virksomhed i omraderne, bortset fra enkelte mindre
butikker i fellesbebyggelsen til omradernes forsyning.

Kort, der viser rammerne i Kommuneplan 2009.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2009.

C Omrader til bolig og serviceerhverv.
E Omrader til erhverv.

S Omrader til serviceerhverv.

o1 Omrader til fritidsformal mv.

82 Omrader til kolonihaver.

02 Omurader til institutioner.

* Omrader med seerlige bestemmelser.
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Feellesbebyggelsen ma hojst have et bebygget areal pa
100 m>.

O1-omraderne ma anvendes til parker, herunder forly-
stelsesparker, legepladser, kirkegarde og andre gronne
anleeg, sportsanlaeg, ikke varige kolonihaver samt tilhg-
rende miljemeessige og publikumsorienterede service-
funktioner.

Omradet nord for Nokken er fastlagt som et C1*-omrade
- Byomdannelsesomradet ”Artillerivej Syd m.m.” - hvor
det samlede etageareal ikke ma overstige 190.000 m? og
boligandelen skal udgere mindst 75 pct. Inden for omra-
det er der fastlagt et lokalcenter, hvor bruttoetagearealet
til butiksformal ikke ma overstige 3.000 m>.

I kommuneplanen er vist kommunens net af eksiste-
rende og fremtidige cykelruter. Her er stien fra Nokken
mod syd vist som eksisterende og forbindelser herfra
mod nord, gst og vest vist som planlagte. Sidstnaevnte
forbindelse forudszetter en stibro til Teglholmen. Af kom-
muneplanen fremgar desuden, at der langs havnen skal
etableres ssmmenhaengende promenader for fodgaen-
gere og cyklister. Cykelruternes forlob gennem omradet
er vist pa side 9.
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"Nokken" Forslag til afgreensning af lokalplanmomradet
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Naturfredning

Amager Feelled er fredet i henhold til Overfredningsnaev-
nets afgerelse af 14. november 1990 om ”Kalvebodkilen”
for sa vidt angar den del, der ligger i landzone. Frednin-
gens formal er at sikre en opretholdelse og muliggere en
forbedring af de biologiske og landskabelige veerdier, der
er knyttet til omradet, samt at fastholde og regulere al-
menhedens ret til feerdsel i omradet og dets anvendelse
til fritidsformal i gvrigt. Fredningsomradet opdeles i 6
delomrader. Omradet omkring Nokken ligger i delom-
rade 1, der hgrer til de delomrader, hvor der skal laegges
seerlig veegt pa de rekreative hensyn.

Der ma ikke foretages terreenaendringer og sendringer i
de nuveaerende vegetationsforhold, og der ma ikke opfe-
res bebyggelse eller etableres andre anlaeg, medmindre
sddanne tilstandseendringer er umiddelbart tilladt i
bestemmelserne, tillades eller foretages af plejemyndig-
heden (her Kebenhavns Kommune), eller tillades ved en
dispensation i medfer af naturfredningslovens § 34 (nu
naturbeskyttelseslovens § 50).

Plejemyndighedens befajelser er betinget af, at myndig-
heden tilvejebringer en plan, der mindst skal omfatte et
delomrade. Planen skal redeggere for de plejeforanstalt-
ninger og anlaegsarbejder, som patenkes udfert i de ef-
terfolgende hajst 5 ar. Interesseorganisationer skal hores
i forbindelse med udarbejdelse af planen, og den sendes

W Skovbevoksninger

Krat, lund og hegnsplantninger

Ny krat, lund og hegnsplantninger

Y Falledarealer, lysabne med spredt
. Fo tree og
Vadomrade med abetn vand og
v sump eller rarskov
s =

Grasareler med krat og lunde

Udviklingsplan for Amager Felled - der sydvestlige delomrdde.
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til Fredningsneevnet og Natur- og Miljo klagenzevnet
(tidligere Overfredningsnaevnet).

Seerligt for delomrade 1 bestemmes det, at plejemyndig-
heden via en plejeplan kan tillade anleeg til intensive
friluftsformal, herunder nyttehaver, der kun bgr anleeg-
ges vest for Lossepladsvej. Ved disponering af delomra-
det skal der sikres sammenheeng til den gvrige del af
Amager Feelled og de omliggende byomrader.

Den del af Amager Feelled, der ligger i byzone mellem
Islands Brygge, Nokken og @restad, er fredet i henhold
til Naturklagenzevnets afggrelse af 7.juli 1994. Den inde-
holder i princippet tilsvarende bestemmelser, herunder
krav om plejeplan.

Udviklingsplan for Amager Falled

I henhold til fredningerne skal Kebenhavns Kommune
som naevnt udarbejde en samlet plejeplan for det fre-
dede omrade. Planen skal revurderes hver 5. ar. Den se-
neste plan,der nu betegnes udviklingsplan, er godkendt
af Teknik- og Miljgudvalget pa mgdet den 3. maj 2010 og
har titlen:

"Amager Feelled og det nordlige naturomrade i @restad

- Revideret udviklingsplan 2010 - 14”. Planen fastholder
de tidligere planers mal om at opretholde og forbedre de
biologiske,landskabelige og rekreative veerdier.

Det preaeciseres, at sigtet med naturomradet er, at skov
og krat i varierende hgjde og teethed sammen med slet-
telandskaber og vidomrader danner en oplevelsesrig
mosaik af muligheder for rekreation. Nyttehaver vest for
Lossepladsvej og boldfzelleder er under udfersel, mens
campingplads, en ny havnepark, naturstgttepunkter og
naturveerksted mv.endnu ikke er pabegyndt.I planen
redeggres der desuden for feerdselsforhold, herunder
stier og parkering, miljeforbedringer og terreenform-
ning, pleje af bevaringsveerdig vegetation og fauna, ny-
plantninger og omplantninger samt retningslinjer for de
praktiske plejearbejder generelt og i enkeltomraderne.
Arealerne langs havnen betegnes havneparkarealer, og
det anfores, at de skal finplaneres og jordforbedres samt
graessas. Den eksisterende spredte bevoksning af bl.a.
hvidtjern, vildeeble, pil og hyld seges bevaret og supple-
ret med mindre busketter og traegrupper. Arealerne hol-
des som fzelledgraes med 2 arlige graesslaninger.

Lokalplaner

Lokalplan nr.410 ”Artillerivej Syd” fastleegger storstede-
len af omradet til boliger og serviceerhverv og et mindre
omrade nord for Nokken ud mod havnen til roklubber og
dag- og fritidsinstitutioner. De gvrige arealer naermest
Nokken fastleegges til fritliggende bygninger i 1-2 etager.
I andre dele af omradet muliggeres hgje solitaere byg-
ninger og reekkehuse. Der er sket en raekke nedrivninger
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som ferste led i byggemodningen. A-huset ved Drech-
selsgade er ombygget til boliger med serviceerhverv
istueetagen, og der er igangsat enkelte nybyggerier.
Desuden er Artillerivej under omleegning. NCC arbejder
med udvikling af omradet nseermest Nokken, og der kan
blive tale om justering af vejforlgb, der i givet fald skal
indarbejdes i lokalplanen for Nokken. For roklubomra-
det langs havnelgbet har Teknik- og Miljgudvalget i juni
2010 tiltradt en udviklingsplan, der inkluderer et stifor-
lgb gennem omradet.

Omridet nord herfor er omfattet af lokalplan nr.303-1

& 2 "Islands Brygge Syd”, der naesten er fuldt realiseret
med ca.1.900 boliger samt serviceerhverv.

Omradet pa vestsiden af havnelgbet er omfattet af lo-
kalplan nr.310- 1,2, 3 & 4 "Teglveerkshavnen”, hvor der er
realiseret over 2.000 boliger samt serviceerhverv, og hvor
der er mulighed for yderligere ca.4.000 boliger. Der er
projekteret en skole og angivet mulighed for etablering
af en oplukkelig stibro i forleengelse af en gren kile over

a .
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7 O

VEJLANDS ALLE

Tilleg 3 til lokalplan nr. 310 - illustrationsplan med stibroen over havnelobet.
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havnelgbet til Amager Fzelled. Broen vil give beboere og
skoleelever pa Teglholmen adgang til feelleden og bebo-
ere pa det sydlige Islands Brygge adgang til skolen og de
andre servicetilbud samt arbejdspladser pa Teglholmen.
For Enghave Brygge - der i dag er fastlagt til offentlige
tekniske anlaeg og industri i lokalplan nr.28 - arbejdes
der med en startredegorelse med henblik pa omdannelse
af dele af omradet til boliger og serviceerhverv.

Lokaiplaﬁ nr 410- Helhedsplan. Med rod stiplet linje er vist det
i lokalplanen fastlagte stiforleb langs havnhen

Lov om kolonihaver

Lov om kolonihaver skal sikre, at kolonihaveomrader
fortsat kan veere en vaesentlig del af bybefolkningens
muligheder for rekreation og beskeeftigelse i fritiden.
Ved et kolonihaveomrade forstas et areal, der omfatter
mindst 5 havelodder og eventuelt et feellesareal pa betin-
gelse af,

1) at arealet ligger i byzone eller landzone

2) at havelodderne i omradet i gennemsnit ikke er storre
end 400 m?

3) at der ma opferes bebyggelse pa havelodderne til opbe-
varing af redskaber og eventuelt dag- og natophold.

4) at bebyggelse i omradet ikke ma anvendes til helars-
beboelse.

5) at omradet ikke er en del af et friareal, der hgrer til en
boligbebyggelse

Betingelsen om havestorrelse gaelder ikke for haver etab-
leret for 1. november 2001 og for haver, der er omfattet af
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en lokalplan med bestemmelser om havernes stgrrelse.
Omradet anses for at veere et varigt kolonihaveomrade
og er derfor fastlagt som et OK1-omrade i Kommuneplan
2009. For varige kolonihaveomrader geelder, at de kun ma
nedlaegges, hvis vaesentlige samfundsmeessige hensyn
gor det ngdvendigt at disponere over arealet til et formal,
der ikke kan tilgodeses et andet sted i kommunen. Forin-
den skal der tilvejebringes et nyt kolonihaveomrade som
erstatning.

Miljgforhold

Der ses ikke at veere veje, andre trafikanleeg eller virk-
somheder i nezerheden, som kan give anledning til stgj,
luftforurening eller andre gener, der overskrider geel-
dende greenseveerdier.

Omradet er tidligere losseplads og er kortlagt som for-
urenet pa vidensniveau 2 (kraftig forurening). Fyldet
bestar af opgravet havnesediment, skrald, bygningsaffald
og forbreendingsslagge. Der er stor variation i forure-
ningen, fordi det er meget forskelligt, hvad der ligger i
jorden, og ingen ved preaecis, hvad der ligger hvor. Der skal
seges om tilladelse i forhold til jordforureningslovens §

8 hos Center for Miljo ved anleeg af nye haver samt nye
huse og tilbygninger. Der skal treeffes szerlige foran-
staltninger ved jord- og byggearbejder. Det anbefales, at
husene bygges pa sokkelsten med god udluftning samt

rottespeerring.

Nokkens nuverende felleshuse, som foreningen overvejer at er-
statte med nybyggeri.

Omradet har alene vandtilfersel langs Nokken Forgaden.
En udbygning af vandtilferelsen kan derfor blive ned-
vendig ogsa af hensyn til brandsikringsplanen.

Der ligger en hovedkloakledning i Artillerivejs forleen-
gelse. Herudover er omradet ikke kloakeret, og sivebron-
de tillades ikke pa grund af forureningen. Der arbejdes
pa Kebenhavns Kommunens spildevandsplan 2012, der
for Nokken skal muliggere en offentlig kloakering, hvor
spildevand fra husholdningen ledes til rensningsanleaeg,
mens regnvand og andet overfladevand ledes til havnen.
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TEGNING NR. 1 LOKALPLANOMRADE
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Alternativt forlgb af cykelrute langs havnelgbet
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Sarlige temaer frem mod udarbejdelse
af lokalplan

Der skal arbejdes videre med en alternativ placering af
cykelruten fra roklubomradet mod syd direkte langs
havnelgbet over Nokken, hvilket vil bergre 7 lodder og de
feelles offentligt tilgeengelige "parkomrader". Der forven-
tes desuden en snarlig afklaring af, om der skal placeres
flernvarmeledninger mellem Avedereveaerket og H.C.
orstedveerket, der i givet fald forventes placeret langs
havnelgbet bl.a. over Nokken.

Nokken skal faerdiggere en brandsikringsplan, der skal
godkendes af forvaltningen. Den del, der vedrerer fore-
byggelse af brandsmitte mellem husene, skal vaere gen-
nemfert inden lokalplanens endelig vedtagelse.

I et samarbejde mellem Kobenhavns Ejendomme og
Nokkens forhandlingsudvalg skal der udarbejdes forslag
til vedtaegter for en kolonihaveforening og til vilkar i en
lejekontrakt.

Intentioner i lokalplanforslaget

Der foreslas en afgreensning af omradet som indtegnet
pa luftfotografiet og oversigtsplanen med inddeling i 3
underomrader. Omrade I omfatter Nokken med feelles-
arealer, inklusive mindre udvidelser, omrade II er "Lille
Nok”,og omrade III er en mindre del af omradet omfat-
tet af fredning og udviklingsplan. Sidstensevnte arealer
medtages med henblik pa at fastleegge den gstlige halv-
del af stibroen over havnen til Teglholmen og adgangen
hertil.

Nokken fastleegges til kolonihaveformal med mulighed
for overnatning ogsa i vinterhalvaret, mens "Lille Nok”
fastleegges som nyttehaver uden mulighed for over-
natning. Omrade III fastlegges til offentlige rekreative
formal.

Der fastlaegges et stisystem med udgangspunkt i de
eksisterende stier, hvori der indgar streekninger af kom-
munens grgnne cykelrutenet. Alternativt placeres cykel-
ruten langs havnelgbet. Pa dele af stisystemet tillades
bilkersel pa de svage trafikanters betingelser bl.a. med
mulighed for parkering pa lodder i Nokken samt feelles
parkering. Vejadgang fra nord koordineres med planer-
ne for Artillerivej syd-omradet.

Med bestemmelser om grenne haver,levende hegn, be-
plantningsbeelter, gronne rekreative arealer og udpeg-
ning af bevaringsvaerdige treeer tilstraebes, at omradet
fortsat fremtraeder med et gront praeg. I Nokken tillades
et kolonihavehus pa mindst 40 og hejst 80 m?* afthaengig
af parcelstgrrelsen. For parceller mellem 160 og 320 m?
gaelder en maksimal bebyggelsesprocent pa 25. Husets
hgjde ma ikke overstige 4,5 m og facadehgjden ikke 3 m.
Herudover ma der opferes en overdaekket terrasse, en
carport og 1-2 skure.
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Nokken forudseettes udstykket szerskilt og opdelt i lod-
der svarende til de eksisterende pa 126 - 1.671 m?, inklu-
sive feelleslodder, samt feelles offentligt tilgeengelige
arealer i form af stier, gronne rekreative arealer og be-
plantningsbeelter mv. Hertil kommer 2 nye feelleslodder
til henholdsvis et eventuelt nyt fselleshus (gst for stien
langs havnen) og parkering (areal i forleengelse af den
nuveerende Artillerivej). Der kan ske zendringer i lod-
inddelingen, herunder sammenleaegninger, overforsel af
arealer og opdelinger. Det tilstraebes, at havelodder bliver
mellem 200 og 500 m?.

Der optages bestemmelser om etablering af en koloniha-
veforening for Nokken.

Eksisterende kloak- og gasledninger mv.samt eventuelle
kommende fijernvarmeledninger mellem Avedereveerket og
H.C.0@rstedsveerket forudseettes sikret ved deklarationer.

Nye retningslinjer i Kommuneplan 2011
I forhold til standardbestemmelserne for overnatnings-
haver udgéar bestemmelsen om, at overnatning kun er
tilladt i perioden 1. april - 31. oktober. Bestemmelserne
om parcelstarrelse, maksimal bebyggelsesprocent, mak-
simalt bebygget areal og maksimal hgjde forudseettes

fastlagt i lokalplan.

Typik hus pd Nokken.
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