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Lokalplantilleggets baggrund og formal
Formalet med lokalplantilleegget er at muliggere indret-
ning af servering sisom restauranter og caféer i eksiste-
rende ejendomme pa £belggade 4 og Sankt Kjelds Plads 12
pa Osterbro.

Hahnemanns Kgkken gnsker i stue- og kaelderetagen at
abne et madmekka med butik, servering og selskabslokale
ien ejendom der tidligere har huset en Netto pa Sankt
Kjelds Plads. Herudover gnsker initiativtagerne bag tag-
farmen @sterGRO mulighed for at drive restaurant/selska-
ber i eksisterende faciliteter pa £belogade 4.

Ejendommene indgar i et omrade, der er udpeget til by-
delscenter, Lyngbyvej, i detailhandelsstrukturen i Kom-
muneplan 2015. Muligheden for indretning af servering ved
restauranter og caféer supplerer udbuddet af publikums-
orienterede serviceerhverv, der i dag hovedsagligt ind-
befatter dagligvarebutikker, kiosker og enkelte take away
tilbud. Sankt Kjelds Plads og Bryggervangen er i forandring
til et grent klimatilpasset byrum. Med muligheden for ser-
vering understgttes et mangfoldigt byliv i omradet.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 328 Omggade Il
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Med lokalplantilleegget muliggeres servering i ejendom-
men Abelggade 4 og i stueetage samt kaelder pa Sankt
Kjelds Plads 12.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommune-
plan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplantilleggets omrade

Omréadet for tilleeg 1 til lokalplan nr. 328 ligger ud til
gaderne £belogade og Sankt Kjelds Plads. Omradet bestar
af varierede erhvervsbebyggelser i 1-3 etager med blandede
erhverv, sisom kontor, fitnesscenter, motorcykelklub og
lager og skiller sig bebyggelsesmaessigt vaesentligt ud i
kvarteret.

£belogade 4 er opfort i 1974 som et bilauktionshus pa 3 eta-
ger, bygningen anvendes i dag til erhverv med en byfarm
(med afgreder) pa taget. Herudover bestar matrikelen af

2 erhvervsbygninger pa 1-2 etager fra henholdsvis 1963 og
1953. Bebyggelsen mod Sankt Kjelds Plads fra 1964 er opfart
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Taghaven OsterGRO pd taget af £belogade 4. Foto: Ursula Bach, Kebenhavns Kommune.

i3 etager og rummer forskellige kontorlejemal. Stueetagen
har tidligere veeret anvendt som dagligvarebutik.

Mod syd greenser Sankt Kjelds Plads. Pladsen er i for-
andring til et grent klimatilpasset byrum som del af en
reekke tiltag i Klimakvarter @sterbro. Intentionen med
Klimakvarteret er, at gore kvarteret pa @sterbro til Keben-
havns grenneste brokvarter og samtidig kleede omradet
pa til at modsta store regnmaengder og skybrud.

Kvarteret

@sterbro er preeget af karrébebyggelse med gronne alléer
og parker, som er med til at give oplevelsen af en gren
bydel. Gaderne ved Sankt Kjelds Plads danner et stjerne-
mgnster der strukturerer kvarterets bebyggelsesmgnster
og karreer. De lange diagonalt gdende gader danner et
stramt gadeforlgb, der gor Sankt Kjelds Plads til den natur-
lige centrale plads i kvarteret. Kvarteret er karakteriseret
af bade et omrade med veldefinerede 3-4 etagers karréer og
et omrade med blandet bebyggelse hvori de to ejendomme
for tillaegget er beliggende. Der er i kvarteret flere store
dagligvarebutikker, serviceerhverv og enkelte butikker.

Trafik

Lokalplanomradet ligger ca. 700 meter fra Ryparken Sta-
tion og ca. 1000 meter fra Svanemollen Station. Buslinje
4A korer ad Nygardsvej og Sejrogade med stop ca. 70 meter
fra lokalplanomradet. Herudover er der fra Lyngbyvej

Kgbenhavns Kommune

stoppested for busforbindelserne 15E, 94N, 1508, 184 og 185.
Fra sommeren 2019 vil omradet endvidere veere betjent af
metro ved Vibenshus Runddel, der ligger ca. 500 meter fra
omradet. Bade Sejragade og £belggade er forbundet til den
regionale vej Lyngbyvej, der forer direkte til Helsingar-
motorvejen. Der er anlagt cykelsti langs Sejregade som
mod nordest har forbindelse til den grenne cykelrute, Sva-
nemglleruten og mod nordvest til Nerrebroruten.

Hahnemanns Kgkken gnsker at omdanne keaelder og stue-
etage i den tidligere Netto pa Sankt Kjelds Plads 12 til en
kombination af butik, restaurant og kokkeskole, herudover
vil etagerne rumme et produktionskekken samt lokale

til foredrag, servering og sterre selskaber/samkomster.
Stueetagens facade mod gade og plads dbnes op fra gulv

til loft med store glaspartier. Indgangen placeres midt pa
bygningen med rampe, sa der skabes niveaufri indgang.
Udluftning fra produktionskekken fores op over tag.

Initiativtagerne til foreningen @sterGRO gnsker mulig-
hed for, at kunne servere mad, afholde madvaerksteder og
specialarrangementer og drive restaurant i de nuvaerende
faciliteter i £belogade 4. Foreningen @sterGRO gnsker

at videredrive deres byfarm. Udover den ca. 500 m? store
taghave har foreningen faciliteter sasom drivhus, kekken,
bistader og hensehus. @sterGRO opstod som en idé, om

at skabe et gkologisk landbrug midt i Kebenhavn. Ideen
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blev til virkelighed under Omradefornyelsen Sankt Kjelds
Kvarter og stottet af Sharing Copenhagen.

Lokalplantilleegget muligger en udvidelse af anvendelses-
mulighederne i eksisterende byggeri. Lokalplantilleegget
muligger ikke, at der opferes nybyggeri.

Anvendelse
Lokalplanen skal muliggere, at der kan indrettes restau-
ranter, caféer og lignende i eksisterende bygninger.

Parkering

De 23 pladser som slgjfes for at muliggere restaurant i
Abelogade, skal genetableres i omradet. For ' madmekka’
pa Sankt Kjelds Plads 12 er der 14 parkeringspladser bag-
ved bygningen og mulighed for vareindlevering.

Fazllesskab Kgbenhavn

Feellesskab Kobenhavn er en vision med pejlemaerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af ’En levende by’ prioriteres hverdagsli-
vet forst, nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af 'En by med kant’ er malet et mere
fleksibelt og dynamisk Kebenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.

Ved udviklingen af ’En ansvarlig by’ er malet, at Keben-
havn i 2025 er verdens fgrste CO, - neutrale hovedstad.
Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource, og
Kegbenhavn sikres mod fremtidens klima.

Feellesskab Kgbenhavn vil spille ssmmen med og styrke
en reekke andre af kommunens politikker, planer og
strategier.

I lokalplantilleegget fremmes malet om en levende by for
forskellige brugere ved at muliggere en mere alsidig brug
af et erhvervsomrade.

Abelogade 4 fra garden, trappen giver
adgang til tagfarmen OsterGRO

Ejendommen /belogade 4 med kig til Sank Kjelds Plads

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 328 Omggade Il

Sankt Kjelds Plads fremtidige klimatilpassede gronne byrum,
llustration ©SLA/Beauty and the Bit

Kgbenhavns Kommune



Bynatur i Kabenhavn

Kebenhavn skal vaere en gronnere by. Det handler om at
muliggere flere gadetrzeer, flere grenne byrum, grenne faca-
der, flere taghaver eller grenne tage og om at skabe incita-
menter til at bruge gronne elementer pa nye mader. Bynatur
er et samlet begreb, der deekker over alle byens naturom-
rader, parker, kirkegarde, grenne byrum, grenne gader, sger
og vandleb samt alle dyr og veekster, som lever i byen.

For at sikre dette har Kgbenhavns Kommune vedtaget en
strategi for ‘Bynatur i Kgbenhavn” http://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi gnsker kommunen
» at skabe mere bynatur i Kgbenhavn
 at forbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn

Byens grenne og bla omrader skaber ro og balance i byen.
Men med en by, der vokser, bliver det svaerere at finde
plads til flere store, gronne omrader. Derfor skal naturen
flettes ind, hver gang der er mulighed for det, sa der
kommer mange flere sma pletter af levende gront og blit.
Neerheden til grenne omrader har afgerende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Ilokalplanlaegningen fastlaegges de planmaessige forhold
for at det lokale initiativ om en byfarm pa taget af en er-
hvervsejendom kan bidrage til mere bynatur.

Miljgvurderinger

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplan-
omradet, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne
ilovbekendtgerelse om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448
af 10. maj 2017).

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en miljgvurdering i henhold til lovbekendtggrelse
om miljevurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 1 eller 2. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold til
lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vae-
sentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende omra-
der eller bebyggelser da lokalplantilleegget alene muligger
@ndret anvendelse af eksisterende ejendomme

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med forslaget til
lokalplantilleegget.

Kgbenhavns Kommune
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
ifingerplanen, der er relevante i forhold til tillaegget til
lokalplan.

Kommuneplan 2015

Omradet er i Kommuneplan 2015 fastlagt til blandet er-
hverv (Bl-omrade). Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere
110 og der skal etableres friarealer svarende til 15 % af
etagearealet. Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 100 m?
etageareal. Den maksimale bygningshejde er 20 meter.

Detailhandel

Lokalplantilleeggets omrade ligger inden for det omrade
der er udpeget som bydelscenter Lyngbyvej i detail-
handelsstrukturen i Kommuneplan 2015. Kommune-
planen giver mulighed for at gge arealet til butiksformal
ibydelscenteret Lyngbyvej med ca. 5.400 m? til i alt

ca. 20.000 m?. Den maksimale sterrelse for dagligvare-
butikker er 3.500 m? og for udvalgsvarebutikker 2.000 m?.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhaengende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den gaeldende
kommuneplan.

Tilleegsomradet er en del af bydelen @sterbro. @sterbro Lo-
kaludvalg har i samarbejde med borgerne i 2017 udarbejdet
en bydelsplan for bydelen. Formalet med lokalplantil-
leegget ligger i trad med temaet @sterbroliv, hvor der bl.a.
er fokus pa at skabe gode rammer for hverdagslivet pa
@sterbro - bade i form af gode indenders faciliteter og ved
at byrummene pa @sterbro indbyder til liv og aktivitet.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 328 Omggade Il

Formalet med lokalplanen er, at sikre mulighed for en
alsidig anvendelsesmaessig og bygningsmeessig fornyelse,
sdledes at omradet vil kunne udvikles som et velfunge-
rende blandet erhvervsomrade. Herudover skal lokal-
planen sikre, at der ikke ved erhvervsanvendelsen

opstar miljemaessige gener for den omliggende bolig-
bebyggelse, og at nybebyggelse i omradet tilpasses den
omgivende bebyggelses byarkitektoniske kvaliteter.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 328 Omggade Il

B, B1 Omrader til boliger (1-2 etager)
Omrader til boliger (3-6 etager)
Omrader til boliger og serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv

E,E0-2  Omrader til blandet erhverv
T,T1-4  Omrader til tekniske anlaeg
0,02-5 Omrader til institutioner
01 Omrader til fritidsomrader m.v.
Omrader med sarlige bestemmelser
-] Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

Lokalplan nr. 5 Vognmandsmarken:

Formalet med lokalplanen er, at muliggere opferelse af
bebyggelse til boligformal. Desuden tillades der indret-
ning af butiks- og kontorlokaler i de 2 nederste etager mod
Hans Knudsens Plads og Vognmandsmarken.

Lokalplan nr. 66 Helsingborggade:

Formalet med lokalplanen er, at zendre karreens status fra
erhvervsomride til boligomrade samt at sikre, at kom-
mende bebyggelse indordner sig karakteren af det omlig-
gende kvarter, der er praeget af 4-etagers bygninger opfort
som sluttet randbebyggelse i vejlinjerne.

Lokalplan nr. 167 Heinrich Jessen II:

Formalet med lokalplanen er, at muliggoere opferelse af en
erhvervsbebyggelse samt give mulighed for etablering af
en tankstation mod Lyngbyve;j.

Kgbenhavns Kommune



|:| Gzldende lokalplaner
Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 387 Omggade Ill:

Formalet med lokalplanen er at muliggare opforelse af
ny boligbebyggelse og erhvervsbebyggelse pa hidtidige
erhvervsejendomme.

Lokalplan nr. 543 Kristineberg l:
Formalet med lokalplanen er at muliggere omdannelse af
eksisterende kontorbygninger til boligformal.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Keobenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i ‘'Milje i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

Kgbenhavns Kommune

"Miljo i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Lokalplanen medferer ikke zendringer af aflgbsforhold i
lokalplanomradet.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kgbenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFksr-
WTrVAG.pdf

I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og for-
blivelsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med
en tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal af-
tage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende varme-
kilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-

lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt fijernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning.

I det aktuelle planomréde er det muligt at etablere fjern-
varme.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 328 Omggade Il



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afszettes ca. % m?

pr. bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst.
Ved afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald,
tree til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hejst
veere en afstand pa 30 meter fra standpladsen for stor-
skrald til skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer mm.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 328 Omggade Il

afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke
sammenblandes med genanvendeligt affald fra erhverv,
nir erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad
der forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal veere
overskueligt, nemt tilgaengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal vaere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
sa affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilrette-
leegges som handtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved =ndring af areal til folsom arealanvendelse sdsom
boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gver-
ste % meter pa ubefzestede arealer bestar af rene materialer
(jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning, (jf.
Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene jordlag eller den
faste beleegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste % meter bestar af rene materialer eller
der udlaegges varig fast belaeegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pavidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende

Kgbenhavns Kommune



virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlab,
aer, sger, havnen mm.) skal Teknik- og miljeforvaltnin-
gen, Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljg-
forvaltningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kgbenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersogelse kan seattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal
etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflebssystemet.

Det planlagte projekt vil ikke beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter jf. bekendt-
gorelse 1383 af 26/11 2016 (om administration af planloven i
forbindelse med internationale beskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter), der er i projektet udelukkende
tale om en sendret anvendelse af eksisterende bygninger
og der er ikke registreret bilag IV arter i omradet.

Kgbenhavns Kommune
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Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 328 Omggade Ii

I henhold til lov om planlegning fastsaettes falgende bestemmelser for omradet afgraenset af Sankt Kjelds Plads og
Abelogade samt skel mod matr. nr. 5871, 5867 og 5849 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn.

Lokalplan nr. 328 Omegade II udger det planmaessige

grundlag for et omrade til blandet erhverv mv.

Udover formalet i § 1ilokalplan nr. 328 Omegade II er for-

malet med tilleeg nr. 1, at udgere det planmaessige grund-

lag for anvendelse af lokalplanomradet til

e Indretning af restaurant, café, produktionskekken og
selskabslokaler med mulighed for servering.

» Der kan indrettes en mindre butik i stueetagen i Sankt
Kjelds Plads 12.

Stk. 1. Omradeafgraensning

Lokalplantilleegsomradet afgraenses som vist pa tegning
nr. 1 og omfatter ejendommene matr. nr. 5857 og 5852
Udenbys Kleedebo, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter
11. november 2017 udstykkes i omradet.

Stk. 1.

Omradet fastlaegges til blandet erhverv sasom lettere
industri-, veerksteds-, hdndveerks-, lager-, engros- og
transportvirksomhed med tilhgrende administration og
lignende samt til serviceerhverv, sisom administration,
liberale erhverv, restauranter, erhvervs- og fritidsunder-
visning samt andre virksomheder der kan indpasses i
omradet. Endvidere kan der indrettes virksomheder af
offentlig/almen karakter, sdsom tekniske anleeg, samt
institutioner og andre sociale, uddannelsesmaessige og
kulturelle funktioner, som er forenelige med anvendelse
til blandet erhverv.

Der kan i stueetage og kaelder pa Sankt Kjelds Plads 12 og
pa £belggade 4 indrettes servering/selskabslokaler sasom
restaurant eller café.

Stk. 2.

Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplantilleeggets omrade er 500 m?. Bruttoetagearealet
ien dagligvare- eller udvalgsvarebutik ma ikke overstige
henholdsvis 500 m? eller 200 m?.

Kommentar

Opmarksomheden henledes pa, at planlovens § 5t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
800 m? pr. 18. december 2017.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 328 Omggade Il

Teknik- og miljoudvalget kan tillade at parkering etable-
res andetsteds i kvarteret.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at sivel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

I Lokalplan nr. 328 ’'Omggade II’ bekendtgjort den 13.
december 2000 ophaeves § 3 for sa vidt angar lokalplantil-
leegget.

Kommentarer af generel karakter

a) P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er sene-
ste udgave af planloven trykt som lovbekendtgorelse
nr. 1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

=== == | okalplan nr. 328 Omggade II
= = = = | okalplantillzggets afgraensning

Matrikelskel
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Lokalplan nr. 328

Kobenhavns Kommune

Lokalplan nr. 328

Lokalplan for omrédet begrenset af Abelogade,
Glenegade, Venogade, Askegade, Bryggervan-
gen og Sankt Kjelds Plads (,,Omegade 11°).

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendt-
gorelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastleegges her-
ved folgende bestemmelser for omradet.

§ 1. Formal

Formélet med lokalplanen er

at sikre mulighed for en alsidig anvendelses-
massig og bygningsmaessig fornyelse, sile-
des at omrédet vil kunne udvikles som et vel-
fungerende blandet erhvervsomrade,

at sikre, at der ikke ved erhvervsanvendelsen
opstdr miljomaessige gener for den omliggen-
de boligbebyggelse, og

at sikre, at nybebyggelse 1 omradet tilpasses den
omgivende bebyggelses byarkitektoniske
kvaliteter, samt

at det tilstrebes, at der projekteres efter miljo-
rigtige principper, hvor gkologiske tiltag ind-
gar i1 en integreret arkitektonisk helhed der
indikerer en baredygtig by, herunder blandt
andet ved kollektiv varmeforsyning samt ved
muligheden for at etablere miljomassige ser-
vicefunktioner.

§ 2. Omrade

Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa ved-
haftede tegning nr. 27.350 og omfatter ejen-
dommene matr. nr. 5560, 5774, 5775, 5776,
5777, 5778, del af 5779, beliggende bag den ek-
sisterende anlagslinie for Askegade, 5831,
5849, 5852, 5857, 5867, 5871 og 5874 alle
Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn, samt
alle parceller, der fra den 1. januar 2000 udstyk-
kes fra de nevnte ejendomme.

§ 3. Anvendelse

Omradet fastlaegges til blandet erhverv sasom
lettere industri-, vaerksteds-, handverks-, lager-,
engros- og transportvirksomhed med tilherende
administration og lignende samt til serviceer-
hverv, sdsom administration, liberale erhverv,
erhvervs- og fritidsundervisning og lignende.
Endvidere kan der tillades offentlig virksomhed,
sasom tekniske anleg, institutioner og andre so-
ciale, uddannelsesmassige og kulturelle ser-
vicefunktioner, som er forenelige med omradets
anvendelse til blandet erhverv.

Der kan tillades mindre butikker til salg af eg-
ne produkter i tilknytning til den enkelte virk-
somheds produktionslokaler. Butikkers storrelse
ma ikke overstige 20 pct. af virksomhedens
samlede etageareal, og maksimalt 500 m? brut-
toetageareal.”™

Safremt det er miljomeessigt forsvarligt, kan
det endvidere tillades, at der opferes eller ind-
rettes enkelte boliger for indehaver, bestyrer,
portner eller andre personer med lignende til-
knytning til virksomheden.

Der ma ikke udeves virksomhed, som 1 mere
end ubetydelig grad kan medfore forurening
(virksomhedsklasse 2 med krav om en vejleden-
de afstand pa 20 m til forureningsfelsom anven-
delse sdsom boliger, berneinstitutioner og lig-
nende).

§ 4.Vejforhold og byggelinier mv.

Stk. 1. Mod Bryggervangen, Sankt Kjelds Plads,
Abelogade, Glenegade og Venggade oprethol-
des de nuvarende vejlinier. Det pa tegning nr.
27.350 med priksignatur angivne vejudleg (del
af Askagade) kan ophaves, nar betingelserne
herfor er opfyldt.

" Borgerrepreaesentationen har i medet den 3. december 1998 tiltradt forslaget til ,,Miljeorienteret byfornyelse og nybyg-
geri“ med de deri indeholdte minimumskrav, anbefalinger og visioner.
*) Opmerksomheden henledes pa lov om planlagnings regler for beregning af bruttoetageareal til butiksformal.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 328 Omggade Il
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Stk. 2. Mod Omggade opretholdes de eksiste-
rende vejudvidelseslinier, som vist pa tegnin-
gen.

Stk. 3. Mod Venggade opretholdes den bebyg-
gelsesregulerende byggelinie 1 3 m afstand fra
vejlinien.

Stk. 4. Der ma ikke etableres overkersel mod
Venggade. Tilkersel til ejendommene i omrédet
forudsattes overvejende at ske fra Bryggervan-
gen, Abelogade og Omegade.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
110.

Stk. 2. Bebyggelse skal overvejende placeres
med facade eller gavl i den opretholdte byggeli-
nie mod Venggade og i de eksisterende vejlinier
mod Askegade, Bryggervangen, Sankt Kjelds
Plads og Abelogade. De enkelte facadelengder
mod hver af de naevnte gadestraekninger ma ik-
ke overstige 40 m.

Mod Sankt Kjelds Plads skal bebyggelse op-
fores med en hgjde pa mindst 3 og hejst 5 eta-
ger samt eventuelt udnyttet tagetage. Gesims-
hejden ma ikke overstige 15 m, og bygningshgj-
den ma ikke overstige 22 m.

Mod de ovrige nevnte gader ma bebyggelse
opfores 1 hojst 4 etager med udnyttet tagetage.
Gesimshgjden ma ikke overstige 15 m, og byg-
ningshejden ma ikke overstige 18 m, idet dog
bebyggelse op til bebyggelse mod Sankt Kjelds
Plads kan opferes i storre hojde af hensyn til
overgangen til denne eventuelt hgjere bebyggel-
se.

Stk. 3. Herudover kan opferes bebyggelse i1 hojst
2 etager med en hgjde, som ikke overstiger 10
m.

Stk. 4. Bebyggelsens hgjde mé ikke overstige af-
standen til anden bebyggelse pd samme grund.

Bestemmelsen kan lempes under forudsat-
ning af, at opholds- og arbejdsrum, efter Bygge-
og Teknikforvaltningens sken, opnér tilfredsstil-
lende lysforhold.

Stk. 5. Bebyggelse kan tillades opfert i mindre
afstand end 2,5 m fra naboskel.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. Bygningernes materialer, udformning,
farve og evrige ydre fremtraeden skal efter Byg-
ge- og Teknikforvaltningens sken vere sam-
stemmende med omgivelserne og omradets ka-
rakter, og eksisterende bebyggelse ma i nevnte
henseender ikke @ndres uden Bygge- og Tek-
nikforvaltningens tilladelse.

Bebyggelser mod de omgivende veje skal ud-
formes pé en sddan made, at de enkelte facade-
enheder med hensyn til materialer, farve og ov-
rige ydre fremtreeden danner en god helheds-
virkning i den samlede facaderakke samtidig
med, at der opnés et harmonisk samspil med
den omgivende stramt udformede karrébebyg-
gelse.

Stk. 2. Permanent fritstdende gavle skal fremsta
med overflader, der svarer til eller harmonerer
med facaderne pd den pageldende bygning, og
kan forlanges forsynet med vinduer mv.

Stk. 3. Skiltning, reklamering, lysinstallationer
og andet facadeudstyr skal med hensyn til pla-
cering, omfang, materialer, farver og lignende
udferes sdledes, at der opnas en god helheds-
virkning i forhold til den pageldende bygnings
arkitektoniske karakter.

Facade- og reklamebelysning, lysskilte og lig-
nende samt belysning af ubebyggede arealer ma
ikke ved blending, reflekser, farve eller ved sit
udseende vare til ulempe for omgivelserne eller
virke skeemmende i forhold til bebyggelsens ar-
kitektoniske udtryk.

Stk. 4. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter
Bygge- og Teknikforvaltningens narmere be-
stemmelse betinges af etablering af et faellesan-
tenneanleg — hvis placering og udformning skal
godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen —
eller tilslutning til et godkendt faellesantennean-
leg.

Stk. 5. Tekniske installationer placeret oven pa
bygninger skal udformes saledes, at de fremtrae-
der som integrerede dele af bebyggelsens arki-
tektur.



§ 7. Foranstaltninger mod

forureningsgener "

Stk. 1. Bebyggelse og primere opholdsarealer
skal i overensstemmelse med miljgmyndighe-
dernes krav placeres, jf. dog § 5, stk. 2 og 3, ud-
fores og indrettes, sdledes at beboere og brugere
i fornedent omfang skaermes mod stgj og anden
forurening fra trafik samt forurening fra virk-
somhed i og uden for omradet. Det indenders
stgjniveau i lokaler til administration, liberale
erhverv, undervisning og lignende mé ikke
overstige 35 dB (A). ™

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggel-
sen er tilsluttet Kabenhavns Energis fjernvar-
meforsyning, eller for der i henhold til varme-
forsyningsloven er meddelt dispensation til al-
ternativ energiforsyning i sterre ejendomme.

§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealet (ekskl. parkerings-, tilkersels-
og oplagsareal) skal vaere af storrelsesordenen
15 pct. af bruttoetagearealet. Friarealet skal an-
leegges med opholdsarealer for brugere af om-
radet.

Stk. 2. Parkeringsdakningen skal vere af stor-
relsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m? eta-
geareal. Eventuel parkering herudover mé ikke
etableres pd terraen.

Stk. 3. Mod Venggade skal arealet mellem vejli-
nien og den bebyggelsesregulerende byggelinie
anlegges som et beplantet balte.

Stk. 4. Friarealer, samt parkerings- og tilkersels-
arealer, kan forlanges indrettet som fzllesanleg
for flere ejendomme, og indretningen skal god-

kendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.

Stk. 5. Oplag uden for bygningsanlag kan etab-
leres i en hejde pé indtil 3 m og med placering i
en afstand af min. 20 m fra omliggende gader.
Oplag herudover kraver Bygge- og Teknikfor-
valtningens tilladelse.

Stk. 6. Traeer skal bevares 1 videst muligt om-
fang.

§ 10. Ledningsforhold

Der forudsattes tinglyst fornadne deklarationer
vedrerende sikring mv. af ledninger i forbindel-
se med nedlaeggelse af det i § 4, stk. 1, sidste af-
snit nevnte vejareal.

§ 11.Tilladelse fra andre myndigheder

Uanset foranstaende ma der ikke opferes bebyg-
gelse pa eller foretages a@ndringer 1 anvendelsen
af ejendommene matr. nr. 5778 og 5779 Uden-
bys Kladebo Kvarter, Kebenhavn, der er regi-
streret som affaldsdepoter, med mindre depotet
frigives af kommunen (Miljekontrollen), jf. lov-
bek. nr. 939 af 27/10 1996 om affaldsdepoter.

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til § 18 i Planloven mé der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens §
14.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de i givne byggetilladelser tag-
ne forbehold og i ovrigt er lovlig.

§ 13. Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kebenhavns
Kommune har pétaleret for overtreedelser af be-
stemmelserne 1 neerverende lokalplan.

**%*) Opmerksomheden henledes pé, at lokalplanomradet er et erhvervsomrade, der har varet anvendt til en raekke for-
mal, hvor man har erfaring for, at forurening af undergrunden kan have fundet sted.

I henhold til § 71 i "Lov om forurenet jord” (lov nr. 370 af 2. juni 1999) skal arbejdet standses, hvis der under et bygge-
eller jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der skal ske indberetning til miljemyndigheden (Miljekontrol-
len). Forpligtelsen hertil pahviler ejendommens ejer og den, der udferer eller lader udfere det pagaldende arbejde. Arbej-
det kan genoptages efter 4 uger, eller nr Miljekontrollen har taget stilling til, om der skal fastsettes vilkér herfor.

) Jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 “Trafikstej i boligomrader”.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 328 Omggade Il

Kgbenhavns Kommune



§ 14. Dispensationer
I henhold til Planlovens § 19, stk. 1, kan der dis-
penseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Tek-
nikudvalget i Kebenhavns Kommune.

§ 15. Servitutbortfald

Lokalplan nr. 144, bekendtgjort den 2. novem-
ber 1989 og tinglyst den 22. marts 1990 pé ejen-
dommene matr. nr. 5774, 5775, 5776, 5777,
5778, 5779 og 5831 Udenbys Kledebo Kvarter,
Kebenhavn, opheves.

Deklarationer indeholdende bestemmelser
vedrerende bebyggelse og benyttelse, tinglyst
den 26. januar 1944 p& matr. nr. 5560, 5849,
5852, 5857, 5867, 5871 og 5874 Udenbys Kla-
debo Kvarter, Kebenhavn, opheves.

Narvarende lokalplan med indhaftede tegning nr. 27.350 er vedtaget af Borgerreprasentationen i
medet den 16. november 2000 og endeligt bekendtgjort den 13. december 2000.

Bygge- og Teknikforvaltningen, den 14. maj 2001.

Seren Stenz
kontorchef

/Jesper Holm
vicekontorchef

KOBENHAVNS BYRET
Indfort den 14.05.2001
Lyst under 63393
Jette Seiersen

Kgbenhavns Kommune
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejfor-
hold, bebyggelsens omfang, placering og udformning, even-
tuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennem-
fores storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan
andres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
siledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemzrkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Kgbenhavns Kommune

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed

har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendst,
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan tilladelse for-
udseetter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstem-
melse med kommuneplanen og ikke krzever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lo-
kalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages sen-
dringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i strid
med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortszette
som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun gzelde, hvis
ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejendommen.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 328 Omggade Il
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Praktiske oplysninger

Kegbenhavns Teknik- og Miljgudvalg har den xx. xxxxxxx 201x besluttet at offentliggere
forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan Omggade II.

Horingsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXxX 201X

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagetog miljgrapporten.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at se
forslaget og indsende et horingssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 201x

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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