Teknik- og Miljgforvaltningen

Generel aientering til husbadejere, som er omfattet af
adressemyndighedens fastseettelse af adresser

Baggrund

| forbindelse med, at adressemyndigheden i Kgbenhavns Kommune,
fastsaetter nye adresser pa byens kajstreekninger, er kommunens byg-
ningsmyndighed gjort opmaerksom p4, at der pa adresserne, kan ligge
husbade uden byggetilladelse. Bygningsmyndigheden er derved for-
pligtet til, at foranledige en lovliggarelse af disse husbade.

En lovliggerelse af en husbad, kreever en byggetilladelse, og det er
ejeren af husbaden, som har ansvaret for, at husbaden er lovlig.

Nedenfor er generelle beskrivelser af forhold, som er relevante i for-
bindelse med en eventuel ansggning om byggetilladelse.

Hvad er definitionen af en husbad
Flydende indretninger, der ggres til genstand for bygningsmaessig
udnyttelse og hvis placering er af ikke rent forbigdendeBtuger).
Definitionen omfatter:
e husbade, som tidligere har vaeret anvendt som skibe.
e husbade, som er bygget med henblik pa at blive anvendt som
stationeaere bygninger.
e husb&de, som er forsynet med eget fremdriftsmiddel, men sonf-enter for Bygninger
anvendes som bygninger med fast adresse.
. . s : o o Nijalsgade I3
Ejerforhold skal registreres i Skibsregistret (DAS), nar husbaden har postboks 416
en bruttotonnage (BT) pa 20 eller derover jf. sglovens § 10 (dette vil 1504 Kebenhavn V

geelde for de fleste husbade).
Kundecenter

Njalsgade 13

Lovgrundlaget 2300 Kgbenhavn S

Husbade er omfattet af byggeloven, og det kraever en byggetilladelser o
at anleegge en husbad jf. byggelovens 8 16, stk. 1 jf. § 2 stk. 3. En 3346 33 66
byggetilladelse gives til en bestemt placering.

Direkte telefon
| en mindre del af havnen, som er udpeget som byomdannelsesomr&33 66 52 00

der, kan Husbade veere reguleret af planloven. E-mail
-mail

bygninger@tmf.kk.dk

Flydekonstruktionen www.kk.dk



Husbadens flydefunktion er omfattet af lov om sikkerhed til sgs. Der
skal saledes foreligge dokumentation for, at baden er godkendt af Sg-
fartsstyrelsen efter Teknisk forskrift om husbade, flydende konstrukti-
oners stabilitet, flydeevne mv.

Bygningskonstruktionen

Husbadens bygningskonstruktion er omfattet af byggeloven jf. bygge-
lovens § 2, stk. 3. Heraf folger, at loven geelder ”konstruktioner, som
agtes gjort til genstand for bygningsmaessig udnyttelse, der ikke er af
rent forbigdende art” - herunder husbade til beboelse eller erhverv.

Det vil sige, at varig indretning af bolig eller erhverv i en husbad, som
udgangspunkt skal opfylde kravene i bygningsreglementet.

Vedrgrende ansggning om byggetilladelse

Digital indsendelse

Det er lovbestemt at byggeansggninger skal indsendes via hjemmesi-
denwww.bygogmiljoe.dk(Ring til byg og miljg-hotlingoa tif. 33 66

33 33 hvis du har brug for hjeelp til at bruge hjemmesiden).

Bygningsreglement og opfarelsestidspunkt

Ved lovliggarelse af en husbad kraeves en byggetilladelse, og byg-
ningsdelen af en husbad, skal leve op til det geeldende bygningsregle-
ment pa opfarelsestidspunktet.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglement

De bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet, som
omhandler en bebyggelses samlede omfang og indvirkning pa omgi-
velserne, er skrevet med udgangspunkt i matrikulzere forhold, og lader
sig ikke altid direkte overfare til husbade.

Hvis lokalplanen ikke regulerer husbade, er det relevant at foretage en
helhedsvurdering af husbadens samlede omfang og indvirkning pa
omgivelserne, og i den forbindelse inddrages kommuneplanens ram-
mebestemmelser, der er et udtryk for det tilstreebte i omradet.

Som bebygget areal regnes arealet af dét deek, der har det stgrste areal.
Boligarealet opgares som det samlede daekareal, der anvendes til be-
boelse. Erhvervsareal opggres tilsvarende som det samlede daekareal,
der anvendes til erhverv. Arealet af et deek males i et vandret plan be-
liggende pa averste punkt af feerdigt deekgulv til planets skeering med
yderside af skrog eller ydervaeg. Arealet af deek, hvor gulvet ligger
under vandlinjen, kan regnes som kaelderareal (godkendes ikke til be-
boelse).


http://www.bygogmiljoe.dk/

| forhold til fri- og opholdsarealer vil det abne daek, de omkringlig-
gende vandarealer, broanleeg, tilstadende landarealer eller lignende
indga i vurderingen.

Der bgr sikres vejadgang frem til broanlaegget, bl.a. af hensyn til red-
ningsberedskabets indsatsmuligheder. Parkeringsforhold kan afklares
ved f.eks. deklaration eller ejerfuldmagt/lejekontrakt ved p-plads pa
anden mands grund. Ligeledes bgr adgangsforhold fra husbad til p-
plads sikres.

Ombygning/flytning

En byggetilladelse knytter sig til en konkret placering - og det vil der-
for kreeve en ny byggetilladelse at flytte en husbad fra én placering (af
ikke rent forbigdende art) til en anden placering (af ikke rent forbiga-
ende art).

Efter omsteendighederne kan der tages udgangspunkt i tidligere med-
delt byggetilladelse, og ansgger vil kunne genbruge ansggningsmate-
rialet fra tidligere ansaggning, saledes at der reelt kun sker behandling
af de aendrede forhold ved den ny placering.

Fuldmagt
For sagsbehandling af ansggning om byggetilladelse pa vandareal,
skal der foreligge fglgende fuldmagter:

e Fuldmagt fra administrator af vandarealetKgbenhavns
Havns sgomrade er det By & Havn*.

e Hvis der ansgges uden for Kgbenhavns Havns sgomisidg
man have en tilladelse fra Kystdirektoratet.

e Fuldmagt fra ejeren af matrikel ved den relevante kajstraekning
og evt. bolveerkseje.

e Fuldmagt fra ejer af baden, hvis denne er forskellig fra ansg-
ger.

*Den gvrige del af sgterritoriet er reguleret af kystbeskyttelsesloven. Vandomradet
omkring Holmen, Fladens Leje, gstsiden af Nyholm, Frederiksholm og Arsenalgen
bag ved Operaen, hvor Forsvarskommandoen ligggministreres dels af forsvaret

og dels af Transportministeriet.

Om ejer af kaj og bolveerker

Der er forskellige ejere af kajer og bolveerker i Kgbenhavns Havn.
Store omrader ejes af By & Havn, Staten og Kgbenhavns Kommune.
Resten ejes af private grundejere.

Ejerne fremgar af KK-kort under profilen Den Bla By, temaet Ejer-
forhold kajkanter.



Bemeerk at der kan veere forskellige ejere af hhv. bolvaerket og den
bagved liggende ejendom (landareal). | givet fald skal der indhentes
fuldmagt fra begge.

Ansggningsmateriale
Ud over ovenfor neevnte fuldmagter og tilladelser, bar falgende mate-
riale foreligge ved ansggning:

Dokumentation for at baden er godkendt af Sgfartsstyrelsen ef-
ter Teknisk forskrift om husbade mv. som beskrevet under af-
snit 1.3. og i gvrigt dokumentation til identifikation af baden
(skibsnavn, kendingsbogstaver, materiale mv.) og dens place-
ring (evt. adgangsadresse).

Oplysninger til identifikation af det arbejde, der er ud-
fart/udfares, herunder eksempelvis tegningsmateriale, hvoraf
badens dimensioner og placering fremgar.

Oplysninger om forhold vedrgrende BR18 kap. 8 (byggeret og
helhedsvurdering).

Oplysninger om forhold vedrgrende BR18 kap. 20 (ubebygge-
de arealer) f.eks. situationsplan der viser badens placering samt
vejadgang (landgangsbro), parkering, fri- og opholdsarealer.
Oplysninger om den planlagte anvendelse af baden. Ved aen-
dret anvendelse ligeledes oplysninger om den hidtidige anven-
delse.

Oplysning om og dokumentation for indplacering i konstrukti-
onsklasse jf. BR18 kap. 26.

Oplysning om og dokumentation for indplacering i brandklas-
se jf. BR18 kap. 27.

Oplysninger til registrering af baden i BBR, (evt. BY 216n-
familiehus, BY210- andet).

Erkleering om hvilke tekniske kapitler (2-22) i bygningsregle-
mentet byggearbejdet er omfattet af.

Dokumentation for handtering af dagrenovation, spildevand og
vandtilslutning (miljglovgivning).

Evt. tilbud pa byggeskadeforsikring ved anvendelse til helars-
beboelse (nybyggeri/ombygning til beboelse).

Evt. dispensationsansggning fra lokalptawi har mulighed

for at kreeve supplerende materiale til brug for vurdering af lo-
kalplanforhold.

Evt. dispensation fra Fredningsnaevnet hvis omradet er fredet
(ansgger skal selv indhente denne).

Vi kan desveerre ikke hjeelpe dig med at udforme din ansggning. Vi
anbefaler i stedet, at du kontakter en privat byggeradgiver, som kan
hjeelpe dig med at fa de ngdvendige oplysninger med i din byggean-
sggning.



Du kan laese mere om ansggning om byggetilladelse pa
www.kk.dk/byggetilladelse

Med venlig hilsen

Mikkel Sgrensen



