Bilag 3
Hgringssvar fra naboer
Det drejer sig om ejere af Frederiksborgvej 236 og Hvidklgvervej 15, 17 og 19.

Det er ejer af Hvidklgvervej 17, Sgren Kjellberg Ishgy, der indsender hgringssvar pa egne og naboers vegne.
Hgringssvar fra Frederiksborgvej 236 er indsendt af Phillip Hgffner, ejer af udlejningsejendommen.

Udover selve hgringssvaret fra Sgren Kjellberg Ishgy (30 sider), er der vedlagt 25 bilag der hgrer til
hgringssvaret (450 sider). Desuden er vedlagt en mail (2 sider — bilag 26), som forvaltningen har modtaget
den 18. maj 2021. Dvs. efter ansgger har indsendt bemaerkninger til naboernes hgringssvar



Fra: Philip Heffner

Til: TMEKP BPM OBY Bygninger
Emne: Hgringssvar sagsnr 479035~016
Dato: 22. marts 2021 11:35:34

Vedheeftede filer: Hearingssvar 479035~ 016.pdf

Se venligst vedhaftede heringssvar vedr. sagsnr 479035~016 Frederiksborgvej 234.

Venlig hilsen

Philip Haffner

CVH Administration ApS
TIf. 40873018


mailto:phh@cvhadmin.dk
mailto:bygninger@kk.dk

EJENDOMSFORENINGEN

DANMARK C.V.H. Administration ApS
ERSEXTIONIN Kostskolevej 5-7
2880 Bagsveerd

TIf.: 40873018 (tlf-tid 9-16)

Koebenhavns Kommune E-mail: phh@cvhadmin.dk

Teknik- og Miljeforvaltningen

Bagsvard den 22. marts 2021

Partshering vedr. Frederiksborgvej 234, 2400 Kbh NV, sagsnr 479035~016

Som ejer af ejendommen Frederiksborgvej 236, 2400 Kbh. NV, sender jeg hermed vores svar pa
partsheringen vedr. byggeriet pd naboejendommen Frederiksborgvej 234.

Det nu realiserede byggeri har medfert en del gener for vores lejere i ejendommen. Jeg vil isaer naevne
folgende:

1. Indbliksgener i ejendommens fzlles have samt i den til lejligheden st.tv herende terrasse. Generne
skyldes bade altanen og panoramavinduerne pa den tilbyggede 3. sal samt det haevede opholdsareal,
der graenser naesten helt op til skel.

2. Reduceret lysindfald i lejlighederne og pé den til st.tv herende terrasse pa grund af den tilbyggede 3.
sal. Alle lejlighedernes stuer og opholdsrum vender mod Frederiksborgvej 234.

3. get trafikstgj iser i de lejligheder, der ligger langst vak fra vejen, antagelig fordi den nye ydermur
reflekterer stgj mere eller pa en anden méde end den oprindelige murstensmur.

4. Astetiske gener, dels fordi Frederiksborgvej 234 nu fremtraeder som en “gjeba” helt ude af trit med
de ovrige bygninger i omradet, og dels fordi de hvidpudsede mure allerede er begyndt at se snavsede
og misfarvede ud.

Vi har modtaget adskillige kommentarer fra vores lejere om byggeriet, og der er ingen tvivl om at byggeriet
opleves negativt. Mht. eventuel afskeermning for indblikket fra det haevede opholdsareal er det desvaerre
sadan, at opholdsarealet ligger vest for vores ejendom. Afskaermning for indblikket vil derfor samtidig
skaerme for sol og lys, hvilket vil vere et endnu vaerre alternativ.

Hgringen beder os besvare hvor intensivt, indbliksgenerne opleves. Vi finder ikke at det er et rimeligt
spergsmal at stille, al den stund at bade Frederiksborgvej 234 og 236 er udlejningsejendomme, hvor
beboersammensatningen veksler over tid. Det er heevet over enhver tvivl, at indbliksgenerne potentielt kan
blive endog meget intensive, idet samtlige beboere pa Frederiksborgvej 234 via det havede opholdsareal har
adgang til frit indblik i vores ejendoms faelles have samt st.tv’s terrasse. Aktuelt har vi ikke haft konflikter,
men risikoen for, at vi far det i fremtiden, vil jeg anse for temmelig sandsynligt.

Med venlig hilsen

Philip Heffner



Fra: Daniel Mach (DAMA)

Til: TMEKP BPM OBY Byaninger

Cc: skishoy@gmail.com

Emne: Ejendommen Frederiksborgvej 234
Dato: 24. marts 2021 10:44:34

Til sagsbehandleren,

Vi bekreefter hermed, at vi er en del af det partshgringssvar, som Sgren
Kjellberg Ishgy har indsendt vedr. ejendommen Frederiksborgvej 234, 2400
Kgbenhavn NV.

Venlig hilsen

Eva Schiffmann

Daniel Mach

Hvidklgvervej 19

2400 Kgbenhavn NV

TIf. 51218753


mailto:DAMA@niras.dk
mailto:bygninger@kk.dk
mailto:skishoy@gmail.com

Linda Ravn Pedersen

Fra: Hanne <hannewiingaard1@msn.com>

Sendt: 23. marts 2021 14:55

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Cc: Torben Kjeergaard Hgj; Seren Kjellberg Ishgy

Emne: Byggeriet Frederiksborgvej 234, sagsnr. 479035-016.

Til rette vedkommende

Vi bekraefter hermed at vi er en del af det partshgringssvar som Sgren Kjellberg Ishgy har indsendt vedr.
ovenstaende ejendom dd.

Med venlig hilsen

Henrik Bruun og Hanne Wiingaard
Hvidklgvervej 15



Linda Ravn Pedersen

Fra: Saren Kjellberg Ishgy <skishoy@gmail.com>
Sendt: 24. marts 2021 09:51

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger

Emne: Partsharing Frederiksborgvej 234

Vedhzftede filer: PARTSHORING ENDELIG.pdf

Til rette vedkommende i CFB

Jeg er ved en fejl kommet til at sende denne partshgring direkte til Torben Kjaergaard Hgj i gar. Den skulle retteligt
veere sendt her til.

Selve partshgringen er vedhzeftet.
Jeg har ogsa en masse filer: 26 i alt. (25 bilagsnumre)
De er pa denne wetransfer.

https://we.tl/t-wfY3v7a8ac

Bekraeft gerne, nar alt er modtaget.
Skriv hvis | vil modtage filerne pa anden vis

Vh. Sgren Kjellberg Ishgy



Partshgring - etablering af ny
tagetage Frederiksbhorgvej 234

Indledende ord

Vi vil med dette svar komme med vores partsindlaeg til ansggningen om udvendig isolering af
Frederiksborgvej 234 med isoleringsbatts, etableringen af et ekstra beboelseslag med
gennemsigtige glasaltaner og panoramavinduer samt et haevet opholdsareal to en halv meter
fra vores skel.

Vi mener ikke, at bygherre bgr fa tilladelse til byggeriet, som fremgar af de tilsendte tegninger
og som byggeriet star i dag. Derfor skal det nye beboelseslag fiernes, og bygningen skal tilbage
til sit oprindelige udseende i tre beboelseslag og med rgde mursten. Desuden skal det haevede
opholdsareal fjernes.

Det er der syv grunde til:

1. @gede indbliksgener: Byggeriet med altaner, panoramavinduer og et haevet
opholdsareal giver markante indbliksgener og er i strid med BR10 kap. 2.3.1 stk. 3, som
handler om at sikre naboer mod veesentlige indbliksgener.

2. Friarealprocent falder markant: Den ekstra etage bar ogsa afvises med henvisning til
BR10, kap. 2.3.1, stk. 4, fordi friarealprocenten falder fra 55 til 47 procent. Dette er i strid
med Kommuneplan 11 som kraever et friareal pa 60 procent, og to tidligere afslag i
sagen viser, at praksis er, at friarealprocenten handhaeves, samt at kommuneplanens
rammer er det tilstraeebte for omradet.

3. ‘Sammenstodstilfeelde’: Byggeriet skal ogséa afvises med henvisning til BR10 kap.
2.3.1 stk. 6 angaende ‘sammenstgadstilfaelde’. CFB skal nemlig tage hensyn til, at
bygningen ligger op til et villakvarter. En haevning af en i forvejen hgj bygning med 5,5
meter kan ikke accepteres, idet ‘bebyggelsens samlede omfang fastlaegges under
hensyn til karakteren af de tilstadende arealer .

4. | strid med servitut: Ejendommen er omfattet af villaservitut tinglyst ved deklaration den
19. juli 1920, der foreskriver, at der hgjest ma veere tre beboelseslag og at et fijerde
beboelseslag ‘ikke ma indrettes til selvstaendig beboelse’. Desuden er den ekstra
tagetage med altaner og panoramavinduer helt usaedvanlig og uden fortilfaelde i
servitutomradet. Derfor bar projektet afvises med henvisning til planlovens § 43.



5. Bygning med hgj bevaringsvaerdi: Frederiksborgvej 234 er bevaringsvaerdig og
administreres efter den hgje SAVE-kategori 3. Gaeldene retningslinjer herunder
Bydelsatlas Bispebjerg og kommunes egne retningslinjer for renovering af
bevaringsvaerdige bygninger advarer mod udvendig isolering og etablering af yderligere
beboelseslag. Renoveringen vil bryde med omradets karakter af udelukkende murede
gule og rade bygninger pa hele streekningen langs Frederiksborgvej fra Grundtvigskirken
og til kommunegreensen mod Saborg. En straekning pa én kilometer. Renoveringen af
facaden og en ekstra etage begr derfor afvises med henvisning til byggelovens § 6D.

6. Glasaltanerne og panoramavinduerne uden fortilfaelde: Projektets altaner og vinduer
er usaedvanlige for hele Bispebjerg-omradet. Samtidig er der praksis for at handhaeve
byggelovens §6D ift. altaner for at sikre omradets 1930’er praeg. Ud fra byggesagens
dokumenter har CFB slet ikke vurderet altanerne selvsteendigt.

7. Bygageri ulovligt opfert: Den ny etage til Frederiksborgvej 234 er ulovligt opfart, idet
byggeriet er opfart uden gyldig byggetilladelse, hvilket der er klar dokumentation for. Da
byggeriet gik i gang i maj 2017 var byggetilladelse af 5. februar 2015 udlgbet et ar og tre
maneder forinden (den geelder et ar). Alene det bar fgre til, at CFB kraever en fysisk
lovligggrelse af byggeriet.

Det er vigtigt for os at understrege, at byggesagen her handler om to ting. Dels konkrete
indbliksgener for os og naboerne og dels et stgrre perspektiv, som handler om ret og rimeligt i
forhold til vores feelles arkitektoniske kulturarv og en spekulants mulighed for at score en hurtigt
milliongevinst.

Ansggeren kgbte ejendommen for 3,6 mio. kroner i 2014, og han solgte den i 2019 sa snart
byggeriet var faerdigt. Det konkrete belgb kendes ikke, da ejendommen blev
virksomhedsoverddraget. Men den var til salg til 21 mio. kroner. (Bilag 1, s. 2)

Ifalge prospektet var ejendommen seerligt attraktiv som kab pa grund af ‘2 helt nyetablerede
penthouselejligheder opdelt i selvstaendige ejerlejligheder ligesom der ‘i 4 af lejlighederne er
mulighed for optimering af lejen’. (Bilag 1, s. 2)

Med e@nsket om at isolere bygningen udefra fik bygherre mulighed for at etablere et ekstra
beboelseslag billigst muligt, ligesom han med panoramavinduer og glasaltan kunne saelge
ejendommen pa, at ‘begge lejligheder har adganag til altan, hvorfra der er fantastisk udsigt over
Kobenhavn og omegn.’ (Bilag 1, s.4)

Sa er der os andre. Vi, der bor her og kerer os om lokalomradet. Som bare ma se til, at en
spekulant gdelaegger en bevaringsvaerdig bygning, og sa er han videre til naeste investering.
Omradets karakteristika af sammenhaengende gule og rade lejlighedskomplekser og
stokkebebyggelser fra 1920’erne til 1940’erne er for altid veek.



Havde spekulanten krav pa at fa sit projekt igennem? Svaret er nej. CFB har i sagen
dispenseret fra servitutten og set stort pa egne retningslinjer for renovering af bevaringsvaerdige
bygninger. Man har undladt at handhaeve kommuneplanen og de byggeretlige regler. CFB har
haft alle muligheder for at stille krav. Alligevel har den aestetiske vurdering af byggeriet - udover
taghaeldningen og et krav om nogle kviste - veeret ikke-eksisterende. Nu er den tidligere murede
facade fra 1934 erstattet af isoleringsbatts og pudset op. Oveni har CFB tilladt glasaltaner og
panoramavinduer. Eller tilladt er maske ikke det rette ord. Man har helt undladt at forholde sig til
tre nye altaner. En arkitektonisk skaendsel i et omrade, som pa fineste vis viser hvad dansk
byggekunst kunne i 1930’erne.

Sagen er principiel. Den danner praecedens for, at alle ejendomsinvestorer, der ejer
bevaringsvaerdige bygninger, kan kreeve udvendig isolering af deres bygninger uden zestetiske

krav fra Kebenhavns Kommune.

Spekulanter vil med henvisning til lighedsgrundsaetningen i forvaltningsloven ogsa kunne
kraeve, at kommunen ser stort pa kommuneplan, servitutter og byggeretlige regler.

Som en ramme for sagen vil vi her fremhaeve det gaeldende Bydelsatlas Bispebjerg under
afsnittet ‘ombygning og nybyggeri’:

‘Det er vigtigt, at der ved ombygning og renovering tages hensyn til byggeskikken i den periode,
huset blev bygget i, séledes at vinduer, dgre, altaner, gesimser, facadedetaljer og kviste
udformes i overensstemmelse hermed . (Bilag 2, s. 58)

Venlig hilsen

Saren Kjellberg Ishgy & Katrine Cortnum-Fly
Hvidklgvervej 17

Dette partsindleeg punkt 2 til 7 er ogsa pa vegne af:

Henrik Bruun & Hanne Wiingaard
Hvidklgvervej 15

Daniel Mach & Eva Schiffmann
Hvidklgvervej 19



1) Giver ggede indbliksgener - BR10 kap. 2.3.1 stk. 3

Pa baggrund af de konkrete indbliksgener mener vi ikke, at CFB kan godkende byggeriet med
henvisning til BR10 kap. 2.3.1 stk. 3, som lyder séledes:

‘Der skal under hensyn til eendommens benyttelse sikres tilfredsstillende lysforhold for
ejendommens bebyggelse og nabobebyggelse samt sikres mod veesentlige indbliksgener i
forhold til anden bebyggelse pa samme grund og pa nabogrunde.’

Her vil vi beskrive og dokumentere de konkrete indbliksgener, som byggeriet har medfart for
Hvidklgvervej 17.

Vi (Hvidklgvervej 17) har allerede brugt 34.142 kroner (Bilag 3 | og Il) pa dels at kgbe
laurbaerkirsebaerplanter til at skaerme for det haevede opholdsareal og dels til at kgbe thujaer,
der pa sigt (15-20 ar) kan daekke for de konkrete indbliksgener fra de nye panoramavinduer og
altanen.

Dog vil vi indledningsvis - som svar pa spgrgsmalet i partshgringsbrevet af 9. februar 2020 ift.
hvad vi kan gare for at reducere indbliksgenerne - sla fast, at beplantning ikke indgar i
vurderingen af indbliksgener jeevnfar CFB’s svar af 12. juni 2017 pa den farste klage til

Statsforvaltningen fra Hvidklgvervej 17.

‘Evt. beplantning indgar ikke i vores vurdering vedrgrende evt. indbliksgener, da vi ikke kan
forudseette, at beplantningen bevares og evt. er lgvfeeldende’. (Bilag 4, s. 2)

Dermed kan CFB skrive beplantningen helt ud af ligningen.

Det betyder ogsa, at vi pt. ingen muligheder har for at traeffe foranstaltninger, der reducerer
oplevelsen af indbliksgener.

Det giver sig selv, at et ekstra beboelseslag og en haevning af tagkonstruktionen med 5,5 meter
med panoramavinduer og en altan giver vaesentlige indbliksgener.

Nedenstaende billede taler for sig selv. Det er taget fra terrassen pa vores hus.



Nedenunder indbliksgenerne inden. Det er Frederiksborgvej 234 i baggrunden bag flagstangen
og Hvidklgvervej 17 i forgrunden i midten.
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Indbliksgenerne fra det nye byggeri kan ikke sammenlignes med de allerede eksisterende
indbliksgener fra Frederiksborgvej 232 og 236. Fra bade 232 og 236 er vinklen skra, og selvom
nr. 232 har altaner, er de ikke nordgstvendte. De vender derfor ikke ud imod haverne pa
Hvidklgvervej.

Desuden har Frederiksborgvej 232 blot tre beboelseslag, og det betyder, at bygningen er
markant lavere. Hvad angar Frederiksborgvej 236, sa har den fire beboelseslag ligesom det nu
opfarte byggeri pa Frederiksborgvej 234.

Men Frederiksborgvej 236 har udelukkende smé vinduer mod nordgst og ingen altaner.

Derudover er vinduerne pa den nordgstvendte gavl ud mod haverne pa Hvidklgvervej til en
bagtrappe. Sa der ingen indbliksgener overhovedet.

Dette billede viser forskellene pa Frederiksborgvej 234 og 236 (til hajre).

Frederiksborgvej 234 giver markant ggede indbliksgener til vores matrikel, hvilket billedet af
altanen dokumenterer. De sma gavlvinduer fra Frederiksborgvej 236 kan slet ikke
sammenlignes med panoramavinduerne og altanen gverst pa den hvide bygning.

Det er en skaerpende omstaendighed i forhold til falelsen af indblik pa Frederiksborgvej 234, at
der er tale om en altan, hvor det er meningen, at man skal opholde sig.

Det haevede opholdsareal giver ogsa indblikgsgener. Som det fremgar af billedet her, er det
med direkte kig til haven tilhgrende Hvidklgvervej 17. Billedet er taget fra det haevede
opholdsareal.



Nedenstaende billede er taget fra Frederiksborgvej 236, da det haevede opholdsareal blev
bygget. Det viser meget godt, hvad der er pa spil. Det er Hvidklgvervej 17 til venstre i billedet.
Bemeaerk hvor hgjt vaernet er i forhold til hegnet.

De objektive indbliksgener er vaesentlige, og vi er voldsomt individuelt bergrt af indbliksgener fra
den ggede hgjde pa bygningen med panoramavinduer og glasaltan, ligesom der er etableret et
haevet opholdsareal med direkte indblik i vores have.

Jkonomisk er vi (Hvidklgvervej 17) som naevnt ogsa blevet pafert udgifter til beplantning pa
grund af byggeriet. Vi har reelt ikke haft et alternativ, hvis vi skulle blive boende. Derfor bgr



ansggningen afvises med henvisning til en helhedsvurdering med inddragelse af BR10 kap.
2.3.1 stk. 3.

2) Friarealprocent falder - Kommuneplan 11 og BR10, kap.
2.31,stk. 4

Projektet bar ogsa afvises med henvisning til BR10, kap. 2.3.1, stk. 4, fordi friarealprocenten
falder fra 55 til 47 procent. Ifaglge Kommunplan 2011 skal friarealprocenten for Frederiksborgvej
234 veere mindst 60.

Ma vi i den sammenheaeng referere til de to forste afslag i sagen fra 28. maj 2014 og 21. oktober
2014, hvor CFB skriver:

‘Ifoslge Kommuneplan 2011 er ejendommen placeret i et B3-omrade for boliger. For B3-omrader
geelder en maksimal bebyggelsesprocent pa 110, maksimal hgjde pa 24 m og friarealprocent pa
mindst 60 for boliger og 10 for erhverv. Parkeringsdaekningen skal vaere mindst 1 pr. 200 m? og

hajst 1 pr. 100 m? Jf. vore beregninger udgar det nuveerende friareal ca. 55 % af ejendommens
etageareal. Yderligere bebyggelse af ejendommen vil altsa ikke veere i overensstemmelse med

kommuneplanens rammer’. (Bilag 5, s. 2)

Vi gentager en central passage:

‘Yderligere bebyggelse af ejendommen vil altsa ikke veere i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer .

Ogsa ved afslag af 21. oktober 2014 henvises der til friarealprocenten, der falder fra 55 til 44:

‘Vi vurderer derfor, at det ansggte ikke overholder eller imadekommer det tilstreebte i omradet,
idet servitutten og kommuneplanens rammer er udtryk for det, der er tilstreebt for omradet.’
(Bilag 6, s. 2)

Af den grund bar CFB afvise byggeriet. Da vi allerede nu kender CFB’s begrundelse for at
slaekke pa kravet om friareal, vil vi seette pris pa, at en eventuel begrundelse er meningsfuld. Af
de allerede eksisterende svar (til Hvidklavervej 17, hvilket ogsa gaelder fremover) fremgar det,
at CFB har fglgende forklaringer:

Her farst byggetilladelsen af 5. februar 2015:
‘Ejendommens indretning gor, at friareal pa terraen er reduceret, men det viste heevede

opholdsareal over 3 nye parkeringspladser, forbedrer opholdsmulighederne pa ejendommen.
De nye tagboliger er begge etableret med altan, hvilket meavirker til at reduktionen pa 7 % fra



55 til 47 ikke vurderes at have vaesentlig betydning. Vi vurderer, at det ansggte svarer godt til
det tilstreebte i omradet . (Bilag 7, s. 8)

Dernaest CFB’s udtalelse af 18. februar 2019:

‘Vi har endvidere lagt vaegt pa, at friarealprocenten pa 47 er i overensstemmelse med
efendommens anvendelse, idet der etableres et haevet opholdsareal over tre nye
parkeringspladser, og idet de to nye beboelser etableres med selvsteendige altaner . (bilag 8, s.
8)

Vi vil i den sammenhaeng gerne bede CFB om at forklare:

Hvordan forbedrer et haevet opholdsareal opholdsmulighederne pa ejendommen modsat
almindelig friareal pa “jordniveau”?

Henvis gerne til retningslinjer, praksis eller andet som ligger til grund for denne vurdering - altsa
at haevede opholdsarealer er bedre kvadratmeter end almindelige friarealer. Og forklar ogsa
gerne, hvordan en nedgang i friarealprocenten kan tolereres blot ved - pa papiret - at gge
veerdien af de eksisterende kvadratmeter.

Det giver umiddelbart ingen mening, at opholdsmulighederne pa ejendommen bliver bedre af, at
man skal ga flere trappetrin op for at benytte sig af friarealerne.

Det skal i den sammenhaeng papeges, at det haevede opholdsareal IKKE endrer pa, at
projektet giver et markant fald i friarealet. Det ikke er nok, at CFB bare formulerer nogle
begrundelser, som skal understgtte en allerede truffet besutning om at give en byggetilladelse.

Begrundelserne skal veere saglige og i gvrigt give mening for at veere i overensstemmelse med
forvaltningslovens § 24 som blandt andet kreever, at retsreglerne og hovedhensynene bag
skgnsudgvelsen skal angives.

Derudover skal en ny afggrelse - i fald det ender med en ny byggetilladelse - forklare over for
os, hvorfor CFB veelger ikke at handheeve friarealprocenten efter to gange at have afslaet en
byggetilladelse med henvisning til netop friarealprocenten.

Ma vi i den sammenhaeng henvise til, at CFB er forpligtet til at arbejde for kommuneplanens
gennemfgrelse, og at rammerne skal danne grundlag for behandlingen af
byggesagsbehandlingen jeevnfar planlovens §12. Samtidig er det kommunen, der har
oplysningspligten. Det vil sige, at det er CFB, der skal belyse hele sagen og finde de relevante
regler og retningslinjer, som bakker op om den konklusion.



3) ‘Sammenstadstilfaelde’ - BR10 kap. 2.3.1 stk. 6.

Vi vil ogsad anmode CFB om at inddrage BR10 kap. 2.3.1 stk. 6 og pa den baggrund afvise
byggeriet. Paragraffen handler om et sdkaldt ‘sammenstadstilfaelde’.

CFB har ikke inddraget BR10 kap. 2.3.1 stk. 6 i den hidtidige sagsbehandling. Paragraffen lyder
saledes:

'Ved bebyggelse i randen af taet bebyggede byomrader, der stader op til et uplanlagt areal, til et
parcel-, sommerhus- eller kolonihaveomrade, eller et omrade med taet/lav bebyggelse, skal
bebyggelsens samlede omfang fastleegges under hensyn til karakteren af de tilstadende arealer
og omfanget af eventuel bebyggelse.’

Sagen her handler netop om et omrade, hvor lejlighedskomplekser stader op til villaer. Derfor
undrer det os, at BR10 kap. 2.3.1 stk. 6 ikke er blevet inddraget hidtil. CFB bgr sige nej til
ansggningen med henvisning til, at der netop er tale om et ‘sammenstgdstilfeelde’, som ager
indbliksgenerne i private haver.

Af bygningsreglement BR10 fremgar falgende:

‘De i stk. 1, nr. 1-6 naevnte kriterier er udtryk for de retligt bindende greenser for
kommunalbestyrelsens vurdering af de bebyggelsesregulerende forhold og udtrykker hermed
de saglige hensyn, som kommunalbestyrelsen lovligt kan og skal inddrage i
helhedsvurderingen’.

Alene af den grund skal BR10 kap. 2.3.1 stk. 6. inddrages for, at helhedsvurderingen er saglig.

| udtalelse af 18. februar 2019 har CFB allerede forklaret, hvorfor BR10 kap. 2.3.1 stk. 6 ikke
indgar i helhedsvurderingen.

‘Forvaltningen skal hertil bemeerkes, at et teet bebygget boligomrade er omrader som de
kagbenhavnske brokvarterer, hvor der er etagebyggerier i op til 5. og 6. beboelseslag, og hvor
bygningerne endvidere er sammenbygget i skel. Det heromtalte omrade har alene
etageejendomme, der gar op til 3. sal, og endvidere er eendommene pé denne del af
Frederiksborgvej mindre, fritstaende bebyggelser omgivet af granne arealer .

‘Det heromtalte omrade har alene etageejendomme, der gar op til 3. sal, og endvidere er
efjendommene pa denne del af Frederiksborgvej mindre, fritstaende bebyggelser omgivet af
gronne arealer.’

‘Efter vores vurdering falder det konkrete omréade og bebyggelsernes karakter ikke indenfor

anvendelsesomradet af BR10 kapitel 2.3.1, nr. 6, idet det konkrete byggeri ikke er bebyggelse i
randen af et taetbebygget byomrade’. (Bilag 8, s. 9)
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Ma vi i den forbindelse henvise til en tilsvarende byggesag, hvor Holbergskolen pa adressen
Frederiksborgvej 214 den 3. marts 2016 fik tilladelse til at inddrage et loftsrum til skolens
medarbejdere og etablere en kvist. Skolen ligger lige op af villaerne pa Ngkkerosevej i samme
rammeomrade som husene pa Hvidklagvervej.

Skolen og kvisten ses pa billedet her taget fra Ngkkerosevej og med to villaer i forgrunden.
Kvisten anes til venstre for skorstenen.

Af byggetilladelsen i sagen om ombygningen af Holbergskolen refereres der til BR10, kap.
2.3.1. Her indgar stk 1-6. Under BR10, kap. 2.3.1 stk. 6 star der:

‘Center for Bygninger har vurderet, at der ikke er tale om et direkte "sammenstadstilfeelde”, hvor
karakteren af det tilstadende villaomrade bar have indflydelse pé det ansagte, idet der
hovedsageligt er tale om indretning indenfor eksisterende bygningsvolumen. Der er lagt vaegt
pa, at lysforhold og indblik i forhold til bebyggelse pa nabogrunde vil veere uaendret.’ (Bilag 9,
s.10)

Bemeerk, hvordan CFB inddrager BR10, kap. 2.3.1 stk. 6. Den handhaeves ikke, fordi
tilbygningen er inden for eksisterende bygningsvolumen’. Ergo: Hvis byggeriet er udenfor
eksisterende bygningsvolumen, som det er tilfaeldet med Frederiksborgvej 234, sa er det et
‘sammenstadstilfaelde’.

Altsa et konkret og identisk tilfeelde fra samme omrade blot 100 meter vaek, hvor BR10, kap.
2.3.1 stk 6 indgar i sagen. Hvis CFB holder fast i ikke at inddrage den, skal CFB i en afgarelse
selvfglgelig henvise til de regler/retningslinjer og den praksis, som ligger til grund for, at BR10,
kap. 2.3.1 stk. 6 kun inddrages ved ‘etagebyggerier i op til 5. og 6. beboelseslag’ og ikke
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‘fritstaende bygninger op til 3. sal (som det fremgar af udtalelse af 18. februar 2019). Vi skal
selvfglgelig have garanti for, at forklaringen ikke er opfundet til lejligheden. Igen vil vi
understrege, at Holbergskolen pa adressen Frederiksborgvej 214 er op til 3. sal - og alligevel
inddrages BR10, kap. 2.3.1 stk. 6.

4) | strid med servitut - planlovens § 43 ber handhaves

Frederiksborgvej 234 er omfattet en en servitut, som lyder sadan:

'Pé& ejendommen ma kun opfgres en beboelsesbygning med hgjst 3 til beboelse indrettede
etager (beboelseslag) foruden enkelte kvistveerelser, der dog ikke ma vaere indrettet til
selvsteendig beboelse’. (Fremgar af bilag 5, 6 og 7)

Ansggningen her handler om et fijerde beboelseslag, og derfor bar CFB afvise byggeriet med
henvisning til servitutten blandt andet fordi, byggeriet med panoramavinduer og glasaltaner er
alt andet end ‘enkelte kvistveerelser’ ligesom der er tale om selvstaendig beboelse.

Ma vi i den sammenhaeng minde om, at CFB blot skal se pa, hvordan forvaltningen i fgrste
omgang handhzaevede servitutten. Det fremgar af de to fgrste afslag til bygherres radgiver i
sagen:

| forste afslag af 28. maj 2014 star der felgende:

'Det er kommunens vurdering, at der ikke kan meddeles dispensation fra de ovenfor neevnte
bestemmelser (bestemmelserne i servitutten, vores tilfgjelse), idet vi vurderer, at det vil veere i
strid med hensigten bag bestemmelsen. Vi vurderer endvidere, at opfarelse af en hel ekstra
etage ikke vil vaere i overensstemmelse med omradets karakter med hovedsagelig
etagebebyggelse i 3 etager samt tagetage. Endvidere vurderer vi, at der ikke foreligger seerlige
forhold, der kan begrunde en dispensation.’ (Bilag 5, s. 2)

Det samme sker i forbindelse med det andet afslag af 21. oktober 2014.

‘Ejendommen er omfattet af villaservitut, tinglyst ved deklaration den 19. juli 1920. Servitutten
fastlaegger, at der pa ejendommen kun méa opfares beboelsesbygning med hgjst 3 til beboelse
indrettede etager (beboelseslag) foruden enkelte kvistvaerelser, der dog ikke ma indrettes til
selvsteendig beboelse. Det er kommunens vurdering, at tagetagen, som den er vist i det
supplerende materiale, ikke fremstar som en tagetage med enkelte kvistveerelser.’ (bilag 6, s. 1)

Med byggetilladelse af 5. februar 2015 (bilag 7) valgte CFB at skifte holdning og undlade at stille
krav om, at den ekstra etage ‘fremstar som en tagetage med enkelte kvistvaerelser.
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‘Det vurderes at den nye tagetage med tagheeldning fremstar som en egentlig tagetage i lighed
med de gvrige ejendomme i servitut omradet. Ejendommene matr. nr. 442 Emdrup, Kebenhavn
(naboejendom) og matr. nr. 449 Emdrup, Kebenhavn, der begge ligger i byggeservituttens
omrade har faet godkendt selvsteendige beboelser i tagetagen, jf. pategninger lyst henholdsvis
30. april og 7. december 1942. Center for Bygninger har derfor valgt i den konkrete sag ikke at
héandheeve servituttens bestemmelser om at tagetagen ikke ma indrettes til selvstaendig
beboelse, jf. planlovens § 43’

Vi vil gerne anmode om, at CFB handhaever planlovens § 43. Alternativt vil vi gerne vide, hvilke
konkrete hovedhensyn, der gor, at CFB farst handheever servitutten for bagefter helt at droppe
en handhaevelse. CFB ma gerne referere til praksis og retningslinjer for handhaevelse af
servitutter for etageejendomme. Det eneste jeg har kunnet finde er ‘retningslinjer for altaner og
tagterasser’ hvor der star, at ‘servitutter administreres saedvanligvis pa linje med lokalplaner og
byplaner’ (bilag 10, s. 4). | sa fald er det saedvane, at servitutter handhaeves.

Derudover vil vi ogsa henlede opmeerksomheden pa, at naboeejendommene matrikel 442
(Frederiksborgvej 236) og matrikel 449 (Frederiksborgvej 220, Ngkkerosevej 1) ganske rigtigt
har faet godkendt selvstaendig beboelse i allerede eksisterende tagetager. Men der er to
markante forskelle:

Dels eksisterede tagetagen i forvejen pa ejendommene Frederiksborgvej 220/Ngkkerosevej 1
og Frederiksborgvej 236. Det vil sige, at bygningernes ydre stort set er uaendrede.

| sagen om Frederiksborgvej 234 er der bygget en helt ny tagetage. Altsa en markant forhgjelse
af byggeriet.

CFB ma gerne forklare, hvordan den kan vurdere en inddragelse af en allerede eksisterende
tagetage identisk med en pabygning.

Derudover konkluderer CFB i byggetilladelse af 5. februar 2015:

‘Den nye tagetage med 2 selvsteendige beboelseslejligheder er ikke i overensstemmelse med
byggeservituttens bestemmelser, om at der ikke ma indrettes selvstaendige
beboelseslejligheder i tagetagen (3. sal). Det vurderes at den nye tagetage med taghaeldning
fremstar som en egentlig tagetage i lighed med de ovrige ejendomme i servitut omradet . (Bilag

7)

Det er forkert. Ligheden er minimal. De to omtalte matrikler 442 og 449 har sma diskrete vinduer
i gavlene og INGEN altaner. Det dokumenteres af billederne her:

Farst Frederiksborgvej 220/Ngkkerosevej
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Gavl 1 og gavl 2

Og nedenunder Frederiksborgvej 236 (tv.) med to sma vinduer i det inddragede loftsareal i
direkte sammenligning med Frederiksborgvej 234 med altaner og panoramavinduer.
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Det samme gear sig geeldende set fra haven, Hvidklgvervej 17

CFB ma gerne forholde sig konkret til, at byggeriet og tagetagen IKKE ‘er i lighed med’ de
gvrige ejendomme i servitutomradet - som det ellers heevdes i byggetilladelse af 5. februar
2015. Ingen af de to andre bygninger har altaner og panoramvinduer. Det skal afspejle sig i
CFB’s kommende helhedsvurdering, at det ikke er tilfeeldet.

5) Haj bevaringsvardig - byggelovens § 6D.

Frederiksborgvej 234 er lavet af rade mursten i 1934 og er bevaringsveerdig efter
SAVE-kategori 4. | kommuneplan 2011 star der om bevaringsveerdien:

‘Kebenhavns Kommune har valgt i praksis at vurdere kategori 4 pa linje med 1, 2 og 3, nar
SAVE-vurderingerne bruges i byggesags- og lokalplanbehandlingen’.

‘I den konkrete sagsbehandling indgéar sdledes ogsa en planmeaessig vurdering, herunder
veerdien af den nye sammenhaeng, der opnés efter en omdannelse’ (Bilag 11)

Ifalge Slots- og Kulturstyrelsen er SAVE-vurderingerne 2-4 ‘bygninger, som i kraft af deres
arkitektur, kulturhistorie og hdndvaerksmaessige udfarelse er fremtreedende eksempler inden for
deres slags’ (kilde: kulturarv.dk/fbb/bevaringsvaerdier.htm).

Altsa er Frederiksborgvej 234 en bevaringsveerdig bygning med hgj bevaringsveerdi. Det er der
en grund til. Et af Bispebjerg-omradets kendetegn er, at der udelukkende er
lejlighedskomplekser i gule og rede mursten fra 1930’erne og 1940’erne langs Frederiksborgvej
(fra Tagensvej og til kommunegreensen mod Sgborg).
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Den forste halvdel har Grundtvigskirken som fikspunkt og er udelukkende lavet i gule mursten,
mens den anden halvdel har Holbergskolen som fikspunkt og udelukkende er i rade mursten.
Her illustreret i billeder, hvor turen gar fra hjgrnet Tagensvej/Frederiksborgvej og til
kommunegraensen (Frederiksborgvej 236).
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Her den sidste halvdel med rade lejlighedskomplekser illustrere med tusch (streekningen
Frederiksborgvej 178 — 236), hvor de indtegnede huse er lejlighedskomplekser i typisk tre
beboelseslag. Naestyderst til venstre er Frederiksborgvej 234, som det star i dag.

Omradets tidligere unikke rade look ses ogsa her. Billedet er taget fra Hvidklavervej. Det er
Hvidklgvervej 17 i midten af billedet. Det er Frederiksborgvej 234 i baggrunden til hgjre bag
flagstangen.

— 177722247
R A A e 1 L
/7/{/’/’1’/’/’1’/’////}//1 & A
i RATEEET L
T
N A I IS
WIS IEIIE 4
J///J/.;j;l//f/lll,lll/
i

7
VA
/f/l;/(ltfrz‘l—:;ﬁ;;;
. L el o e

Med det ansggte byggeris pudsede, hvide look med tilhgrende glasaltaner og panoramavinduer
brydes dette kendetegn for altid. Byggeriet ligner noget, der snarere minder om nybyg pa trods
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af, at bygningen er fra 1934, er bevaringsveerdig og som naevnt administreres efter den hgje
SAVE-kategori 3 (Selvom den er SAVE-kategori 4).

Derfor bagr CFB afvise projektet med henvisning til BR10 kap. 2.3.1 stk. 2 ligesom byggelovens
§6D ogsa skal finde anvendelse.

Byggelovens §6D lyder saledes:

‘Kommunalbestyrelsen kan gare en tilladelse efter byggeloven afheengig af, at bebyggelsen far
en sadan ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas en god
helhedsvirkning'.

Og videre § 6D stk. 1:

‘Byggelovens § 6 D, stk. 1, giver kommunalbestyrelsen mulighed for at stille krav til en
bebyggelses ydre udformning I forbindelse med byggesagsbehandling. § 6 D, stk. 1, kan bruges
til at stille betingelser i forbindelse med udstedelse af en byggetilladelse, men ogsa til at naegte
en byggetilladelse.’

| forhold til den udvendige isolering af den rg@de, murede bygning vil vi henvise til Bispebjerg
Bydelsatlas, som tegner den arkitektoniske retning for omradet, og som er udarbejdet af det
daveerende Miljgministerium/Planstyrelsen, og som Slots- og Kulturstyrelsen henviser til ift.
kommunernes administration af bevaringsveerdige bygninger. Kommuneplan 11 refererer igvrigt
ogsa til bydelsatlasset som en reference, der skal bruges i byggesagsbehandlingen.

| bydelsatlasset star der:

‘I den agvrige bydel (som er det omrade, Frederiksborgvej 234 ligger, vores tilfajelse), der
overvejende er preeget af samlede etageboligbebyggelser, reekkehus bebyggelser og
villakvarterer, ventes ikke at ske omfattende omdannelser. Her skannes fornyelsesaktiviteterne
iseer at blive istandseettelse, vinduesudskiftning, efterisolering, altan fornyelser og for de starre
etageboligomraders vedkommende maske forteetninger i form af mere byggeri inden for
eksisterende grundareal. Udvendig efterisolering med inddeekning af plademateriale bar normalt
ikke foretages, da det er vigtigt, at boligbebyggelsernes karakter af muret byggeri fastholdes.
Altanrenoveringer bor foretages i overensstemmelse med husenes arkitektur. Ved evt.
forteetning af etageboligomréder, kan enskerne f.eks. vaere at opfare en ekstra etage, eller at
opfare nybyggeri inden for det eksisterende grundareal. Bydelens etageboligbebyggelser
rummer store arkitektoniske kvaliteter, og en eendring af bebyggelsens karakter - som f.eks. en
foraget etagehgjde - vil vaere uheldigt. Ved placering af nybyggeri bar der tages vaegtige
hensyn til bebyggelsens arkitektoniske udformning. eventuelle sigtelinier og friarealernes ofte
hgje kvalitet.” (Bilag 2, s. 58)

Altsa:
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‘Udvendig efterisolering med inddeekning af plademateriale bar normalt ikke foretages, da det er
vigtigt, at boligbebyggelsernes karakter af muret byggeri fastholdes.’ (Bilag 2, s. 58)

Samtidig star der:

‘Bydelens etageboligbebyggelser rummer store arkitektoniske kvaliteter, og en eendring af
bebyggelsens karakter - som f.eks. en foraget etagehgjde - vil vaere uheldigt. (Bilag 2, s. 58)

Altsa advarer bydelsatlasset mod de to gennemgribende dele af renoveringen af
Frederiksborgvej 234: Den ny etage og isolering med batts.

Publikationen ‘Facader og skilte’, som var og er de geeldende retningslinjer for istandsaettelse af
bevaringsveerdige bygninger, advarer ogsa mod udvendig isolering. Farst vil jeg dog lige
dokumentere, at retningslinjerne ogsa geelder for Frederiksborgvej 234, der som naevnt har
SAVE-kategori 4 (administreres som SAVE-kategori 3).

‘Facader & skilte indeholder retningslinier og anbefalinger for istandseettelse og aendringer af
bygninger med hgj bevaringsvaerdi, det vil sige bygninger, der er klassificeret i gruppe

1, 2, 3 eller 4, og for bygninger, som i Kommuneplanen er udpeget som bevaringsveerdig
bebyggelse af saerlig byarkitektonisk veerdi’. (Bilag 12, s. 5)

Under afsnittet ‘facader’ star der:

‘Isolering udfares indefra, saledes at bygningen ikke skeemmes af en tildeekning med udvendig
isolering. Kun gavle og bagvanter kan overvejes isoleret udvendigt.’ (Bilag 12, s. 17)

Det bedes bemaerkes, at ovenstaende star under RETNINGSLINJER. Modsat de efterfglgende
sider om facaderenovering, hvor der er tale om ANBEFALINGER.

Med andre ord: Retningslinjerne er ikke fuldt i sagen her, og det tilsiger igen, at byggelovens
§6D ber finde anvendelse.

Ma vi i den sammenheaeng ogsa papege, at der pa den anden side af vejen ift. Frederiksborgvej
234 blev lavet en lokalplan efter, at AAB i midt 1990’erne skulle lave nybyg. Byggeriet blev i
rgde mursten. | den forbindelse blev der lavet en lokalplan for den side af Frederiksborgvej, der
har ulige numre. Den hedder ‘Lokalplan 243, Hgjmosevej I’ fra december 1995.

Nedenunder ses lokalplanomradet (det bla skraverede felt) ift. Frederiksborgvej 234 (den rgde
ring)
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I lokalplanens afsnit '‘Bebyggelsens ydre fremtreeden’ §6 stk. 2 star der:

'Bebyggelse skal overvejende opfares i blank mur i rade eller gule sten og efter Magistratens
skgn veere samstemmende med omgivelserne og omrédets karakter.’ (Bilag 13, s. 2 original
paginering)

Vi skal i den sammenhaeng understrege, at CFB ikke skal bruge energi pa at forklare os,
hvordan en lokalplan lige pa den anden side af vejen ikke geelder for Frederiksborgvej 234. Men
den seetter en retning for omradet i forhold til, hvad der er saedvanligt. Det understreger, at rade
og gule mursten er udgangspunktet for omradet. | praksis er kravet om mursten ogsa blevet
handhaevet i forbindelse med tre nybyggerier pa den relevante straekning: Frederiksborgve;j
191A-195B, 209A-2013C samt Hgjmosevej 1A-1D.

Lokalplanen skal ses som en understregning af, at det hvide, pudsede look som CBF har
godkendt IKKE er det seedvanlige. Har CFB andre relevante kilder, som “siger” det modsatte -
altsa at pudsede, hvide bygninger er det gnskveerdige og tilstreebte - sa lseg dem frem, sa vi kan
se, hvilke hovedhensyn, der ligger bag bedemmelsen af, at byggeriet er seedvanligt for
kvarteret. Vi har ikke kunnet finde dem.

Helt overordnet vil vi igen bede om, at der i den nye afgarelse i sagen indgar helt konkrete
henvisninger til regler for isolering af bevaringsvaerdige bygninger og ekstra etager pa
bevaringsvaerdige bygninger.

Vi vil ogsa gerne komme CFB i forkgbet i forhold til dets mulige overvejelser. | svar af 18.
februar 2019 skriver CFB til Statsforvaltningen:

‘Vi skal oplyse, at byggelovens § 6D finder anvendelse pa sager, hvor der bliver stillet vilkar om

gestetik. Idet vi har vurderet, at projektet har en god helhedsvirkning pa baggrund af vores
helhedsvurdering, skal der ikke stilles vilkar efter byggelovens § 6D’. (Bilag 8, s. 11)
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Som parter i sagen vil vi gerne anmode om, at CFB i afggrelsen uddyber, hvad der ligger ‘i en
god helhedsvirkning péa baggrund af vores helhedsvurdering’. Veer konkret i stedet for at spise
os af med standardsaetninger uden reelt indhold.

6) Glasaltaner og panoramavinduer uden fortilfeelde -
byggelovens § 6D

Vi mener ikke, CFB kan undga at tage stilling til den nye ejendoms ydre beklaedning og
glasaltaner. De bgr afvises med henvisning til byggelovens § 6D.

At CFB har undladt det hidtil giver anledning til undren, nar man laeser byggesagen. lkke
mindst, hvordan altanerne slet ikke indgar i sagsbehandlingen. Her et uddrag fra bygherres
radgivers ansggning fra 15. december 2014, hvor projektet beskrives pa halvanden side.

‘Samtidig med forhgjelsen (af taget, vores tilfgjelse) foretages udvendig efterisolering af hele
bygningen med 100mm mineraluld Rockwool Facadesystem som finpudses hvid med mineralsk
puds. Samtlige vinduer pa naer opgangsvinduerne udskiftes til ny der i proportionering naje
svarende til eksisterende men med optimerede energiegenskaber. Alle nye vinduer flyttes ud i
flugt med den nye facade. Pa nordfacaden etableres der balkoner fra de ny lejligheders
kekken/opholdsrum’. (Bilag 14, s. 2)

Altsa det eneste CFB far at vide om altanerne i ansggningen er, at ‘pa nordfacaden etableres
der balkoner fra de nye lejligheders kakken/opholdsrunm’.

De tilhgrende tegningerne angiver ikke, hvad altanerne er lavet af.
Heller ikke i byggetilladelsen af 5. februar 2015 (Bilag 7) stilles der andet end tekniske krav fra
CFB. Dvs. kommunen aner ikke, hvad ‘balkonerne’ er lavet af. Det viser sig, at de er lavet af

glas og er helt gennemsigtige, da byggeriet star faerdigt.

Dette understatter vores pointe: At der slet ikke er taget stilling til altanerne pa trods af, at de er
helt nye og saettes pa en bygning med hgj bevaringsveerdi.

Hvad CFB heller ikke bemeerker er, at der faktisk ogsa skiftes en anden altan ud pa 2. sal.
Den er slet ikke naevnt i ansagningen udover, at den er pa tegningen. Den ryger bare med.

At CFB ignorerer altanerne vedrgrende Frederiksborgvej 234 star i skeerende kontrast til en
tilsvarende byggesag fra 2012/2013 for nabobygningerne Frederiksborgvej 230 og 232. Her fik

andelsforeningen tilladelse til at udskifte allerede eksisterende altaner pa den ene bygning og fa
nye altaner pa den anden.
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Her viser byggesagen (Bilag 15), at der er detaljerede beskrivelser af altanerne i
ansggningsmaterialet med detaljerede tegninger og visualiseringer. | alt sender
andelsforeningen godt 100 sider.

Billedet her er en af visualiseringerne.

Her gar CFB desuden grundigt til veerks i vurderingen, og sagen viser, at der er preecedens for,
at Stadsarkitekten er inde over selv sma aendringer i de historiske bygninger. Frederiksborgve;j
230 og 232 er direkte naboer til Frederiksborgvej 234 og har samme SAVE-kategori. Vi kan af
altan-sagen angaende Frederiksborgvej 230 og 232 se, at andelsforeningen gerne havde set, at
altanerne havde veeret dybere og med ubehandlede bunde i aluminium. Men der bliver givet
afslag pa den type altan, andelsforeningen gnskede.

Foreningen far afslag pa den gnskede udformning af altanerne (men tilladelse til en anden type)
ved byggetilladelse af 2. oktober 2012, hvor der star:

‘Jeres anmodning om at fravige stk. 3 og 4, hvor det er forudsat, at altanveern placeres pa
altanbund og at altanbund lukkes med hvid plade, hvor vi ifglge jeres opfattelse detailregulerer
altanernes udformning, kan ikke imadekommes. Forholdet er omfattet af byggelovens § 6 D.
Bebyggelsen har ifglge bydelsregistreringen for Bispebjerg middel bevaringsveerdi (skalatrin 4),
som administreres som hgj bevaringsveaerdi. Kvarteret har et gront preeg og er preeget af blandet
villa og etageejendomme i 3 etager fra 30" erne. Kvarterets altaner er typisk for denne periode
og virker fint integrerede i 15 bebyggelserne. Den konkrete bebyggelse bestar af 2 stokke
placeret vinkelret pa Frederiksborgvej, anlagt som parkbebyggelse med synlige altaner set fra
Frederiksborgvej. Vi har vurderet, at etablering af altaner som ansagt, med ubehandlede bunde
i aluminium monteret mgrlanalede vaern, delvist monteret pa bundens sider vil veere
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skeemmende for de konkrete ejendomme og bryde sammenhaengen med de gvrige
stokkebebyggelser mod Frederiksborgvej, der er opfart i samme periode.’ (Bilag 16, s. 2)

Altsa naboejendommen far afslag pa en bestemt type altaner, fordi ‘kvarteres altaner skal vaere
typiske for 30°erne’. De vil virke ‘skeemmende for sammenhaengen’ med de gvrige
stokkebebyggelser mod Frederiksborgvej'. En stadsarkitekt og en arkitekt har endda veeret inde
over sagsbehandlingen og veaeret med til et mgde, fremgar det af byggetilladelse af 23. juli 2012,
som ogsa er en del af processen i forbindelse med altanerne.

‘Sagen har herfra af hensyn til Byggelovens § 6 D, om bebyggelses ydre fremtraeden, veeret
forelagt Center for Byggeris eestetiske radgiver....stadsarkitekt Tina Saaby samt arkitekt Jens
Jacob Bierring’ (bilag 17, s. 3)

Kort efter far nabobygningen Frederiksborgvej 234 lov til udvendig isolering og opsaetning af
glasaltaner og panoramavinduer uden, at kommunen overhovedet tager stilling til byggelovens
§6D og uden, at der er en stadsarkitekt inde over.

Pa den baggrund vil vi igen bede om, at CFB i vurderingen af ansaggningen inddrager
byggelovens 6D og en stadsarkitekt til at vurdere det aestetiske udtryk.

Igen vil vi anmode om, at der konkret tages stilling til, at bygningen pudses op og bliver hvid
samt at der monteres glasaltaner. Ikke kun saddeltaget og kvistene. | den sammenhaeng ma vi
ogsa bede CFB om at veere konkrete. Hvordan er glasaltaner saedvanlige for omradet? Er de
tidstypiske for 1930’erne, og hvilke retningslinjer underbygger dette? Hvor ses de ellers i
kvarteret? Hvorfor skal en altan ikke vurderes af en stadsarkitekt, blot fordi den er en del af en
pabygning?

Her lige et nzerbillede af altan og panoramavinduer pa den bevaringsvaerdig bygning

Frederiksborgvej 234 fra 1934, som CFB kan tage afsaet i ift. vurderingen af, om altanerne er
saedvanlige for omradet og for 1930’erne i gvrigt.
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Vi vil ogsa henlede opmaerksomheden pa, at Kgbenhavns Kommune pa dets hjemmeside har
en guide til, hvordan man sa@ger om altaner. (www.kk.dk/altan)

Her fremgar det, at der er 12 skridt i selve ansggningsprocessen alene - herunder
projektbeskrivelser, snittegninger, tekniske tegninger med med mere. Folgende understreges:

‘Hvis jeres ejendom er udpeget som bevaringsveerdig i kommuneplanen og eller har en
SAVE-veerdi pa 1-4, sa betragter vi eiendommen som bevaringsvaerdig.

Hvis | sager om at etablere altaner pé en bevaringsvaerdige bygning, sa anbefaler vi, at | tager
udgangspunkt i Altanretningslinjernes "Stilblade for Bevaringsveerdige Bygninger” (side 23) ved
udformning af altanerne.” (www.kk.dk/altan)

Det vil fgre for vidt at neevne alle skridtene i ansggningsprocessen, men vi har taget to ud, som
er seerligt relevante:

10. Redegar for indbliksforhold
| skal lave en redegarelse eller en tegning, der viser indbliksforhold for jeres naboer — fx
illustreret ved at indtegne naboejendommens vinduer naermest matrikelskel pa plantegningerne.

11. Farver/materialer/udformning pa altaner

| skal redeggre for falgende fem ting:
1. Farver, materialer og udformning af altanundersiderne
2. Farver, materialer og udformning af altanbund (forkant)
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3. Farver, materialer, udformning og fastgarelse af veern (ovenpé altanbund eller udenpa
altanbund).

4. Farver, materialer og udformning af handliste.

5. Kort skriftlig redegarelse for, hvordan de ansggte altaner er tilpasset den pageeldende
bebyggelse og/eller omradet, jf. s. 23 om stilblade og s. 29 om bygningstraek i
retningslinjerne’ (www.kk.dk/altan)

Bemeerk, hvordan der skal redeggares for indblik, og altanerne skal beskrives i detaljer, herunder
om de er tilpasset den konkrete bebyggelse/omradet jeevnfar de aestetiske retningslinjer.

Igen: Udover de i partsheringen tilsendte tegninger uden beskrivelser af materialer skrev
bygherres radgiver blot: ‘der etableres balkoner fra de nye lejligheders kakken/opholdsrum’.

Ma vi komme Jeres overvejelser i forkabet ved at referere Jeres svar af 18. februar 2019, hvor |
farst skitserer problemstillingen:

‘Afslaget (I forhold til de ansagte altaner, min tilfgjelse) blev begrundet med, at altanerne pa
baggrund af det ansagte ville f& en dybde pa 1,5 m, hvor de tidligere havde en dybde pa 1 m.
Projektet blev afslaet med en konkret begrundelse om, at en sédan foragelse af altanernes
dybde ville vaere usaedvanligt for kvarteret, forskyde balancen mellem altan og bygningskrop,
g&ndre bygningens fremtreeden i byrummet markant, samt forringe det i forvejen smalle friareal
mellem bygningerne. (Bilag 8, s. 10)

Og sa kommer argumentet til sidst:

‘Efter forvaltningens opfattelse kan denne sag (altansagen Frederiksborgvej 230 og 232, vores
tilfgjelse) ikke sammenlignes med byggeprojektet pa Frederiksborgvej 234, uagtet der er tale
om beboelsesbygninger, der geografisk ligger meget teet pa hinanden. Vi har herved lagt vaegt
pa, at bygningen beliggende pa Frederiksborgvej 230-232 allerede havde altaner, og at det
ansggte omhandlede om en udvidelse af disse altaners storrelse samt etablering af to
yderligere altaner.’ (Bilag 8, s. 10)

Et fuldstaendig tomt svar, som blot refererer nogle faktuelle omstaendigheder i sagen. Hvilket er
forstaeligt al den stund, at CFB slet ikke har vurderet altanerne i sagen om Frederiksborgve;j
234. Ma vi i den forbindelse henvise til forvaltningslovens §24 som betyder, at det skal sta helt
klart for os, hvilke hovedhensyn, der gar, at en stadsarkitekt og inddragelse af byggelovens §
6D er ngdvendig i sagen om Frederiksborgvej 230/232 og ikke i forbindelse med glasaltanerne
pa Frederiksborgvej 234. Desuden vil vi gerne vide, hvad der er arsag til, at praksis og
retningslinjer i forhold til altaner fuldsteendig ignoreres vedrgrende sagen om Frederiksborgvej
234. Vi mener ikke, at CFB kan komme uden om at inddrage byggelovens § 6D i vurderingerne
af altanerne.
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7) Byggeri ulovligt opfert - bar lovliggeres fysisk

Vi vil ogsa benytte partshgringen som en mulighed for at klage over, at CFB og Kgbenhavns
Kommune ikke har Igftet sin tilsynspligt. Vores pastand er, at byggeriet - der star nu - er ulovligt,
fordi det er bygget uden forngden byggetilladelse. Det viser med al tydelighed, at den elendige
sagsbehandling ikke kan isoleres til ansggningsprocessen.

Vi synes, det er en skeerpende omstaendighed, at byggeriet med kommunens viden blev ulovligt
opfart. Kommunen er ellers forpligtet til at fare tilsyn med, om et byggeri er lovligt opfert jeevnfar
byggeloven § 16 stk. 10. Vi mener, at Kgbenhavns Kommune burde have stoppet byggeriet ad
fire omgange. Her fglger farst det det konkrete haendelsesforlgb:

Byggetilladelsen af 5. februar 2015 var geeldende i et ar, fremgar det. Under overskriften
‘Tidsfrist’ star der:

‘Denne byggetilladelse geelder 1 ar, jf. byggelovens § 16, stk. 7. Arbejdet skal derfor veere
pabegyndt inden 1 ar fra denne byggetilladelses dato. Er arbejdet ikke pabegyndt indenfor
denne tidsramme, ma der indhentes en ny godkendelse med nyt forskriftsmeaessigt
ansggningsmateriale og fuldmagt fra ejendommens ejer, da sagen betragtes som bortfaldet’ .
(Bilag 7, s. 1)

Altsa geelder byggetilladelsen frem til 5. februar 2016. Netop pa denne dato sender en arkitekt
pa vegne af ejendommens ejer en mail til en byggesagsbehandler i Kgbenhavns Kommune
med et gnske om forleengelse af byggetilladelsen.

‘Vedrgrende sagsnummer 4790335 Frederiksborgvej 234, Matrikel 443EM Kbh. Pa vegne af
ejendommens ejer og bygherre sgges der om forleengelse af den tildelte byggetilladelse af 5.

februar 2015. Der sgges om forleengelse for pabegyndelse af byggeriet pa minimum 6 maneder
(Bilag 18)

Med ovenstaende kan det konstateres, at byggeriet IKKE er géet i gang, da etarsfristen udligber
5. februar 2016, da man jo i givet fald ikke ville sgge om forleengelse. 11. februar 2016 kommer
der svar fra Kgbenhavns Kommune, som afviser at forleenge fristen i et brev med overskriften
‘Afslag pa forlaengelse af byggetilladelse’.

‘Som det fremgar af byggetilladelsen, geelder denne 1 ér, jf. byggelovens § 16, stk. 7 (nu
byggelovens § 16, stk. 13). Arbejdet skal derfor vaere pabegyndt inden 1 ar fra byggetilladelses
dato. Er arbejdet ikke pabegyndt indenfor denne tidsramme, ma der indhentes en ny
godkendelse med nyt forskriftsmaessigt ansagningsmateriale og fuldmagt fra ejendommens
ejer, da sagen betragtes som bortfaldet’.(Bilag 19, s. 1)

Den 26. februar 2016 sender ejendomsinvestoren bag byggeriet et dokument, hvor det fremgar,
at byggearbejdet er pabegyndt den 1. februar 2016 (Bilag 20) Altsa: Bygherre beder om
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udseettelse den 5. februar 2016, og da han far nej, finder han pludselig ud af, at han alligevel
var gaet i gang fire dage FR han beder om forlaengelse af byggetilladelsen.

Anden gang, at CFB har lejlighed til at reagere, er da bygherre 4. oktober 2016 indleder en
forhandsdialog med TMF angaende nogle grundlzeggende aendringer af byggeriet herunder en
anden tykkelse isolering, andre kviste og altaner. Dertil sender han blandt andet helt nye
arkitekttegninger. Bygherre forsggte at f& sendringerne ind under den eksisterende
byggetilladelse (Bilag 21).

Dialogen med kommunen Igb dog ud i sandet. Altsa: Otte maneder efter, at byggetilladelsen er
udlgbet, sender bygherre helt nye tegninger og beder om lov til markante aendringer af
byggeriet. Igen burde kommunen have reageret og gennemskuet, at byggeriet slet ikke var gaet
i gang. Bygherre har endda en helt ny arkitekt inde over.

Tredje gang, kommunen har mulighed for at reagere, er, da Hvidklavervej 17 farste gang
kontakter kommunen i maj/juni 2017. Arsagen er, at der bliver sat stillads op. Kommunen
meddeler, at der er en gyldig byggetilladelse.

Hvidklgvervej 17 far den 29. maj 2017 fglgende mail af bygningskonstruktar i TMF Bjarn
Petersen:

‘Hej Katrine,

Jeg kan oplyse dig at jeg nu har gennemgéaet sagen, og der foreligger byggetilladelse til at
etablere 2 boliger i tagetagen. Jeg har ligeledes veeret i kontakt med Sgren Ishgy vedr. sagen
som har faet tilsendt tegninger vedr. Byggesagen. S& umiddelbart er der ikke noget forkert i at
de har opsat stillads til at lave en saddeltags konstruktion pa huset. Jeg har sat den
tilsynsfgrende pa sagen cc. Pa denne mail.’ (Bilag 22)

| vores gjne burde kommunen - da den opdager at byggeriet reelt gar i gang et ar og tre
maneder efter, at byggetilladelsen er udligbet - bede bygherre om at stoppe byggeriet og sende
en ny ans@gning. | stedet henviser kommunen til klagemulighederne i en mail.

Tredje gang CFB far mulighed for at reagere er, da Hvidklgvervej 17 i januar 2019 sender
endnu en klage til Neevnenes Hus med ‘yderligere supplerende oplysninger’ (Bilag 23) Udover
bygherres proforma-igangseettelsesbrev er der i klagen yderligere dokumentation for at
byggeriet reelt forst gik i gang i maj 2017. Blandt andet, at der er firmaet Q-construction, der star
bag renoveringen, hvilket bekreeftes af den aktindsigt i byggesagen, der er modtaget for nylig.
Men det er et andet firma, Mglles@e-gruppen, der har skrevet under pa, at byggeriet gik i gang.

Heller ikke det farer til, at kommunen erkleerer byggeriet ulovligt. Det fremgar af CFB udtalelse
af 18. februar 2019.
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‘Klager har oplyst, at der er tale om ulovligt byggeri, idet byggeriet ikke var pabegyndt inden for
et ar efter, der var blevet meddelt byggetilladelse. Klager har endvidere oplyst, at byggeriet efter
hans opfattelse farst reelt blev opstartet i maj 2017. Forvaltningen modtog den 2. marts 2016
meddelelse fra bygherre om, at byggeriet var pabegyndt. Opstart af et byggeri indebeerer ikke
nadvendigvis, at der foretages synlige byggearbejder pa ejendommen. Det kan i stedet
indbefatte at ejer eller dennes radgiver har bestilt materialer til brug for byggeriet eller pd anden
made foretaget sagsskridt til brug for byggeriet. Disse handlinger er derfor ikke nadvendigvis
synlige pa en ejendom....Vi skal hertil afslutningsvist bemaerke, at vi ikke har fundet grundlag for
at fare tilsyn pa ejendommen pé baggrund af klagers henvendelse af den 15. januar 2019’.
(Bilag 8, s. 21)

CFB forholder sig slet ikke til, at bygherre - preecis samme dag, byggetilladelsen udlgber - beder
om udsaettelse af pabegyndelsestidspunktet. Da bygherre far et nej, finder han ud af, at han
alligevel var gaet i gang. Det er jo en tilstadelsessag. | stedet roder CFB sig ud i en fluffy
formulering om noget materiale, der er bestilt. Uden dog at dokumentere, at det er sket i sagen
her.

Derudover har en anden nabo til byggeriet - Frederiksborgvej 236 - modtaget et dokument
dateret 16. maj 2017, som er et svar pa, at bygherre beder om lov til at stille en container pa
hans grund. Igen dokumentation pa, at byggeriet i praksis gik i gang alt for sent.

‘Hej Nicky, Jf. din mail vil vi gerne tillade, at du opstiller en container delvist pa vores grund
forudsat at falgende betingelser opfyldes’, star der blandt andet. (bilag 24)

Det var i maj 2017. Et ar og tre maneder efter byggetilladelsens udlgbsdato.
Vores pastande er opsummerende:

1. At CFB burde have gennemskuet, at det var ren proforma, da bygherre den 26. februar 2016
sender et dokument, hvor det fremgar at byggeriet er pabegyndt den 1. februar 2016. Derfor
skulle byggetilladelsen have vaeret annulleret, da bygherre fik nej til at udsaette fristen. Da var
den nemlig allerede overskredet. At lade som ingenting svarer til stiltiende at acceptere et
ulovligt byggeri.

2. At CFB - da bygherre i oktober 2016 beder om forhandsdialog omkring markante sendringer
af byggeriet med helt nye arkitekttegninger - burde have gennemskuet, at igangsaettelsesbrevet
fra 26. februar ikke var retvisende.

3. At der var yderligere grund til at reagere fra kommunens side, da Hvidklgvervej 17 i maj/juni

2017 henvender sig og forklarer, at der bliver sat stillads op et ar og tre maneder efter, at
byggetilladelsen er udlgbet.
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4. At CFB burde have reageret og erkleeret byggeriet ulovligt, da Hvidklgvervej 17 den 15.
januar 2019 med klokkeklar dokumentation ger opmaerksom pa, at byggeriet var opfert for sent
og dermed opfert uden lovlig byggetilladelse.

Herunder finder vi det kritisabelt, at CFB kan affeje en sa klar fejl med, at bygherre ‘muligvis har
foretaget sagsskridt eller bestilt materialer’, uden at omfanget af dette i gvrigt er neermere
undersgagt. Myndighedspassivitet er en alvorlig sag, specielt fordi det kan betyde, at

kommunen kan miste retten til at fa forholdet lovliggjort. Hvilket i sagens natur har

betydning for vores retsstilling i sagen, fordi byggeriet nu star der. Det kunne have veeret
undgaet.

At byggeriet blev ulovligt opfart er en skaerpende omstaendighed ift. til den i forvejen kritisable
sagsbehandling. Det betyder, at CFB i sagsbehandlingen nu bar ggre sig ekstra umage for dels
at veere grundige og dels “tage action pa” at finde ud af, om byggeriet rent faktisk blev opfart
ulovligt. | s& fald bgr det lovliggares fysisk.

Afrunding
Som en afrunding vil vi henvise til de indledende bemaerkninger side 1-3, der ogsa fungerer
som konklusion, hvorfor pointerne ikke gentages her.

Vi vil dog afslutningsvis gerne lede opmaerksomheden hen pa, hvordan CFB som beskrevet
under punkt 2 og 4 aendrer holdning til blandt andet servitutten og friarealet i forbindelse med
den tredje ansagning fra bygherre.

| den forbindelse er der et hemmeligt mgde i sagen, som ikke er fart til notat.

I en mail med de reviderede tegninger, som arkitekten bag projektet sender den 17. december
2014 efter det andet afslag, henvises der til mgdet.

'Hermed fremsendes revideret andragende i forlaengelse af afslag af 21. oktober 2014
og efterfalgende made i forvaltningen. Med venlig hilsen H.C. Rardam’. (Bilag 25)

Altsa har man drgftet afslaget ved et made og er naet frem til en Igsning.

Udfordringen er, at der ikke eksisterer mgdenotat. Kommunen svarer pa kritikken
af dette ved udtalelse af 18. februar 2019:

‘Ved e-mail af den 17. december 2014 indsendte bygherres radgiver et revideret byggeprojekt
og henviste samtidig til et afholdt made. Klager har henvist til dette made mellem Teknik- og
Miljgforvaltningen og bygherres radgiver, samt at dette made i strid med offentlighedslovens §
13 ikke er taget til notat. Vi skal hertil bemaerke, at notatpligten ikke finder anvendelse i de
tilfeelde, hvor der ved en samtale, et made eller andet ikke fremkommer nye og veesentlige
oplysninger til en sag, der er af betydning for sagens afgarelse, eller hvis der under samtalen
eller madet alene fremkommer oplysninger, der allerede findes pa sagen.Til klagers
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anbringende om, at der er afholdt et made, der ikke er taget notat af, skal forvaltningen henvise
til, at der ville have vaeret taget notat af dette made, safremt der under madet var fremkommet
nye oplysninger af betydning for den konkrete sag, samt at forvaltningen ikke tager notat af
mgader i fx vores kundecenter eller telefonisk, hvor der alene fra forvaltningens side er givet
generel vejledning om byggeretten.’ (Bilag 8, s. 18/19)

Vi har taget dette punkt med for, at CFB er opmaerksom pa, at der kan have vaeret uformelle
droftelser fgr byggetilladelsen blev givet. Det kan indikere usaglige hensyn som arsag til, at
kravene til friareal og handhaevelsen af servitutten pludselig forsvinder i forbindelse med
byggetilladelse af 5. februar 2015.

Vi agter at klage til Byggeklageenheden ved Naevnenes Hus igen, hvis byggetilladelsen gives
pany. Hele sagen sendes ogsa til Ombudsmanden, der allerede har screenet sagen og givet
Hvidklgvervej 17 mulighed for at klage udover den normale tidsfrist.

Det var ordene.

Henrik Bruun & Hanne Wiingaard
Hvidklgvervej 15

Saren Kjellberg Ishgy & Katrine Cortnum-Fly
Hvidklgvervej 17

Daniel Mach & Eva Schiffmann
Hvidklgvervej 19
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Fra: Seren Kjellberg |shagy

Til: TMFEKP BPM OBY Byaninger
Emne: Bilag 1-2 partshering Frederiksborgvej 234
Dato: 7. maj 2021 12:09:36

Vedheeftede filer: Bilag 1 ProspektFrederiksborgvej 234.pdf
Bilag 2 Bydelsatlas-Bispebjerqg.pdf

Kere Linda

Hermed forste mail med bilag til sagen om Frederiksborgvej 234. Du vil modtage dem 1
flere bidder, da de er meget store. Hvilke vil fremgér af emnefeltet.

Venlige hilsner

Seren Kjellberg Ishay


mailto:skishoy@gmail.com
mailto:bygninger@kk.dk
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BOLIGUDLEJNINGSEJENDOM |
MED 8 ENHEDER

+ Flot og nyistandsat boligudlejningsejendom med bl.a. nyt tag,
facade og vinduer.

+ 636 m2 bolig fordelt pa 8 stk. 3-vaerelses lejligheder samt et
erhvervslejemal i garage/kalder.

« 2 helt nyetablerede penthouselejligheder opdelt i selvstaendige
ejerlejligheder.

+ 1 4 af lejlighederne er der mulighed for optimering af lejen,
ejendommen indeholder derfor et vaesentligt potentiale.

» Mulighed for at overtage ejendommen med 3 ledige lejligheder.

+ Pa graensen mellem Sgborg, Dyssegard og Kebenhavn NV og kun 6
km fra Ngrreport Station.

+ Kort afstand til grenne omgivelser ved Utterslev Mose,
indkgbsmuligheder pa Seborg Hovedgade og Aarhus Universitet.

+ Ejendommen kan med fordel overtages i selskabsform, hvilket
indebeerer en betydelig udskudt skat.

+ Der er ligeledes mulighed for at erhverve ejendommen sammen med
en anden boligudlejningsejendom - Prastegards Alle 17-21, 2700
Bronshgj. Kontakt os for naermere info.

Kontantpris kr.: 21.000.000
Startafkast: 3,40%
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EJENDOMMEN

Ejendommen er oprindelig opfert i 1934, men er indenfor det
seneste ar gennemgribende ombygget, tilbygget og renoveret.

Ejendommen har faet en helt ny tagetage (2018), hvor der er
indrettet 2 nye taglejligheder. Derudover er hele facaden ud-
vendigt isoleret med isoleringsbatts og nypudset, alle vin-
duer er udskiftet med lavenergiruder, trappeopgangen og
kalderen er nyistandsat og varmesystemet er gennemgaet.

Fra stuen til 2. sal indeholder ejendommen 6 stk. ens 3-vae-
relses lejligheder pa hver 80 m2. Nuvarende ejer har total-
istandsat lejlighederne beliggende st. tv. og st. th. Lejlig-
heden 2. th. har desuden faet opsat helt ny altan. Keelderen
indeholder store og rummelige depotrum til alle lejligheder,
fyrrum og feelles nyistandsat vaskekalder.

a
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De 2 nyopferte taglejligheder fremstar i en virkelig flot stand,
og er ligeledes indrettet som 3-vaerelses lejligheder. | stue/
kokken/alrummet er der loft til kip og adgang til hems der
ikke er medregnet i deres boligareal pd 78 m2. Begge lejlig-
heder har adgang til altan, hvorfra der er fantastisk udsigt
over Kgbenhavn og omegn.

Taglejlighederne er opdelt i selvstandige lejligheder, og er
begge ledig til kebers disposition. Det er endvidere muligt at
garagen og st. tv. ligeledes leveres ledig til kgbers disposi-
tion.

Grundarealet er udlagt til indkersel med adgang til parke-
ringspladser, garage, haevet terrasse og havestykke til le-
jernes faelles brug.
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OMRADET 06

TRAFIKALE FORHOLD

K@BENHAVN NV

Nordvestkvarteret, eller blot Nordvest, ligger placeret mellem
Bispebjerg, bydelene @sterbro og Ngrrebro, Frederiksberg
Kommune og bydelene Vanlgse og Brgnshgj-Husum og gen-
nemskares af indfaldsvejene Tagensvej, Frederiksborgvej,
Tuborgvej/Tomsgardsvej/Hulgardsvej, Borups Allé og Hille-
redgade.

Ejendommen ligger taet ved gode indkgbsmuligheder pa Se-
borg Hovedgade og kun ca. 1,5 km fra bl.a. Bispebjerg Ho-
spital, Aarhus Universitet og Next Uddannelse Kgbenhavn,
som er landets stgrste erhvervs- og gymnasieskole.

Omradet indeholder to stgrre grgnne omrdder, Utterslev
Mose i den nordvestlige del og Bispebjerg Kirkegard placeret
centralt, samt et antal mindre grgnne omrader. De grgnne
arealer omkring Utterslev Mose ligger f& hundrede meter fra
ejendommen og Bispebjerg Kirkegard kendt for sine blom-
strende kirsebaertraer ligger kun 1.000 meter fra ejen-
dommen.

| omradet er der gode busforbindelser, heriblandt flere A
busser, flere af dem med afgang fra det naerliggende Emdrup
Torv. Emdrup St. ligger blot 1,4 km fra ejendommen, her kegrer
S-tog linje A (Farum-Solrgd Strand) hvert 10. minut i begge
retninger.

7 :
1 Emdrup Torv 450 m | 5min.
2 Emdrup Station 1,4 km |17 min.
3 Dyssegard Station 1,1 km | 14 min.
4 Radhuspladsen 7 km 18 min.
§ Kgbenhavns Lufthavn 19 km 31 min.
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OFFENTLIGE OPLYSNINGER
06 EJENDOMSFAKTA

Arealopggrelse

Ejendommen er beliggende Frederiksborgvej 234, 2400 Kgbenhavn NV, matr.nr. 443, Emdrup, Kgbenhavn.

Ejendommens grundareal udggr 615 mz2, heraf vej O m2.

Areal jf. BBR
. Bebygget areal Samlet bolig- Keelderareal Tagetage Erhvervs areal
Bygning Anvendelse (m2) areal (m2)* (m2) (m2) i alt (m2)
1 Bolig 160 636* 160 156 0
2 Garage 24
I alt 184 636* 160 0 0

*De 2 nyetablerede lejligheder i tagetagen er endnu ikke registeret i BBR-registreret. Ovenstdende arealer er derfor tillagt
de 156 m2 bolig, som de nyetablerede lejligheder vil tilfgre den samlede ejendom.

Ejendommen er beliggende i byzone i Kgbenhavns Kommune i Region Hovedstaden.
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Offentlig vurdering

Ejendommen er beliggende i byzone i Kgbenhavns Kommune i Region Ho-
vedstaden.

Offentlig vurdering pr. 1.10.2017*

Ejendomsveerdi kr. 3.400.000
Grundvaerdi kr. 1.649.000

*Bemeaerk at de 2 nyetablerede taglejligheder ikke er vurderet endnu. Oven-
stdende offentlige vurdering er saledes udelukkende for den resterende del
af ejendommen.

Forsikringsforhold

Ejendommen er forsikret hos Alm. Brand A/S under police nr. 128 576 185.
Arlig preemie: 6.023
For deekningsomfang henvises til forsikringspolicen.

Vandforsyning

Ejendommen forsynes med vand fra alment vandforsyning.

Varmeforsyning

Ejendommen opvarmes med fjernvarme.

Energimeerke

1
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Forurening

Af skriftlig forespgrgsel til Region Hovedstaden er der den 11.07.2018 modtaget svar pa forespergsel om evt. forurening. Re-
gionen har anfgrt at "matriklen er ikke kortlagt som forurenet eller muligt forurenet"”.

Ejendommen er beliggende et omrade, der er omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening,
som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Offentlige forhold og planer

Ingen lokalplan.

Servitutter/deklarationer

Pa ejendommen er tinglyst fglgende servitutter:

Dato/Isbenummer Servitut

06.01.1902-930190 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
19.07.1920-930191 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
06.12.1926-930192 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
20.12.1926-930193 Dok om kloakanlaeg

01.09.1947-3819 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv.
13.06.1959-2071 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv.
23.01.1995-930194 Dok om fjernvarme/aniag mv.
11.11.2011-1003094997 Grundejernes Investeringsfond

14
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JKONOMI

Salgsvilkar
Pris: kr. 21.000.000

Ejendommen udbydes til salg pa kontantbasis, men Newsec Advisory A/S er gerne behjaelpelig med at undersgge finansie-
ringsmulighederne, safremt kgber gnsker ejendommen belant.
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LEJEOVERSIGT
Ejendommen er udlejet til fglgende lejere og den arlige lejeindtaegt udger:

Beliggenhed Anvendelse Areal i m2 Arlig leje  Leje pr. m2 Forudbet. leje/ deposita
Erhvervslejer Garage Erhverv 40 51.600 1.290 5.000
Lejer1 st.th. Bolig 80 120.000 1.500 10.125
Lejer 2 st.tv. Bolig 80 120.000 1.500 9.525
Lejer 3 1.th. Bolig 80 59.364 742 8.100
Lejer 4 1.tv. Bolig 80 63.360 792 10.125
Lejer 5 2.th. Bolig 80 69.060 863 10.464
Lejer 6 2.tv. Bolig 80 59.364 742 10.491
Disponibel 3.th. Bolig 78 167.700 2.150 0
Disponibel 3.tv. Bolig 78 167.700 2.150 0
I alt 636 878.148 1.381 63.830

EJENDOMSUDGIFTER
De ejer pahvilende driftsudgifter udger for 2018:

Udgifter Brutto ex. moms  Lejerandel Netto ex. moms
Grundskyld 2018 56.066 0% 56.066
Renovation jf. ejer 12.816 0% 12.816
El og vand 15.000 0% 15.000
Forsikring jf. ejer 6.023 0% 6.023
Renholdelse inkl. vicevart, anslaet 18.000 0% 18.000
Udvendig vedligeholdelse, bygning 40 kr. /m2 636 m2 25.440 0% 25.440
Administration, kr. 3.000 pr. enhed 27.000 0% 27.000
Udgifter i alt 160.345 160.345

Herefter kan nettolejen ved fuld udlejning beregnes til:

NETTOLEJE

Lejeindtaegt, jf. lejeroversigt kr. 878.148
Ejendommens netto udgifter kr. 160.345
Nettoleje kr. 717.803

EJENDOMMENS STARTAFKAST
kr. 717.803 x 100
kr. 21.000.000 — kr. 63.830

= 3,40%
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PLANTEGNINGER

Kaelder

Vaskerum

Stueplan

Stuef
Vaerelse
a1

Varelse
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DANSK JKONOMI

Dansk ekonomi bevager sig ind i hgjkonjunktur

Dansk gkonomi fortsaetter fremgangen med gget vaekst, nye
arbejdspladser og en forventning om forhgjet investeringsak-
tivitet. Renterne er fortsat pa et lavt niveau og regeringen har
senest fremlagt et forslag om skattelettelser for bade at gge
arbejdsudbuddet og stimulere privatforbruget. Dansk gkono-
mi afhanger i hgj grad af bade interne savel som eksterne
faktorer, iseer eksporten til landene omkring Danmark, herun-
der Tyskland, Storbritannien og USA, er vigtig.

Eurozonen har siden efteraret 2017 oplevet en stgrre grad af
stabilitet pa grund af en bekraeftet tilknytning fra bade Tysk-
land og Frankrig. Det seneste praesidentvalg i Italien i marts,
viste dog at der i hgj grad er ydreflgjspatier der vinder stgrre
tilslutning, hvilken kan skabe nogle politiske usikkerheder i EU.
@konomien i EU er dog generelt forbedret, men inflationen er
dog lavere end i Danmark og ECB har senest meldt ud, at ren-
ten tidligst bliver sat op, ndr opkgbsprogrammet er slut, da
den europaiske centralbankdirektgr Mario Dragi mener, at
forbedringen i den europaeiske gkonomi er et resultat af den
lempelige pengepolitik. Der er dog udsigter til, at rentestignin-
ger kan forekomme inden for de naeste 12 maneder, eftersom
ECB valgte at halvere deres opkgbsprogram i november 2017.

Derudover er der fortsat usikkerhed vedrgrende Brexits ind-
flydelse pa de finansielle markeder og ejendomsmarkedet i
Storbritannien og eurozonen, hvilket medvirker til en sterre
interesse blandt udenlandske investorerne for alternative in-
vesteringer i Norden, herunder Danmark.

Trods meget uro omkring Praesident Trump er der i USA fort-
sat bedring pa arbejdsmarkedet, hvor beskaeftigelsen steg
med 200.000 personer i marts 2018. Lgnningerne er 0gsa
begyndt at stige i USA, og vi s& i 2017 flere rentestigninger fra
Federal Reserve.

Ruslands militeergvelser taet ved gransen til de baltiske lande,
cybersikkerhedsspergsmal samt Nordkoreas atomprg-
vesprangninger og provokationer mod USA og nabolandene
Sydkorea og Japan udggr en sikkerhedspolitisk trussel, hvilket

20
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dog ikke har haft den store pavirkning pa de finansielle marke-
der.

PKONOMISKE N@GLETAL FOR DANMARK

Danmarks BNP veaekst for 2017 blev for nyligt opjusteret med
0,1 procentpoint til 2,2 %% for hele aret.

Vismandsrapporter peger pa en arlig vaekst i dette niveau
helt frem mod 2025, hvis finanspolitikken holdes stram og
arbejdsudbuddet gges. Fremgangen er blandt andet et resul-
tat af mange nye arbejdspladser de sidste to ar, vaekst i uden-
rigshandlen og privatforbruget. Saledes faldt ledighedspro-
centen i december fra 4,3% til 4,2%. De positive tal skyldes
primeert fremgang inden for det konjunkturfglsomme bygge-
0g anleegserhverv.

BESKAFTIGELSE 15-64 ARIGE

Personeri1.000

2.850
2.800
2.750
2.700
2.650
2.600

2.550
01 02 Q3 04 01 02 03 Q4 01 02 Q3 04 01 Q2 03 Q4 01 02 Q3 Q4 01 Q2 03 04

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Kilde: Danmarks Statistik

Renten er fortsat lav for at holde handen under det danske
privatforbrug og samtidig understgtte bolig- og ejendomsin-
vestering. Det forventes, at husholdningers forbrug fortsat
stiger i 2018. Forbrugskvoten er relativ lav, da de danske hus-
holdninger er opmaerksomme pa opsparing. Privatforbruget
holdes nede trods lave renter, hvilket giver danskerne en hgje-
re disponibel indkomst og friveerdi, da veerdien af deres boli-
ger stiger. Pa grund af den fortsatte lave forbrugskvote er
der herved et potentiale for vaekst i privatforbruget, hvilket
kan vise sig at have haft effekt i sidste kvartal af 2017 og i lg-
bet af 2018.



P3 grund af fremgangen i gkonomien samt de stigende bolig-
priser i Danmarks stgrste byer, frygter nationalbankdirekteor,
Lars Rohde, og de gkonomiske vismand en overophedning af
dansk gkonomi, der inkluderer flaskehalsproblemer i forhold
til mangel pa kvalificeret arbejdskraft i - isaer - bygge- og an-
legssektoren. Derudover er der frygt for, at kreditinstitutter
og finansielle investorer gger deres risikotagning eftersom,
den nuvearende risikoopfattelse generelt er lav, og de kan der-
ved blive hardere ramt af rentestigninger og et tilbageslag i
den gkonomiske udvikling. Der har de seneste maneder vaeret
en forhgjet udlansvaekst til brancher, der tidligere har mislig-
holdt deres Ian. Det er derfor vigtigt, at Iangivere, investorer
og lantagere sikrer sig mod rentestigninger.

Newsec vurderer, at den staerke gkonomiske udvikling i Dan-
mark kombineret med de lave renter, der historisk falger
ECB's renteniveau, giver et godt grundlag for et forsat attrak-
tivt ejendomsmarked. Sa leenge de lave renter fortseetter, er
afkastet pa obligationer beskedent, hvilket ger det alternative
investeringsmarked mere interessant for investorerne, herun-
der isar investeringsejendomme, der giver et stabilt cashflow

RENTENIVEAU 2010 - 2017
%

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Kilde: Nationalbanken

NATIONALREGNSKABET HOVEDPOSTER

Realvaekst i % 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018*

Bruttonationalprodukt, BNP 02 09 16 16 20 2,2 21
Import af varer og tjenester 28 14 39 19 38 2,4 3,0
Eksport af varer og tjenester 13 16 31 24 29 3,7 2,4
Privat forbrugsudgift 04 04 10 17 23 2,3 2,2
Offentlige forbrugsudgifter 08 -01 19 11 03 0,9 0,8
Faste bruttoinvesteringer mv. 37 27 31 31 60 21 4.1

*Estimeret
Kilde: Nationalbanken
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OVERTAGELSE
Ejendommen kan overtages efter naermere aftale.

SELSKABSHANDEL

Handlen kan evt. gennemfgres som en selskabshandel efter neermere aftale og forhandling. Ved en
salgspris pa kr. 21.000.000 udger den udskudte skat i omegnen af kr. 3.000.000. Selskabet "Frede-
riksborgvej 234 ApS" har ikke haft anden aktivitet end at eje ejendommen.

BILAG
Der henvises til eiendommens datarum. Kontakt Newsec Advisory for adgang.

FORBEHOLD
Dette prospekt er baseret pa data fra offentlige kilder og informationer modtaget fra opdragsgiver.

Newsec Advisory er af den opfattelse, at oplysningerne i prospektet er korrekte og fyldestggrende,
men patager sig ikke ansvaret for eventuelle fejl eller mangler.

BESIGTIGELSE
Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder besigtigelse, bedes efter aftale med opdrags-
giver venligst rettet til:

CASPER SCHOUGAARD
Senior Investeringsradgiver
Dir.: 2812 73 65
casper.schougaard@newsec.dk

JESPER JENSEN
Associate Director, Investeringsradgiver
Dir.. 305219 45

jesper.jensen@newsec.dk
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SALG & UDLEJNING

* Kgb og salg

+ Udlejning

+ Afdisponeringsstrategier

+ Sale & lease back

CAPITAL MARKETS

* Investeringsejendomme
 Corporate Finance

* Investeringsradgivning

« Kpberradgivning

VURDERING

* Vurderinger & veerdiansattelser
* Markedslejevurdering
 Skattevurderinger og klagesager
* Syn & skeon

EJENDOMSRADGIVERE MED Due diligence
SPECIALE | ERHVERVSEJENDOMME  ANALYSE

* Markedsrapporter

» Det Danske Ejendomsmarked
» Newsec Property Outlook

» Skraeddersyede analyser

CORPORATE SOLUTIONS

» Lejerradgivning

* S@gning efter nyt lejemal

« Radgivning om
eksisterende lejemal

- Kontraktforhandling pa
vegne af lejer

RADGIVNING/

PROJEKTUDVIKLING

+ Radgivning om domicilplacering

* Evaluering og udvikling af
byggeprojekter

+ Udlejning og/eller salg af
byggeprojekter og nybyggerier

» Strategisk ejendomsoptimering

Silkegaode 8, 1113 Kgbenhavn K. TIf.: 3314 50 70 Folg Newsec pa
Banegardspladsen 20 A, 8000 Aarhus C. TIf.: 87 3150 70 EJENDOMS . m
NEWSEC www.newsec.dk | info@newsec.dk @‘ Ll“kEd
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Bispebjerg

Bydelsatlas

Bevaringsvaerdier 1 bydel og bygninger 1991
Miljpministeriet
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1 samarbejde med Kgbenhavns Kommune



Forord

Bispebjerg Bydelsatlas er resultatet af Planstyrelsens kort-
leegning og registrering af bevaringsverdige bygninger i
Bispebjerg-bydelen.

Bydelsatlasset beskriver de bevaringsvardige sammenhan-
ge, som kan iagttages i bydelen, samt de s@rlige historiske
og topografiske forhold m.v., der har preget bydelens
tilblivelse.

Planstyrelsens arbejde med at registrere bevaringsvardige
bygninger og bymiljoer blev indledt i 1987. Nu 4 ar senere,
er der udgivet en hel serie kommuneatlas, der hver giver en
kortfattet oversigt over bevaringsverdierne i de enkelte
kommuner.

Bispebjerg Bydelsatlas er et led i reekken af atlas over de
keobenhavnske bydele, der vil omfatte hele Kgbenhavns
Kommune i 12 bind. Atlasserien afsluttes i 1996 med et
sammenfattende atlas.

Hensigten med registreringen er fgrst og fremmest at give
borgere, planl®ggere og politikere mulighed for at vurdere,
hvilke arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter, der bar
varnes om.

Herudover er det gnskeligt, at bydelsatlasset indgar som en
del af foruds@tningsmaterialet for den kommunale plan-
lzgning, herunder den fremtidige kommune- og lokalplan-
legning.

Arbejdet med bydelsatlasset blev indledt i efteraret 1990 af
Planstyrelsen med en forundersggelse udarbejdet af arkitekt
Benny Bottiger. Stadsarkitektens Direktorat, Kgbenhavns

Kommune har under ledelse af arkitekterne Kirsten Molgaard

[E¥]

og Sanne Maj Andersen foretaget registrering af bygninger og
bymassige vardier. [ bygningsregistreringen deltog arkitek-
terne Mohamed Bakhti, Lauge Munch Jensen, Arnost Klonda,
Tony Kristensen, Inger-Marie Ladegaard og Merete Strabech.
Kgbenhavns Kommunes Direktorat for Fysisk Planlegning
har udarbejdet en del af baggrundsmaterialet for atlasset.

Arkitekt Jorn Kj@rsgaard, arkitektfirmaet Ib Andersen &
Juul Maller, har redigeret, skrevet teksten og staet for den
grafiske tilretteleegning. I Planstyrelsen har cand. mag.
Hannelene Toft Jensen varet ansvarlig for arbejdet.

I hele arbejdsperioden har der veret nedsat en felgegruppe,
som lgbende har godkendt resultaterne og igvrigt har med-
virket med radgivning og inspiration undervejs.

Felgegruppen bestod udover de ovenfor nevnte af Gustav
Andersen, Nord-Vest Centeret, Villy Steenstrup Jensen,
Nord-Vest Lokalrad, Borge Olge, Foreningen til Hovedsta-
dens Forskonnelse, Torben Ejlersen, Kgbenhavns Bymu-
seum, Christian Duch, Byfornyelsesselskabet Kgbenhavn
s.m.b.a., Lisbet Sloth, SBS-Byfornyelse, Mads Holst og
Margrete Bech, Plandirektoratet, Kebenhayvns Kommune,
samt Gregers Algreen-Ussing, Planstyrelsen, som alle
takkes for deres medvirken.

67:./ Aosloncf %’ Ta55uer .

Otto Kiszner
Stadsarkitekt
Ka@benhavns Kommune

Bifgit Herslund
Direktgr
Planstyrelsen



Indledning

Bispebjerg-bydelen omfatter Bispebjerg, Utterslev og Emdrup samt en
del af ydre Norrebro. Mange vil nok opfatte bydelen som en del af ydre
Norrebro. Bortset fra det @ldste omrade omkring Frederikssundsvej er
Bispebjerg en af de bydele i Kabenhavns Kommune, der er mest praeget
af’ store grenne omrader. Det er is@r Utterslev Mose, Lersgparken,
Ryparken, Emdrup Se og Bispebjerg Kirkegard, der giver bydelen sin
grgnne Karakter, men ogsa andre gronne trek, som f.eks. Bispebjerg
Parkallé. Lerso Parkallé og mange af etage- og rekkehusbebyggelsernes
friarealer, bidrager til. at bydelen opleves som gron.

Bebyggelsesmonstret 1 bydelen udviser meget store variationer. De
@ldste kvarterer omkring Frederikssundsvejs sydlige del har meget
tilfelles med Norrebro. Strukturen er den samme - karrébebyggelse med
boligforhuse af vekslende hgjde med butikker i stueetagen og boligerién
eller to opgange og med smaerhverv i girdene. Imellem Frederiks-
sundsvej og Frederiksborgvej erkvartererne overvejende erhvervspraegede
og karrémenstret mere oplest. Ved Borups Allé findes de store boligkar-
reer fra omkring 1.Verdenskrig. 1930'ernes stok -og parkbebyggelser
prager kvartererne omkring Tagensvej-Frederiksborgvej og Lyngbyve-
jen. Ved Utterslev Mose og Emdrup Se samt i omraderne herimellem er
der storre villakvarterer vekslende med reekkehusenklaver. Grundtvigs
Kirke med den omkringliggende bebyggelse og Bispebjerg Hospital
setter pa grund af anleggenes arkitektur og volumen deres markante
pracg pa bydelen.

Kortlegning af bevaringsvaerdierne

Baggrunden for bydelsatlasset har varet en omfattende registrering af
bebyggelsen pa Bispebjerg. I 1991 gennemfortes en kortlegning og
fotografering af alle bygninger opfert for 1960. Vurderingen af de
konkrete forhold er siledes foretaget pa stedet, og resultaterne er indfort
pa skemaer. Vurderingen af det enkelte hus er foretaget ud fra en raeekke
kriterier: Arkitektonisk. kulturhistorisk og miljemassig veerdi, origina-
litet og tilstand. Til brug for lokalplan- og byggesagsadministrationen er
vurderingerne udfort i en skala fra 1 - 9, mens der i dette atlas er vist
oversigtlige kort i tre kategorier: Hoj bevaringsvardi, middel bevarings-
verdi og lav bevaringsvierdi.

Skemaer, kort og fotografier samt den foretagne overfarsel af bygnings-
vurderingen til EDB deponeres hos kommunen til brug for den kommu-
nale planlegning og sagsbehandling.

Sidelpbende med kortla2gningen af bebyggelsen er der foretaget analyser
af de bymassige verdier. De bymassige verdier beskrives og vurderes
efter folgende kriterier: Topografi, historie og arkitektoniske kvaliteter.

Beskrivelsen giver et samlet billede af bydelens hovedtrek og er opdelt
itre niveauer: Dominerende traek, bebyggelsesmenstre og byarkitektoniske
elementer. Under dominerende trazk beskrives bydelens vigtigste struk-
turskabende elementer og de arkitektoniske hovedtrak. Under bebyggel-
sesme@nstre beskrives karakteristiske bebyggelser og under byarkitekto-
niske elementer beskrives bydelens pladser, karakteristiske gade-og
stiforleb m.v.

Bispebjergs geografiske afgrensning
Bispebjergs geografiske afgreensning folger bydelsinddelingen i Keben-
havns Kommuneplan. Bydelen afgraenses mod nord af kommunegran-
sen mod Gentofte og Gladsaxe kommuner, mod vest af Borups Allé/
Hareskovvej, mod ¢st af S-togslinien imellem Fuglebakken St. og
Hellerup St. og mod syd af Hillerpdgade/Bispeengbuen.
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Hvordan kan atlasset bruges?

Bispebjerg Bydelsatlas indeholder kun et udvalg af de kort og registre-
ringer, der er udarbejdet i forbindelse med kortlegningen, og atlasset
viderebringer saledes kun registreringens hovedresultater. Der redegores
for bydelens hovedtraek og de vaerdifulde byarkitektoniske sammenhzan-
ge, og hvilke bygninger, der kan tilliegges en hgj, middel eller lav
bevaringsvardi.

Den enkelte ejendomsejer kan se pé oversigtskortene, hvorledes ejen-
dommen er vurderet, Kgbenhavns Kommune kan bruge atlasset som
stotte i forbindelse med kommune- og lokalplanliegningen og bydelens
beboere kan bruge atlasset som en vejviser i Bispebjergs bygningshi-
storiske forhold og i de by- og bygningsmassige kvaliteter.



Landskab og bydel

Bispebjerg-bydelen er steerkt praeget af sit oprindelige kuperede terren
og af nuverende og tidligere vadomrader. Terr@&net har vaeret bestem-
mende for de overordnede vejes forlgb samt for mange bebyggelsers
placering og udformning. Saledes er Grundtvigs Kirke efter gammel skik
placeret pi et af terreenets hgjdepunkter, flere villaomrader er planlagt,
saledes at vejforlobene ngje fplger terrenets kurver, og flere storre
bygningsanl@g som f.eks. Bispebjerg Hospital udnytter de kvaliteter en
skranende. sydvendt grund kan tilfore en bebyggelse.

Nasten overalt i bybilledet opleves de markante terreenforskelle, der
yderligere ofte accentueres af bebyggelsens samspil med landskabet.
Vidomriderne - Utterslev Mose, Emdrup S¢ og den nu terlagte Lersg
(Lerspparken/Ryparken) - udger i dag bydelens storste rekreative omra-
der, og tilfprer bydelen et abent prieg og en gron karakter.

Det historiske landskab

Bydelen spender tvaers over bakkedraget, der i sydvest-nordestlig ret-
ning straekker sig fra Vanlgse til Emdrup. Det hgjeste punkt i bydelen
findes ved Bispebjerg Bakke. der nar op pa 31 m’s hgjde. Sydast for
bakkedraget ligger Grondalen-Lersedalen i 7m’s hojde. Utterslev Mose
danner lavningen nordvest for bakkedraget og ligger i 20 m's hojde.
Terrenet stiger saledes 24 m fra Lerspparken og 11 m fra Utterslev Mose
op mod hgjderyggen.

Grgndalen og Lersadalen er en del af den tidligere smeltevandstunnel,
der strakte sig fra Harrestrup A til kysten. Lavningen skilte det gamle
Kebenhavn fra det hegjere beliggende bagland. Utterslev Mose var
oprindelig en stor s¢, der efterhdnden groede til, og i 1934 blev den
reguleret af Kgbenhavns Kommune. Bydelens lavtliggende omrider har
ikke kunnet dyrkes, men er tidligere blevet benyttet til fiskeri og skering
af tagror.

De forste vejspor fra Kebenhavn til Bispebjerg blev fort over ved Lygten,
hvor lavningen var smal, og dermed lettest fremkommelig. Herfra deltes
vejen i Frederikssundsvej og Frederiksborgvej. Vejforingerne igennem
omradet blev ogsd afgjort af de terrenméessige forhold - Fredriksborgsvejs
tracé blev bestemt af overgangsmulighederne ved Utterslev Mose, og
Frederikssundsvej blev fort nord om h¢jdedraget ved Brgnshej. Lyngby-
vejen, der blev anlagt i slutningen af 1700-tallet, blev fort pa demninger
over Lerspen og Emdrup So.

De forste bebyggelser var den hojt beliggende landsby Utterslev og den
lavt placerede Emdrup ved Emdrup Se samt enkeltliggende garde. I dag
findes spor af Utterslev landsby ved Utterslev Torv. hvorimod kun det
lille vejstykke Lundebakken vidner om Emdrup landsby. T 1855 var -
udover de ovenfor nevnte veje - Utterslevvej, Emdrupvej og flere mindre
veje anlagt.

Hlustrationen til venstre viser rerran-
Jormen i Bispebjerg-bydelen ar 1850
indtegnet pa et nutidigt geodetisk kort.
Der er 1 m hojdeforskel mellem kur-
verne. Det dominerende landskabstreek
er et bakkedrag i svdvest-nordostlig
retning, omgivet af de laviliggende
omrdder Lersodalen og Utter-

slev Mose. Det ses ligeledes, hvordan
bade Frederiksborgvej og Frederiks-
sundsvejs forlob er placeret efter de
landskabelige forhold. Kurvekorr mal
1:30.000




Hlustrationen viser et udsnit af Viden-
skabernes Selskabs kort fra 1766, med
Bispebjerg-bydelen indtegnet.
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Bispebjergs-bydelens udvikling

I dette afsnit fortzlles om bydelens udvikling med hovedvaegt pa en
beskrivelse af de historiske forhold, der har varet bestemmende for
bymensteret.

Omradet omkring Bispebjerg har vieret beboet siden den @®ldre stenalder.
Afden @ldste skriftlige omtale af bydelen fra 1 186 fremgar det: *Absalon
giver alle landsbyerne til landgods under Roskildebispens borg ved
Havn. Otherslef og Imbrethorp’ (Utterslev og Emdrup).

Landsbyerne blev gdelagt under Frederik den I's belejring af Kabenhavn
i 1523, genopbygget og gdelagt igen 1668, da den svenske konge Karl
Gustav belejrede Kebenhavn. Landsbyerne blev atter opbygget, og i
1680 var der 4 garde i Emdrup og 11 garde samt en kro i Utterslev.

Perioden 1850-1900

Omradet horte under Bronshgj Sogn. Bebyggelsen bestod i 1850°erne af
landsbyerne Utterslev og Emdrup samt en reekke fritliggende garde. Der
var endvidere opstaet en forstadsbebyggelse langs Frederikssundsvejs
ostlige del pa strekningen imellem Kgbenhavns bygrense - der dengang
1d ved Lersgparken - og Utterslev. Omkring arhundredskiftet blev anlagt
en bane til Slangerup. Banen blev fra Nerrebro station fort tvers over
Lersgen til en station vest for Emdrup landsby. 1 1890 erne opkébte
Kobenhavns Kommune, hvis arealer indenfor den davaerende kommu-
negranse stort set var udbyggede, en rekke store ejendomme 1 Utterslev
og Emdrup.

Der manglede vejforbindelserimellem Norrebro og de nye byudviklings-
omrader. Anleg af veje, kloakker mv. blev en mere og mere uoverkom-

melig opgave for landkommunen, og hele Bronshojdistriktet blev sam-
men med Valby og Sundbyerne indlemmet i Kobenhavns Kommune
omkring arhundredskiftet.

Perioden 1900-1920

Allerede for arhundredskiftet var der opstiet en storre bymassig udvik-
ling pa arealerne imellem Utterslev og Ngrrebro. Bebyggelserne var
delvist bestemt af de gamle ejendomsskel, idet landejendommene blev
successivt udstykket. Bebyggelsen var stort set ureguleret og blev benyt-
tet til en blanding af bolig- og erhvervsformal.

Indlemmelsen af landkommunerne forte til en kraftig byvakst. Kgben-
havns Magistrat pregede udbygningen, siledes at bydelens gronne praeg
blev bevaret. De store forbindelsesveje - Tagensvej og Borups Allé -blev
anlagt kort efter arhundredskiftet. Kebenhavns Kommune indviede
Bispebjerg Kirkegird i 1903, og startede pa opforelse af Bispebjerg
Hospital i 1908.

Omtrent pa samme tidspunkt blev store omrader ved Emdrup opkebt af
forskellige parcelforeninger. Arealerne blev bebygget med mindre par-
celhuse og kolonihavehuse.

[ 1908 blev der afholdt en international byplankonkurrence for de
indlemmede distrikter, saledes at de store kommunale grundarealer
kunne indga som et led i en samlet planl@gning. Det blev et romantisk.,
labyrintisk forslag udarbejdet af stadsgeometer Carl Strinz fra Bonn, der
vandt.
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Pa Generalstabens kort fra 1854 ses
landsbyverne Utterslev og Emdrup. Encvi-
dere ses bydelens nmu overordnede veje -
Frederikssundsvej, Frederiksborgvef og
Lyngbyvej. Langs Frederikssundsvej er
opstaet en spredt bebyggelse.




Konkurrenceforslagene kom til at fa en afggrende rolle for bydelens
udvikling. Serligt et forslag, udarbejdet af kommunens senere stads-
ingenior, A. Bjerre, blev afggrende for byudviklingen. Han foreslog, at
den hoje bebyggelse skulle placeres langs udfaldsvejene og pa de hegjest
beliggende arealer. Brede parkalléer skulle forbinde eksisterende og nye
parker til et sammenh@ngende gront system. Felledparken blev fore-
sldet forbundet med Lerseen og Utterslev Mose. Lersp Parkallé og
Bispebjerg Parkallé er et synligt resultat af denne del af konkurren-
ceforslaget. Bjerre foreslog endvidere en trafikal hovedforbindelse gen-
nem omradet pa tvers af byens udfaldsveje - Tomsgérdsvej-Tuborg-
vejlinien er en del af denne forbindelse. Konkurrencen fik ogsa afge-
rende indflydelse pa villaomradernes placering i bydelen som overgang
mellem den hepjere bebyggelse og parkarealerne, ligesom kvarterernes
udformning blev praegede af konkurrenceforslagene.

I perioden efter 1. Verdenskrig var der mangel pa boliger i Kobenhavn.
Der opstod en raekke sociale boligselskaber, som i drene herefter kom til
at sta for og s@tte et afgorende preg pa Bispebjergs udbygning.

Perioden efter 1920

I perioden fra 1920 og frem til 2. Verdenskrig blev bydelen stort set
feerdigudbygget. Der opstod store parcelhusomrader i Utterslev og
Emdrup. Grundtvigs Kirke med omliggende bebyggelse blev opfart. De
sociale boligselskaber opforte en rakke store rekkehus- og etagebo-
ligomrader i bydelen. Samtidig hermed blev der opfert nye skoler og
institutioner.

De nye etageboligbebyggelser brod afgerende med bebyggelsestraditio-
nerne i brokvartererne. Boligbebyggelserne blev planlagt som store
enheder. hvor lys, luft og udsigt blev prioriteret hgjt. Periodens bedste
arkitekter bidrog til, at bebyggelserne blev nogle af Danmarks fornemste
eksempler pa socialt bolighyggeri. I tiden efter 2. Verdenskrig var det
overvejende mindre bygningsenheder. der blev opfort pa de fa ledige
arealer. Den trafikale udvikling har sat sine spor i bydelen. bl.a. ved
udvidelse af Lyngbyvejen i 1950 erne og senere ved gennemforelse af
Borups Allé/Hareskovvejen til Hilleradmotorvejen.

Kortet fra 1903 herunder viser, at der er
Jforegdet en kraftig byudvikling pa area-
lerne imellem Norrebro og Utterslev.
Endvidere kan ses, at Bispebjerg Kirke-
gard, banelinien samt Tagensvej og Bo-
rup Allé er blever anlagt.

mieprojektet, der viser kvarteret svd for
Utterslev Mose. Nederst pa siden ses
samme udsnit 1940. Med bla cirkler er mar-
keret vejmonstre, som er realiserede i
neesten sanime form.




Bevaringsvardige sammenhange

En fremsynet kommunal planlegning og enrekke sociale boligselskaber
i samarbejde med tidens bedste arkitekter har sat sit sterke praeg pa
Bispebjerg-bydelens udvikling. Dette viser sig i form af en rekke
markante enkeltbygninger og bebyggelser. der i samspil med bydelens
store grgnne omrader danner den bymaessige struktur. En beskrivelse og
vurdering af bystrukturens karakteristiske traek - de bevaringsverdige
sammenh@nge - kan opdeles i tre niveauer: Dominerende trek,
bebyggelsesmonstre og byarkitektoniske elementer.

Dominerende trak

Ved Bispebjerg-bydelens dominerende traek forstis de vigtigste
strukturskabende elementeribydelen, ellerenkeltbygninger og bebygge-
Iser, der har en stor synsmassig betydning i bydelen. Som eksempler pa
vigtige strukturskabende trek kan f.eks. nzvnes bydelens grénne omra-
der - Utterslev Mose, Bispebjerg Kirkegard og Lersgparken, bydelens
overordnede veje - Borups Allé/Hareskovvej, Frederikssundsvej og
Frederiksborgvej. Grundtvigs Kirke er et eksempel pa en enkeltbygning,
der fungerer som fikspunkt i bybilledet, bade for Bispebjerg-bydelen og
de tilgreensende bydele. Kirken har tillige haft stor strukturel betydning
for bymensteret, idet den har betinget placeringen og udformningen af
flere af de omliggende store boligbebyggelser. Illustrationen herunder
viser en udpegning af Bispebjergs dominerende trek.

Bebyggelsesmonstre

Bebyggelsesmonstre er de overordnede trek i bygningsmassen. | Bispe-
bjerg-bydelen er det iser de mange velplanlagte bebyggelser, der i
samspil med veje, pladser og grenne omrader danner strukturer. Som
eksempler herpa kan nevnes Bispebjerg Hospital, karreerne ved Borups

Allé og Bispeparken. Illustrationen gverst side 9 viser en oversigt over de
udpegede bebyggelsesmgnstre.

Udvalgte byarkitektoniske elementer

Under byarkitektoniske elementer er bl.a. beskrevet vigtige gadeforlgb,
torve og pladser. Som eksempler kan n@vnes Utterslev Torv, Nerrebro
Stationsomrade og Lersg Parkallé. lllustrationen nederst side 9 viser en
oversigt over de udvalgte byarkitektoniske elementer.

Dominerende treek, mal 1:30.000

I. Grundtigs Kirke

2. Bispebjergs karakteristiske
bolighebyggelser

Bydelens gronne treek:

3. Unterslev Mose

4. Lersoparken

5. Bispehjerg Kirkegard

De store veje:

0. Frederikssundsvej

7. Frederiksborgvej

8. Borups Allé/Hareskovvej




Bebyggelsesmonstre, mal 1:30.000

Pa Bjerget

Bispebjerg Hospital
Karrébebyggelse ved Borups Allé
Karrébebyggelse ved
Skoleholdervej

Bispeparken - ] % k= T e = p%
Bebyggelsen Vibevaenget ‘ [ = i R A T S MLl
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Bebyggelsen Ryparken '
Bebyggelserne Emdrup Veenge/
Emdrup Banke

10. Villakvarter ved Emdrup So

1 1.Villakvarter ved Utterslev Mose
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Udvalgte byarkitektoniske elementer,
mal 1:30.000

1. Unerslev Tory

2. Forskudte bygningskroppe langs
Frederikshorgvej

3. Norrebro Stationsomrade

4. Bispebjerg Parkallé

5. Lerso Parkallé
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Dominerende traek

Grundtvigs Kirke

I store dele af Bispebjerg-bydelen indgir Grundtvigs Kirke som et
monumentalt fikspunktibybilledet. Kirken ligger placeret midt i bydelen
pa et af terrenets hpjeste punkter. De omliggende bebyggelser. der alle
er bygget efter at opforelsen af Grundtvigs Kirke blev pabegyndt, er
planlagt, siledes at de respekterer og understreger kirkens arkitektur og
akser. Dette er bl.a. opnaet ved at tilpasse bebyggelsernes hgjdertil kirken
og ved at etablere park- og friarealer, der muligger kig op mod kirken fra
de omgivende, lavere beliggende veje og bebyggelser. Ogsien forbilled-
lig landskabsplanl@gning - f.eks. Bispebjerg Kirkegards poppelallé, der
er placeret i forlengelse af kirkens ost-vest akse - understreger og
formidler sammenh@ngen med Kirken. Ved denne fine planlegning er
opnaet, at bydelens overordnede struktur understreger kirkens rumlige
og visuelle betydning.

Arkitekten P.V.Jensen Klint fik, somresultataf deltagelse i to konkurren-
cer om et mindesmarke for N.F.S. Grundtvig, atholdt henholdsvis 1912
og 1913, til opgave at opfore Grundtvigs Kirke pi Bispebjerg. Forinden
havde der veeret delte meninger om. hvor kirken skulle placeres. Bade
Kalvebod Bastion, Elefantens Bastion ved @rstedsparken og banegards-
terrenet var pa tale.

Kirken blev, i lighed med den almindelige beliggenhed for landsbykir-
ker. placeret pa et af terrenets hejeste punkter med sin leengdeakse i ost-

Grundtvigs Kirke i Bispebjerg-bydelen.
Med kraftige bla pile er vist de betvd-
ningsfulde sigtelinier, der ligger i for-
leengelse af kirkens akser og derved
understreger placeringen i bvdelen.
Med mindre bla pile er vist andre vaesent-
lige kig mod kirken. Kort 1:30.000

Hlustrationen viser sigielinier mod [ —=
1

vestlig retning. Kirken er opfert i gule, handstrogne sten. Grundtvigs
Kirke eren treskibet hvelvingskirke med et foranstillet, vestvendt tredelt
tarn. Foran tarnet er anbragt et lavt og bredt vabenhus. Grundtvigs Kirke
er den danske middelalderlige landsbykirke og kebstadskirke forsterret
op i domkirkeformat. og er samtidig et eksempel pa dansk hiandvark af
meget hoj kvalitet.

Under indflydelse af en debat - blandt landets yngre arkitekter - om en
bedre bebyggelsesplanl@gning i byerne, blev kirken - i lighed med
middelalderlige forbilleder - placeret som midtpunkt i den lille sluttede
bebyggelse ‘Pa Bjerget’. Jensen Klint stod ogsa her for projekteringen.

Grundstenen til Grundtvigs Kirke blev lagti 1918 og kirken blev indviet
i 1940. P. V. Jensen Klint dgde i 1930. og sennen Kare Klint afsluttede
opgaven.

Ogsa mange steder uden for Bispebjerg-bydelen markerer kirken sig. Her
skal eksempelvis n®vnes synslinier mod kirken fra Svanemellen,
Hareskovvej og Hans Knudsens Plads. Endvidere er der en synsmassig
forbindelseslinie mellem Grundtvigs Kirke og Tingbjergs tarnhus.

Kirkens karakteristiske tarn indgéar i Kgbenhavns silhouet, og derved
understreger kirken gennem sin monumentale arkitektur Bispebjergs
placering i storbyen.
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Principsnir Kirken set fra Tuborgvej

Kirken set fra ost

Kirken set fra Bispeparken Kirken set fra sydost



Bydelens boligbebyggelser

Bispebjerg-bydelen rummer mange véerdifulde bolighebyggelser meden
riekke forskellige bebyggelsesformer, spendende fra villaomrider over
riekkehusomrader til etageboligbebyggelser. Flere traek er karakteristi-
ske for bydelens boligomrider; Bebyggelsernes indpasning i det be-
vaegede terreen, Grundtvigs Kirkens indflydelse pa bebyggelsernes ud-
formning og placering samt endelig samspillet imellem bebyggelserne
og bydelens grgnne omrider.

Ligeledes er de store samlede boligomrader generelt praget af en
gennemtenkt planlaegning, bade i bebyggelsesplanerne og i de enkelte
bygningers udformning. De funktionalistiske arkitekturidealer, der pre-
gede arkitekterne i bydelens mest intensive udbygningsperiode fra
1920°erne til 1940 erne, har sat sit markante prag pa bybilledet.

Eksempler pa bydelens bolighbebyggelser:

Den klassiske bebyggelse

‘Pa Bjerget” er opfert i perioden 1924-1926. Grundtvigs Kirke danner centrum
i den stramt disponerede bebyggelse, der understreger kirkens hovedakser.
Bebyggelsen danner fine gaderum, gardrum og pladsrum.

Karrébebyggelserne

Karrébebyggelserne er koncentreret i bydelens sydlige omrader. De er
hovedsageligt opfert fra omkring 1920, hvor udbygningen med socialt
boligbyggeri blev pabegyndt. Bebyggelsen ved Borups Allé (2). med
Povl Baumann som arkitekt. reprasenterer overgangen til de nyklassi-
cistiske karréformer, mens bebyggelsen imellem Skoleholderve) og
Tomsgardsvej (3) er praeget af funktionalismens idealer om lys og luft.

Stokbebyggelserne

Stokbebyggelserne er rigt repraesenteret i bydelen, og er karakteriseret
ved at bygningerne er placeret som parallelle stokke, siledes at der
imellem bygningerne kan etableres friarealer med mere lys og udsyn end
i den lukkede karréform. Danmarks forste eksempel pa en stokbe-
byggelse var Vibevanget/Fuglevanget (2), opfort 1928. Bebyggelsener
tegnet af Povl Baumann. Samme arkitekt tegnede Ryparken (4). der blev
opfort i 1932. Rekkehuskvarteret Emdrup Venge/Emdrup Banke (6).
dereren lav stokbebyggelse er opfort i 1939 af Kooperative arkitekter og
Dan Fink.

Parkbebyggelserne

Parkbebyggelserne ligger placeret centralti bydelen i umiddelbar tilknyt-
ning til Grundtvigs Kirke. Bispeparken (5), opfort af arkitekterne Kire
Klint, Magnus L. Stephensen, Ole Buhl m.fl1., er et smukt eksempel paen
parkbebyggelse, der er sterkt preeget af de funktionalistiske idealer.
Bebyggelsen markerer Grundtvigs Kirkes sydlige akse med et nord-
sydgaende parkforlob.

Villabebyggelserne

De store sammenh@ngende villakvarterer danner bydelens afgransning
mod parker og grenne omrider. Villabebyggelsen understreger og folger
bydelens bevaegede terren. og er velplanlagte med smukke vejforlgb. De
aldste villaomrader findes ved Emdrup S¢ (7). Byplankonkurrencen, der
blev afholdt i 1908, inspirerede til en snoet og varieret vejstruktur i
villaomraderne ved Utterslev Mose (8).

Bispebjergs karakteristiske
boligomrdder

I. 'Pa Bjerget’

2. Karrébebvggelse ved Borups Allé
samt stokbebyggelse ved Vibe-
vaengel

Karrébebyggelse ved Skole-
holdervej

Ryparken

Bispeparken

Emdrup Vange/Emdrup Banke
Villakvarter ved Emdrup Sp
Villakvarter ved Utterslev Mose
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Ryparken (4). Luftfoto set fra sydvest Villakvarter ved Utterslev Mose (8). Lufitfoto set fra svel




Bydelens grgnne trek

Bispebjerg kan med rette kaldes for en gren bydel. Mod vest findes
Kgbenhavns stgrste sammenhangende parkomride - Utterslev Mose,
mod nord Emdrup Se og Ved Renden, og mod gst et gront blte, der
rummer Lersgparken, en reekke haveforeninger, sportspladser, Ryparken
og Mindelunden. Centralt placeret i bydelen findes Bispebjerg Kirke-
gird, som via sin markante poppelallé landskabeligt knytter sig til
Grundtvigs Kirkes ost-vest akse. Omraderne skaber tilsammen en meget
varieret, overordnet gron struktur, hvis karakter spender fra det natur-
skabte ved Utterslev Mose, over den mere bymzssige gronne karakter,
der bl.a. findes i Lersgparken, til den geometrisk opbyggede Bispebjerg
Kirkegard.

De grgnne hovedtrek strukturerer bydelen og har stor betydning for
oplevelsen af bydelen. Men ogsi i den mindre skala er der karakterfulde
gronne strog, der formidler og sammenbinder de store grénne omrader.
Det er f.eks. Bispebjerg Parkallé og Lerse Parkallé, have- og parkanlag-
get ved Bispebjerg Hospital samt etageboligomradernes friarealer. |
omradet omkring Grundtvigs Kirke er bebyggelsernes friarealer bevidst
benyttet til at skabe kig fra de omliggende veje og bebyggelser mod
kirken.

Ligesom det var tidens dygtigste bygningsarkitekter, der projekterede de
store etageboligbebyggelser i perioden fra 1920 til 1950, blev der ogsa
benyttet dygtige havearkitekter. Bl.a. har Professor C.Th.Sgrensen skabt
en raekke unikke haveanl@®g og parkarealer til f.eks. bebyggelserne
Klokkergirden, Bispeparken. Kantorparken og Storgérden.

Villakvarterernes ofte slyngede vejforlgb med sma gronne pladser bidra-
ger til bydelens gronne karakter. Samtidig danner villakvartererne over-
gangen fra den hgjere, bymassige bebyggelse til de store landskabelige
omrider. Ogsa den centrale del af Utterslev er praeget af grenne trek -
gadeker, gronninger og alléplantninger. Den sydlige og tette del om-
kring Frederikssundsvej er dog sparsomt forsynet med friarealer.

Hyrdevangen set mod nord
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Allé imellem Tuborgvej og Bolands-
vej. Alléen har danner indkorsel til
en nit nedlagt landejendom, og for-
teeller om tiden, da Bispebjerg var
landbrugsland.

Bispebjergs gronne treek, mdl 1:30.000




Utterslev Mose

Utterslev Mose var oprindeligt en stor s¢, som efterhanden groede til. |
1930°erne blev mosen reguleret og anlagt som naturpark. Den er i dag
med sine s@er, sivskove og frodige beplantninger et af Kgbenhavns
stgrste naturpraegede friomrader. Mosen indgar i det store parkbazlte
langs Kgbenhavns nordlige kommunegra®nse. Mod gst er mosen forbun-
det med Bispebjerg Parkallé og det regulerede vandlgbet Ved Renden,
der fortsetter til Emdrup Se. Vest for Hareskovvej danner Vestvolden
mosens videre landskabelige forlgb. En stor del af mosens siv- og
vandomrader er fuglereservat.

Utterslev Mose har en fliget form, der kiler sig ind i de tilgrensende
villaomrader. Arealerne her haren mere urban karakter, og henligger som
graesfaelleder og boldbaner, precist afgrenset af villaomraderne. Et
system af slyngede stier i kanten af mosen danner sammen med villavej-
ene et oplevelsesrigt rumforleb. der veksler imellem lukkede rum og vide
udsigter over mosen til fikspunkterne Grundtvigs Kirke mod gst og
Tingbjergs tarnbygning mod vest.
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Utterslev Mose, luftfoto set fra svd

Sti ved Unersley Mose
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Urterslev Mose, mdal 1:10.000
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Lersgparken m.v.

Bispebjerg afgreenses mod syd og @st af et varieret, grgnt belte, der
rummer Lersgparken. en raekke haveforeninger, sportspladser, Ryvan-
gen og Mindelunden. Lyngbyvejen skarer sig igennem omradet og
danner en markant barriere.

Lersgparken er anlagt pa den tidligere Lersg. Sgen blev efterhanden
torlagt, og en del af det tidligere spomrade blev i 1911 udlagt til offentlig
park. Der findes stadig rester af den tidligere, store sg leengere mod nord
ved Ryparken.

Det sammensatte parkomrade er gennemskaret af veje og jernbane. Iser
Lyngbyvejen danner en kraftig fysisk og synsmassig barriere, der
karaktermassigt opdeler omradet i to dele - et sydligt med Lerspparken
og haveforeningsomriderne og et nordligt med Ryvarigen og Mindelun-
den. Omradet sammenbindes af et stiforlgb, der via en gangbro og tunnel
passerer de tvaergaende veje - Lersg Parkallé og Lyngbyvejen.

Lersgparken danner med sin dbne graesflade et smukt parkrum. Terranet
stiger mod Bispebjerg Hospital, der afgraenser parken mod nord. Hospita-

lets symmetriske hovedbygning far derved en narmest slotsagtig place-
ring. Haveforeningerne nord for Lersgparken bindes sammen af det
gennemgaende stiforlgb. Skorstenen fra Lygten Varmevark opleves fra
stien som et markant sydligt fikspunkt.

Ryvangen rummer en stgrre sportsplads og lengere mod nord resterne
af den tidligere sa store Lersg. Sgen er skovomkranset og hanger
landskabeligt sammen med den nord-sydligt orienterede allé i Mindelun-
den.
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Lersoparken m.v., mal 1:10.000
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Sportsplads

Lerseparken, set mod Bispebjerg
Hospital
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Bispebjerg Kirkegard

Central i bydelen ligger Bispebjerg Kirkegard pd sydskraningen mod
Utterslev Mose. Kirkegarden er opdelt af stier i et stramt geometrisk
menster, oprindeligt for at opdele arealet i mindre gravsektioner. Mod
syd og ost danner en hgj mur sammen med beplantningen en prcis
afgrensning mod den omliggende by. Mod nord og vest afgrenser en
randbeplantning kirkegirden mod Stevnaes Allé og Utterslev Mose.

Kirkegardens nordlige poppelallé understreger kirkegardens gst-vestlige
hovedretning, og formidler pa en monumental made naboskabet til
Grundtvigs Kirke.

Anlegget rummer flere smukke bygninger, bl.a. de to kapeller 1 kirke-
girdens vestlige del, og kapellet ved hovedindgangen, som med deres
placeringer er med til at understrege kirkegardens geometri.

Den aksefaste opbygning er ikke konsekvent fulgt op af en understot-
tende allébeplantning, og pa grund af skiftet i begravelsestraditionerne,
er anlegget gradvis ved at overga fra et menster med klart opdelte
gravpladser, til en mere parklignende kirkegard. hvor de enkelte gravste-
der far en mere fri placering.

Hovedindgangen, set mod ost

Bispebjerg Kirkegard, mal 1:10.000

Parti fra kirkegadrden
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De store veje

Flere af de vigtigste udfaldsveje fra storbyen passerer Bispebjerg. Byde-
len afgreenses mod vest.af vejstrekningen Borups Allé/Hareskovvej.
Frederiksborgvej forleber i nord/sydlig retning gennem bydelen.
Frederikssundsvej gennemskerer den sydlige bydel i gst/vestlig retning,
og endelig forlgber i bydelens gstlige del Lyngbyvej i nord/sydlig
retning.

De store veje indgir i bydelens struktur pa forskellige mader. Borups
Allé/ Hareskovvej afgrinser - via sin store bredde og opstillede midter-
hegn - bydelen fra bebyggelsen vest for vejen. Lyngbyvej harogsa en klar
barriereeffekt, og efterlader et gstligt bykvarter markant adskilt fra den
ovrige bydel. Frederiksborgvej og Frederikssundsvej gennemlober en
varieret del af bydelens terren og bebyggelse. og fortzller dermed om
bydelens karakter. Langs de to sidstnzvnte veje har randbebyggelsen pa
visse strekninger centerfunktioner i form af butikker m.v., men det er
karakteristisk for Bispebjerg-bydelen, at der ikke findes nogen egentlig
centerdannelse.

Frederikssundsve]

Frederikssundsvej, der har en lengde pa ca. 5.5 km, er Kgbenhavns
lengste vej. Vejen var tidligere hovedforbindelsen til Frederikssund, og
meget af den oprindelige, bugtede liniefgring er bevaret. Den forste
bymssige bebyggelse pa Bispebjerg startede langs Frederikssundsvej
pastraekningen fra Lygten til Frederiksborgvej. Bebyggelsen blev opfert
somibrokvartererne - med en hgj grundudnyttelse og efter de oprindelige
matrikelskel. Denne bebyggelsesstruktur ses stadig i de tilstodende
omrader pa begge sider af Frederikssundsvej, mens der i gadelinien
findes en nyere randbebyggelse. overvejende opfert i 1930’erne. 1
forbindelse hermed blev vejen udvidet til en bredde pa 25 m.

Pa straekningen fra Norrebro Station til Frederiksborgvej markerer
Bispebjerg-bydelens ‘byport” - hpjbanen ved Negrrebro Station - starten
pi Frederikssundsvej. Omradet er praeget af den intense trafik og et broget
bybillede med store kontraster imellem bygningsvolumener og arkitek-
tur. Vejen stiger mod krydset ved Frederiksborgvej. og vejrummet lukkes
af randbebyggelse, da Frederikssundsvej drejer svagt mod nord. Be-
byggelsen mod nord falger vejens tracé. hvorimod den sydlige randbe-
byggelse er prazget af varierede bygningshgjder og mange synlige gavle.
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Oversigtskort, mal 1:50.000

Pi strekningen fra Frederiksborgvej til Hulgards Plads har vejen en
varierende bredde, og bebyggelsen frem til Médgevej er uensartet og
veksler 1 h¢jde og afstand til vejlinien. Terrenet stiger svagt mod
Hulgéards Plads. Pladsen danner et stort, udflydende byrum. Herefter
stiger vejen kraftigt mod Brandstationen. og en pracis randbebyggelse
afgrenser vejrummet.

Frederikssundsvej ved Hulgdrdys Plads

Frederikssundsvej, mal 1:10.000



Frederikssundsvej ved Blvtwkkervej Frederikssundsvej ved Norrebro St.
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Frederikssundsvej ved Frederiksborgvej, set mod nord

Frederiksborgvej

Frederiksborgvejs tracé lgber i nord/sydlig retning gennem bydelen.
Straekningen er sammen med det videre vejforlgb i Gladsaxe og Gentofte
m.v. en af de wldste vejforbindelser fra Kebenhavn til Hillerod og
Frederiksborg Slot.

Vejbilledet varierer meget pa straekningen fra syd til nord gennem
bydelen. Det slyngede vejforlgb opleves sammen med den afvekslende
bebyggelse og vejens tilpasning til terr@enet som en sekvens af abne og
lukkede vejrum. Langst mod syd gennemlgber vejen det tette bymies-
sige omrade med centerfunktioner, industribebyggelse og boligejen-
domme. Vejbilledet veksler imellem tet randbebyggelse - is@r lige
omkring udmundingen i Frederikssundsve] - og en mere aben, tilfzldigt
bebygget strekning.

Ved Rentemestervej skifter vejbilledet. Vejen stiger markant op mod
Bispebjerg Torv, og afgraenses af etageejendomme, opfert i gule mur-
sten. Efter krydset Tomsgardsvej/Tuborgvej afgrenses vejrummet mod
vest af muren til Bispebjerg Kirkegard, og mod @st af Bispeparkens
karakteristiske, svagt buede bebyggelse.
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Frederiksborgvej, mal 1:10.000
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Frederiksborgvej ved Tuborgvej, set mod nord

Ved Bispebjerg Torv dbner vejrummet sig og far pladskarakter. Be-
byggelsen Pa Bjerget, Grundtvigs Kirke og poppelalléen pa Bispebjerg
Kirkegérd markerer bydelens arkitektoniske hojdepunkt. Fra torvet kan
ses, at vejtracéen folger det faldende terren mod nord.

Vejrummet @ndrer igen karakter og afgrenses nu af lavere, aben
bebyggelse, og en flot allé indrammer vejen. Ved Bispebjerg Parkallé er
der udsyn til bade parkbzlte og Utterslev Mose. Efter krydset ved
Emdrupvej falder terreenet svagt mod kommunegrensen til Gentofte. Set
fra nord er Grundtvigs Kirke et markant fikspunkt i vejbilledet.

Frederiksborgvejs tracé viser et snit igennem bydelens: Fra den ®ldste
bebyggelse med Ngrrebro-karakter over de store samlede boligbe-
byggelser frem til bydelens bybygningsmassige h@jdepunkt - kvarteret
omkring Grundtvigs Kirke - og videre forbi villakvartererne og frem til
kommunegrensen.

Frederiksborgvej ved Bispebjerg Torv

Borups Allé og Hareskovvej

Borups Allé og Hareskovvej afgrenser Bispebjerg-bydelen mod vest.
Strazkningen er prieget af et meget bredt gadeprofil og en intens trafik, og
vejstrekningen er da ogsi en af Kebenhavns vigtigste udfaldsveje.

Borups Allé blev anlagt i 1903 og Hareskovvej i 1949, I forbindelse med
etablering af Bispeengbuen i 1972, blev der gennemfert en storre
udvidelse af vejene, og der blev etableret forbindelse til Hilleradmotor-
vejen.

Langst mod syd afgrenses Borups Allé mod vest af bebyggelsen
omkring Genforeningspladsen og mod st karreerne imellem Borups
Allé og Rarsangervej. Pa trods af vejens store bredde. opleves straeknin-
gen alligevel som et klart defineret vejrum med randbebyggelse. Det ses
dog tydeligt, at bebyggelsen mod ost i forbindelse med vejudvidelsen i
1972 har fiet nedlagt forhaverne. Umiddelbart for bebyggelsen ved
Genforeningspladsen findes det lille friareal Gandhis Plene. Derved
muliggoeres kig fra Borups Allé til pladsens flotte triebeplantning.

Ved Hulgirdsvej-krydset skifter vejen karakter, og vejrummet dbner sig.
Terrenet stiger mod Bellahgj, hvor h@jhusene dominerer indtrykket.
Samtidig fgres Borups Allé i tunnel under bakken pa streekningen frem
til udmunding nord for Frederikssundsvej og samtidig forer en vejafgre-
ning op til krydsning med Frederikssundsvej. Herfra kan Kebenhavns
profil ses mod syd.

Efter tunneludmundingen nord for Frederikssundsvej stiger Hareskov-
vej og passerer igennem et villakvarter - der tidligere har udgjort et hele
- frem mod Utterslev Mose. Her bliver Hareskovvej til motorvej i et abent
landskab, og mod nord abnes et vidt udsyn til Tingbjergs Tarnhus, Herlev
Sygehus, TV-byen og Hyje Gladsaxe. Mod @st ses Grundtvigs Kirke,
som set herfra tydeligt er et markant fikspunkt i Bispebjerg-bydelen.

Principsnit i vejforlob

Frederiksborgvej ved gransen til Gentofte Kommune

20

Borups Allé ved Hillerpdgade, set mod syd



Hareskovevej ved villaomrddet, set
mod nord

Borups Allé ved Hulgdrdsvej

Hareskovvej ved Mosesvinget

Hareskovvej ved Utterslev Mose

Utterslev Mose
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Bebyggelsesmgnstre

o . . ot — Sy s
Pa Bjerget R e gl e M) e
Bebyggelsen ‘Pia Bjerget’, der omgiver Grundtvigs Kirke, er et af ' ' )

Danmarks fornemste eksempler pi bybygning. Bebyggelsen er opfort i
perioden 1924-1926 af kirkens arkitekt, P.V, Jensen Klint, i samarbejde ‘
med Charles I. Schou og Georg Gegssel. Karreen pa hjornet af Bispebjerg-

vej og Frederiksborgvej er tegnet af Kare Klint, og er kommet til senere. :

Bebyggelsesplanen er udarbejdet 1918 af Kebenhavns Kommune i
samarbejde med de ovenfor n@vnte arkitekter. Det var pa det tidspunkt
epokeggrende, at opfore storre bebyggelser efter en samlet plan, og
maske inspireret heraf, blev hovedparten af Bispebjergs pvrige boligbe-
byggelser opfort efter felles retningslinier for de enkelte bebyggelser.

[{.ig}zﬁb-dl kirke.og P
Ajergél

‘Pa Bjerget’ er opfort i 2-3 etager i gule sten og har tegltage med hgj - | :
rejsning. Bebyggelsen, der omkranser Grundtvigs Kirke, ligger placeret A, o
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imellem Tagensvej/Frederiksborgvej og Peter Rerdams Vej. Mod nord Pty { g ; % i
danner en del af bebyggelsen. udformet som en randbebyggelse mod ‘. B e NN
Bispebjergvej, grensen mod det nord for liggende villakvarter. N R=]s [

Bebyggelsen er ngje planlagt i relation til kirkens arkitektur og hovedak-
ser. Bygningerne understreger ved deres beskedne dimensioner kirkens
hgjde og monumentalitet og er - som de middelalderlige forbilleder -
placeret tet omkring kirken. Bebyggelsesmonstret er labyrintisk, og
bebyggelsen rummer offentlige pladser, bymassige gaderum samt
karrélignende gardrum af mere privat karakter - alle bundet sammen af
portgennemgange. Bade bybillede og bygninger er af enestiende hpj
arkitektonisk kvalitet.

Bygningerne omkranser kirkepladsen. hvor kirken ligger asymmetrisk
placeret, og fremhaver kirkens vigtige akser. Mod nord dabner bebygge-
Isen sig mod Jeppes Allé, tveers over Bispebjerg Parkallé og frem til
Emdrupvej. Aksen indrammes ved Bispebjergvej af den nordlige randbe-
byggelse, der afgreenser ‘Pa Bjerget’ mod det nordlige villakvarter. Mod
pst danner en portbygning den visuelle kontakt til parkbeltet, der
striekker sig frem til Tuborgvej. Mod vest markeres aksen af bebygge- 1/ / 2|
Isens gst-vest orienterede gaderum - der danner hovedadgang til kirken | Bispebjerg Kirkegard ~— 2 : ol 7\\4
- samt af Bispebjerg Torvs fire markante traegrupper og kirkegardens e \\% RN R
imponerende poppelallé. Set fra det omliggende, lavere beliggende / K W o / !

/ |

byomrade understreger ‘Pa Bjerget’ kirkens akser, bl.a. ved de kirkeligt =)\ : { /g z
udformede hjornebygninger og portpartier. AW
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Pd Bjerget, mal 1:5.000

Bygningerne indrammer mod vest Bispebjerg Torv, der pi den modsatte
side af Frederiksborgvej er udformet som en halvcirkel. | det oprindelige
skitseforslag til ‘Pa Bjerget’ var forudsat en vinkelbygning pa vestsiden
af Frederiksborgvej for at skabe en pracis rumlig afgraensning af torvet.
Torvetskaemmes desverre i dag af en lidt tilfzeldig bygningsafgrensning
ved Filosofgangen, af Tagensvejs dominerende udmunding samt af
parkeringspladsen ved kirkegérdens indgang.

Kirkepladsen er enkelt udformet med stor respekt for kirkebygningen.
Den store, skranende grenne plane mod nord rummer to markante
treeplantninger. Pa grund af kirkens asymmetriske placering opstar der
mod syd et smalt bymassigt rumforlab i kontrast til det stérre. gronne
rum, der visuelt haenger sammen med pladsdannelsen nord for Bispe-
bjergvej. Vejene pa kirkepladsen er smalle og med fortove, smukt anlagt
i sildebensmenster. Markante porte skaber forbindelse til bebyggelsens
indre rum - boligomridets friarealer, der herudover ogsa har forhaver pa
flere strekninger mod de omgivende veje.

‘Pa Bjerget” er sammen med Grundtvigs Kirke bydelens bybygnings-
massige hgjdepunkt, og er pa grund heraf en meget vasentlig del af
Bispebjergs identitet.

Udsigt fra kirkens tairn, set mod
Jeppes Allé



Port mod Peter Rordams Vej, set mod pst Kirkepladsen, set mod svdvest

Bebyggelsen set fra kirkepladsen, mod — Bebvggelsen set gennem port Principsnit i bebyggelse Oprindelig bebvggelsesplan
nord

Bebyggelsen set gennem dbning i
streebepille

Lufifoto, set fra vest



Bispebjerg Hospital

Bispebjerg Hospital er smukt beliggende pa sydskraningen af Bispebjerg
Bakke og i direkte kontakt til Lerspparken. Hospitalet blev opfort i
perioden 1908-1913 af arkitekten Martin Nyrup, som ogsi opferte
Kobenhavns Radhus. Haveanleggene blev forestaet af havearkitekt E.
Glesel.

Pa grund af manglende udvidelsesmuligheder pa kommunehospitalets
grund, besluttede Kgbenhavns Kommune, pa anbefaling af en nedsat
kommission, at opfere et nyt hospital pa Bispebjerg. Hospitalet blev
planlagt til at omfatte ialt 12 pavilloner, hvoraf kun de 6 sammen med
forskellige funktionsbestemte bygninger blev realiserede. Anl®gget
blev aksefast opbygget og placeret pa terrasser, faldende mod Lersopar-
ken.

Ved senere tilbygninger og udvidelser sidst i 30’erne blev anlieggets
symmetri ikke alvorligt anfegtet, hvorimod de nyeste udvidelser mod
nordest er opfert uden hensyntagen til den aksefast opbygning.

Luftfoto, set fra svd
Bygningerne er opfert i nationalromantisk stil med radt murvaerk, rade
tegltage og hvidmalede vinduespartier. De rummer mange spa&ndende
bygningsdetaljer - vinduesudformninger, kviste, karnapper m.v. Med de
funktionalistisk prazgede tilbygninger fra 30’erne og de seneste udvidel-
ser er anleggets arkitektoniske formsprog meget mangfoldigt.

Bals  nafua

Det oprindelige anlegs hovedkarakter skabes af haveanl®gget, der er B aan
pracistopbygget med et trappeanlag i midteraksen, og med terrasserede B
haver. forsynet med rode stottemure, imellem pavillonbygningerne. I panis gl
Mod ost og vest er pavillonanlegget afgrenset af alléer. Mod Lersopar- ——
ken har hovedbygningen faet en flot, landskabelig placering og mod =f :r
Tuborgvej afsluttes anlegget af smuk park med sg og hgje. enkeltstiaende
trazer.

Arkitekten Martin Nyrup har med Bispebjerg Hospital skabt et anleg
med karakteristiske bygninger og en smuk landskabelige tilpasning. Oprindelig bebyggelsesplan

Luftfoto. set fra nord
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Karreer ved Borups Allé

Karreerne ligger placeret i Bispebjergs sydlige del, afgrienset mod vest
af Borups Allé, mod syd af Hillerpdgade. mod nord af Sterevej og
endelig mod gst af Rersangervej. Omradet opdeles pé langs af Magevej
i to enheder: En nordlig bebyggelse og den sydlige bebyggelse *Gren-
negirden’.

Den nordlige del

Den nordlige karrébebyggelse er opfert omkring 1917 pa et kommunalt
ejet areal, med Povl Baumann, Ivar Bentsen, Holger Jacobsen. Louis
Hygum og Anton Rosen som arkitekter. Bebyggelsen er opbygget i et
stramt geometrisk menster koncentreret omkring en midterakse, hvor
den centrale u-formede karrés store graesklaedte forareal far rumlig
sammenhang med Genforeningspladsen og karrébebyggelsen pa den
anden side af Borups Allé.

Bebyggelsen er opfart 1 pudset murvark, har tegltage og er i 3 etager.
Karreerne mod Borups Allé havde oprindeligt forhaver til begge sider.
Nu eksisterer kun forhaverne mod Vestergirdsvej, idet forhaverne langs
Borups Allé er amputeret i forbindelse med vejudvidelser 1 60 erne.
Karreerne har portgennemgange i de smalle nordlige og sydlige ender.
Den centrale u-formede karré, der ligger stateligt pa baggrund af det
store forareal. har nyttehaver i girdrummet og portgennemgang til
forarealet. Denne karré er udformet med en centralt markeret dbning i
bygningskroppen mod Rarsangervej, og pa hjernet af Vestergardsvej og
Bogfinkevej . er der ligeledes en dbning, der muligger indblik i
gardrummet. Den overvejende del af omradets bygninger er udformet
med et karakteristisk bygningsprofil med en tilbagetrukket 2. sal.

Den sydlige del

Den sydlige del omfatter karreen mod Borups Allé - Grénnegarden, der
eropfert 1923 med Povl Baumann som arkitekt. Denne karré er ligeledes
opfort pa et kommunalt ejet areal, og indgar i en samlet bebyggelsesplan
for kvarteret afgrenset af Magevej, Borups Allé og Hilleradgade.

Grennegirden er en stramt opbygget karré i 3 etager, opfort i rode sten
og med tegltag. I garden findes en markant triebeplantning i den vstlige
side, og derer ligeledes her portabninger i de smalle ender, Mod Borups
All¢ har der tidligere veeret forhaver, nu treenger vejen sig nasten ind til
karreens sma treebekledte karnapper.

Bebyggelserne rummer meget smukke og varierede gade- og pladsrum.
Den lave bygningshgjde, der virker endnu lavere set i forhold til bredden
péa Borups Allé. medvirker til at skaffe gode lysforhold i bebyggelsen.

"'f.‘*l. NN

Friareal vest for den u-formede karré
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Karrébebyggelse ved Skoleholderve;

Bebyggelsen ligger umiddelbart syd for Bispebjerg Kirkegard, og af-
grenses mod nord af Skoleholdervej, mod sydvest af Birkedommervej
og mod sydest af Tomsgardsvej. Karreerne er - pa grundlag af en
bebyggelsesplan, udarbejdet af Kebenhavns Kommune sidst i 20" erne -
tegnet af arkitekterne Povl Baumann og Knud Hansen i samarbejde med
Kooperative Arkitekter. Havearkitekt var professor C.Th. Serensen.

Bebyggelsen, der er opfert i 5 etager, er opdelt i en ostlig og vestlig
enklave af en central grenning, der er anlagt pa terr@nets laveste niveau.
Herfra stiger terreenet kraftigt bide mod ¢st og vest. Karreerne opdeles
af 30 m brede nord-syd gaende veje, der - pa neer Smedetoften - er anlagt
med et 14 m bredt. beplantet midterareal.

De tre pstlige karreer, der er opfort i nyklassicistisk stil, er alle disponeret
med adgangsveje langs facaden og et stort gront gardrum. Mod Toms-
gardsvej skarmes karreerne af en flot elmetr@sraekke. Laengst mod gst
afsluttes bebyggelsen med en vinkelbebyggelse, placeret om et forsan-
ket, gront pladsareal mod Tomsgardvej.

De tre vestlige karreer, der er opfert senere end de estlige, adskiller sig
bade arkitektonisk og strukturelt fraden ostlige bebyggelse. Karreerne er
opfort i funktionalistisk stil. og de to karreer lngst mod vest er ikke
sluttede, men abner sig mod henholdsvis Smedetoften og Birkedommer-
vej. Terrenet skraner steerkt mod syd, og derved opstar fine udsyn over
hele anlegget. De nord-syd gaende, opdelende veje fir her en anden
karakter: Smedetoften indgéar rumligt i den vestligste karrés gardrum. og
Prastelengen “lukkes’ af en sydligt placeret varmecentral, der virker
som en vag i vejrummet.

Den centrale gronning er opdelti tre hovedomrader - et midterareal udlagt
til sports- og legeplads, en nordlig del med en u-formet bebyggelse i rode
sten og med et gront gardrum, der abner sig mod legepladsen, og endelig
et sydligt omrade med en lav, aflukket bgrneinstitution. En renovering af
beplantningen ville hgjne grenningens rumlige kvalitet.

Havearkitekten C. Th. Sgrensen har skabt varierede og smukke friarealer
i bebyggelsen: Den centrale gronning med sports- og legeplads, karreer-
nes indre, gronne garde og endelig vejenes grenne midterareal,

Gdardrum ved Prastelengen

Ringertoften set mod nord, bemeerk
[friarealet til venstre
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Bispeparken

Bispeparken, der ligger i et trekantomrade, afgrenset af Frederiksborg-
vej, Tagensvej og Landsdommervej, er opfort farst i 40°erne pa et areal
ejetaf Kpbenhavns Kommune. For opforelsen stod forskellige boligsels-
kaber, bl.a. Foreningen Socialt Bolighyggeri. Bebyggelsesplanen er
udarbejdet af Kebenhavns Kommune i samarbejde med Ivar Bentsen og
Kooperative Arkitekter. Pa grund af bebyggelsens centrale placering -
teet ved Grundtvigs Kirke, Bispebjerg Kirkegard og Bispebjerg Hospital
-blev der truffet aftale om fzlles relmnm.lm]er for hcbygﬂelsens udform-
ning, bl.a. med hensyn til materialer, tagheldning m.v.

De enkelte bebyggelsesafsnitertegnet af forskellige arkitekter. bl.a. Kare
Klint, Vald. Jergensen, Knud Thorball, M.L. Stephensen, Edv. Heiberg,
Harald Petersen, Fr. Wagner, Knud Hansen, Ole Buhl og Vagn Kaastrup.
C. Th. Serensen var havearkitekt. Bebyggelsen er karakteristisk for
tidens tendens til at opfere store samlede boliubebyggelqer med grgnne
feellesarealer. Bebyggelsen, der er opfort 1 gule sten og varierer i hgjde
fra3 1/2til 4 etager, er placeretomkringen nord- sydg_dende grpnning, der
striekker sig fra Hovmestervej og nwesten op til Grundtvigs Kirke.
Terrenet stiger kraftigt mod kirken, der danner fikspunkt mod nord. og
mod syd afsluttes gronningen af Grundtvigskolen, der tillige har en
mindre, sydligt placeret gronning.

Bispeparken gennemskeres i en blad kurve af Tuborgvej. Pa trods af
vejens store bredde og den intense trafik. hanger bebyggelsen dog fint
sammen, bl.a. pa grund af et ensartet arkitektonisk udtryk, bebyggelsens
understregning af det stigende terreen og endelig af bebyggelsesplanens
hovedanslag - den LCH[I‘&JE gronning.

I omradet nord for Tuborgvej danner sammenh@ngende randbebyggel-
ser vieg mod Frederiksborgvej. Omkring den centrale grénning skaber
forskudte. sammenhangende blokke en spendende rumlig virkning,
forsterket af blokkenes markante gavle. Mod gst fremtraeeder de for-
skudte blokke som en gadefacade med kraftige spring, der skaber
variation i gadebilledet samt formidler overgangen til det skeve vejkryds
mellem Tagensvej og Tuborgvej. Uderummene er prieget af det stigende
terren, og en karakterfuld birkelund danneren blgd kontrast til by gnings-
kroppene.

[ omradet syd for Tuborgvej er bebyggelsen overvejende udformet med
vinkelformede bygninger, der afgreenser omradet mod Tagensvej og
Frederiksborgve;j. Bebywelwn opdeles al mindre vst-vestgdende veje,
der alle orienterer sig mod gronningen. Hertil kommer de nord-sydga-
ende veje, hvor tarnet pd Grundtvigs Kirke danner fikspunkt mod nord.
Bl.a. pa grund af bygningsstrukturen med de vinkelformede bygninger,
virker friarealerne varierede, abne og venlige. og bebyggelsens vejbil-
leder veksler smukt imellem et karakteristisk galvmotiv og store gronne
flader - indrammet af bygningskroppe.

Bispeparken er et boligomrade af stor kvalitet. Den arkitektoniske
udformning og omradets landskabelige kvaliteter danner tilsammen et
ensartet og sammenh@ngende omride, hvor beplantning og nuancer
samt detaljer i bygningsudformningen tilferer variation. Gennem en
dygtig planlegning accentuerer bebyggelsen tillige Grundtvigs Kirkes
markante profil i Bispebjergs bybillede.

Frimestervej. set mod nord
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Landsdommervej mod vest

Bebyggelsen set fra den centrale gronning
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Vibevanget

Bebyggelsesplanen for Vibevienget blev udarbejdet af Stadsarkitektens
Direktorat og Stadsingeniprens Direktorat. Oprindeligt blev planen
udformet som en karrébebyggelse. men efter onsker fra KAB, der opforte
bebyggelsen i 1927, blev planen udformet som en dben stokbebyggelse.
Povl Baumann, Louis Hygum, Erik Monberg var bygningsarkitekter, og
C. Th. Serensen var tilknyttet som havearkitekt.

| slutningen af 20'erne naede de funktionalistiske idealer til Danmark.
Netop 1 denne periode startede den store udbygning af Bispebjerg, og
arkitekturretningen fik afggrende indflydelse pa de efterfolgende byg-
gerier.

Vibevaenget er beliggende imellem Nattergalevej og Rarsangervej, og
afgraenses mod nord af Magevej og mod syd af Hillerpdgade. Bebyg-
gelsen er en af de forste stokbebyggelser i Danmark, hvor funktionalis-
mens krayv til lys og luft bestemte bygningernes orientering, hgjde og
indbyrdes afstand. Der kan treekkes en udviklingslinie fra karreerne ved
Borups Allé, opfert fa ar tidligere - ligeledes af Povl Baumann - til denne
bebyggelse.

Bygningskroppene er placeret i gst-vestlig retning, og felger terrenet,
der falder fra nord mod syd. Planen er enkelt opbygget i tre enheder med
hver fire stokke, og afsluttes af delvist dbne karréer mod nord og syd.
Afstanden imellem stokkene svarer til en dobbelt husdybde. Bebyg-
gelsen opdeles af Vibevej og Gransangervej. Bygningerne er opfort i
rode sten og med rode tegltage. forsynet med 5-fags kviste. Stokkene syd
for Vibevej adskiller sig ved afvalmede tage og anderledes udformede
kviste.

Bebyggelsen afgrenses mod Nattergalevej af et fortov indrammet af en
ahornallé. Vejbilledet fremtraeder karakterfuldt med kontrast imellem
Vibevaengets gavle og den overfor liggende lange randbebyggelse med
forhaver. De tvaergiende veje fremtrader som lukkede vejrum, afgren-
set af den ovenfor omtalte randbebyggelse.

Havearealerne imellem stokkene var oprindeligt planlagt af C. Th.
Serensen med private forhaver mod syd og en midterplene, indhegnet af
etclematis bevokset hegn. I dag er desveerre kun enkelte af havearealerne
bevaretideres oprindelige udformning, ligesom en felles legepladsiden
nordlige karrégird er nedlagt,

Gransangervej, set mod nordpst

Vibeveenget, mal 1:5.000
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Storgarden
Storgirden er beliggende langs Tomsgardsvej, pa straekningen fra Fre-
deriksborgvej til Hovmestervej, og er opfert i 1935. Omridet indgik i en
samlet bebyggelsesplanlegning for karreerne ved Skoleholderve) (se
side 27). Oprindeligt var der planlagt opfort karréer pa det trekantede
areal.

I stedet blev Storgarden opfgrt som - pa det tidspunkt - Danmarks lengste
sammenhangende randbebyggelse, tegnet af arkitekterne Povl Baumann
og Knud Hansen. Huset eri 5 etager, ca. 280 m langt, opfert i gule sten og
med et karakteristisk megnster af frith&ngende sydvendte altaner mod
gardsiden. Bygningen folger Tomsgirdsvejs svage bue mod ost. Mod
gadesiden var der tidligere kokkenaltaner. Disse er desvierre blevet tjernet.
Bygningen er placeret pa et vandret plateau, der via en stejl, beplantet
skraning er forbundet med det sydlige friareal.

Bygningens funktionalistiske udformning. herunder de karakteristiske
altaner, tilforer bygningen en monumental karakter, og i de folgende
artier efter opferelsen, stod Storgirden som et symbol pa det moderne
etagehus.

Gardfacaden med de karakreristiske

altaner
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Ryparken

Ryparken er beliggende @st for Lyngbyvej og er opfert af Foreningen
Socialt Boligbyggeri 1932-34. Teknikere pa byggeriet var bl.a. arkitekt
Povl Baumann og havearkitekt C. Th. Sgrensen. Pa arealet blev tinglyst
en servitut, der fastlagde en 4-etagers bebyggelse mod Lyngbyvej og en
3-etagers bebyggelse pa det resterende areal.

Stokbebyggelsen ligger placeret pa et let skranende terren nord for
Ryvangen og afgrenses af Rymarksvej. Bebyggelsesplanen er stramt
opbygget med en dobbelt raekke af n@esten nord-syd orienterede stokke
i gule sten og med tegltage, adskilt af et gront beelte. Bebyggelseneri 3
etager, mod Lyngbyvej dog i 4 etager. Pa ostsiden af stokkene er
adgangsvejene placerede, og de resterende arealer imellem stokkene er
udlagt til gresbekledie og beplantede friarealer. Bebyggelsen far pa
grund af de gronne friarealer og smukke piletresgrupper karakter af en
parkbebyggelse. En mindre del af bebyggelsen er placeret nord for
Rymarksve;j. Orienteret mod Lyngbyvej er der ved tilbagerykning af en
stok syd for Rymarksvej, etableret en mindre pladsdannelse. beplantet
med klippede tjorn. Tilsvarende afsluttes bebyggelsen nord for Ry-
marksvej af en lignende beplantet pladsdannelse. Lundehuskirken, derer
et fikspunkt i Rymarksvejs vejbillede, binder visuelt bebyggelsen sam-
men med bydelen vest for Lyngbyvej.

Ryparken er en smukt proportioneret bebyggelse med en frodig, gron
parkkarakter. Pa grund af Lyngbyvejs barriereeffekt opleves omradet,
sammen med Ryvangen og Mindelunden, som en lidt isoleret enklave i
Bispebjerg-bydelen. Bebyggelsen var meget beundret af samtiden, og
blev omtalti litteraturen. I 'ldealister’, skrevet af Hans Scherfig omkring
1941, omtales Ryparken:

"I udkanten af Kebenhavin har man bygger en lille by. Lange fritliggende
hus-blokke med rummelige altaner og flade tage.

Der er gronne plener og treeer og legepladser og sandkasser mellem
hus-blokkene. Det er en parkbebyggelse uden lukkede garde og bagsider.
Moderne lejligheder med brede vinduer og sol og lys. Nedstyrmingsskakter
0g badeverelser og snilde elektriske vaske-indreminger i kelderen.

En lille by i udkanten af den store by. Smukt og fornuftigt planlagt.
Med plads til mange indbyggere, som burde veere lykkelige og tilfredse
mennesker. Og nar de ikke er det, har dert sine seerlige grunde.

Pa altanerne er der blomster-kasser med nasturtier og lathyrus. Og
der er kulprte parasoller og skeerme. Om aftenen teendes der smd lamper
pa altanerne, og folk sidder og drikke te og rvger deres aften-pibe og
lader deres radioer ga og Ivtter til udsendelser om gamle minder fra
udstillingsaret og ser pa udsigten. Rundt om ligger gronne felleder og
kolonihaver. Pa en demning korer de elektriske tog. Og bagved har man
udsigt til fjerne gasbeholdere og husgavle med lysreklamer og skor-
stene."

Gronning
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Emdrup Venge og Emdrup Banke

Rakkehusbebyggelsen Emdrup Venge og Emdrup Banke ligger syd
for Emdrup Sg¢. og er opfort paet kommunalt ejet areal, der tidligere blev
benyttet til kolonihaver. Bebyggelsen indgar i et stprre omrade belig-
gende imellem Emdrupvej og Lersg Parkallé, med bl.a. Segirden,

Emdrup Skole og etageboligbebyggelsen Emdrup Huse.

Kebenhavns Borgerreprasentation vedtog i 1936 et dispositionsforslag
for det ovenn@vnte omride. Pa grundlag heraf blev Rekkehusbebyg-
gelsen opforti 1939-40 af Arbejdernes Andelsboligforening med Koop-
erative Arkitekter og Dan Fink som arkitekter og C. Th. Sgrensen som
havearkitekt. Mod nord afgranses den 2-etagers raekkehusbebyggelse
af 3-etagers boligblokke mod Emdrupvej.

Bebyggelsen er opdelt i 2 niesten ens, svagt vifteformede afsnit placeret
om en central gronning med byggelegeplads. Mod Emdrupvej afsluttes
gronningen af en svagt buet boligblok. der indgar i randbebyggelsen
mod Emdrupvej. Mod syd afgraenses bebyggelsen af en stor, treom-
kranset gronning med Segarden og Lundehusskolen med I
sportspladser.

ege- 0g

Rakkehusstokkene, hvis boliger er i 2 etager, er disponeret med private
haver mod syd og adgangsstier pa nordsiden. Husene er opfort i gule

sten og med tage. bekledt med tagpap. Boligblokkene mod Emdrupvej
har sadeltag, bekledt med bglgeeternit.

Bebyggelsen byder pa meget speendende og varierede kig. Tilpasning til
det sterkt faldende terrmn mod ¢st har nedvendiggjort en rakke
forseetninger i de ensidigt orienterede tage og planen rummer stort set
ikke en ret vinkel - bl.a. krydser stier og veje hinanden i1 skave vinkler.
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Emdrup Banke, set mod syd
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Villakvarter ved Emdrup S¢

Kvarteret afgreenses af Emdrupvej mod syd. Lyngbyvej mod ost og
Emdrup S¢ mod vest og nord. Omridet er det wldste villakvarter i
Bispebjerg-bydelen, og haren fortid som haveforeningsomrade. | mange
ar henla flere af grundene kun bebygget med sma skure og lignende, men
efterhiinden blev skurene erstattet af murermesterhuse og huse bygget
efter Bedre Byggeskiks forskrifter, Udstykningen var planlagt af Kgben-
havns Kommune, og der var bl.a. fastlagt vejudvidelseslinier, som kom
til at bestemme husenes placering pa grundene. Omkring 1950 erne var
hovedparten af grundene bebygget.

Kvarteret ligger attraktivt pa det skranende terren ned mod Emdrup So
og det mod vest beliggende gronne omride Emdrup Separk. Omradet
vejbetjenes viade 2 fordelingsveje Lundehusvej og Emdrupvej. Imellem
dem er anlagt 4 mindre boligveje, der spreder sig i vifteform fra
Lundehusvej mod Emdrupvej. Midt i omradet, hvor Egebxksve] og
Danstrupvej medes, er anlagt en trekantet birkelund. Fraalle boligvejene
er der udsigt over spen. Bebyggelsen strackker sig helt ned til spen, hvor
den afgranses af en offentlig sti. Kvarterets centrale plads - birkelunden

Ser langs Emdrup So
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Set fra Tuborgvej mod Emdrup So
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Villakvarter ved Utterslev Mose

Kvarteret er placeret i den vestlige del af Bispebjerg, afgranset af
Utterslev Mose mod nord og Hareskovvej mod vest. Mod gst fortsetter
kvarteret fremtil Bispebjerg Kirkegard, og mod syd stpder villakvarteret
op til Utterslev Torv og den mere bymassige bebyggelse.

Omradets varierede afgreensning mod nord er bestemt af Utterslev Mose.
af terrenet, der skyder sig frem i tungeform og antageligt ogsa af
jordbundsforholdene. Vejstrukturen, der overvejende folger det beve-
gede terren, er sterkt inspireret af den internationale byplankonkur-
rence. der blev afholdt i 1908, og hvor stadsgeometer Carl Strinz fik 1.
pr&mie med et forslag. der indeholdt et labyrintagtigt, romantisk vejsy-
stem.

Villakvarteret rummer to overordnede veje - Horsebakken, der forleber
fra Utterslev Torv og videre til Gladsaxe Kommune, samt Hyrdevangen,
der har en smuk allébeplantning pa grasrabatter. Hvor de to overordnede
veje modes, er etableret to stgrre, grgnne friarealer. De mindre boligveje
nord herfor falger terrenets hgjdekurver og er meget kurvede, og
vejrummene opleves derfor som korte og lukkede. I mods@tning hertil

er boligvejene mod syd mere retlinede og placeret pi tvers af hojde-
kurverne. Herfra er der vide udsigter bide mod @st og vest. En rekke
tvaergaende stier og sma beplantede pladser tilferer villakvarteret yder-
ligere variation.

Villabebyggelsen er meget homogen, bl.a. fordi Kebenhavns Kommune
har fastlagt servitutter med bestemmelser om byggelinier m.v. Villaom-
radet tilgodeser pa mange punkter de krav, der stilles til udformning af
parcelhuskvarterer i dag. Desvarre har gennemforelsen af Hareskovvej
amputeret villakvarterets vestlige del, og vejen ligger meget tzet pa den
vderste husrekke.

Uttersley Mose

e

Gronning ved Hvrdevangen

Villakvarter ved Utterslev Mose, mal 1:5.000
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Byarkitektoniske elementer

Utterslev Torv

Utterslev Landsby var en landsby af vejtortetypen. Landsbyen rummede
i 1680 11 garde og en kro. Den nuvierende bebyggelse ligger nesten pi
samme made som de oprindelige garde - omkring forten med gadekaret.
Ogsa store dele af det oprindelige vejmonster er bevaret. Utterslevvej var
oprindelig forbindelsen til Frederikssundsvej, og Skoleholdervej forte til
den nu nedrevne Bispebjerg Molle, der 1 pd hjornet af Frederiksborgve;j
og Tuborgvej. Rentemestervej og Birkedommervej er reminicenser af
det stjerneformede marksystem, der omgav landsbyen for udskiftningen
sidst i 1700-tallet. Den tidligere landsbymidte i Utterslev ligger pa et
skranende terr@n, omgivet af veje pa alle sider. Utterslevvej vest for
torvet er blpdt kurvet. Torvet er omgivet af meget varieret bebyggelse,
spendende fra ®ldre, lav bebyggelse til 3-4 etagers boligbebyggelse.
Torvet er opdelt i to dele - et gadekzr og en bygrenning. Gadekaret er
beplantet med spredte tregrupper. Pd bygrgnningen er beliggende et
enkelt &ldre hus. Grenningen er omkranset af solitere traeer, og indrettet
med opholdspladser, banke m.v. Syd for grenningen ligger Utterslev
Kirke.

Jkig piodKirke
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Forskudte byfig(ningskroppe langs en
del af Frederiksborgve;j

Umiddelbart gst for Utterslev Mose, pa straekningen fra Radvadsvejs
udmunding i Frederiksborgvej til Bispebjerg Parkallé er bebyggelsen
langs Frederiksborgvej udformet pa en serlig made. For at optage vejens
blade kurve mod vest, er den 3-4 etagers bebyggelse pa begge sider af
vejen opfert med forskudte bygningskroppe. der nasten danner et
savtakket monster. Bebyggelserne skaber med denne s@rlige udform-
ning en overgang fra Frederiksborgsvejs sluttede randbebyggelse pa
streekningen syd herfor, og den mere oplgste randbebyggelse lengere
mod nord. Pa streekningen folger Frederiksborgvej det faldende terren
mod nord. De trekantede pladser, der dannes af de forskudte bygnings-
kroppe. benyttes til vareudstillinger og ophold. Endvidere er der fra den
vestlige bebyggelses pladser portgennemgange til abne gardanleg,
orienteret mod Utterslev Mose.

Bebyggelsen set mod syd

Ngrrebro Stationsomrade

Omradet omkring Norrebro Station ligger pa graensen imellem Norrebro
og Bispebjerg-bydelen, og virker som en form for byport. Samtidig er
omradet et trafikalt knudepunkt, hvor Frederikssundsvej mgdes med
Lygten, Nordre Fasanvej, Mimersgade, Norrebrogade og Lundtofte-
gade. Der er bade brede veje og en intens trafik. Hertil kommer S-
stationen med h@jbanen, der danner den firedelte port over Frederiks-
sundsvej. Bygningsmassen. der omgiver stationsomridet, udger et
markant sammenstpd imellem bygningsdimensioner og arkitektoniske
stilarter, Den lille Lygten Station, tegnet af hovedbanegardens arkitekt
H. Wenck i nationalromantisk stil, ligger teet pa den funktionalistiske
Norrebro S-station. Pa den anden side af hgjbanen ligger Schou-Epa’s
bygning, der virker voldsom og pitreengende i bybilledet.

"
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Lyvgten Station
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Bispebjerg Parkallé

Parkalléen strackker sig fra Tuborgvej i ost til Utterslev Mose i vest. og
gennemskares af Fredriksborgvej. Parkrummet er opbygget med et ca.
44 m bredt grgnt belte med en smal vejbane i hver side. Vejene er
ensrettede og forsynet med stillevejsforanstaltninger. De har tillige en
gron og venlig karakter, bl.a. pa grund af det smalle vejprofil med
ensidigt fortov. Samtidig med at alléen har en vasentlig rekreativ
funktion i byomradet, udger den ogsa et speendende og flot grant streg.
Fra Tuborgvej mgder man alléen, lige hvor vejen svinger, og oplever
kontrasten imellem gadens bebyggelse og det lange. gronne rum med en
randbeplantning af flotte traeer. Tilsvarende opleves fra Frederiksborgvej
tillige udsynet mod Utterslev Mose. Frederiksborgvejs gennemskering
deler alléen op i to strekninger, der trods et ensartet profil byder pa
forskellige oplevelser.

Pa den gstlige streekning afgraenses alléen mod syd af villabebyggelse,
der er beliggende pi det stigende terraen mod Grundtvigs Kirke og mod
nord af en 2-3 etagers boligbebyggelse. Pa den forste del af strekningen
har alléen en udpraeget dben parkkarakter. Ved Jeppes Allé er der et flot
kig ad det stigende terren mod Grundtvigs Kirke. Pa straekningen
herefter er parkarealet udnyttet til legepladser og boldbaner, omkranset
aflave haekke. Parkbeeltet far dermed en mere lukket karakter. Den korte.
vestlige parkstrekning har pa begge sider en 3-etagers bebyggelse.
Bebyggelsen er placeret med facaden i vejskel, og fiar dermed en pracis
afgreensende virkning. Fra streekningen er der udsigt til Utterslev Mose.
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Lersg Parkallé

Lerso Parkallé straekker sig i Bispebjerg-bydelen fra Rovsinggade i syd
til Tuborgvej i nord. Alléen danner sammen med Bispebjerg Parkallé et
nesten sammenhengende gront strog imellem Utterslev Mose og
Lersoparken. Alléens profil er opbygget med stier i egen tracé, afgranset
af gronne. trebeplantede rabatter.

Alléen er opdelt i tre meget forskellige strekninger: Den sydlige strak-
ning er omgivet af haveforeninger pa begge sider. og alléen indgar i
Lerspparkens gronne balte. Den midterste straekning rummer et af Dan-
marks forste eksempler pa “greespleneindustri’. Lave og fritliggende rode
industribvgninger indrammer alléen, og fremtraeder med en dben, parkagtig
karakter. Bebyggelsen - kaldet Konfektionsbyen - er opfort efter servitut-
ter, der bla. fastlagde at murveerk skulle opfores i rode sten og at
friarealer skulle udformes efter bestemte retningslinier. I dag er omradet
omfattet af en lokalplan. Industriomradet rummer bl.a. Magasins
tidligere fjernlager - nu Symbion, Den Danske Banks Datacenter,
Danmarks Pedagogiske Institut, Arbejdsmiljoinstituttet m.v. Den ka-
rakterfulde allébeplantning langs vejen danner - sammen med det
griesbekliedte, beviegede terren og det varierede stiforlgb - en smuk
helhed. Den nordlige straekning rummer en raekke 3-etagers boligejen-
domme, placeret parallelt med alléen, og mod est boligbebyggelsen
Emdrup Huse og Lundehusskolen, svgmmehal m.v. Pa denne straekning
erder mange flotte kig mod @st til sportspladserne og de gronne friarealer
ved Lundehusskolen.

Lerso Parkallé - Den Danske Bank Lersg Parkallé set mod sydpst

Udsnit af Lerse Parkallé, mal 1:10.000



Bispebjergs bygninger

Den @®ldste bebyggelse - for 1850

[ dag findes kun fa synlige spor af den ®ldste bebyggelse i bydelen. I det
steerkt kuperede landbrugsland fandtes alene landsbyerne Utterslev og
Emdrup samt nogle fa spredte udflyttergarde. Ingen af byerne havde
kirke. Emdrup, der la teet vest for Emdrup S, er nu helt forsvundet, og
i Utterslev, der la ved det nuvarende Utterslev Torv, findes kun ganske
enkelte gamle bygninger. Den gamle bebyggelse var af den traditionelle
sjellandske type, lengehuse opfort 1 bindingsvaerk og med stratag.
Gardene var lukkede 3- eller 4-lengede anlieg, og is@r i Utterslev 1a
desuden en del ganske sma 1-lengede jordlgse huse. Endelig fandtes
enkelte lystejendomme. klassicistiske bygninger i to etager, bl.a. Em-
drupgard fra begyndelsen af 1700-tallet.

Den begyndende byvakst - 1850-1900

Den voldsomme byvakst i brokvartererne tog fart efter voldenes fald. og
veksten naede snart ud over det nuvaerende Norrebros rammer. Allerede
omkr. 1850 li der en n@sten sammenha@ngende. men tilfeldig randbe-
byggelse langs nordsiden af Frederikssundsvej pa straekningen fra Fre-
deriksborgvej til Utterslev landsby. Det var darligt byggede 1- og 2-
etages lengehuse, opfort i spekulationspjemed pa sma parceller. Bag
husene blev bygget varksteder og skure. Da husene blev darligt vedli-
geholdt. blev de hurtigt til slum. Enkelte af dem findes dog stadig, iser
nogle af bagbygningerne.

Er af de fi tilbageveerende gamle landsby-
huse. Det overkalkede bindingsveerk er
npisk sjeellandsk byggeskik, og de gen-
nemstukne bjeelkeender vidner om hof
alder (huset er muligvis opfort 1677). Ut-
terslev Torv 49,
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Hustyperne fra Norrebrogade genfindes
langs det indre Frederikssundsvej, her
nr. 13 (opf. 1898), som har en svagt pro-

[fileret facade, men med mange fint ud-
forte murveerksdetaljer.

Frederikssundsvej 37 (opf. 1900) herun-
der, er i blank mur, men karnapper,
blaendinger og andre dekorationer er i
puds eller sandsten. Facadeudnykket og
bygningens silhouet er blevet mere le-
vende med kvistene og hjornekarnappen,
der tegner sig mod himlen.




Den hgje bebyggelse kom til efter 1880, hvor der i tilfzldig rekkefolge
blev bygget typiske 5-etages brokvartersejendomme pa de sma parceller
ved Frederikssundsvej. Hermed opstod et meget broget bybillede, hvor
de sma, ®ldre huse 13 indeklemt mellem heje nybygninger, der havde
brandgavle direkte i naboskel. Samtidig bredte bebyggelsen sig i en
braemme pé begge sider af Frederikssundsvej. og der opstod her kvarterer
med en frodig blanding af boliger og erhvervsbygninger ved de lange.
helt lige gader. Ligesom pa Norrebro var de fleste lejligheder sma, der
manglede sanit@re installationer, og girdene, husenes friarealer, var
yderst begrensede. De nye huse var en art standardbygninger med
symmetriske facaderiblank mur med en dekorativ detaljering i sandsten.
puds eller formsten af tegl, dannebrogsvinduer og ofte kvaderpudset
stueetage. Pa de hgjeste ejendomme var taget det sakaldte kebenhav-
nertag, en skiferbekladt mansard afsluttet med fladt zinktag, hvormed
byggemulighederne kunne udnyttes til det yderste inden for lovgivnin-
gens bestemmelser om maksimal bygningshejde.

Stilmassigt laner perioden frit fra mange arkitekturretninger og tids-
aldre, og man kan mede vidt forskellige stilelementer i en og samme
husfacade. Ved baggaderne har husene gennemgiende et ret enkelt og
svagt profileret facadeudtryk, medens de storre ejendomme mod strog-
gaden Frederikssundsvej har et mere righoldigt ydre. Iser fra artierne for
og efter arhundredskiftet finder man strogejendomme med et frodigt spil
mellem fuldt lys og dyb skygge, skabt af facadens svulmende former og
dybe nicher.

For arhundredskiftet har sidegadernes
huse provinsbykarakrer. Her findes ad-
skillige huse i 1'20g 2% etage, enkle huse
uden sarpraeg, men byvgget over de reg-
ler for praportioner og fagdeling, som
enhver handverker kunne udenad. N.
Fasanvej 273 (opf. 1894).

Frederikssundsvej 78 A (opf. 1908 for
Povl Fechtels Hospital) viser national-
romantiske treek. Den symmetriske byg-
ning ligger tilbagetrukket bag en forhave.
De store vinduesformater og facadens
[int gennemarbejdede murveerk giver
associationer til tidens skolebvggeri.

Sidegadernes huse fra arhundredets
begyndelse har meget til feelles med
strogbebyggelsen mht. stilpreeg, men hu-
sene er lavere og enklere. Qrnevej 11
(opf. 1904) til hojre er et typisk eksem-
pel, smukt proportioneret og med enkle
dekorationer i facadens puds.

Frederikssundsvej 17 (opf. 1907) er ka-
rakteristisk for perioden. Facaden er rigt
udsmykket med stuk-detaljer, der under-
ordner sig fladen, samtidig med at den
Ivse facade rvdeliggor de fremspringende
karnapper og de dybe nicher.

Den store ejendom Frederikssundsvej 66
/Houmanns Allé 1-7 (opf. 1908) har en
rolig facade med svagt relief og jeevnt

[fordelte. ensartede vinduer. Karnapperne

ivdeligger svmmetrien, og der spilles be-
vidst pa kontrasten mellem den lyse fa-
cade og de morke vinduer og altaner.




Byveaksten gik meget hurtigt i disse ar. Alene i arhundredets sidste tiar
fordobledes bydelens indbyggertal til knap 10.000, og veekstrytmen blev
fastholdt langt ind i det nye arhundrede. siledes at hvert tiar stadig
indebar en fordobling af folketallet.

Nationalromantikken og nyklassicismen

Efter drhundredskiftet fir stgrstedelen af byggeriet i bydelen
nationalromantiske treek. Vagten leegges pa de hjemlige materialer, hvis
karakter udnyttes bevidst i teglfacader og tegltage. Der er typisk tale om
lidt tungt virkende bygninger med danske, middelalderlige referencer,
men i en fri gendigtning i de levende, venlige rum og facader, der praeges
af godt, traditionelt hindverk. Bispebjerg Hospital. bygget af Martin
Nyrop, der var en af nationalromantikkens hovedskikkelser, rummer
mange af denne arkitekturretnings karakteristiske trek i bade bygnings-
former og detaljer, og ogsaibebyggelsesplanen indvarsler hospitalet nye
tendenser med de frit beliggende pavilloner i intimt samspil med
parkanlegget.

Bispebjergs vigtigste bygningsveark, Grundtvigs Kirke, er tegnetaf P. V. 1920'ernes bolighyggeri omkring Borups
Jensen Klint, den anden af nationalromantikkens centrale personer, og Allé er af stor arkitektonisk og hand-

veerksmeessig lodighed. De store,
velproportionerede karreer danner
smitkke gaderum. Bogfinkevej 2 mfl. (opf.

efter hans dod blev arbejdet feerdiggjort af sonnen Kaare Klint. Til forskel
fra den frodige Nyrop representerer Jensen Klint den lidt mere asketiske

retning, der soger den starkest mulige forenkling af formen, men fzlles 1921 ) er nvklassicistisk mod gaden - men
for begge - og for alle nationalromantikkens udgvere - er kravet om hgj mod gérden finder man ﬂ'dl.’f}gf’ national-
handvarksmeassig kvalitet i omhyggeligt afklarede konstruktioner, som romantiske treek i “veegtergangen”,

Ogsa i bebyggelsen ved Karsangervej,

opfort 1924 af Povl Baumann, moder Et fint tema [ kvarteret ved Borups Allé
man nyklassicismen, men i en mild og er forhaverne. Ved Borups Allé mdite de
nortodoks form. Stilpreeget slar iscer smd, overdewkkede verandaer og det me-
igennem [ dprpartierne og i svinmetrien, ste af haverne vige for vejudvidelsen,
medens f.eks. vinduesformaterne er be- men ved sidevejene er haverne intakte
stemt af brugsmeessige hensyn. (Borups Allé 230 mfl., opfort 1918).
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altid fremtreeder synlige. Det fornemme murerarbejde i Grundtvigs
Kirke er et godt eksempel herpa.

Nyklassicismen opstod egéntlig som en reaktion mod nationalromantikken,
elleri hvert fald mod dennes mest brogede og folelsesfulde sider. Set pi afstand
kan dette modsatingsforhold mellem de to retninger nok undre, ikke
mindst fordi mods@tningsforholdet blev oplevet meget staerkt af samti-
den, for i hvert fald i det almindelige byggeri havde de to retninger meget
til felles i inspirationsgrundlaget. Jensen Klints trang til forenkling og
afklarede bygningsformer, den hindvaerksmassige kvalitet og de om-
sorgsfuldt gennemarbejdede bygningsdetaljer genfinder man helt i de
nyklassicistiske bygninger, og det er langtfra i alle stilretningens bygnin-
ger man oplever monotoni, terhed og overdrevet selvhgjtidelighed,
sdledes som den nermeste eftertid haevdede. I Bispebjerg-bydelen finder
man gode eksempler pa nyklassicistisk boligbyggeri, f.eks. de fornemt
gennemarbejdede boligkarreer ved Borups Allé, og ogsa smahusbygge-
riet modtog sterke pavirkninger, som det fremgar af sidste afsnit.

Det sociale boligbyggeri 1 mellemkrigs-
arene

De store. helhedsplanlagte etageboligomrader fra mellemkrigsarene
setter deres sterke praeg pa bydelen og giver store kvarterer en serlig
homogenitet. En meget betydelig del af boligbyggeriet blev i disse ar

Endnu omkr. 1930 fastholdes karréfor-
men som her ved Klokkerhpjen og
Gravervanget (opf. 1930 af Koben-
havns Kommune). Funktionalismens stil-
preeg begvnder ar sla igennem, her iscer i
vinduesformaternes understregning af de
vandrette linier og i trappepartierne.

Ryparken er et tidligt eksempel pd en
parkbebyggelse. Husene orienterer sig
nu mod den bedste solretning og ligger
Jrit som enkelistokke | parkarealet.
Facadebilledet preeges af altaneine, der
er storre end seedvanligt i denne periode
(opf. 1933).

opfort pa Bispebjerg, i 1930'erne siledes op mod halvdelen af det
samlede antal nye boliger i kommunen. Idealerne skiftede i denne
tyvedrsperiode, bade for bebyggelsesplanernes og for de enkelte bygnin-
gers vedkommende. Den lukkede karréform tet knyttet til gaderummet
abner sig efterhanden og aflgses af friere udformede bebyggelsesplaner.
hvor det nu er solorienteringen og ikke gadens retning. der er afgorende.
Man finder bade eksempler pa principfaste stokbebyggelser med husene
ordnet pa rekke og geled - og langt mere levende planer. ofte benavnt
parkbebyggelser, hvori der er et smukt samspil mellem bygningerne og
de store gronne rum. Pi samme mdde @ndrer bygningerne udtryk fra det
klassicistiske hus med enkle, rolige facader og rytmisk placerede vindu-
eshuller til huse med stadig mere dbne facader og med altaner pa begge
langsider. Udviklingen afspejler @ndret lovgivning og byggeteknik:
Oprindelig skulle de hojere huse have to trapper. men man kunne nu nojes
med én brandfri trappe samt brandredningsaltaner til begge sider, og
altanerne udviklede sig snart til anvendelige udeopholdsarealer - og de
barende facader og midterskillerum aflgstes af bazrende tveerskille-
vaegge, som tillod en langt friere udformning af facaden. Lejlighedsty-
perne udviklede sig tilsvarende, et typisk traek blev siledes den rumme-
lige karnap i forbindelse med altanen. Men lejlighederne var smad.
Bispebjerg har en meget hoj andel af 2 vaerelsesboliger. Alligevel var det
en storhedstid for det sociale boligbyggeri, bade arkitektonisk.,
planlegningsmeassigt og socialt, og en lang raekke af landets bedste
arkitekter engagerede sig i arbejdet.

steder (f.eks. i Storgdrden). Ogsa mod
havesiden er altanerne der vigtigsie ele-
ment i facadekompositionen. En tanke-

Klokkergdrden (Birkedommervej-
Skoleholdervej, opf. 1939 af Povl Bau-
mann, Knud Hansen og C. Th. Serensen)
er en af bydelens mange gode sociale veekkende detalje: | forgrinden ses de
boligbebyegelser fra denne tid. De sma ialt 5 garager til bebyggelsens 170 bo-
altaner med skarme, der beskyviter mod liger.

blwst og indkig, genfindes flere andre
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En seerlig form for “parkbebyggelse™
udgor de sma privare udlejningsejen-
domme, som [ 1930'erne ikke mere leg-
ges i gadelinien, Ved Frederiksborgvej
ligger en lille gruppe indbyrdes forskel-
lige huse af denne art. (Fredertksborgvej
228 mfl.. opf. 1931-36).

Med krigens mangel pa bl.a. jern mitte
man vende titbage til mere traditionelle
byggemetoder. I bebyvggelsen ved
Hovimestervej (opf. 1941 af Pov! Bau-
niann) benyites franske altaner, og de

smalle abninger overdwkkes med tradi-

rionelle murstik.

I Bispeparken {de viste bygninger opf.
1941 af Edv. Hetberg og Harald Peter-
sen) finder vi det fuldr udviklede alran-
karnapsystem. Den fine bebyggelsesplan
med husene i randen af et stort parkrum
har meget til fewelles med Universitets-
parken i Arhus.

Spredr i bydelen findes flere mindre rack- iy 4 / ‘“ri - o

kehusbebyggelser. En af de ridligste lig- kot o [Ty i se{

ger pd Pragtstiernevej (opf. 1928). De ¥ e SALTOSST ! .
velformede og fint detaljerede huse har - {

tvdeligt Bedre Byegeskik-preeg. . T
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Emdrupveenge (opf. 1939) er en storre
reekkehusbebyggelse med de svdorien-
terede huse liggende i lange stokke pa el
skranende terraen. Husene har ensidigt
tagfald. Alle husene har have.

En lille reekkehushebvegelse ved
Pragistiernevej (opf. 1947) repreaesen-
terer en kendt tvpe fra efterkrigsarene.
Med de 1o etager og den hoje rrempel ud-
nyttes husets volumen godt, og de sam-
mensatte bygningsformer skaber et le-
vende helhedsbillede.

Atelierhusene pa Gronnemose Allé (opf.
1943 af Viggo Moller-Jensen) er en me-
get fin, lille reekkehusbebyggelse bereg-
net for billedkunstnere. Husene er enkle
og billige, men danner alligevel med
deres forskvdninger og huggegdarde en
levende helhed.




Villakvartererne - bygmesterhuse og
bungalows

Medens brokvartererne og de gamle bydele n@sten alene bestod af tet og
hej karrébebyggelse, blev der i de indlemmede distrikter ogsa plads for
villakvarterer. Der skete “af sig selv™ en vis social sortering, saledes at
de bedrestillede spgte til Frederiksberg og Gentofte Kommune, medens
middelstanden og arbejderbefolkningen fortrinsvis bosatte sig i de
indlemmede distrikter. I Bispebjerg-bydelen blev villakvartererne iser
bebygget 1 1920'erne og 1930'erne. De begyndte deres tilvierelse som
sakaldte overgangskvarterer, dvs. at grundene forst blev dyrket som
nyttehaver, og der blev bygget et beskedent havehus til fritidsbrug.
Efterhianden blev mange af husene udvidet ved selvbyggeri og i krigs- og
krisedrene taget i brug til helarsbeboelse, og da der kom bedre tider, bley
de primitive huse aflost af “rigtige™ helarshuse.

Smahusbyggeriet blev i betydelig grad prazget af den padagogiske
pavirkning, der udgik fra Landsforeningen Bedre Byggeskik. Forenin-
gen bistod bygmestre med tilretning af smahusprojekterne, si husene fik
et enkelt, velformet ydre og en god og brugbar planlgsning. Udgangs-
punktet var den danske bygningstradition fra kebsteder og landsbyer,
parret med trek fra bade nationalromantik og - is@r - nyklassicisme.
Bedre Byggeskik-husene er meget karakteristiske med deres ofte naesten
kvadratiske grundplan. det halvvalmede tegltag med opskalkning og
uden udhang og de smukt proportionerede facader og kviste. Det gode
handvark prager disse huse, hvis eneste dekoration gerne er en smukt
udformet hovedderel. lign. | Bispebjergs villakvarterer findes adskillige
gode eksempler af denne art.

Andre tendenser preegede smahusbyggeriet i mellemkrigsarene. Den
rendyrkede funktionalisme var sjeelden i middelstandskvartererne, men
begrebet “funkishuse™ ses i forskellige varianter. Et seerlig karakteristisk
treek er hjornevinduerne, der i den oprindelige form var af stal. men nu
ofte er erstattet af tree- eller plastvinduer. Den sakaldte bungalow, som
1 sig rummer bide funkis og amerikansk smahusinspiration, ses mange
steder. Deter et 1-planshus med lavt helvalmet pap-eller tegltag og gerne
med halvhej kaelder.

Dobbelthuse bygges i alle perioder i dette
arlumdrede. Et tidligt eksempel er en
reekke dobbelthuse ved Hjortholms Allé,
opfort med samme hovedform men alli-
gevel med mindre variationer. (Hjori-
holms Allé 15 mfl., opf. 1900).
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Dobbelthusene fra 1920'erne har
typisk samme arkitektoniske uetrvk som
de omliggende énfamilichuse. Det
velformede dobbelthus Mellemvangen 3
(opf. 1920) beerer tvdeligt preeg af Bedre
Byggeskik-pavirkningen.

Pemnillevej 23 (opf. 1925) rummer man-
ge af nyklassicismens karakteristiske
treek: Svmmerrien med hoveddoren i mid-
ten, de runde vinduer og det lave, afval-
mede tag.

Bispebjerg Parkallé 15 (opfor 1919) er et
af bvdelens fa énfamiliehuse i strengr
genmemfort nvklassicisme. Dog bryder
vinduer og skorstene svmmetrien i den
steerkt forenklede facade.




Bedre Byggeskik-inspirationen preeger
en stor del af villabyggeriet i mellem-
krigstiden. Lundehusvej 5 (opf. 1928) er
en smuk repreesentant, som med den
velproportionerede, svmmetriske facade
ogsa har tydelige klassicistiske treek.

Emdrup Kervej 3 (opf. 1922) er et sent
cksempel pa den tidlige villatvpe med hi-
storicistiske treek. Typisk er saledes den
dekorative udformning af gavltrekanten.

£

Det rypiske, lidt storre Bedre Bygge-
skik-hus har omtrent kvadratisk grund-
plan. halvvalmet tag og ofie en stprre el-
ler mindre gavikvist som her pa Nebbe-
gardsbakken 6 (opf. 1932). De fint gen-
nemarbejdede detaljer er ogsa karakieri-
stiske for typen.

1930%ernes funkishuse var et barn af

Sfimktionalismen. Pa Dalmosevej 5 (opf.

1934) findler man de rvpiske traek. der
flade tag, den pudsede facade (en efter-
ligning af betonhusene), hjornevinduerne
og baldakinen ved hoveddoren.
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Muange steder ses det helt enkle, rektan-

guleere hus med opskalket vinkeltag uden
udheeng. Disse huse barer bade preeg af
nyklassicisme og Bedre Byggeskik. Tand-

snitgesimsen og de smarudede vinduer er

npiske treek. (Lundelusvej 19, opf. 1931).

Bungalowen var en udbredt smdahustvpe i
1930'erne. Et godt eksempel er Dalmose-
vej 16 (opf. 1938). Huset har det lave
paptag med udheng, den hoje kelder og
teglstensbandene, der understreger de
vandrette linier.

Den funktionalistiske énfamiliebolig er
kun sjeeldent forekommende, og da nes-
ten kun i form af store villaer. Bomhisvej
7 A (opf. 1934) er et stilsikkert eksempel
med den halvrunde havesiue, den store
balkon og hjernevinduerne.

De lidt storre, individuelle huse i
1940°erne og 1950'erne har typisk en
mere sammensat hovedform end smdltu-
sene, men er som disse normalt i ét plan,
Rismasevef 5 (opf. 1948).




Pa Bomhusvej 20 i Emdrup ligger denne
velformede og gennemfprt
[funktionsbestemte fabriksbygning. De
store vinduer giver maksimalr [vs til
arbejdet, og den fuste vinduesryvome giver
bygningen et sagligt og afklaret udtryk.

Blandt bydelens mange industribygnin-
ger af vderst vekslende kvalitet finder
man sd fine og tidstypiske eksempler som
Dartheavej 10 (opf. 1900). Der er ofret
megen omhu pa de sirlige facadederaljer
og de dekorative gavilafsluminger.

‘ed Lvgten ligger en gripppe administra-
tionsbygninger for flere fugforbund, byg-
get i 1960'erne og 70°erne. Grafisk For-
bundshus, Lygren 16 er opfort 1973 af
Nils Andersen & Salli Besiakow. Huset
er for nvt til ar vaere medraget i bygnings-
registranten.

1 Konfektionshyen ved Lerso Parkallé lig-
ger en samlet gruppe gode erhvervshyg-
minger. Byveningsformeme og de fint gen-
nemarbejdede udearealer giver bebyg-
gelsen megen lighed med tidens skoler og
andre institutioner. Lerse Parkallé 100
{opf. 1960 af Erik Christian Sorensen, ef-
terfolgende byvgninger af Hvidr og Mol-
zaard).

Et sent eksempel pa en fabriksbyening
med tyvdeligt pracg af funktionalisme. De
skulpturelle virkemidler giver pa vellvk-
ket mdele bygningen en monumental virk-
ning. Dortheavej 3 (opf. 1949).

I 1940 blev denne strogejendom bygget
pa hjpmet af Frederikssundsvej og
Frederikshborgvej til aflosning af gammel
bebyggelse. Den velformede byvgning
med butikker og boliger viser det fuldt
udviklede altan-karnapsystem.
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Bolighebyvggelsen omkring Grundi-
vigs Kirke (1924-26. P. V. Jensen Klint,
Charles I. Schouw ag Georg Gossel) om-
tales side 22.

A A
et r———e

Grundtvigs Kirke opleves med sin belig-
genhed hajt pa Bispebjerg som bydelens
vigtigste punkt. Arkitektonisk er den et af
darhundredets hovedvarker (opf. 1921-
1940 af P. V. Jensen Klint og Kaare
Klint). Se omtalen af kirken og det om-
givende kvarter side 10 og 22.

Lumelehuskirken var en nvskabelse, som
[ik stor betvdning for dansk kirkebyvggeri.
Den pyramideformede kirkebygning med
det integrerede klokkerarn danner
sammen med de lave byvgninger til
menighedslokaler en sluttet komposition
(opf. 1957 af Holger Jensen).
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Den gamle jernbanestation ved Lygien
er opfort 1906 af Statshanernes
overarkitekt Heinrich Wenck.

Bispebjerg Kirkegard, Ostre Kapel (opf.
1903 af Andr. Clemmensen) er byvgget i
e ag svies inspireret af norsk kirke-

Bispebjerg Kirkegard, Sondre Kapel
(opf. 1913 af Andr. Clemmensen) har
derimod tvdelige danske aner med de
daftrappede, gotiske blaendingsgavle.

Bispebjerg Hospital, opfort 1907-13 af

Martin Nvrop, er et af nationalromantik-

kens hovedveerker. Hospitalet, der rum-

mer en rigdom af fine arkitekturmaotiver,

danner en by i byen og omtales side 24.

Bispebjerg Kirkegdrd rimmer flere fine
byvgningsveerker. Krematoriet, opfort af
Holger Jacobsen, og indgangsportalen
samt flere kapeller, opfort af Andreas

Clenunensen. Billeder viser portalen, op-

Sort 1903,
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Bygningernes bevaringsvardi

Enkeltbygningsregistreringen

I foraret 1991 blev der foretaget en registrering af alle bygninger pa
Bispebjerg - opfert fgr 1960, med det formal at bestemme den enkelte
bygnings bevaringsvaerdi. Hovedresultaterne af denne registrering vises
pa de folgende opslag.

Bygningsregistreringen er en oversigtlig registrering, dvs. at den enkelte
bygning alene er vurderet ud fra en kort udvendig besigtigelse.

Fastleggelsen af en bygnings bevaringsvardi baserer sig pa en rekke
forhold, der vurderes hver for sig:

Den arkitektoniske verdi er et udtryk for bygningens individuelle
arkitektoniske kvalitet.

Den kulturhistoriske vardi er et udtryk for bygningens ‘fortid’, hvor
gammel den er, hvad den har veret brugt til gennem é&rene og evt. andre
forhold af historisk interesse.

Den miljpmassige vaerdi er et udtryk for bygningens betydning i forhold
til omgivelser. der stoder direkte op til bygningen.

Originaliteten baserer sig pa en vurdering af bygningens nuvarende
udseende i forhold til det udtryk, den havde ved opferelsen.

Tilstanden vil sige bygningens mere eller mindre gode tilstand i teknisk/
konstruktiv henseende.

Bevaringsvaerdien eret udtryk for disse kriteriers indbyrdes afvejning og
betydning. Bevaringsverdien er siledes ikke et gennemsnit af vurde-
ringen af de forskellige forhold, men bygger pa individuel skeén over,
hvilke forhold, der bor veje tungest for den konkrete bygning. Pa denne
made fastlegges for hver enkelt bygning en bevaringsverdi pa en
karakterskala fra 1 til 9, hvor | er den hgjeste og 9 den laveste.

Bispebjergs i alt 2956 bygninger fordeler sig pa de 9 bevaringskatego-
rier som fplger:

Kategori 1. 1 bygning
Kategori 2, 66 bygninger
Kategori 3, 230 bygninger
Kategori 4. 1007 bygninger
Kategori 5, 660 bygninger
Kategori 6, 321 bygninger
Kategori 7, 208 bygninger
Kategori 8, 63 bygninger
Kategori 9. 18 bygninger

Ca. 382 udhuse, skure m.m. har ikke har faet tildelt bevaringsverdi. |
enkelte tilfeelde har det ikke varet fysisk muligt at registrere bygninger
pa grund af indhegning m.v.

Til brug for lokalplan- og byggesagsadministrationen benyttes vurde-
ringen i de ovennazvnte 9 kategorier. I bydelsatlasset er bygningerne for
overskuelighedens skyld inddelt i folgende kategorier:

Hgj bevaringsverdi:
kategori 1-3

Middel bevaringsveerdi:
kategori 4-6

Lay bevaringsvardi:
kategori 7-9

Hlustrationen herover viser Bispe-
bjerg-bvdelen inddelt i 7 omrader.
Kortene pa de folgende sider viser for
hvert omréade, hvilken bevaringsveerdi,
der ved registreringen er tillagt de en-
kelte bygninger.

1200 ‘

1000 =1

800 . ‘

600 £

400

200 H

Diagram - Bispebjergs bygninger fordelt pa 9 kategorier
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Nordvest-omradet

Omradet afgreenses mod vest af Borups Allé, mod ¢st af S-togslinien
mod Frederiksberg, og mod nord af Birkedommervej/Oldermandsvej og
mod syd af Hillersdgade/Bispeengbuen. Omradets bebyggelse er overve-
jende klassificeret i kategorierne middel og lav bevaringsvardi. Bebyg-
gelsen nord for Frederikssundsvej, der rummer en blanding af boliger og
erhvervsbebyggelse, er karakteristisk ved at have mange bygninger af
lav og middel bevaringsverdi, og kun fa bygninger i kategorien hgj
bevaringsverdi - hovedsageligt beliggende langs Frederikssundsve;.
Kvarteret rummer den @&ldste bebyggelse i Bispebjerg-bydelen. Bebyg-
gelsen syd for Frederikssundsvej og nord for Rérsangeryej er mere egal,
bygningerne er her n@sten alle af middel bevaringsvardi. Hovedparten
af karrébebyggelsen imellem Rorsangervej og Borups Allé erklassifice-
ret i kategorien hgj bevaringsveardi.

Bispebjerg set mod syd, fra Grundtvigs Kirkes tdrn
50
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Nordvest - omradet, mal 1:5.000
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Utterslev

Omridet afgraenses mod nord af Utterslev Mose, mod @st af Bispebjerg
Kirkegird/Smedetoften og mod syd og vest af Hareskovvej. Omréadets
bebyggelse er overvejende klassificeret i kategorierne hgj og middel
bevaringsvardi. Villakvartererne ved Utterslev Mose er generelt af
middel bevaringsveerdi, enkelte villaer er dog af enten hgj eller lav
bevaringsvaerdi. Bebyggelserne omkring Mgntmestervej og Utterslev
Torv, har hovedsageligt faet betegnelsen middel bevaringsveerdi.

Utterslev Moese
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Utterslev, mdal 1:5.000
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Bispebjerg-omradet
Omradet afgreenses mod nord af Radvadsvej, Orgelbyggervej og
Bispebjergvej, mod gst af Bispebjerg Hospital, mod syd af Oldermands-
vej og Birkedommervej og mod vest af Stgvnaes Allé. Omradets bebyg-
gelse er overvejende klassificeret i kategorien hgj og middel bevarings-

veerdi - kun ganske fa bygninger er blevet tildelt lav bevaringsverdi. Af

storre bebyggelser, der hovedsageligt er vurderet som varende af hoj
bevaringsverdi, kan nevnes ‘Pa Bjerget’, bygningerne pa Bispebjerg
Kirkegard, etageboligbebyggelsen Bispeparken imellem Tagensvej og
Frederiksborgvej samt karreerne imellem Skoleholdervej og Tomsgirds-
vej.

\ ks /s £ 1/ W\ Bispebjerg Kirkegard

11 / \ =g

Bispebjerg-omradet, mal 1:5.000
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Hospitalsomradet

Omridet afgrenses mod nord af Tuborgvej, mod gst af S-togslinien mod riekke offentlige bygninger, bl.a. Teknisk Skole, plejehjemmet Tuborg-
Farum, mod syd af S-togslinien mod Frederiksberg og mod vest af vej m.v. Disse bygninger er alle opfart efter 1960, og har derfor ikke faet
Tagensvej og Charlotte Munchs Vej. Omradets bebyggelse er overvej- tildelt en bevaringsverdi.

ende klassificeret med hgj bevaringsveardi. Bispebjerg Hospitals bygnin-
ger er af hgj bevaringsvardi. Den nordlige del af omradet rummer en

Hospitalsomradet, mal 1:5.000
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Emdrup Vest

Emdrup Vest afgrenses mod nord af kommunegraensen til Gentofte
Kommune, mod gst af S-togslinien mod Farum, mod syd af Bispebjerg-
vej og mod vest af Utterslev Mose. Omradets bebyggelse er overvejende
klassificeret med hgj og middel bevaringsverdi. Villakvartererne mod
nord er hovedsageligt af middel bevaringsvardi. Atelierhusene pi Gron-
nemose All€ er fredede. Kvarteret omkring Frederiksborgvej og nord for

Bispebjerg Parkallé rummer en del etageboligbebyggelser af middel
bevaringsverdi. Karreerne pad hjgrnet af Banebrinken og Bispebjerg
Parkallé, samt bebyggelsen i den sydlige del af Jeppes Allé har hgj
bevaringsverdi.
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Emdrup @st

Emdrup @st afgreenses mod nord af kommunegrensen til Gentofte der er beliggende syd for Emdrupvej, er af hgj bevaringsveaerdi. Bebyg-
Kommune, mod gst af Helsinggrmotorvejen, mod syd af S-togslinien gelsen langs Lersg Parkallé, der rummer etageboliger, offentlige bygnin-
mod Frederiksberg og mod vest af S-togslinien mod Farum. Omridets ger og erhvervsbebyggelse, er tillagt middel og hgj bevaringsverdi.
bebyggelse er overvejende klassificeret med hgj og middel bevarings-

veerdi. Villakvartererne mod Emdrup Se¢ er hovedsageligt af middel

bevaringsvardi. Boligbebyggelserne Emdrup Banke og Emdrup Vange,
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Emdrup @st, mal 1:5.000
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Ryvangen Vest

Ryvangen Vest afgreenses mod nord af kommunegrensen til Gentofte
Kommune, mod gst og syd af S-togslinien mod Frederiksberg og mod
vestaf Helsinggrmotorvejen. Omradets bebyggelse er overvejende klas-
sificeret med hgj og middel bevaringsverdi. Bolighebyggelsen Rypar-
ken er tillagt hgj bevaringsverdi.
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Bevaringsplanleegning

Bispebjergs bygningsmasse er meget varieret. Herer f.eks. reprasenteret
bebyggelse med ‘Nerrebrokarakter” - den ®ldste bebyggelse omkring
Frederikssundsvej. Bydelen rummer flere af hovedvaerkerne indenfor
dansk nationalromantik - Grundtvigs Kirke med omkringliggende
bebyggelse og Bispebjerg Hospital. Ved Borups Allé findes de store
nyklassicistiske karrébebyggelser fra omkring 1.Verdenskrig. Herud-
over findes nogle af Danmarks fornemste eksempler pa socialt boligbyg-
geri fra mellemkrigsirene - Ryparken, Emdrup Venge, Emdrup Banke,
Bispeparken m.v. Hertil kommer villakvartererne ved Emdrup So og
Utterslev Mose.

Af det forrige afsnit om vurdering af enkeltbygninger, fremgar det, at
langt den storste del af Bispebjergs bygningsmasse er vurderet 1 katego-
rien middel- eller hgj bevaringsveerdi. Der er store bevaringsverdier i
bade helheder og enkeltbygninger, og der redeggres for i dette atlas.

Den udferte registrering sikrer ikke i sig selv bevaring af den enkelte
bygningellerkvalitetenidet enkelte byomrade. Forst nar registreringens
anvisninger udmgntes i bestemmelser i kommuneplan og lokalplaner, far
de egentlig bindende virkning for kommende byomdannelser.

Lokalplaner er gode redskaber, bade nar der skal bygges nyt, og nar
eksisterende bebyggelse skal ombygges, men der er grenser for, hvor
detaljeret en lokalplan kan udformes. Ikke alt kan forudses i planleg-
ningsfasen - meget kan forst afklares gennem arbejdet med det enkelte
projekt. Her er det vigtigt, at der gives den bedst mulige vejledning til
bygherre, teknikere og hindvarkere.

Til dette formal skulle Bispebjerg Bydelsatlas gerne vere et nyttigt
redskab, idet der redeggres for de byarkitektoniske sammenhange, de
karakteristiske traek i de forskellige perioders byggeskik, og hvorledes
det enkelte hus er blevet bedemt ved registreringen.

Som et resultat af arbejdet med at registrere bevaringsveerdier i bydelen,
kan der peges pa en rekke forhold, det er vigtigt at tage hensyn til i den
fremtidige planlzgning.

Bydelens bebyggelse og bybilleder
Ombygning og nybyggeri

Det er vigtigt, at der ved ombygning og renovering tages hensyn til
byggeskikkeniden periode, huset blev bygget i, saledes at vinduer, dore,
altaner, gesimser, facadedetaljer, kviste o.l. udformes i overensstem-
melse hermed.

Registreringen viser, at bevaringsveardierne i det “tette byomrade’ -
omradet nermest Nprrebro langs Frederikssundsvej - er lave.
Bebyggelsesstrukturen har karrékarakter, men er uden s@rlige rumlige
kvaliteter. Her ventes i de kommende ar at ske byomdannelser i form af
nedrivninger, nyopfarelser og moderniseringer. | forbindelse med om-
dannelser er det vigtigt at der tilferes byomradet kvaliteter i form af klart
definerede byrum som f.eks. torve og pladser.
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Nybygninger i et ®ldre gadebillede er en vanskelig opgave. Det er
vesentligt, at det nye hus i et nutidigt formsprog forholder sig bevidst til
de karakteristiske traek i gadens bebyggelse, herunder bygningshgjde og
form, proportioner og vinduesformater, facadematerialer, facaderelief
og etagehgjder. Ved bygningsplanlegningen bgr det ogsa overvejes.
hvorledes stueetager med nedlagte butikker skal udnyttes, siledes at der
ikke opstdr dede facadepartier.

I den evrige bydel, der overvejende er praget af samlede etage-
boligbebyggelser, rekkehusbebyggelser og villakvarterer, ventes ikke at
ske omfattende omdannelser. Her skonnes fornyelsesaktiviteterne is@r at
blive istandsa®ttelse, vinduesudskiftning, efterisolering, altanfornyelser
og for de storre etageboligomriders vedkommende maske fortetninger
i form af mere byggeri inden for eksisterende grundareal.

Udvendig efterisolering med inddzkning af plademateriale bar normalt
ikke foretages, dadeter vigtigt, at boligbebyggelsernes karakter af muret
byggeri fastholdes. Altanrenoveringer bgr foretages i overensstemmelse
med husenes arkitektur. Ved evt. fortzetning af etageboligomrader. kan
onskerne f.eks. vere at opfore en ekstra etage, eller at opfore nybyggeri
inden for det eksisterende grundareal. Bydelens etageboligbebyggelser
rummer store arkitektoniske kvaliteter, og en @ndring af bebygeelsens
karakter - som f.eks. en forgget etagehgjde - vil vere uheldigt. Ved
placering af nybyggeri ber der tages veegtige hensyn til bebyggelsens
arkitektoniske udformning, eventuelle sigtelinier og friarealernes ofte
hgje kvalitet.

Som papeget i atlasset. er der flere bebyggelser, hvor der i bebyggelses-
planens udformning er taget hensyn til relationerne til Grundtvigs Kirke.
Det er vigtigt at disse trek ikke anfegtiges ved evt. omdannelser.

Byrum

Bispebjerg-bydelen rummer mange byrum af hgj arkitektonisk kvalitet.
Iser skal gade- og pladsrum i omradet omkring Grundtvigs Kirke
fremhaeves for sine helt unikke karakter. Men ogsd mange af de store
boligomrader fra 30'erne og 40" erne rummer smukke beplantede byrum.

Bide Bispebjerg Torv og Utterslev Torv haren frodig, gren karakter, som
ber fastholdes. Omradet omkring Utterslev Torv- herunder gadekaret -
er omfattet af lokalplan 180, der sikrer omradets karakter.

Af pladser. der kunne trenge til en forbedring skal n®vnes parken ved
Hulgards Plads, hvis beplantning bgr renoveres.

De store grgnne omrader er fastlagt i kommuneplanen. 1 den mindre
skala er der en reekke bevaringsverdige gronne treek i bydelen. Her skal
eksempelvis peges pd kastaniealléen langs Hyrdevangen samt alléen
nord for etageboligbebyggelsen Emdrup Huse.
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Signaturforklaring

Bevaringsvardige sammenh®nge
(Signawrforklaring til siderne 10 - 36)

- Dominerende treeck

Markant bebyggelse
Hojdekurver, 1,0 m (opmalt 1850)
f—=] Sigrelinie

Udsigt

B2 ) Enkelttrae/trarakke

- Vej/Gade/Plads

[ ] Gres/Gronning
=== Jernbane
B Vand

E Sti

Bevaringsverdige bygninger
(Signarurforklaring iil siderne 49 - 57)

Il redet bygning*
- Hpj bevaringsveerdi
Middel bevaringsveerdi
- Lav bevaringsverdi

#  Bygning fredet efter bygnings-
[fredningsloven eller kirke
onfattet af lov om folkekirkens
kirkebygninger og kirkegarde.

Der er i dette atlas foretaget to slags vurderinger, som er uafh®ngige af
hinanden. De to vurderinger giver derfor ikke altid det samme resultat,
nar man ser pa den enkelte bygning.

Den ene vurdering vedrgrer de bevaringsvardige sammenhange. Den
omfatter det samlede bymiljo eller forhold i en bebyggelse. Bygninger,
derervigtige for disse sammenh@nge er fremh@vet med radt. Bygninger
dererdominerende eller markante i denne sammenhzng erikke ngdven-
digvis bevaringsvardige i sig selv. Man vil derfor kunne finde bygnin-
ger, der fremhaves med rodt i en bevaringsverdig sammenhang, men
ikke er det i enkeltbygningsregistreringen.

Det vil ogsa kunne forekomme, at en dominerende bygning i et omrade
ikke er markeret pa et kort over bevaringsvardige sammenh@nge.
Arsagen vil da vaere, at bygningen nok opfattes som dominerende, men
hverken i henseende til egenveerdi eller som element i en sammenhang
kan anses for bevaringsverdig.

Den anden vurdering vedrerer de enkelte bygninger. De er vurderet
enkeltvis og vil i nogle tilfelde, men ikke altid, bade vaere bevaringsvar-
dige i sig selv og indga som betydningsfulde elementer i det samlede
bymiljg. Man vil derfor kunne finde hgjt vurderede enkeltbygninger.
som ikke er fremhaevet med rodt i de bevaringsverdige sammenhange.
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PLANTESKOLEN OLE
RASMUSSEN ApS

Store Lyngbyvej 18
Store Lyngby
3320 Skeevinge

CVR-nr.: 83339713

Seren Kjellberg Ishgy, telefon 21803498

FAKTURANUMMER 2018120
FAKTURADATO 14. september 2018

BESKRIVELSE ANTAL PRIS SUM

thuja DKK 2.800,00 DKK 8.400,00

jord DKK 57,60 DKK 288,00

kersel & plantning 1 DKK 2.400,00 DKK 2.400,00
SUBTOTAL DKK 11.088,00
MOMS (25%) DKK 2.772,00
TOTAL DKK 13.860,00

arbejde udfert: Hvidklgvervej 17, 2400

BANK

REG. NR. KONTO

Jyske Bank

5031 1072404



SId4S
Skovvej S6
2750 Bal lerup ;.S
TIf. +45 44650565

CVR nr. 50751015

2018-04-11

14:22
Skovvej 56, 2750 Ballerup, DK '
Keb DKK 17130, 00 J 3 ,
Dank Telefon +45 44650565
5 ort PSN: 00 Hjemmeside  www.sitas.dk 4 S iy
Qntact'less E-mail trees@sitas.dk o A
XXXX XXXX XXXX 9097 SE/CVR-nr.  DK-50751015 AS W2.52\ &
Term: len Ole Rn_qmlnswn / )
26496572-000190 Danske Bank 4440 4180191909 Plgntesk() € s ey e o
NETS A/S Szelger Mimi Hvass SI‘{ aig';;igkt.mmr.:f MLQ_QM 'L
3450384 Dir. E-mail mimi@sitas.dk i€ 48 21 O:-l f;h_ Konto S031 - 1074 VRS
! T 4 L 2 G . 7 I P 7 .
KAl Nets no:0003450384 726 E:;;iﬁ:(m :330206;30565 ! DK SE-nr.83 332/ 12 ()\kg fS\.« 'LJ\ ST\ i,
£ Faktura e n?é}l katrinecfly@gmail =50 | et | ‘ o\ {
= .com - '-
Ordrenr. 220491 \/<Q j \/\,\ &&L__’__C—é‘\g Y}m_ti&%————— .
H ¢ : ~ | \'(i/\ M \) |
Ordrebekraeftelse N cﬁ, \ @& O LUt AMe®
Side 1 _ S =Tt ‘_ .

Nummer Beskrivelse Placering Antal Pris Rabat Belab _-

1140 Kirsebzerlaurbaer Rotundifolia depot 14 1.040,00 10 13.104,00 | : m-
1740 Karsel tur/retur + pa og aflaes 1 600,00 600,00 ' ' . _ _

1777 HUSK VANDING: 15 l/trae pr. gang

Interval og maengde _mndres vegl ekstremt ijr‘. _‘ %3 B e
TR TGS/ 10-18 ver Fdag 5= 16ii0: Thihwerid dag-—re TS i e

15/10-1/5 "17-18 hver 30 dag (kun stedsegrgnne)
God med NPK gadning i april og juni 2019. |
Hold planteomradet fri for graes og ukrudt.
Se planteanvisning: www.sitas.dk. '
Garanti ydes ikke nar kunden selv planter, idet
handtering, plantning, vaekstforhold har afggrende
betydning. Vi henviser til kebelovens bestemmelser

Leveres d. 16-417 - Er betalt d-kort
STIL | INDK@ORSEL

| alt DKK ekskl. moms 13.704,00
25% moms 3.426,00
| alt DKK inkl. moms 17.130,00

Ved for sen betaling palaegges et gebyr pa 150,- for hver
rykkerskrivelse, samt 1,5% i rente pr. pabegyndt maned.
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Seren Kjellberg Ishay
Hvidklevervej 17
2400 Kebenhavn NV

Svar pi klage over manglende indsigelse

Tak for din henvendelse fra den 1.juni 2017.

Du undrer dig over, at der ikke er gennemfort partshering, og at Cen-
ter for Bygninger i forbindelse med byggetilladelse til at tilfaje tageta-
ge pa bygningen i 3 etager pa Frederiksborgvej 234 har vurderet, at
projektet ikke vil medfere vaesentlige indbliksgener.

Vi har i den konkrete byggesag hos din nabo pé Frederiksborgvej 234
vurderet, at der ikke skulle foretages partshering af naboerne.

Nedenfor felger vores begrundelse for, hvorfor vi ikke mener, at vi
skulle have hert dig inden, at der blev truffet afgerelse i din nabos

byggesag.

Du kan klage til Statsforvaltningen over nzrvarende afgerelse om, at
vi ikke betragter dig som part, herunder at du ikke skulle have varet
blevet hert i din nabos byggesag — Se venligst vedlagte klagevejled-
ning.

Vi har i vores vurdering af om, der var parter 1 sagen, lagt vagt pa, at
@vrig bebyggelse langs Frederiksborgvej er opfert i 3 etager og i flere
tilfelde med udnyttet tagetage, hvorfor vores vurdering er, at du ikke
bliver vaesentlig og individuelt berert i en sidan grad, at du skulle ha-
ve veeret blevet partshert inden, at der blev truffet afgerelse i byggesa-
gen.

Det fremgar blandt andet af det foto, du fremsender sammen med din
henvendelse, at man fra din have kan se vinduer péd 1. og 2. sal pé na-
boejendommen (til venstre for det aktuelle byggeri) - en boligejendom
i 3 etager, der er opfert ca. 8 m fra skel.

Til sammenligning er det aktuelle byggeri er opfert ca. 17,5 m fra
skel.

12. juni 2017

Sagsnummer:
479035~006

eDoc:
2014-0083426

Matrikelnummer:
443 EM, Kbh.

Ejendomsadresse:
Frederiksborgvej 234

Ejendomsnummer:
154688

Center for Bygninger
Byggetilladelser Indre

Nijalsgade 13
Postboks 416
1504 Kebenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13
2300 Kebenhavn S

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33 66 52 00

E-mail
bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk



Nabobebyggelsen der set fra din ejendom er opfert til hejre for det
aktuelle byggeri er opfert i 3 etager med udnyttet tagetage (som det
aktuelle) og ca. 10,5 m fra skel, og dermed 7 m narmere skel mod
bagvedliggende ejendomme end bygningen, der er givet byggetilladel-
se til at opfare ny tagetage pa.

Altaner vurderer vi ikke til at vare et forhold, der medforer forvaerre-
de indbliksgener i forhold til de vinduer, der normalt er/har varet pd
de facader, hvor der etableres altaner.

Evt. beplantning indgar ikke i vores vurdering vedrerende evt. ind-
bliksgener, da vi ikke kan forudsatte at beplantningen bevares og evt.
er levfzldende.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.

Derfor er grundlaget for byggetilladelsen blandt andet en helhedsvur-
dering.

I helhedsvurderingen er det blandt andet kommuneplanens rammebe-
stemmelser, der inddrages i forhold til vurderingen af, hvad der er
tilstraebt i et omrade.

Kommuneplanens rammebestemmelser for de ejendomme, der ligger
langs Frederiksborgvej siger at bebyggelsen maksimalt mé vare 20 m
hej.

Pé den baggrund - at afstanden til skel er relativt stor, og at der i dag
er indblik til din og dine naboers haver, er det vores vurdering, at ind-
bliksgenerne ikke bliver vasentligt forvaerrede ved etablering af det
projekt om opferelse af ny tagetage med altan, der er meddelt bygge-
tilladelse til den 5. februar 2015, at projektet i sin helhed er i overens-
stemmelse med det sedvanlige og det tilstreebte i omradet, og at der
derfor ikke er parter i sagen, som er vasentligt og individuelt berort af
sagens udfald.

Klagevejledning
Byggelov

Afgerelser vedrerende forhold, der er omfattet af byggeloven, kan for
sd vidt angdr retlige spergsmal paklages til Statsforvaltningen, jf. lo-
vens § 23.

I henhold til lovens § 24 er klagefristen 4 uger fra den dag, afgerelsen
er meddelt.

Post skal sendes enten til post@statsforvaltningen.dk eller Statsfor-
valtningen Afdeling Aabenraa, Storetorv 10, 6200 Aabenraa,
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Evt. kontakt i denne sag

Har du plan- eller byggetekniske spergsmal, kan du kontakte:

e arkitekt Torben Kjzrgaard Hej, tIf. 33 66 52 71.
Har du andre spergsmal, er du velkommen til at kontakte administra-
tiv byggesagsbehandler Peter Rulffs, tIf. 33 66 56 98.

Med venlig hilsen

Peter Rulffs
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Afslag

Vi har modtaget jeres brev den 8. april 2014. 1 seger om tilladelse til
at etablere en ekstra etage pa eksisterende etageejendom pé adressen
Frederiksborgvej 234.

I kan ikke fa tilladelse til det, I har segt om, da det ikke er i
overensstemmelse med de bestemmelser, I kan se nedenfor og de
hensyn, der ligger bag bestemmelserne.

Baggrund for afslaget

Jf. oplysninger 1 Bygnings- og Boligregisteret (BBR) samt af vores
arkivmateriale fremgar det, at der er opfort en etageejendom pd 3
etager pad adressen Frederiksborgvej 234 pad 1 alt 480 m?
bruttoetageareal. Herudover er der opfert en garage pd 24 m?. I alt er
der 504 m? etageareal. Grunden er pa 615 m? Dette giver en
bebyggelsesprocent pa (504 * 100) / 615 =82 %.

Center for Bygninger
Byggetilladelser Nord

Njalsgade 13

Postboks 416
Byggeservitut 1504 Kebenhavn V
Ejendommen er omfattet af villaservitut tinglyst ved deklaration den E;E::;:Tger
19. juli 1920. 2300 Kgbenhavn S
Folgende bestemmelser 1 villaservitutten er ikke overholdt: Telefon

33 66 33 66

”Pa ejendommen mé kun opferes en beboelsesbygning med hgjst 3 til

beboelse indrettede  etager (beboelseslag) foruden enkelte Direkte telefon

kvistvaerelser, der dog ikke mda vere indrettet til selvstaendig 33665200
beboelse.” -
bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk



Det er kommunens vurdering, at der ikke kan meddeles dispensation
fra de ovenfor navnte bestemmelser, idet vi vurderer, at det vil veere 1
strid mod hensigten bag bestemmelsen. Vi vurderer endvidere, at
opferelse af en hel ekstra etage ikke vil vare 1 overensstemmelse med
omradets karakter med hovedsagelig etagebebyggelse i 3 etager samt
tagetage. Endvidere vurderer vi, at der ikke foreligger sarlige forhold,
der kan begrunde en dispensation.

Planmaessige forudsaetninger

Ifolge Kommuneplan 2011 er ejendommen placeret i et B3-omrade
for boliger. For B3-omrader geelder en maksimal bebyggelsesprocent
pa 110, maksimal hegjde pa 24 m og friarealprocent pd mindst 60 for
boliger og 10 for erhverv. Parkeringsdekningen skal veere mindst 1 pr.
200 m? og hejst 1 pr. 100 m>.

Jf. vore beregninger udger det nuverende friareal ca. 55 % af
ejendommens etageareal.

Yderligere bebyggelse af ejendommen vil altsd ikke veere i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Bebyggelsens omfang samt dens indvirkning pd omgivelserne skal
fastlegges efter Bygningsreglement 2010 (BR10) kap. 2.

Bebyggelsen opfylder ikke alle de betingelser, der er beskrevet i
BR10, kap. 2.2, om byggeret, idet folgende ikke er overholdt,

Kap 2.2.1, stk. 1, nr. 1, om en bebyggelsesprocent pa hgjst 60 for
etageboligbebyggelse 1 et omrade, der i kommuneplanen er udlagt
hertil.

Bebyggelsen skal derfor vurderes 1 henhold til BR10, kap. 2.3, om
helhedsvurdering.

I den konkrete sag er kriterierne 1 BR10, kap. 2.3.1, indgdet i
afgerelsen, hvor de har betydning for byggeriet, herunder stk. 1,

nr. 1 om bebyggelsens samlede omfang i forhold til anvendelsen,

nr. 2 om bebyggelsens samlede omfang skal svare til det sedvanlige 1
omrade,

nr. 3 om tilfredsstillende lysforhold og sikring mod indbliksgener,

nr. 4 om tilfredsstillende friarealer,

nr. 5 om tilstraekkeligt parkeringsareal,
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Efter en vurdering af bebyggelsens samlede omfang og indvirkning pa
omgivelserne, kan vi ikke godkende det ansegte byggeri, idet der i
forhold til bebyggelsens samlede omfang ikke vil vare tilstreekkeligt
med friareal og vi kan derfor ikke godkende en yderligere forringelse
af friarealerne. Bebyggelsens samlede omfang, hgjde og etageantal er
ikke sedvanlig for omréadet. Endelig vurderer vi, at der med den ekstra
etage ikke wvil vare tilstrekkeligt med parkeringsareal pa
ejendommen. For lidt parkeringsdekning pa en ejendom, skennes at
kunne fore til tidvis parkering pa gaden, hvilket vil vare til gene for
ejendommens beboere, naboer samt andre der bruger omradet.

Vi har endvidere vurderet bebyggelsens samlede omfang og
indvirkning pd omgivelserne med hensyn til sikring mod vasentlige
indbliksgener, lysforhold samt hensigtsmassigheden af bebyggelsens
omfang 1 forhold til anvendelse. Disse forhold skennes ikke at have
relevans i denne sag.

Opmearksomheden henledes pa at det ansegte ikke opfylder folgende
bestemmelser 1 BR10, kap. 3 om bygningers indretning:

BR10, kap. 3.2.2, stk. 5, om fazlles adgangsveje. Jf. denne
bestemmelse skal der 1 bygninger med 3 etager og derover installeres
mindst én elevator, der kan betjene hver etage, herunder eventuel
udnyttet tagetage og keelder.

Opmerksomheden henledes pa tilgengelighedskravene til boligers
indretning 1 BR10.

Der er ikke taget stilling til ovrige spergsmal, som sagen maétte rejse.

Klagevejledning
Planloven

Den trufne afgerelse kan - for s vidt angar retlige spergsmal -
péaklages til Natur- og Miljeklagenavnet, jf. lov om planlegning § 58,
stk. 1, nr. 4. Ovrige sporgsmal kan ikke pdklages til anden
administrativ myndighed.

Eventuel klage skal vare indgivet skriftligt til Center for Bygninger,
Sekretariatet, Njalsgade 13, 2300 Kebenhavn S (postadresse: Center
for Bygninger, Sekretariatet, Postboks 416, 1504 Kebenhavn V - e-
mail: bygninger@tmf.kk.dk) inden 4 uger efter, at afgerelsen er
meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1.
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Center for Bygninger vil - hvis vi vil fastholde afgerelsen - inden for 3
uger efter klagefristens udleb fremsende klagen med vore
bemarkninger til Natur- og Miljeklagenavnet. I vil blive orienteret
herom og have lejlighed til at kommentere kommunens bemarkninger
over for Natur- og Miljeklagenavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagenavnets behandling af
klagen, at I indbetaler et gebyr pd 500 kr. Nevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende en opkravning pa gebyret. Natur- og
Miljoklagenevnet vil ikke pébegynde behandlingen af klagen, for
gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Natur- og Miljoklagen@vnets hjemmeside www.nmkn.dk . Gebyret
tilbagebetales, hvis I far helt eller delvis medhold i klagen.

Segsmal til domstolsprevelse af afgerelser, der er truffet af
kommunen i henhold til lov om planlagning, skal vare anlagt inden 6
maneder efter, at afgerelsen er meddelt, jf. lovens § 62, stk. 1.
Byggeloven

Afgorelser vedrerende forhold, der er omfattet af byggeloven, kan for
sa vidt angar retlige spergsmal péklages til Statsforvaltningen, jf.

lovens § 23.

I henhold til lovens § 24 er klagefristen 4 uger fra den dag, afgerelsen
er meddelt.

Bemark, at de regionale Statsforvaltninger pr. 1. juli 2013 er nedlagt
og erstattet af en samlet Statsforvaltning. Post skal sendes enten til
post@statsforvaltningen.dk  eller  Statsforvaltningen  Afdeling
Aabenraa, Storetorv 10, 6200 Aabenraa.

Evt. kontakt i denne sag

Har I byggetekniske spergsmal, kan I kontakte:

arkitekt Judith Furu-Grage, tIf. 33 66 16 14

Har I andre sporgsmél, er I velkommen til at kontakte administrativ
byggesagsbehandler Anni Mgller, tlf. 33 66 52 39.

Med venlig hilsen

/4’174/\‘ /%}7 //’V

Anni Mgller
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Teknik- og Miljgforvaltningen
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N N N Byens Anvendelse
A

H. C. Rgrdam
Logstergade 2
2100 Kebenhavn @

Afslag

Vi har modtaget jeres brev den 11. juli 2014 og supplerende
oplysninger fra den 12. september 2014. I sgger om tilladelse til at
etablere 2 taglejligheder pad hver ca. 70 m? pa adressen
Frederiksborgvej 234.

I kan ikke fa tilladelse til det, I har segt om, da det ikke er i
overensstemmelse med de bestemmelser, I kan se nedenfor og de
hensyn, der ligger bag bestemmelserne.

Baggrund

Ejendommen har et ubebygget areal pa 431 m?. Det matrikulere areal
udger 615 m? og eksisterende bebyggelse udger 184 m2. En stor del af
ejendommen anvendes i dag til parkering og tilkersel. Ud fra luftfoto
og arkivtegninger vurderes arealet, der reelt er anvendeligt som
opholdsareal, at udgere ca. 265 m?, da ca. 165 m? af grunden anvendes
til parkering og tilkersel.

De ansegte bygningsendringer medferer derfor, at friarealprocenten
reduceres fra 55 til 44.

Baggrund for afslaget

Ejendommen er omfattet af villaservitut, tinglyst ved deklaration den
19. juli 1920. Servitutten fastleegger, at der pd ejendommen kun ma
opferes beboelsesbygning med hejst 3 til beboelse indrettede etager
(beboelseslag) foruden enkelte kvistvaerelser, der dog ikke ma
indrettes til selvstendig beboelse.

Jf. planlovens § 43 kan kommunen sikre overholdelse af
servitutbestemmelser, hvorom der kan optages bestemmelser i en
lokalplan.

Det er kommunens vurdering, at tagetagen, som den er vist i det
supplerende materiale ikke fremstar, som en tagetage med enkelte
kvistvarelser.

21. oktober 2014
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Derfor meddeles afslag til det ansggte med henvisning til planlovens Side 2 af 6
§ 43.

Ejendommen er, jf. Kommuneplan 2011, placeret i et B3-omréade. For
B3-omrader galder rammebestemmelser om maksimal
bebyggelsesprocent péd 110, maksimal hgjde pd 20 m og

Sagsnummer:
479035~002

Matrikelnummer:

friarealprocent pa mindst 60. 443 EM, Kbh.

Med de ansggte tagboliger ages etagearealet med ca. (70 + 70) = Ejendomsadresse:

140 m2 til i alt 620 mz. Frederiksborgvej 234
. . Ejendomsnummer:

Helhedsvurdering, jf. BR10, kap. 2.3.1, nr. 1-4 |§4688

1) om bebyggelsens samlede omfang i forhold til dens
anvendelse.

I Kommuneplanen er omradet udlagt til boliger med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 110.

Der er med eksisterende etageareal og den ansegte @ndring en
bebyggelsesprocent pd ejendommen pd ca. 101. Derfor vurderes det,
at det ansegtes omfang er i overensstemmelse med ejendommens
anvendelse.

2) om det saedvanlige eller det tilstreebes i omradet.

Den pé ejendommen lyste deklaration af 19. juli 1920 fastleegger, at
der ikke ma opferes byggeri 1 omréddet, der fremstir som byggeri i 4
fulde etager.

Den ansogte tagetage vil med den viste udformning af tagetagen
fremstd, som en fuldt udnyttet tagetage. Det er s@rligt vinduerne i
tagfladerne, der er vist som store enkeltfags skravinduer, der
medvirker til, at tagetagen fremstar 1 strid med servituttens
bestemmelse om enkelte kvistvarelser.

Desuden vil det anseogte forudsztte endring af friarealernes
anvendelse, idet en veasentlig del af ejendommen anvendes til
parkering og tilkersel.

Vi vurderer derfor, at det ansegte ikke overholder eller imedekommer
det tilstreebte 1 omradet, idet servitutten og kommuneplanens rammer
er udtryk for det, der er tilstraebt for omrédet.

3) om lysforhold og indbliksgener pa samme grund og pa
nabogrunde.

Den ansegte tagetage vil medfere ogede skygge- og indbliksgener,
men ikke i et omfang, der er usedvanligt i omrédet, og ikke i et
omfang, vi vurderer som veasentligt.



4) om sikring af friarealer og opholdsarealer.

I kommuneplanen er omradet udlagt til boligomrdde med en fordeling
af friarealprocent pa 60. Det ansegte vil medfere en reduktion af
friarealprocenten pd ejendommen fra 55 til 44.

En stor del af det ubebyggede areal pa ejendommen er anvendt som
ned- og tilkerselsareal til en garage pd bygningens bagside. Garagen
har gulv i kalderniveau. Ned- og tilkerselsareal udger séledes et
nedgravet befaestet areal, der ikke vurderes egnet til ophold.

5) om adgangs- og tilkgrselsforhold samt parkeringsarealer.

Rammerne i Kommuneplanen 2011 stiller krav om mindst 1 p-plads
pr. 200 m®. Det ansogte vil forudsatte, at der etableres minimum 3
parkeringspladser pa ejendommen.

Vi vurderer, at parkering kan etableres som del af eksisterende
tilkerselsareal til garagen pd bagsiden af bygningen.

Samlet vurdering

Det er vores vurdering, at det ansggte ikke er 1 overensstemmelse med
intentionerne 1 bygningsreglementet og kommuneplanen, og at der
ikke ber meddeles tilladelse, da fravigelserne skennes at vare 1 strid
med hensynet bag reglerne.

Det ansogte negtes dermed med henvisning til BR10, kap. 2.3.1 stk. 1
nr. 4.

Der er ikke taget stilling til de evrige speorgsmal, som sagen matte
rejse.

Et eventuelt revideret forslag skal indeholde:
e Redegorelse for hvordan der etableres tilstreekkeligt udenders
opholdsareal.
e Redegorelse for hvor I etablerer de 3 ekstra parkeringspladser.
e Tegning der viser, at den nye tagetage er udformet sa den er
arkitektonisk samstemt med den eksisterende facade.

Desuden skal en revideret ansegning omfatte et BBR skema. Vi skal
have en redegorelse for, at trappen er en BS-60 trappe, at boligerne 1
tagetagen udger minimum 65 etagemeter og hvor der etableres
opmagasinering eller pulterrum for nye boliger. Etagearealet skal
beregnes efter beregningsreglerne i BR10 og skal sammen med
pulterrum vises pa plantegningen.
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BBR skema finder I pd& kommunens hjemmeside pa:
http://www.kk.dk/da/borger/byggeri/oplysninger-om-ejendomme/bbr-
blanketter

Annullerede bilag er kasseret.

Klagevejledning
Planloven

Den trufne afgerelse kan - for sa vidt angér retlige spergsmal -
péaklages til Natur- og Miljeklagen®vnet, jf. lov om planlegning § 58,
stk. 1, nr. 4. Ovrige spergsmal kan ikke paklages til anden
administrativ myndighed.

Eventuel klage skal vare indgivet skriftligt til Center for Bygninger,
Sekretariatet, Njalsgade 13, 2300 Kebenhavn S (postadresse: Center
for Bygninger, Sekretariatet, Postboks 416, 1504 Kebenhavn V - e-
mail: byggeri@tmf.kk.dk) inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt,
jf. planlovens § 60, stk. 1.

Center for Bygninger vil - hvis vi vil fastholde afgerelsen - inden for 3
uger efter klagefristens udleb fremsende klagen med vore
bemarkninger til Natur- og Miljoklagenavnet. I vil blive orienteret
herom og have lejlighed til at kommentere kommunens bemarkninger
over for Natur- og Miljeklagenavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagen®vnets behandling af
klagen, at I indbetaler et gebyr pa 500 kr. Nevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende en opkravning pa gebyret. Natur- og
Miljoklagenavnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen, for
gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Natur- og Miljeklagenevnets hjemmeside www.nmkn.dk . Gebyret
tilbagebetales, hvis I fir helt eller delvis medhold i klagen.

Segsmal til domstolsprovelse af afgerelser, der er truffet af
kommunen 1 henhold til lov om planlagning, skal vaere anlagt inden 6
maneder efter, at afgerelsen er meddelt, jf. lovens § 62, stk. 1.
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Byggeloven
Afgorelser vedrorende forhold, der er omfattet af byggeloven, kan for
sa vidt angar retlige spergsmal péklages til Statsforvaltningen, jf.
lovens § 23.

I henhold til lovens § 24 er klagefristen 4 uger fra den dag, afgerelsen
er meddelt.

Bemerk, at de regionale Statsforvaltninger pr. 1. juli 2013 er nedlagt
og erstattet af en samlet Statsforvaltning. Post skal sendes enten til
post@statsforvaltningen.dk  eller ~ Statsforvaltningen = Afdeling
Aabenraa, Storetorv 10, 6200 Aabenraa.
Evt. kontakt i denne sag
Har I byggetekniske spergsmal, kan I kontakte:

e arkitekt Torben Kjergaard Hgj, tIf. 33 66 52 71.
Har I andre sporgsmél, er I velkommen til at kontakte administrativ

byggesagsbehandler Karina Louise Hansen, tlf. 33 66 53 47.

Med venlig hilsen

Wi Lomise Newnser

Karina Louise Hansen
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Til ejendommens ejer

c/o H. C. Rerdam ark maa
Logstergade 2

2100 Kegbenhavn @

BYGGETILLADELSE

Vi har modtaget dit brev fra den 18. december 2014 med supplerende
oplysninger modtaget den 12. januar 2015, hvor du seger om tilladelse
til at indrette 2 nye beboelseslejligheder i en ny tagetage pa adressen
Frederiksborgvej 234. Dermed haves tagkonstruktionen med ca. 5,5
meter. Pulterrum etableres 1 kalder. Samtidig seger du om etablering
af 2 stk. altaner. Altaner etableres i gavltrekant pa hhv. @st og vest
facaden, samt at etablere et havet opholdsareal over et eksisterende
tilkerselsareal, der fremtidigt anvendes til 3 parkeringspladser.

Lejligheden pa 3. sal tv. udger 78 m? og bestér af 1 kekken/alrum, 1
vaerelse og 1 we-baderum.

Lejligheden pé 3. sal th. udger 78 m’ og bestir af 1 kekken/alrum, 1
verelse og 1 we-baderum.

Ansggningen er behandlet 1 henhold til bestemmelserne 1
Bygningsreglement 2010 (BR10) og byggeservitut pdlagt ved
deklaration, lyst 19. juli 1920.

Vi giver tilladelse.

Tidsfrist

Denne byggetilladelse gelder 1 ar, jf. byggelovens § 16, stk. 7.
Arbejdet skal derfor vere pabegyndt inden 1 ar fra denne
byggetilladelses dato. Er arbejdet ikke péabegyndt indenfor denne
tidsramme, ma der indhentes en ny godkendelse med nyt
forskriftsmessigt ansegningsmateriale og fuldmagt fra ejendommens
ejer, da sagen betragtes som bortfaldet.

5. februar 2015
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Far arbejdet igangseettes

Inden byggeriet settes 1 gang, skal du udfylde et pabegyndelseskort.
Blanketten skal sendes til Center for Bygninger. Blanketten findes pé
www.kk.dk/da/borger/byggeri/ansoegning-om-byggearbejde.

Dokumentation efter endt arbejde

Inden byggeriet tages i brug, skal du ogsé sende et faerdigmeldingskort
til Center for Bygninger. Blanketten findes pa
www.kk.dk/da/borger/byggeri/ansoegning-om-byggearbejde.

Center for Bygninger vil herefter kontakte dig for at aftale et
afsluttende eftersyn eller sende ibrugtagningstilladelse.

Vilkar for byggetilladelsen er,

stk. 1
at de 2 nye beboelseslejligheder pa 3. sal anvendes som heldrsboliger
og aldrig ma anvendes til ferieboliger, jf. Kommuneplan 2011 og
Planlovens § 12, stk. 3, hvorom der i medfer af lov om planlegning
§ 55, vil blive tinglyst en meddelelse for ejers regning,

stk. 2
at der hertil indsendes en kopi af forsikringspolicen pa
byggeskadeforsikringen og en kvittering pa, at forsikringspremien
er betalt, inden byggeriet tages i brug,

Konstruktive forhold

stk. 3
at der vedrerende nye og @ndrede baerende konstruktioner fremsendes
tegninger, bilagt nedvendige beregninger og detailtegninger, til
godkendelse, sédledes at der udferes "Dokumentation af barende
konstruktioner" i overensstemmelse med BR10, Bilag 4, jf. BR10,
kap. 1.3.3, stk. 3, nr. 4, og at arbejdet hermed ikke pabegyndes, for
tilladelse hertil foreligger,

Tilgeengelighed og indretning

stk. 4
at der til samtlige lejligheder 1 ejendommen er et mindst 3 m? og 6 m?
stort pulterrum, samt mulighed for vask og terring af toj,

stk. 5
at gulv og vaegge 1 we- og baderum udfores 1 overensstemmelse med
BR10, kap. 4.6, stk. 5, som for eksempel beskrevet i By og Byg

Side 2 af 10
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Anvisning 200, efter neermere aftale med Center Bygninger, Side 3 af 10
Byggetilladelser Nord, forinden arbejdets pabegyndelse,

Sagsnummer:
stk. 6 479035~003
at grund og stigning pé flugtvejstrappen udferes som eksisterende Matrikelnummer:
trappe, 443 EM, Kbh.
stk. 7 Ejendomsadresse:
at nye lejlighedsskel, herunder etageadskillelsen, lydisoleres i Frederiksborgvej 234
overensstemmelse med BR10, kap. 6.4.1. stk. 1, .
Ejendomsnummer:
154688

Brandforhold

stk. 8
at det ansegte udferes som bygningsafsnit i anvendelseskategori 4, jf.
BR10, kap. 5.1.1, stk. 1, om etageboligbyggeri, samt i
overensstemmelse med “Eksempelsamling om brandsikring af
byggeri”, (ES12), herunder de nedenfor stillede betingelser,

stk. 9

at beboelsesrum og kekken forsynes med forskriftsmassige
redningsébninger, jf. BR10, kap. 5.2, stk. 6,

stk. 10
at den vandrette afstand mellem tagkanten og underkant af
redningsdbningen ikke er storre end 1,4 m, i overensstemmelse med
”Eksempelsamling om brandsikring af byggeri”, (ES12), kap. 2.7.2,

stk. 11
at lejlighedsskel udferes som mindst EI 60 (BD-bygningsdel 60), jf.
BR10, kap.5.5, stk. 1,

stk. 12
at der 1 gangareal eller 1 et centralt placeret rum 1 lejligheden
installeres ragalarmanleeg, som er tilsluttet stromforsyningen og er
forsynet med batteribackup, idet bemaerkes at boliger i flere etager

forudsaetter placering af mindst én regalarm pa hver etage, jf.
BR10, kap. 5.4, stk. 13,

stk. 13
at overflader pa lofter og vaegge udferes med hhv. bekledning K1 10
B-s1,d0 (klasse 1) og beklaedning K1 10 D-s2,d2 (klasse 2), jf.
BR10, kap.5.5.1, stk. 1,

stk. 14
at flugtvejstrapper indrettes 1 selvstendige brandsektioner, jf. BR10,
kap. 5.2, stk. 4, og "Eksempelsamling om brandsikring af byggeri",
afsnit 2.5 og 2.8,



stk. 15 Side 4 af 10
at flugtvejstrappen udferes som REI 60 A2 —s1,d0 (BS-bygningsdel

60), Sagsnummer:
479035~003

stk. 1_6 _ . Matrikelnummer:
at trapperum forsynes med tilfredsstillende mulighed for 443 EM, Kbh.

rogudluftning. Regudluftning skal udferes enten som oplukkelige

sidelysvinduer pa hver etage, hvor overste oplukkelige Ejendomsadresse:
sidelysvindue er placeret mindre end en halv etage under overkant Frederiksborgvej 234
af gverste derhul, i overensstemmelse med det i "Eksempelsamling .

. irs . . Ejendomsnummer:
om brandsikring af byggeri”, afsnit 6.2.1, anforte. Alternativt skal 154688

trapperum udferes med reoglem til det fri, i overensstemmelse med
det 1 "Eksempelsamling om brandsikring af byggeri”, kap 6.2.1, og
DS/EN 12101-2, beskrevne. Rogudluftning skal udferes efter et til
Kobenhavns Brandvasen, Beredskab, indsendt og narmere
godkendt forslag. Materialet skal forsynes med oplysning om
sagsnummer, matrikelnummer, adresse samt ejendomsnummer, og
sendes til Kebenhavns Brandvasen, pr. e-mail: forbyg@okf.kk.dk,

Energi

stk. 17
at tagetagen varmeisoleres i overensstemmelse med BR10, kap. 7.3.2,
stk. 1-3, jf. kap. 7.3.1, stk. 1 og kap. 7.4.1, stk. 3, hvorom
redegorelse ma sendes til godkendelse,

Installationer

stk. 18
at boligenhedens grundluftsskifte tilvejebringes med et
ventilationsanleg med varmegenvinding i overensstemmelse med
BR10, kap. 6.3.1.2, stk. 3 og kap. 8.3,

stk. 19
at kekkener og wc- baderum ventileres mekanisk med lodret afkast, jf.
BR10, kap. 6.3.1.2, efter neermere godkendelse fra Center for
Bygninger, Byggetilladelser Nord,

stk. 20
at eksisterende lodrette, naturlige ventilationskanaler fra
underliggende lejemal, bibeholdes i deres helhed og 1 gvrigt er
intakt og 1 orden,

Altaner

stk. 21
at altaner udferes som angivet i "Eksempelsamling om brandsikring af
byggeri", afsnit 3.3, tabel 3.2, og afsnit 5.2.1,



stk. 22
at altaner forsynes med et varn, jf. BR10, kap. 3.2.3, og udferes med
en hejde pé 1 til 1,2 m, som f.eks. beskrevet i SBI-anvisning 230,

stk. 23
at derpartier udferes med en transmissionskoefficient, U-verdi, pa
hgjst 1,40 W/m?K, jf. BR10, kap. 7.3.2, stk. 1,

stk. 24
at altaner udfores med opkant eller lignende, s flasker og andre
genstande ikke kan vere arsag til personskader, jf. BR10, kap.
3.2.3, stk. 1,

stk. 25
at der etableres niveaufri adgang til alle altaner, jf. BR10, kap. 3.2.1,
stk. 2,

stk. 26
at altaner mod fardselsarealer afvandes over hele altanpladen eller
tilsluttes ejendommens tagnedleb,

Heevet opholdsareal

stk. 27
at haevet opholdsareal opferes minimum 2,5 meter fra skel mod
naboer,

stk. 28
at haevet opholdsareal forsynes med et vaern, jf. BR10, kap. 3.2.3, og
udferes med en hgjde pd min 1,2 m, som f.eks. beskrevet i SBI-
anvisning 230,

stk. 29
at der ikke etableres overdekning mellem opholdsareal og skel, men
at der udferes en pergolakonstruktionen, som vist,

Aflgb og vand

stk. 30
at der spges om aflebsendringer, idet denne tilladelse ikke omfatter
aflobsanlaegget. Serskilt ansegningsmateriale skal sendes 1 3
eksemplarer og i malestok 1:100.

Koter pa tegningerne skal angives i DVR90.

Vear opmarksom pa, at draen og aflebsinstallationer under gadens
terreenkote skal sikres mod opstuvning 1 hovedkloakken.
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Opstuvet spildevand mé na terrenniveau én gang hvert 10. ar, og det
gennemsnitlige vandspejl mé overstige 10 cm over terren én gang
hvert 100 &r, se Kebenhavns Kommunes Skybrudsplan 2012 og
Spildevandsplan 2008.

stk. 31
at der soges om vandinstallations@ndringer, idet denne tilladelse ikke
omfatter vandinstallationerne. Sarskilt ansggningsmateriale skal
sendes i1 3 eksemplarer og i méalestok 1:100, og

@vrige forhold

stk. 32
at arbejdets udferelse i enkeltheder godkendes herfra.

Husnummerering

Adresserne for de fremtidige lejligheder vil veere Frederiksborgve;j
234, 3. tv. og th., 2400 Kebenhavn NV.

Baggrund for byggetilladelsen

Med de ansegte tagboliger oges etagearealet med ca. 156 m* (78 m2 +
78 m?) til 1 alt 636 m?, og bebyggelsesprocenten ages fra 78 til 103
procent.

Planmeessige forhold
Kommuneplan

Ejendommen er, jf. Kommuneplan 2011, placeret 1 et B3-omréade. For
B3-omrader gaelder rammebestemmelser om maksimal
bebyggelsesprocent pa 110, maksimal hgjde pa 20 m og
friarealprocent pd mindst 60 for boliger og 15 for erhverv.

I henhold til Kommuneplan 2011 skal nye boliger i Kebenhavns
Kommune mindst vaere pd 65 m? og den gennemsnitlige
lejlighedsstarrelse skal ved etablering af flere boliger mindst vare 95
m?.

Rammerne er vejledende, og vi kan derfor tillade at der opferer
bebyggelse, som overskrider rammerne, nar de almindelige kriterier 1
de bebyggelsesregulerende bestemmelser er opfyldt.

Byggeservitut

Ejendommen er omfattet af villaservitut, tinglyst ved deklaration den
19. juli 1920. Servitutten fastleegger, at der pd ejendommen kun ma
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opferes en beboelsesbygning med hgjst 3 til beboelse indrettede etager Side 7 af 10
(beboelseslag) foruden enkelte kvistvaerelser, der dog ikke ma
indrettes til selvsteendig beboelse.

Jf. planlovens § 43 kan kommunen sikre overholdelse af
servitutbestemmelser, hvorom der kan optages bestemmelser i en Matrikelnummer:

lokalplan. 443 EM, Kbh.

Sagsnummer:
479035~003

Den nye tagetage med 2 selvstandige beboelseslejligheder er ikke i Ejendomsadresse:
overensstemmelse med byggeservituttens bestemmelser, om at der Frederiksborgvej 234

ikke mé indrettes selvstendige beboelseslejligheder i tagetagen (3. Ejendomsnummer:

sal). 154688

Det vurderes at den nye tagetage med taghaldning fremstidr som en
egentlig tagetage i lighed med de ovrige ejendomme i servitut
omradet.

Ejendommene matr. nr. 442 Emdrup, Kebenhavn (naboejendom) og
matr. nr. 449 Emdrup, Koebenhavn, der begge ligger i
byggeservituttens omrdde har faet godkendt selvstendige beboelser 1
tagetagen, jf. pategninger lyst henholdsvis 30. april og 7. december
1942.

Center for Bygninger har derfor valgt i den konkrete sag ikke at
handhave servituttens bestemmelser om at tagetagen ikke ma
indrettes til selvstendig beboelse, jf. planlovens § 43.

Bygningsreglement 2010 (BR10)

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Bebyggelsen er fastlagt 1 henhold til BR10, kap. 2. I den konkrete sag
er kriterierne 1 BR10, kap. 2.3.1, stk. 1, indgdet i afgerelsen, da de har
betydning for byggeriet.

Helhedsvurdering, jf. BR10, kap. 2.3.1, nr. 1-4

1) om bebyggelsens samlede omfang i forhold til dens
anvendelse.

I Kommuneplanen er omradet udlagt til boliger med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 110.

Der er med eksisterende etageareal og den ansegte @ndring en
bebyggelsesprocent pa ejendommen pa ca. 101, og en friarealprocent
pd 47. Derfor vurderes det, at det ansegtes omfang er i
overensstemmelse med ejendommens anvendelse.

2) om det saedvanlige eller det tilstreebes i omradet.



Kommuneplanens rammebestemmelser fastlegger, at et areal Side 8 af 10
svarende til ca. 60 procent af boligarealet skal anvendes til friareal,
der er egnet til ophold. Ejendommens indretning gor, at friareal pa
terren er reduceret, men det viste hevede opholdsareal over 3 nye
parkeringspladser, forbedrer opholdsmulighederne pa ejendommen. Matrikelnummer:
De nye tagboliger er begge etableret med altan, hvilket medvirker til 443 EM, Kbh.

at reduktionen pd 7 % fra 55 til 47 ikke vurderes at have vasentlig

betydning. Ejendomsadresse:

Vi vurderer, at det ansegte svarer godt til det tilstraebte i omradet. Frederiksborgvej 234

Sagsnummer:
479035~003

3) om lysforhold og indbliksgener p& samme grund og péfgizggms""mme"

nabogrunde.

Den ansogte tagetage vil medfore ogede skygge- og indbliksgener,
men ikke i et omfang, der er usedvanligt i omradet, og ikke i et
omfang, vi vurderer som vesentligt.

4) om sikring af friarealer og opholdsarealer.

I kommuneplanen er omradet udlagt til boligomrade med en fordeling
af friarealprocent pa 60. Det ansggte vil medfere en reduktion af
friarealprocenten pd ejendommen fra 55 til 47.

En stor del af det ubebyggede areal pa ejendommen er anvendt som
ned- og tilkerselsareal til en garage pa bygningens bagside. Garagen
har gulv i keelderniveau. Ned- og tilkerselsareal udger saledes et
nedgravet befastet areal, der blandt andet anvendes til etablering af
den parkering, som anvendelsen af ejendommen til boligformal
forudsaetter.

Over det befestede areal, etableres et havet opholdsareal, der
medvirker til, at forbedre kvaliteterne af de feelles opholdsarealer
vaesentligt.

Sammen med de til de nye boliger herende altaner er det haevede
opholdsareal med til at sikre, at der pa ejendommen er opholds- og
friarealer i et sedvanligt og acceptabelt omfang.

5) om adgangs- og tilkgrselsforhold samt parkeringsarealer.

Jf. rammerne 1 Kommuneplanen 2011, der siger mindst 1 p-plads pr.
200 m?, forudseetter det ansegte, at der forefindes minimum 3
parkeringspladser pa ejendommen.

Med det ansegte projekt etableres der tilstraekkelig parkering pa
ejendommen, og adgangs- og tilkerselsforhold er acceptable.

Samlet vurdering



Vi har godkendt byggeriet, da det med hensyn til placering, hegjde og
etageantal i princippet er i overensstemmelse med Kommuneplanen.
Der er herved taget hensyn til, at bebyggelsens omfang svarer til det
sedvanlige i omradet og at friarealerne er tilfredsstillende i forhold til
ejendommens anvendelse.

Gebyr

Gebyret for byggesagsbehandlingen er beregnet til: grundgebyr pa
5000 kr. plus 157 kr. x 156 m?, i alt 29.492 kr. (jf. BR10, kap. 1.12,
stk. 1). Faktura eftersendes. Bygningskategori 5. Gebyrbetaler er
ejendommens ejer.

I henhold til lov om behandling af personoplysninger samt lov om Det
Centrale Personregister gor vi opmarksom pa, at der i forbindelse
med behandlingen af ansegningen kan indhentes oplysninger om
anseger i Det Centrale Personregister.

Evt. kontakt i denne sag

Har du spergsmal til byggetilladelsen, er du velkommen til at kontakte
folgende:

Planforhold, Brand, tilgeengelighed og indretning:

Center for Bygninger, arkitekt Torben Kjergaard Hej, tIf. 33 66 52
71.

Administrative forhold:

Center for Bygninger, administrativ byggesagsbehandler Lone
Hillbrandt, tIf. 33 66 52 38.

Med venlig hilsen

Lone Hillbrandt
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Teknik- og Miljgforvaltningen

18. februar 2019
Na&evnenes Hus

Sagsnummer:
Byggeklageenheden 479035~013
Sendt som e-post

eDoc:

2014-0083426

Supplerende udtalelse Matrikelnummer:

443 EM, Kbh.
Sagsnummer 2017-45966 — byggelovsklage vedrerende tilladelse til
etablering af ny tagetage samt altaner herpé pé Frederiksborgvej 234,
matr.nr. 443 Emdrup, Kebenhavn.

Ejendomsadresse:
Frederiksborgvej 234

Ejendomsnummer:
Sagsfremstilling 154688

Den 28. maj 2014 gav vi pa baggrund af ansegning af den 8. april
2014 afslag pa at etablere en ekstra etage pa den eksisterende beboel-
sesejendom beliggende Frederiksborgvej 234.

Afslaget blev begrundet med, at der ikke ville vare et tilstreekkeligt
friareal pa ejendommen, samt at parkeringsforholdene ej heller ville
veere tilfredsstillende.

Desuden blev der lagt veegt pa, at der ikke var serlige forhold ved
ansegningen, der kunne medfere en dispensation fra villaservitutten
om, at der ikke kunne tillades indretning af beboelse pa 3. sal.

Den 21. oktober 2014 gav vi afslag pa byggetilladelse pd baggrund af
anseogning af den 11. juli 2014 med supplerende oplysninger af den
21. september 2014.

Ved afgoerelsen lagde vi vegt pa, at friarealet ville blive pa 44, samt at
dette ikke var tilstreekkeligt.

Endvidere lagde vi veegt pa, at tagetagen ikke fremstod som en tageta-
ge med enkelte kvistverelser, og at der ikke kunne meddeles dispen-
sation til byggeriet.

I denne afgoerelse vejledte vi ansggeren om, hvad et eventuelt revideret
forslag skulle indeholde, for at dette ville kunne blive godkendt.

Den 5. februar 2015 (bilag A) gav vi tilladelse til etablering af en ny
tagetage samt altaner herpa pé baggrund af ansegning af den 18. de-
cember 2014 med supplerende materiale af den 12. januar 2015.

Ved e-mail af 22. maj 2017 spurgte Seren Kjellberg Ishoy, i det fol-
gende klager, vores tilsynsafdeling om byggeriet pd Frederiksborgvej
234, herunder om der var meddelt byggetilladelse, vores sagsnummer
703600.



Endvidere var han i tvivl om reglerne for byggeri blev overholdt, her-
under at bygningen skulle pudses hvid, og at dette ville kunne medfere
en forhejelse af bygningen, uden dette kunne ses med det blotte gje.

Ved e-mail af 29. maj 2017 oplyste vi Seren Kjellberg Ishay, at der
var meddelt en byggetilladelse til byggeriet, at der var givet tilladelse
til at pudse bygningen hvid, og at hejden pé bygningen ville kunne
males efterfolgende.

Vi vurderede konkret, at der ikke var ulovlige forhold i forbindelse
med byggeriet pd baggrund af henvendelsen, og vi lukkede derfor
tilsynssagen uden yderligere.

Ved brev af den 1. juni 2017 gjorde klager indsigelser over ikke at
vare blevet partshert i forbindelse med behandlingen af byggesagen,
samt at der ville komme indbliksgener pa hans ejendom i forbindelse
med det tilladte byggeri (bilag B).

Ved brev af den 12. juni 2017 (bilag C) redegjorde vi for, at klager
efter vores opfattelse ikke var part i sagen, hvorfor der ikke i forbin-
delse med byggesagen skulle ske partshering.

Endvidere oplyste vi, at vi havde vurderet, at der i forbindelse med
byggeriet ikke var forhold, der medferer @ndrede indbliksgener i
usedvanligt omfang, nar man tager omradet og beliggenheden af kla-
gers ejendom 1 betragtning.

Ved brev af den 10. juli 2017 anmodede Statsforvaltningen os om en
udtalelse pa baggrund af, at der var klaget over vores byggetilladelse
af den 5. februar 2015.

Den 15. november 2017 sendte vi vores udtalelse samt bilag til Stats-
forvaltningen samt til klager (bilag D). I vores udtalelse kom vi med
vores bemerkninger til klagers partsstatus, indbliksgener samt af-
standsforhold.

Ved e-mail af den 6. marts 2018 oplyste klagers @gtefzlle, at der 1
forbindelse med byggeriet blev opfert et parkeringsanleeg med tagter-
rasse pé toppen op til skel.

Den 6. marts 2018 foretog vi tilsyn pa adressen, og vi konstaterede i
den forbindelse, at der blev opfert en overdekning med et haevet op-
holdsareal, og at det havede opholdsareal stoppede 2.5 meter fra skel,
hvilket var i overensstemmelse med den udstedte byggetilladelse.

Vi orienterede klagers &gtefelle om dette samme dag via e-mail, og vi
vejledte samtidig om, at der indenfor de forste 2,5 m (i skel) mé byg-
ges op til 2,5 meter fra terren. I og med dette byggeri startede under
terraen, teller byggehojden forst fra terraen af, sddan som det er be-
skrevet 1 bygningsreglementet.
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Side 3 af 22
Vi fandt saledes ikke forhold, der skulle patales i forbindelse med til-

S A Sagsnummer:
t .
synet pa ejendommen 479035~013
Den 12. november 2018 anmodede Statsforvaltpingen 0s om en sup- Matrikelnummer:
plerende udtalelse pa baggrund af klagers yderligere bemarkninger til 443 EM, Kbh.
sagen.
Ejendomsadresse:

Henset til, at klager nu fremkommer med talrige indsigelser, som ikke Frederiksborgvej 234
blev fremsat ved indgivelse af klagen til Statsforvaltningen, har for- .

Itningen forst nu haft mulighed for at forholde sig til og kommente- Ejendomsnummer:
Vad_ g g ghulog 154688
re disse.

Ved e-mail af den 15. januar sendte klager yderligere klagepunkter til
forvaltningen. Klager oplyste, at disse punkter samt bilag allerede var
sendt til Neevnenes Hus.

Klager anforer i det fremsendte, at der er tale om ulovligt byggeri, idet
byggeriet efter klagers opfattelse er pabegyndt efter udlebet af bygge-
tilladelsen.

Klager henviser til, at der ved e-mail dateret den 5. februar 2016 pé
vegne af ejendommens ejer og bygherre anmodes om udsattelse af
byggeriets pabegyndelse med 6. maneder.

Ved brev af 11. februar 2016 oplyste vi bygherres rddgiver, at fristen
for pabegyndelsen ikke kunne udszattes, og at en udsattelse ville krae-
ve en ny byggetilladelse, hvor byggeriet skulle vurderes efter de da-
gzldende regler, 1 dette tilfelde BR15 og Kommuneplan 2015.

Ved e-mail af den 26. februar 2016 indsendte bygherre pabegyndel-
sesattest, hvor det fremgik, at byggeriet forventeligt ville blive pdbe-
gyndt den 1. februar 2016.

Supplerende Udtalelse

Indledningsvist skal forvaltningen oplyse, at der ikke er lokalplansbe-
stemmelser for den pagaldende ejendom.

Sagen er behandlet efter den dageldende kommuneplans rammebe-
stemmelser (KP11) og efter det dageldende bygningsreglement BR10.
Ejendommen er placeret i rammeomrade B3, hvor kommuneplan 2011
foreskrev en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og en maksimal
bygningshgjde pd 20 m.

Vi skal her oplyse, at det ansegte har medfert en bebyggelsesprocent
pa ca. 103 og en bygningshejde pa ca. 16 m.

Klagers ejendom er placeret 1 et Bl-omréde, der er fastlagt til boliger
med en maksimal bygningshejde pa 10 m.



Indsigelserne fra Seren Kjellberg Ishoy omhandler de folgende for-

hold:

1)

2)

3)
4)
S)
6)
7)

8)

9)

At der er kommet vasentlige indbliksgener efter byggeriet er
feerdigt pd baggrund af de udferte panoramavinduer, den op-
forte altan samt det havede opholdsareal.

Byggeriet er usedvanligt for omradet, og der er i forbindelse
med sagens behandling ikke taget stilling til BR10 kapitel
2.3.1, stk. 2 og 4, og byggelovens § 6D.

Byggeriet har medfert et formindsket friareal samt for smé bo-
liger 1 forholds til kommuneplanens bestemmelser.

Der er ved afgerelsen ikke taget stilling til, at ejendommen i
det ene skel grenser op til et villaomrade.

Partshering i en anden byggesag i naeromradet.

At byggeriet er 1 strid med villaservitutten.

At forvaltningen ikke i forbindelse med sagens behandling har
overholdt sin notatpligt.

At den manglende partsstatus har frataget klager sin mulighed
for at komme med bemarkninger til byggeriet, og at det har
frataget klager retten til at klage over selve byggetilladelsen.
Ulovligt byggeri.

Ad 1) Indbliksgener

Klager har anfort, at der pd baggrund af det feerdige byggeri er vae-
sentlige indbliksgener pa baggrund af, at der er etableret beboelse pa
3. sal med panoramavindue, altan med glassider samt et havet op-
holdsareal i bebyggelsens gird, og at der i forbindelse med alle tre er
et foroget indblik, der ikke har vere der tidligere.

Klager har endvidere anfort, at dette byggeri ikke kan sammenlignes
med nabobebyggelserne, idet den heromtalte bebyggelse har faet etab-
leret altan 1 3. sals hejde, hvilket ikke er tilfaeldet for de andre ejen-
domme i B1-omradet.

Som stette til dette har klager vedlagt billeder, som klager har taget fra

henholdsvis sin egen ejendom samt fra den omhandlede ejendom.

Desuden har klager anfort, at der ikke tidligere har vere beboelse 1
dette lag pa ejendommen.

For sa vidt angér det havede opholdsareal har klager anfort, at der,
uagtet at opholdsarealet er opfert med 2,5 m til skel, er vasentlige
indbliksgener forbundet herved, idet det er muligt at kigge ind 1 kla-
gers have ved ophold herpé, og at forvaltningen derfor skulle have
foretaget en helhedsvurdering af opholdsarealet.
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Klager har afslutningsvist anfert, at det hegn, der er anfort 1 skellet
mellem den omtalte ejendom og klagers ejendom, og som har en hgjde
pa 1,8 m, ikke forhindrer indblikket.

Til klagers bemerkninger om, at den ene af de to opferte altaner med-
forer indbliksgener i klagers have og hus, skal vi bemerke, at der ale-
ne kan tages stilling til indbliksgener i forhold til bebyggelse.

At der er indblik til klagers have er saledes forhold, der ikke kan tages
stilling til 1 forbindelse med sagens behandling, idet bygningsregle-
mentets bestemmelser om indbliksforhold relaterer sig til anden be-
byggelse og ikke til indblik i eller fra haver og andre former for friare-
aler pé terren.

Vedrerende indblik pé klagers ejendom skal vi bemeerke, at der tages
konkret stilling til afstanden mellem det ansegte og afstanden til vin-
duer pa naboejendomme.

Afstanden fra altanen pa bygningen gavl og til ansggers ejendom er pa
ca. 17,5 m.

Denne afstand er efter vores praksis bade meget stor, og desuden er
den almindelig for det konkrete omride, og afstanden er derfor ikke s&
lille, at den ligger under talegrensen.

Det vil selvfolgelig veere muligt at kigge bade ind i klagers have og
ind pa de ovrige parceller i omradet, men det er konkret vurderet, at
det ikke vil medfere vesentlige indbliksgener, nér afstanden er af den
navnte storrelse.

Alt afthengig af de konkrete byggesagers oplysninger sammenholdt
med forholdene pa de pageldende ejendomme kan det oplyses, at for-
valtningen som udgangspunkt overvejer at foretage partshering, hvis
afstanden mellem vinduesabninger, altaner mv. er i storrelsesordenen
7 — 9 meter.

Til klagers anbringender om indbliksforhold skal forvaltningen endvi-
dere bemarke, at indbliksgenerne i forhold til naboejendomme ikke
overstiger, hvad der er seedvanligt og efter forvaltningens vurdering
ma forventes i et omrdde, hvor et B3- og et Bl-omride granser op til
hinanden, som det her omhandlede.

Forvaltningen skal hertil oplyse, at sagen er behandlet pa baggrund af
tegningsmaterialet i ansegningen samt arkivsagen vedrerende den
pagaldende ejendom. Forvaltningen er endvidere 1 besiddelse af elek-
troniske oversigtskort samt luftfotos af samtlige ejendomme i kom-
munen, og forvaltningen har derfor vurderet, at sagen var tilstreekke-
ligt belyst pé det foreliggende grundlag.
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Til klagers anbringende om, at der er kommet indbliksgener i forbin-
delse med det udferte opholdsareal, der er havet over terraen, skal
forvaltningen bemarke, at vi ved afgerelsen lagt til grund, at dette
opholdsomrade holdes mindst 2,5 m fra skel, samt at byggetilladelsen
af den 5. februar 2015 fortsat blev iagttaget.

Vi har herved lagt veegt pa sagens tegningsmateriale, vores luftfotos af
matriklen, det af os udferte tilsyn pd ejendommen samt klagers egne
oplysninger og billeder omkring afstanden til skellet.

Vi har herved endvidere lagt vagt pa, at det haevede opholdsareal, dvs.
der hvor tagterrassen er placeret, er 1,3 meter over det omgivende
terren, og er beliggende i en afstand pa 2,5 meter til naboskel. Det
havede opholdsareals afstand til skel svarer 1 gvrigt til den afstand,
hvor der vil kunne etableres ny bebyggelse.

Vi har vurderet, at opferelsen af den haevede terrasse ikke giver ggede
indbliksgener 1 forhold til naboerne, samt at det ansegte er i overens-
stemmelse med betingelserne beskrevet i BR10, kap. 2.2.1 om bygge-
ret, hvorfor terrassen kan godkendes.

Indbliksforhold til naboejendomme og opholdsarealer, er derfor ikke
udover hvad der er normalt i det heromhandlede omrade, herunder
hvad der efter forvaltningens vurdering ma forventes at veere sedvan-
ligt.

Til klagers bemarkning om, at Kebenhavns Kommunes efter eget
udsagn har oplyst, at opholdsarealer som udgangspunkt skal etableres
pa terreen, skal vi bemaerke, at det er kommunens praksis, at opholds-
arealer kan etableres som fx altaner, tagterrasser eller havede terrasser
i niveau med en bygning, sdfremt dette i evrigt er almindeligt i et om-
rade, og safremt det ansogte desuden overholder byggerettens gvrige
betingelser.

Endvidere skal vi bemarke, at en vurdering af en eventuel uhensigts-
massig brug af ejendommens fri- og opholdsarealer, herunder den
havede terrasse og de to opferte altaner, ikke kan indga i en bygge-
lovmaessig vurdering. Forvaltningen vurderer, at der ved en normal
brug af ejendommens friarealer ikke vil forekomme indbliksgener.

Endeligt kan det forhold, at der ikke tidligere har veret beboelse pé 3.
sal, fore til en @&ndret vurdering, idet der ved byggetilladelsen tillades,
at denne etage indrettes til bolig.

Afslutningsvist har vi lagt vaegt pa, at andre boliger i ejendommen har
tilsvarende altaner, hvorfor den opsatte altan pa 3. sal tilsvarer de ov-
rige pa bygningen, og de yderligere indbliksgener, der métte opsta ved
en yderligere altan og et havet opholdsareal pd 1,3 meter, som er pla-
ceret 1 en afstand pa 2,5 meter fra klagers baghave, derfor ikke kan
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betragtes som varende vesentlige henset til det eksisterende indblik, Side 7 af 22

der allerede er pa ejendommen.
Sagsnummer:

Ad 2) Usaedvanligt for omradet 479035~013

Matrikelnummer:

Klager har anfort, at byggeriet ikke er sedvanligt for omradet, at den- 443 EM, Kbh.

ne bygning er den eneste af de rede murstensbyggerier, der er pudset

op, og at bygningen er den eneste, der har altaner samt panoramavin- Ejendomsadresse:

duer pd 3. sal, hvorfor klager ikke mener, at forvaltningen har péset Frederiksborgvej 234

BR10 kapitel 2.3.1, stk. 2. .
Ejendomsnummer:
154688

Til at underbygge denne pastand, har klager vedhaftet billeder af den
omtalte ejendom samt billeder af andre ejendomme pé Frederiksborg-
vej.

Klager har desuden henvist til, at der i denne sag blev lagt vaegt pa, at
den omtalte bygning har bevaringsklasse 4, der er middel bevarings-
klasse, men at bygninger med bevaringsklasse 4 behandles pd samme
made som bygninger med bevaringsklasse 3, der er hgj bevaringsklas-
se.

Endvidere har klager anfort, at forvaltningen ikke har foretaget en
korrekt helhedsvurdering for sd vidt angér altanerne, og klager henvi-
ser her til byggelovens § 6D.

Desuden har klager henvist til, at der pa den anden side af Frederiks-
borgvej er en lokalplan, hvor det fremgér, at byggeriet skal vare ud-
fort 1 rade eller gule mursten.

Endeligt har klager anfort, at vi i forbindelse med vores behandling af
sagen har lagt vaegt pa usaglige hensyn.

I vores afgorelse af den 5. februar 2015 er der foretaget en vurdering
efter BR10 kapitel 2.3.1, nr. 1-5.

Vi har herved lagt vegt pé, at omradet er udlagt til boliger med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 110, og at der ved det godkendte
byggeri giver en bebyggelsesprocent pa ca. 101, der derfor holder sig
indenfor det maksimale.

Vi har endvidere lagt vagt pd, at friarealprocenten pa 47 er i overens-
stemmelse med ejendommens anvendelse, idet der etableres et havet
opholdsareal over tre nye parkeringspladser, og idet de to nye beboel-
ser etableres med selvstendige altaner.

Endeligt lagde vi vaegt pd, at bebyggelsens omfang svarer til det sed-
vanlige 1 omradet og at friarealerne er tilfredsstillende i forhold til
ejendommens anvendelse.



En forvaltning kan lovligt fastlegge sin egen dispensationspraksis i Side 8 af 22
form af generelle retningslinjer, men disse retningslinjer skal admini-
streres 1 overensstemmelse med almindelige forvaltningsretlige regler,
herunder konkret vurdering.
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Til klagers anbringende om, at der ved afgerelsen ikke er taget kon- 443 EM, Kbh.

kret stilling til BR10, kapitel 2.3.1, nr. 2 og 4, skal vi bemarke, at det

folger af forvaltningslovens § 24, stk. 1, at i det omfang afgerelsen Ejendomsadresse:
beror pa et administrativt sken, skal begrundelsen angive de hoved- Frederiksborgvej 234

hensyn, der har vaeret bestemmende for skensudevelsen. .
Ejendomsnummer:

154688
Séfremt det er en bestemt praksis, der er lagt til grund for en myndig-

heds skensudevelse, og safremt en afgerelse er i overensstemmelse
med denne praksis, er det tilstraeekkeligt for myndigheden at beskrive
denne praksis.

Der skal derfor tages konkret stilling til samtlige saglige kriterier i
forbindelse med behandlingen af en sag, sdledes at alle sager behand-
les korrekt.

Klager har til klagen anfort, at formuleringen i forbindelse med afge-
relsen af den 5. februar 2015, at der ikke er udevet et konkret skon i
sagen, idet byggeriet efter klagers opfattelse adskiller sig vaesentlige
fra andet byggeri 1 omrédet, idet denne bygning er oppudset og hvid,
hvor de egvrige etagebyggerier er 1 rade mursten, at der er opfert glas-
altaner pa 3. sal, og at der pa 3. sal tillige er opfert panoramavinduer.

I forbindelse med afgerelsen 1 den konkrete sag er det sdledes, at den
retsregel, som afgarelsen bygger pa, ikke er praecis og udtemmende.
Det betyder konkret, at afgerelsen er blevet tilpasset sagens konkrete
omstendigheder, herunder serligt at der er tale om et bymaessigt om-
rade.

Det forhold, at bygningen er blevet oppudset og dermed ikke l&engere
fremstar med rede mursten, kan ikke fore til en @ndret vurdering.

Vi har herved lagt til grund, at denne bygning ikke er omfattet af lo-
kalplan, og at det forhold, at den lokalplan, der er geeldende for den
anden side af Frederiksborgvej fastlegger, at bebyggelserne skal vare
opfort i rade eller gule mursten, ikke medforer, at det samme er gel-
dende for Frederiksborgvej 234.

Endvidere har vi lagt til grund, at bygherres radgiver 1 ansggningen
om byggetilladelse (bilag E) har oplyst, at der i forbindelse med byg-
geriet vil ske en forhgjelse af byggeriet og en udvendig efterisolering,
og at bygningen derfor pudses hvis med mineralsk puds, samt at vi har
godkendt dette ved vores byggetilladelse af 5. februar 2015.

Endeligt har vi lagt til grund, at der er flere etagebebyggelser 1 omré-
det, hvor der er blevet indrettet beboelse pa 3. sal.



Forvaltningen skal hertil bemarke, at forvaltningen séledes konkret
ved forvaltningens afgerelse af den 5. februar 2015 har udevet et kor-
rekt skon.

Forvaltningen finder endvidere, at skennet i nervarende sag er brugt
til at individualisere afgerelsen, hvor der er angivet de hovedhensyn,
der har veret bestemmende for skensudevelsen, og som forvaltningen
har lagt veegt pa.

Vi skal hertil bemerke, at byggeriet med hensyn til placering, hgjde
og etageantal 1 princippet er i overensstemmelse med Kommuneplan
2011, samt at der konkret er taget stilling til, at bebyggelsens omfang
svarer til det sedvanlige 1 omradet, og at friarealerne er tilfredsstillen-
de i forhold til ejendommens anvendelse.

Ved at gore dette har forvaltningen ikke sat skon under regel. Forvalt-
ningen har endvidere ved afgerelsen korrekt efter forvaltningslovens §
24 henvist til reglerne samt praksis pd omradet vedrerende etablering
af altaner 1 teet bebyggede omrdder, idet der er foretaget en konkret og
individuel vurdering, samt at klagers indvendinger er blevet vurderet
ved vores besvarelse den 12. juni 2017.

Det forhold, at klager har anfert, at der 1 vores helhedsvurdering ikke
er taget stilling til BR10, kapitel 2.3.1, nr. 6 om karakteren af de til-
stodende arealer, kan ej heller fore til en @ndret vurdering.

Klager har anfort, at der efter hans opfattelse er tale om et tet bebyg-
get byomréde, der stader op til et parcelhusomrade.

Forvaltningen skal hertil bemeerkes, at et teet bebygget boligomrade er
omrader som de kebenhavnske brokvarterer, hvor der er etagebygge-
rier 1 op til 5. og 6. beboelseslag, og hvor bygningerne endvidere er
sammenbygget i skel.

Det heromtalte omrdde har alene etageejendomme, der gar op til 3.
sal, og endvidere er ejendommene pa denne del af Frederiksborgve;j
mindre, fritstdende bebyggelser omgivet af gronne arealer.

Bebyggelse 1 randen at taetbebyggede byomrader, der steder op til fx
et parcelhuskvarter kan til eksempel veare afslutningen af brokvarte-
rerne, der gar direkte over i et parcelhusomrade, som det i Keben-
havns Kommune bl.a. ses mellem Vesterbro og Valby.

Efter vores vurdering falder det konkrete omrade og bebyggelsernes
karakter ikke indenfor anvendelsesomradet af BR10 kapitel 2.3.1, nr.
6, idet det konkrete byggeri ikke er bebyggelse 1 randen af et tatbe-
bygget byomréde.
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Til klagers bemarkning om, at vi i forbindelse med den meddelte
byggetilladelse ikke har iagttaget byggelovens § 6D, skal vi bemerke,
at denne bestemmelse fastslér, at forvaltningen kan gere en tilladelse
efter byggeloven afthangig af, at bebyggelsen far en sddan ydre ud-
formning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas en god hel-
hedsvirkning.

Klager har i den forbindelse henvist til en byggesag fra 2012-2013,
hvor der i forbindelse med afslag pa etablering blev henvist til bygge-
lovens § 6D.

Det drejer sig om byggesagen med sagsnummer 448757 (bilag F),
hvor vi den 13. oktober 2011 gav afslag pa at etablere 12 altaner fra
stueetagen til 2. sal pé to boligblokke pa adresserne Frederiksborgvej
230-232, herunder tilladelse til at fjerne 10 eksisterende altaner.

Afslaget blev begrundet med, at altanerne pé baggrund af det ansggte
ville 4 en dybde pa 1,5 m, hvor de tidligere havde en dybde pa 1 m.
Projektet blev afsldet med en konkret begrundelse om, at en sddan
foragelse af altanernes dybde ville vere usedvanligt for kvarteret,
forskyde balancen mellem altan og bygningskrop, @ndre bygningens
fremtraeden 1 byrummet markant, samt forringe det 1 forvejen smalle
friareal mellem bygningerne.

I afslaget blev ansegeren tillige vejledt om, at der kunne indsendes et
revideret projekt, der blev beskrevet, og at et sddant projekt ville kun-
ne blive godkendt.

Der er séledes tale om en helt konkret vurdering af den enkelte ansog-
ning i forhold til selve bebyggelsen og det omkringliggende omréde.

Efter forvaltningens opfattelse kan denne sag ikke sammenlignes med
byggeprojektet pa Frederiksborgvej 234, uagtet der er tale om beboel-
sesbygninger, der geografisk ligger meget taet pa hinanden.

Vi har herved lagt vegt pé, at bygningen beliggende pa Frederiks-
borgvej 230-232 allerede havde altaner, og at det ansggte omhandlede
om en udvidelse af disse altaners storrelse samt etablering af to yder-
ligere altaner.

Vi skal bemarke, at vi den 23. juli 2012 gav tilladelse til et revideret
projekt pa denne ejendom (bilag G).

Til klagers bemarkninger om, at byggelovens § 6D ikke er blevet
lagttaget ved byggetilladelsen af den 5. februar 2015, skal vi bemeer-
ke, at den konkrete bebyggelse har middel bevaringsklasse (skalatrin
4). Efter Kebenhavns Kommunes praksis behandles byggesager ved-
rerende bygninger pé skalatrin 4 som bygninger med hej bevarings-
klasse (skalatrin 1-3).
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Det omtalte kvarter har et gront praeg, og det er praeget af blandet vil-
la- og etageejendomme 1 3 etager, der primeert er opfort i 1930 erne.
Vi skal hertil bemarke, at etageejendommene har skalatrin 4, at kla-
gers ejendom har skalatrin 6, og at villaegjendommene 1 omradet pri-
mert har skalatrin 5 og 6.

Endvidere skal vi bemarke, at kvarterets altaner har typisk en dybde
pa op til 1 m og virker derfor fint integrerede 1 bebyggelserne med en
god balance mellem altan og bygningskrop.

Ved behandling af en ansggning om etablering af beboelse pé en 3. sal
samt etablering af altaner pa en bygning med skalatrin 4, som den
heromhandlede, indgar det i helhedsvurderingen, om det ansggte byg-
geri har en sddan ydre udformning, at der opnas en god helhedsvirk-
ning i forhold til omgivelserne.

Vi skal oplyse, at byggelovens § 6D finder anvendelse pa sager, hvor
der bliver stillet vilkdr om @stetik. Idet vi har vurderet, at projektet har
en god helhedsvirkning pa baggrund af vores helhedsvurdering, skal
der ikke stilles vilkar efter byggelovens § 6D.

Endeligt kan det forhold, at klager har henvist til, at der pa den anden
side af Frederiksborgvej er en lokalplan, hvor det fremgér, at byggeri-
et skal vere udfort i rade eller gule mursten, fore til en @ndret vurde-
ring.

Vi skal hertil bemarke, at der er tale om et omrade, der er beliggende i
et andet omrdde i Kebenhavns Kommune end klagers ejendom, og at
dette omrade er omfattet af en lokalplan, hvor der bl.a. er fastlagt ret-
ningslinjer for etagebyggeriers udformning.

For sa vidt angar Frederiksborgvej 234 er der bl.a. lagt vagt pd, at der
kan meddeles tilladelse til det ansegte byggeri efter en konkret hel-
hedsvurdering, og at der ikke vil vare tale om et usedvanligt forhold.

Pa baggrund af en konkret vurdering fandt vi, at der kunne gives di-
spensation fra villaservitutten om at indrette tagetagen til beboelse
efter planlovens § 43.

Vi skal hertil bemarke, at der ikke er en klagemyndighed i forhold til
kommunens beslutninger om at fravige villaservitutterne.

Vi har vurderet, at vi ved det sken, der blev udevet i forbindelse med
sagens behandling, ikke har overskredet de retlige rammer for skens-
udevelsen, at vi ikke 1 forbindelse med sagen har sat sken under regel,
og at der ikke er lagt vaegt pa usaglige hensyn.

Vi skal hertil bemarke, at forvaltningen i forbindelse med afgerelsen
om byggetilladelse af 5. februar 2015 samt besvarelse af klagers ind-
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sigelser den 12. juli 2017 har overholdt god forvaltningsskik og alene Side 12 af 22
taget stilling til saglige hensyn ved afgerelsen.
Sagsnummer:

Da afggrelserne hviler pé et konkret skon 1 hvert enkelt tilfaelde, kan 479035~013

de 2 sager ikke sammenlignes. Matrikelnummer:

443 EM, Kbh.
Ad 3) Formindskede friarealer og for sma boliger
Ejendomsadresse:
Klager har anfort, at et friareal pd 47 er for lidt til at opferelsen af Frederiksborgvej 234
yderligere to boliger, der efter klagers opfattelse ikke er store nok 1 .
. . o . Ejendomsnummer:
forhold til Kebenhavns Kommunes praksis, pa adressen Frederiks- 154688

borgvej 234 kan tillades, og at afgerelsen séledes strider mod bdde
BR10 og den dagzldende kommuneplan.

Klager har henvist til, at vi tidligere har meddelt afslag til bebyggelse
pa 3. sal med henvisning til, at friarealet var pa under 60.

Klager har hertil henvist til et juridisk bilag med titlen ”jura og praksis
for altaner og friarealer” af den 28. november 2016 udarbejdet af Ko-
benhavns Kommune, der knytter sig til etablering af altaner i stueeta-
gen.

Klager har desuden henvist til, at friarealer i videst muligt omfang skal
placeres pa terren, og at der skal vare fri adgang for alle beboere i en
ejendom, hvilket ikke gore sig geldende ved dette byggeri. Klager har
her henfort til, at opholdsterrenet er haevet og derfor ikke er pé terraen,
samt at altanen alene kan benyttes af beboere samt deres gaester pa
adressen pd 3. sal i ejendommen.

Afslutningsvist anforer klager, at det friareal, der er pa ejendommen,
derfor ikke kan vere tilstrabt, idet det ikke er tilstreekkeligt hejt for
ejendommens beboere, og klager henviser til en sag om opforelse af
ungdomsboliger pa Provsteve;.

Til klagers anbringende om, at friarealet pa ejendommen ikke er til-
straekkeligt, skal forvaltningen bemerke, at idet der er etableret et heae-
vet opholdsareal, der forbedrer forholdene og kvaliteten af de fzlles
opholdsarealer pa ejendommen, og idet der etableres en altan til hver
af de to nye beboelser 1 ejendommen, sikrer dette, at der efter vores
opfattelse pd ejendommen er opholds- og friarealer i et seedvanligt og
acceptabelt omfang, der samtidig er i overensstemmelse med ejen-
dommens anvendelse til beboelse.

Ved vores afgerelse af den 28. maj 2014 lagde vi bl.a. vegt pa, at
yderligere bebyggelse ville gore friarealet mindre, og at et sddant byg-
geri ikke ville vaere 1 overensstemmelse med Kommuneplanens ram-
mer.



Ved vores afgerelse af den 21. oktober 2014 lagde vi bl.a. veegt pa, at
friarealet pd baggrund af det ansegte ville blive pd 44, samt at der ikke
kunne dispenseres for dette.

Ved denne afgorelse vejledte vi konkret om, at et revideret projekt
bl.a. skulle indeholde en redegerelse for tilstrekkeligt udenders op-
holdsareal.

Idet Kommuneplan 2011 alene er en rammebestemmelse, og da der pa
baggrund af en helhedsvurdering kan fraviges fra bade denne og
BR10, beror det séledes pa en konkret vurdering, om et friareal vil
veere tilstreekkeligt pd en given ejendom.

Pé denne baggrund vurderede vi, at der ved dette byggeri ville vare et
tilstreekkeligt friareal, hvorfor vi meddelte tilladelse.

Ved anseggning af den 18. december 2014 med supplerende oplysnin-
ger af den 12. januar 2015 redegjorde anseger for, hvordan der kunne
sikres tilstraekkelige friarealer pa ejendommen ved at der ville blive
etableret altaner til hver lejlighed, samt ved at der ville blive etableret
en havet opholdsterrasse pa terraen.

Efter Kommuneplan 2011 og BR10 kapitel 2.2 var det en betingelse,
at friarealet skulle veere pa minimum 60, idet omradet ikke var dekket
af en lokalplan, der stillede andre betingelser.

Vi skal hertil endeligt bemaerke, at der for det pageldende omrade
efter Kommuneplan 2015, der er den nugeldende Kommuneplan for
Kabenhavns Kommune, er en rammebestemmelse om friareal for den
omtalte ejendom pa 50. En kommuneplan er ikke direkte bindende for
borgerne 1 kommunen.

Til klagers bemerkning om, at boligerne med en sterrelse pa hver 78
m? ikke er i overensstemmelse med Kommuneplan 2011, der foreskri-
ver, at nye boliger i Kebenhavns Kommune mindst skal vere pa 65
m?, og at den gennemsnitlige lejlighedssterrelse ved etablering af flere
boliger skal vaere pa mindst 95 m?, skal vi udtale, at rammerne for
kommuneplanen er vejledende.

Det betyder, at vi pa baggrund af en konkret vurdering kan tillade, at
der etableres beboelse, der overskrider rammerne, ndr de almindelige
kriterier 1 de bebyggelsesregulerende bestemmelser er opfyldt, hvilket
vi har gjort i den konkrete sag pd baggrund af vores helhedsvurdering.

Til klagers henvisning til kommunens juridiske bilag med titlen “’jura
og praksis for altaner og friarealer” af den 28. november 2016 skal vi
bemerke, at vi ikke finder, at dette notat kan indgé 1 vores vurdering
af sagen.
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Vi skal hertil bemarke, at notatet er udarbejdet pa et tidspunkt, hvor Side 14 af 22
Kommuneplan 2011 og BR10 ikke leengere var geldende, samt at
notatet omhandler etablering af altaner i stueplan og den dertil knytte-
de praksis for denne type byggeri samt vurderingen af friarealer.

Sagsnummer:
479035~013

. L Matrikelnummer:
Endvidere havde klager henvist til en byggesag om opfoerelse af ung- 443 EM, Kbh.

domsboliger pa Provstevej i Kebenhavns Kommune.

Ejendomsadresse:
Dette omrade er omfattet af lokalplan 261 “Provstevej”, som blev be- Frederiksborgvej 234
kendtgjort den 23. januar 1996. .
Ejendomsnummer:
154688

I vores begrundelse for afslaget af den 5. april 2018 (bilag H) pa opfo-
relse af ungdomsboligerne pé Provstevej lagde vi vagt pa, at det vil
vaere muligt at etablere et byggeri, som 1 hgjere grad vil vaere 1 over-
ensstemmelse med det i lokalplanen foreskrevne vedrerende bebyg-
gelsesprocent.

Vi lagde ved afslaget endvidere vaegt pd, at der ved dette byggeri ale-
ne ville vaere et friareal pa 31, som efter vores opfattelse ikke ville
veere tilstreekkeligt.

Vi skal til klagers henvisning til denne byggesag oplyse, at vi ikke
finder, at de to sager kan sammenlignes. Vi har herved lagt vaegt pa, at
Provstevej er omfattet af en lokalplan, samt at der er tale om et helt
nyt byggeri, hvor den her paklagede sag ikke er omfattet af lokalplan,
samt at der i den narverende sag er tale om etablering af boliger pé en
3. sal 1 en allerede eksisterende beboelsesejendom. Endeligt har vi lagt
vaegt pd, at der er en markant forskel pa et friareal pa 31, som var til-
feeldet pa Provstevej, og 47, der er det godkendte friareal pa Frede-
riksborgvej 234.

Endeligt havde klager anfort, at Kebenhavns Kommunes praksis fore-
skrev, at friarealer skal etableres pa terreen, og at tilladelsen, der vaeg-
ter et haevet opholdsareal sammen med to altaner, hvortil der ikke er
fri adgang for samtlige beboere 1 ejendommen, ikke er 1 overensstem-
melse hermed.

Hertil skal forvaltningen bemarke, at en kombination af friareal og
havet opholdsareal efter vores vurdering kan opfylde behovet for
udenders ophold ved opferelse af den ansegte boligbebyggelse, samt
at dette kan tillades pa baggrund af en konkret vurdering.

Vi har her lagt serlig vaegt pa, at det haevede opholdsareal etableres
ovenpa 3 nye parkeringspladser, saledes at der ved byggeriet bade
tages hensyn til betingelsen om parkeringspladser ved nybyggeri og
betingelsen om tilstreekkelige fri- og opholdsarealer.



Ad 4) Tilstadende villaomrade

Klager har henvist til, at der i forbindelse med kommunens helheds-
vurdering ikke er taget stilling til, at denne ejendom har skel til et vil-
laomrade, der er udlagt med lav bebyggelse.

Endvidere henviser klager til, at det villakvarter, der er beliggende pa
den anden side af Frederiksborgvej, er omfattet af en lokalplan, der
sikrer, at der ikke pa samme méde kan bebygges yderligere pa etage-
ejendommene her.

Klager henviser til, at uagtet hans ejendom ikke er omfattet af denne
lokalplan, s& ber en ansegning om byggetilladelse behandles pa lige
madde som en tilsvarende ansegning i det omrade, der er omfattet af
lokalplanen, idet etagebyggerierne og villebyggerierne pa hver sin
side af Frederiksborgvej efter klagers opfattelse er sammenlignelige.

Forvaltningen skal hertil bemerke, at der 1 forbindelse med tilladelsen
til byggeriet er taget stilling til den omkringliggende bebyggelse, her-
under klagers ejendom, men tillige i forhold til de ovrige etageejen-
domme og villaer ved Frederiksborgvej 234.

Det forhold, at klagers ejendom er beliggende i et omrade, der er ud-
lagt til lav villabebyggelse, kan ikke fore til en @ndret vurdering.

Vi har herved lagt til grund, at der meddelt tilladelse til indretning af
to boliger pé 3. sal, at dette er almindeligt for bebyggelserne beliggen-
de péd denne side af Frederiksborgvej, og at byggeriet ikke flyttes taet-
tere pa klagers ejendom, henset til at der pa denne gavl allerede findes
altanbyggeri pd etagerne nedenunder.

Vi har herved endvidere lagt til grund, at de to altaner begge er opfort
med vern, at dette er betinget 1 byggetilladelsen, og at dette vaern ses
pé de billeder, klager har sendt ind i forbindelse med klagen.

Endeligt kan det forhold, at omradet pd den anden side af Frederiks-
borgvej er omfattet af en lokalplan, ikke fore til en @ndret vurdering.

Lighedsgrundstetningen indeberer, at sammenlignelige sager som
udgangspunkt skal have samme resultat. Forvaltningen ma ikke udeve
usaglig forskelsbehandling, det vil sige, at der skal vere en saglig be-
grundelse for at nd til forskellige resultater, hvis der er tale om for-
hold, der i det vaesentlige er ens.

Det er efter vores opfattelse ikke muligt at sammenligne en sag, der
hidrerer planlovsmassige forhold med denne sag, der omhandler byg-
gelovsmassige forhold.

For sa vidt angér det omrade, der er omfattet af lokalplanen, er der
stillet krav om bebyggelsers hgjder, der efter klagers beregninger ville
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medfore, at safremt bygningen pa Frederiksborgvej 234 og klagers Side 16 af 22
ejendom var omfattet af lokalplanen, sa matte bygningerne pa grund

: 2 Sagsnummer:
af afstanden mellem dem alene have en hgjde pa 11,75 m. 479035~013
Bygningen pa Frederiksborgvej 234 er 16 meter hgj. Det fremgdr af Matrikelnummer:
Kommuneplan 2011 samt tillige af den nugeeldende Kommuneplan 443 EM, Kbh.
2015, at bygningen pa Frederiksborgvej 234 er beliggende i et B3-
omrade, hvorfor bygningens hgjde ma vare pa op til 20 meter. Ejendomsadresse:

Frederiksborgvej 234

P& denne baggrund har vi ikke taget klagers anbringender til efterret- Ejendomsnummer:
ning, idet der ikke er tale om sammenlignelige sager eller forhold, og 154688 |
vi finder ikke, at en afvisning af klagers anmodning om sammenlig-

ning med et omrade omfattet af en lokalplan er i strid med ligheds-

grundsetningen.

Ad 5) Partshgring i anden sag

Klager har anfort, at der 1 forbindelse med opferelse af altaner pé en
naboejendom i 1998 blev foretaget partshering, samt at der forst blev
meddelt byggetilladelse efter fristens udleb, hvor der ikke var kommet
indsigelser.

Endvidere har klager anfert, at der pad naboejendommen er tale om en
lukket altan med smalle vinduer pa 2. sal, der giver farre indbliksge-
ner.

Efter klagers opfattelse er der med baggrund i1 denne partshering skabt
et praecedens for, at der i1 forbindelse med opforelse af altaner i dette
konkrete omréde skal ske partshering, forinden forvaltningen kan
meddele en byggetilladelse.

Forvaltningen skal hertil bemarke, at en part i en sag er dem, der har
en vasentlig, individuel og retlig interesse 1 en sag og sagens udfald.

I forbindelse med en behandling af en ansggning om byggetilladelse
kan der vaere pligt for forvaltningen til at partshere naboerne efter
reglerne 1 forvaltningsloven, hvis det konkrete byggeri vil udsette
naboen for konkrete og vasentlige gener.

I den byggesag fra 1998, er det konkret af os vurderet, at der var be-
rorte personer, der derfor var part i sagen.

Det forhold, at der 1 forbindelse med et konkret byggeri fra 1998 er
foretaget en partshering af to nabomatrikler i forbindelse med etable-
ring af lukkede altaner kan ikke medfore, at der er skabt preecedens for
at partshere 1 alle de sager, hvor der bliver sogt om etablering af alta-
ner, og hvor forvaltningen er indstillet pa at godkende projektet.

Forvaltningen har i den konkrete sag fra 1998 vurderet, at indbliks- og
skyggeforholdene er vaesentlige, idet de ligger ud over, hvad der mé



forventes i det konkrete omrdde, og pa den baggrund blev der foreta-
get en partshering, forinden der blev meddelt byggetilladelse i sagen.

Efter vores vurdering er der endvidere ikke tale om to sager, der er
sammenlignelige. Vi har herved lagt vaegt pa, at der er tale om en stor-
re, lukket altan, der er opfert tet pad naboejendommens bygning, hvor-
for det i denne sag fra 1998 var relevant at here naboen efter forvalt-
ningslovens § 19.

Vi skal hertil oplyse, at den omtalte altan har en afstand til bebyggel-
sen til den ene side pé ca. 8-9 meter, hvorfor der pa baggrund af vores
praksis skulle ske partshering af naboejendommen.

Ad 6) | strid med servitutten

Klager har oplyst, at han er enig i, at Kebenhavns Kommune kan val-
ge ikke at hdndhave en servitut, men at vi herved erkender, at bygge-
riet ikke er seedvanligt.

Klager har hertil henvist til kommunens praksis vedrerende opferelse
af dobbelthuse, hvor ansegger har anfert, at disse sager er underlagt
politisk styring, og at disse fravigelser besluttes politisk af Teknik- og
Miljoudvalget.

Klager har endvidere henvist til, at der forinden vi gav byggetilladelse
den 5. februar 2015 havde meddelt afslag til bygherres rddgiver pa at
indrette tagetagen til beboelse.

Endeligt har klager henvist til, at der 1 Kebenhavns Kommune er en
stram praksis for hdndhavelse af servitutter, og klager har henvist til
vores juridiske notat “nuverende regulering af villaomraderne” om
generelle betingelser indenfor byggesagsbehandlingen af den 22. sep-
tember 2017.

Indledningsvist skal vi oplyse, at der ikke er en klagemyndighed 1 for-
hold til kommunens beslutninger om at fravige villaservitutterne

Vi skal hertil bemerke, at der er andre ejendomme i dette servitutom-
rade, der har fiet godkendt selvsteendige beboelser i tagetagen, hvilket
fremgar af pategninger lyst henholdsvis 30. april og 7. december
1942.

Der er tale om ejendommene matr.nr. 44, Frederiksborgvej 236, Ko-
benhavn (naboejendom til Frederiksborgvej 234) og matr.nr. 449 Fre-
deriksborgvej 222, Kebenhavn.

Center for Bygninger har derfor valgt i den konkrete sag ikke at hind-
have servituttens bestemmelser om at tagetagen ikke mé indrettes til
selvstaendig beboelse, jf. planlovens § 43, idet vi tidligere har tilladt
tilsvarende forhold pa andre ejendomme i neeromradet.
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Side 18 af 22
Til klagers bemarkninger om, at fravigelser om villaservitutter i for-

bindelse med ansegninger om dobbelthuse i en leengere periode har j;‘gg;‘;:gge”
vaeret forelagt Teknik- og Miljoudvalget, skal vi bemarke, at et dob-
belthus er en bygning med to selvstendige boliger, som er adskilt af et Matrikelnummer:
lodret lejlighedsskel, dvs. at boligerne er placeret ved siden af hinan- 443 EM, Kbh.
den.
Ejendomsadresse:

I den konkrete sag er der tale om etagebyggeri i form af en beboelses- Frederiksborgvej 234
ejendom med flere boliger samt et enfamilieshus, hvorfor der ikke kan .

.. . . . . Ejendomsnummer:
ske en sammenligning af vores vurdering om at fravige villaservitut- 154688

ten 1 den konkrete sag pa baggrund af tilsvarende sager i samme om-
rade med de i alt 23 sager om dobbelthuse i flere forskellige villaom-
rader af Kebenhavn.

Det forhold, at der ved vores afslag af den 28. maj 2014 og af den 21.
oktober 2014 er henvist til villaservitutterne, kan ej heller fore til en
@ndret vurdering.

Vi skal hertil bemarke, at vi pd baggrund af et konkret skon og pé
baggrund af en helhedsvurdering kan vaelge at fravige villaservitutten,
som det var tilfeldet med vores tilladelse af den 5. februar 2015.

Vi skal hertil endvidere bemarke, at der altid vil blive foretaget en
konkret vurdering af, om en villaservitut skal fraviges pa baggrund af
en helhedsvurdering sammenhold med byggeretten.

Endeligt kan der ved vores afgerelse ikke blive lagt veegt pa vores
juridiske notat “nuverende regulering af villaomraderne” af den 22.
september 2017, idet dette notat er udarbejdet pd et senere tidspunkt
end den udstedte byggetilladelse af den 5. februar 2015, hvorfor nota-
tet refererer til en anden praksis end den, der var geeldende pa tids-
punktet for vores tilladelse.

Ad 7) Notatpligt

Ved e-mail af den 17. december 2014 indsendte bygherres radgiver et
revideret byggeprojekt og henviste samtidig til et atholdt mede.

Klager har henvist til dette mede mellem Teknik- og Miljeforvaltnin-
gen og bygherres radgiver, samt at dette meade 1 strid med offentlig-
hedslovens § 13 ikke er taget til notat.

Vi skal hertil bemarke, at notatpligten ikke finder anvendelse i de
tilfeelde, hvor der ved en samtale, et m@ade eller andet ikke fremkom-
mer nye og vasentlige oplysninger til en sag, der er af betydning for
sagens afgorelse, eller hvis der under samtalen eller madet alene
fremkommer oplysninger, der allerede findes pé sagen.



Til klagers anbringende om, at der er atholdt et mede, der ikke er taget Side 19 af 22
notat af, skal forvaltningen henvise til, at der ville have varet taget

notat af dette mede, séfremt der under medet var fremkommet nye j;‘ggg;'s“:g‘g‘e”
oplysninger af betydning for den konkrete sag, samt at forvaltningen
ikke tager notat af meder 1 fx vores kundecenter eller telefonisk, hvor Matrikelnummer:
der alene fra forvaltningens side er givet generel vejledning om byg- 443 EM, Kbh.
geretten.
Ejendomsadresse:

Ad 8) Partsstatus Frederiksborgvej 234

. . Ejendomsnummer:
Klager har oplyst, at klager fortsat anser sig selv som part, og at der i “l; 4688

forbindelse med sagens behandling skulle have varet foretaget parts-
hering. Klager har endvidere henvist til, at den manglende partshering
medforer, at vores afgerelse er ugyldig, idet den lider af en retlig
mangel, samt at klager er afskéret fra at klage over selve byggetilla-
delsen, idet klager ikke er part.

Idet klager anser sig selv som part, mener han, at sagen pa denne bag-
grund skal hjemvises til fornyet forsteinstansbehandling med henblik
pa partshering.

I klagers henvendelse navner han, at han endvidere ensker, at hans
klage betragtes som en klage over vores afgerelse om byggetilladelse.

Endeligt har klager oplyst, at han 1 forbindelse med sin erhvervelse af
ejendommen beliggende Hvidklgvervej 17 har haft en berettiget for-
ventning om, at der ikke ville blive bygget en yderligere beboelseseta-
ge pa naboejendommen.

For at kunne gere brug af forvaltningslovens bestemmelser om klage-
adgang, kraever det, at man har status som part i sagen.

En nabo vil ikke uden videre vare part i en byggesag. Hvis det pro-
jekt, der er segt om tilladelse til, vil udsatte naboen for konkrete og
vaesentlige gener, vil den pagaldende imidlertid blive betragtet som
part 1 sagen. Det er sdledes en betingelse for at blive betegnet som
part, at interessen 1 sagen er vaesentlig. Det betyder, at afgerelsen skal
bereore naboen og dennes situation med en vis intensitet og styrke, for
eksempel 1 form af vasentlige indbliks- og skyggegener.

Forvaltningen har vurderet, at det ansegte projekt er af underordnet
betydning for klager. Vi har sdledes lagt vagt pd beliggenheden af
klagers ejendom 1 forhold til byggeprojektet, herunder afstanden fra
byggeriet til klagers bolig, som er for stor til, at klager kan blive ve-
sentligt og individuelt berort af skygge- og indbliksgener fra det nye

byggeri.

Forvaltningen finder derfor ikke, at klager har en sadan status som
part.



P& omradet for byggeri er der pd mange omrader en udvidet og lovbe- Side 20 af 22
stemt klageadgang, der medferer, at den, der klager, er part i klagesa-
gen, men ikke nedvendigvis er part i sagen i forsteinstans (selve byg-
gesagen).

Sagsnummer:
479035~013

] ] Matrikelnummer:
P& denne baggrund er det derfor lagt til grund, at der ikke skulle ske 443 EM, Kbh.

partshering af klager eller de ovrige naboer til byggeriet.

Ejendomsadresse:
Endeligt skal forvaltningen generelt oplyse, at vi ikke kan negte at Frederiksborgvej 234
udstede en byggetilladelse, hvis det ansggte ligger indenfor bestem- .
1 b ret 1 bygningsreglementet Ejendomsnummer:
melserne om bygge ygningsreg . 154688

For sa vidt angér spergsmalet om partshering er det fortsat forvaltnin-
gens opfattelse, at der ikke skulle foretages partshering i den konkrete
sag, idet forvaltningen ikke ville have haft mulighed for at stille betin-
gelser eller krav til anseger med henblik pa at imedekomme de for-
hold, som indsigelserne og klagen til Statsforvaltningen omhandler.

Til klagers anbringende om, at den manglende partshering er en retlig
mangel, der gor vores byggetilladelse af den 5. februar 2015 ugyldig,
skal vi bemarke, at reglerne om partshering er en garantiforskrift, og
en manglende partshering er derfor en vasentlig mangel, der medfe-
rer, at afgerelsen er ugyldig.

Forvaltningen finder efter en konkret vurdering, at forvaltningens af-
gorelse ikke lider af en retlig mangel, der gor afgerelsen ugyldig, idet
klager ikke er part 1 sagen.

Til klagers bemarkninger om, at han havde erhvervet sig ejendommen
Hvidklevervej 17 med en berettiget forventning om, at der ikke ville
blive bygget en 3. sal med beboelse pa ejendommen Frederiksborgve;j
234, skal vi bemerke, at berettigede forventninger er et begreb, der
dakker over et hensyn til den interessent, der har indrettet sig 1 tillid
til en forvaltningsmyndigheds udevelse af forvaltningsvirksomheden,
der gor eller medvirker til at den pagaldende kan fastholde myndig-
heden pé en handling eller pd en undladelse.

Den pdgaldende forventning skal vere berettiget af den handling eller
den undladelse, som den pigaldende forvaltning har foretaget, herun-
der ogsé den eller de udsagn, forvaltningen er fremkommet med.

Der skal derfor leegges vagt pa, hvilke tilkendegivelser, der har veret
fra forvaltningens side, samt den made interessenten har indrettet sig
pé 1 forhold til disse.

Ejendommen Frederiksborgvej 234 er beliggende i1 et omrade, hvor
bebyggelse maksimalt ma vere pa 20 m, og det tilladte byggeri med
beboelse pé 3. sal er pd ca. 16 m.



Endvidere findes der andre ejendomme i dette omrade, hvor der er
indrettet beboelse pa 3. sal.

Forvaltningen finder derfor ikke, at klager pa baggrund af, at ejen-
dommen Frederiksborgvej 234 pa det tidspunkt, hvor klager erhverve-
de sig ejendommen beliggende Hvidklavervej 17, alene havde beboel-
se til og med 2. sal, kan have en berettiget forventning om, at forvalt-
ningen ikke pa et senere tidspunkt med baggrund i omradets karakter i
ovrigt sammenholdt med byggeretten, ikke ville kunne tilladelse ind-
retning af beboelse pa 3. sal pa denne konkrete ejendom.

Ad 9) Ulovligt byggeri

Klager har oplyst, at der er tale om ulovligt byggeri, idet byggeriet
ikke var padbegyndt indenfor et ar efter, der var blevet meddelt bygge-
tilladelse.

Klager har endvidere oplyst, at byggeriet efter hans opfattelse forst
reelt blev opstartet i maj 2017.

Forvaltningen modtog den 2. marts 2016 meddelelse fra bygherre om,
at byggeriet var pabegyndt.

Opstart af et byggeri indebarer ikke nedvendigvis, at der foretages
synlige byggearbejder pd ejendommen. Det kan i stedet indbefatte at
ejer eller dennes radgiver har bestilt materialer til brug for byggeriet
eller pa anden made foretaget sagsskridt til brug for byggeriet. Disse
handlinger er derfor ikke nedvendigvis synlige pa en ejendom.

Endvidere skal vi bemarke, at der ikke i forbindelse med udstedelse af
en byggetilladelse stilles betingelser om, hvornar et byggeri skal vere
feerdiggjort, idet byggeloven ikke giver mulighed for at stille krav
herom.

Vi skal hertil afslutningsvist bemaerke, at vi ikke har fundet grundlag
for at fore tilsyn pd ejendommen pa baggrund af klagers henvendelse
af den 15. januar 2019.

Til klagers bemarkning om, at den pagaldende ejendom er sat til salg,
samt at det her fremgér, at boligerne pé 3. sal er anfort som penthouse-
lejligheder og ikke kvistverelser, kan ej heller fore til en @&ndret vur-
dering.

Vi har herved lagt til grund, at det af byggetilladelsen af den 5. februar
2015 fremgér, at der er givet tilladelse til indretning af to lejligheder
pa 3. salen.

Afslutningsvist skal vi endvidere i det hele henvise til vores udtalelse
af den 15. november 2017.
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Med denne begrundelse fastholder Kebenhavns Kommune vores byg-
getilladelse af 5. februar 2015.

Kopi af denne udtalelse er sendt til Seren Kjellberg Ishay.
Safremt Navnenes Hus, Byggeklageenheden, har behov for yderligere
oplysninger eller bemarkninger fra forvaltningen, anmodes Navnenes

Hus om at oplyse dette til forvaltningen, inden der treeffes afgerelse i
klagesagen.

Med venlig hilsen

Krista Salling
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l H I K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

M Byens Anvendelse
A

Til ejendommens ejer
c/o Rubow arkitekter A/S
att.: Niels Kjaergaard

BYGGETILLADELSE

Vi har modtaget jeres ansegning fra den 9. november 2015 samt sup-
plerende oplysninger fra den 1. og 2. marts 2016. I seger om tilladelse
til at indrette forberedelsesfunktioner til skolens medarbejdere i uud-
nyttet tagetage 1 Bygning C pa Holbergskolen pa adressen Frederiks-
borgvej 214-216.

I har per mail af 1. og 2. marts 2016 oplyst, at I har igangsat anseg-
ning om tilladelse til at ssmmenmatrikulere matr. nr. 31 Emdrup, Ke-
benhavn, med matr. nr. 884 Emdrup, Kebenhavn. Pé baggrund heraf
soger 1 om tilladelse til at afvente etablering af 2 parkeringspladser
indtil sammenmatrikuleringen er udfert, idet parkeringspladserne on-
skes placeret pa nuvarende matr. nr. 884 Emdrup, Kebenhavn.

I oplyser, at tagetagen udger et etageareal pa 170 m”.

Ombygningen omfatter etablering af 6 kviste og 3 tagvinduer (2 udfe-
res som dobbelt-vinduer) 1 tagflade mod syd og 1 kvist i tagflade mod
nord samt opforsel af en tilbygning pd 12 m” i stueetagen pa facade
mod nord.

Det samlede etageareal udvides med i alt 182 m”.

Derudover omfatter ombygningen etablering af adgang til trapperum i
Bygning B fra tagetagen i Bygning C, etablering af nyt trappeleb pé 2.
sal 1 trapperum 1 Bygning C.

I har per telefon den 8. februar 2016 oplyst, at grunden pa nyt trappe-
lob udger ikke mere end 250 mm, grundet den eksisterende indret-
ning.

Med henvisning til Erhvervs- og Byggestyrelsens bekendtgerelse nr.
1250 af 13. december 2004, om tilgeengelighedsforanstaltninger i for-
bindelse med ombygninger i eksisterende byggeri, oplyser I, at der
ikke etableres elevator, der kan anvendes af personer i kerestol, idet
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anlaegsudgifterne hertil udger mere end 9 % af ombygningsarbejder-
nes samlede omkostninger.

Anseggningen er behandlet i henhold til bestemmelserne 1 Bygnings-
reglement 2010 (BR10) og deklaration, lyst den 17. maj 1954.

Vi giver tilladelse.

Vi skal gere opmarksom pa, at al kommunikation skal ske via Byg-
og Miljeportalen.

Tidsfrist

Denne byggetilladelse gaelder 1 ér, jf. byggelovens § 16, stk. 13. Ar-
bejdet skal derfor veere pabegyndt inden 1 ar fra denne byggetilladel-
ses dato. Er arbejdet ikke pabegyndt inden for denne tidsramme, ma
der indhentes en ny godkendelse med nyt forskriftsmessigt ansog-
ningsmateriale og fuldmagt fra ejendommens ejer, da sagen betragtes
som bortfaldet.

Foar arbejdet igangseettes

For arbejdet igangsettes, skal I anmelde padbegyndelse af byggeriet via
Byg- og Miljeportalen.

Dokumentation efter endt arbejde

Inden byggeriet tages i brug, skal I feerdigmelde byggeriet via Byg- og
Miljeportalen.

Vilkéar for byggetilladelsen er,

Matrikuleere forhold
stk. 1
at ejendommene matr. nr. 31 Emdrup, Kebenhavn, og matr. nr. 884
Emdrup, Kebenhavn, som oplyst, ssmmenmatrikuleres.

Det gores opmerksom pa, at der ikke kan forventes en ibrugtag-
ningstilladelse for de matrikulaere forhold er bragt i lovlig orden,

Konstruktionsmaessige forhold
stk. 2
at der vedrerende nye og @ndrede barende konstruktioner fremsendes
tegninger, bilagt nedvendige beregninger og detailtegninger, til
godkendelse, saledes at der udferes "Dokumentation af barende
konstruktioner" i overensstemmelse med BR10, Bilag 4, jf. BR10,
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kap. 1.3.3, stk. 3, nr. 4, og at arbejdet hermed ikke pabegyndes, for
tilladelse hertil foreligger,

stk. 3
at glaspartier og glasflader udferes og dimensioneres, sa der opnis
sikkerhedsmeessigt tilfredsstillende forhold mod personskader, jf.
BR10, kap. 4.3, stk. 1,

stk. 4
at gulv og vegge 1 we-rum (safremt der etableres gulvafleb) udferes i
overensstemmelse med BR10, kap. 4.6, stk. 5,

Tilgeengelighed og indretning
stk. 5
at der, som oplyst, etableres niveaufri adgang til stueetagen i Bygning
C, eller niveauudlignende foranstaltninger i form af rampe, jf. Er-
hvervs- og Byggestyrelsens bekendtgerelse nr. 1250 af 13. decem-
ber 2004, om tilgengelighedsforanstaltninger 1 forbindelse med
ombygninger i eksisterende byggeri,

stk. 6
at niveaufri adgang til stueetagen i Bygning C udferes i overensstem-
melse med BR10, kap. 3.2.1, stk. 2,

stk. 7
at der etableres wc-rum 1 Bygning C, der kan anvendes af personer i
korestol, sdfremt anlegsudgifter hertil udger mindre end 9 % af
ombygningsarbejdernes samlede omkostninger, jf. Erhvervs- og
Byggestyrelsens bekendtgerelse nr. 1250 af 13. december 2004, om
tilgeengelighedsforanstaltninger i forbindelse med ombygninger i
eksisterende byggeri,

stk. 8
at nyt we-rum 1 stueetagen 1 Bygning C udferes i overensstemmelse
med BR10, kap. 3.4.1, stk. 5,

stk. 9
at nyt we-rum 1 tagetagen udferes 1 overensstemmelse med BR10, kap.
3.4.4, stk. 4,

stk. 10
at omkostningerne til etablering af elevator, som oplyst, vil overstige 9
% af den samlede anlaegssum, Erhvervs- og Byggestyrelsens be-
kendtgerelse nr. 1250 af 13. december 2004, om tilgengeligheds-
foranstaltninger i forbindelse med ombygninger i eksisterende byg-
geri.

Vi gor opmeerksom p4, at beregning af, om udgiften til tilgeengelig-
hedsforanstaltningerne, herunder elevator, skal beregnes ud fra de
samlede ombygningsomkostninger ved ombygningsprojekter pa
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samme ejendom inden for en periode pd 2 ar. Perioden pa 2 ér fast-
settes fra den dato, kommunen har meddelt ibrugtagningstilladelse
til det forste ombygningsprojekt,

stk. 11
at nye dere udferes med fri bredde passagebredde pd mindst 0,77 m,
jf. BR10, kap. 3.2.1, stk. 4,

stk. 12
at feelles adgangsveje udferes med en fri bredde pd mindst 1,3 m, jf.
BR10, kap. 3.2.2, stk. 1,

stk. 13
at ny trappe udferes saledes, at trappens fri bredde og lofthgjde ikke er
smallere og lavere end den eksisterende, jf. BR10, kap. 3.2.2, stk. 3,

stk. 14
at nyt trappeleb udferes med en stigning pé ikke mere end 180 mm og
med en grund pé ikke mindre end 250 mm, jf. BR10, kap. 3.2.2, stk.
4,

Det skonnes 1 nervaerende ombygningsarbejde ikke muligt at op-
fylde bestemmelserne i BR10, kap. 3.2.2, om fzlles adgangsveje
uden at foretage indgribende @ndringer 1 bebyggelsens forhold for
sd vidt angar BR10, kap. 3.2.2, stk. 4, om at grunden ikke ma vaere
mindre end 280 mm.

Bestemmelserne 1 BR10, kap. 3.1, stk. 2, om lempeligere bestem-
melser er lagt til grund for afgerelsen,

stk. 15
at ny trappe forsynes med vaern og handlister 1 overensstemmelse med
BR10, kap. 3.2.3,

stk. 16
at arbejdsrum 1 tagetagen udferes med en fri loftshegjde pad mindst 2,4
m, herunder forudsettes at ventilationsanlaeg, som vist, muligger en

fri lofthejde pa mindst 2,3 m, jf. BR10, kap. 3.4.2, stk. 1,

stk. 17
at arbejdsrum, som oplyst, har et rumindhold pa mindst 12 m® pr. per-
son, jf. BR10, kap. 3.4.2, stk. 1,

Brandforhold
stk. 18
at det ansegte udferes som bygningsafsnit 1 anvendelseskategori 1, jf.
BR10, kap. 5.1.1, stk. 1, om kontorer, samt i overensstemmelse med
”Eksempelsamling om brandsikring af byggeri 20127, (ES12), her-
under de nedenfor stillede betingelser,
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stk. 19
at bygningens barende konstruktioner udferes i overensstemmelse
med BR10, kap. 5.3, og ES12, afsnit 3.3, tabel 3.1 og tabel 3.3,

stk. 20
at forberedelseslokalemgdelokaleog tekgkken/alrumi tagetagen,
som udger én brandcelle, indrettes med 2 af hinanden uathangige
flugtveje, som forer direkte til terren 1 det fri, jf. BR10, kap. 5.2,
stk. 1, og ES12, afsnit 2.2,

stk. 21
at der til alle tider er visuel forbindelse mellem forberedelseslokale
mgdelokaleog tek@kken/alrumherunder at glasveegge pa intet tids-
punkt tildekkes med gardin, folie eller lignende, jf. BR10, kap.
5.5.2, stk. 2, herunder kap. 5.1, stk. 1,

stk. 22
at tekokken 1 tagetagen udferes uden kogeplader og ovn, herunder
microovn — og ikke som vist, jf. BR10, kap. 5.2, stk. 4, og ES12,
afsnit 2.5,

stk. 23
at der i tagetagen etableres passager til flugtvejstrapper ad gangarealer
med en fri bredde pd mindst 1,3 m, jf. BR10, kap. 5.2, stk. 2, og
ES12, afsnit 2.6,

stk. 24
at trapperum er indrettet i selvstendige brandsektioner udfert mindst
som klasse R 60 A2-s1 (BS-bygningsdel 60), isat dere mindst som
klasse EI2 30-C (BD-der 30), jf. BR10, kap. 5.2, stk. 4, kap. 5.5.2,
stk. 3 og ES12, afsnit 2.5, 2.8 og 5.2.6,

stk. 25
at skur 1 stueetagen samt rengerings- og teknikrum (ventilation) i tag-
etagen indrettes i selvsteendige brandceller udfert som mindst byg-
ningsdel klasse EI 60 (BD-bygningsdel 60) og isat dere mindst som
klasse EI2 30-C (BD-der 30), jf. BR10, kap. 5.2, stk. 4 og kap.
5.5.2, stk. 2 og ES12, afsnit 2.5 og 5.2.4,

stk. 26
at der udfores let og tilgengelig adgang til teknikrum (ventilation) 1
tagetagen, jf. BR10, kap. 5.6, og ES12, afsnit 6,

stk. 27
at samtlige dere i flugtveje let kan betjenes med et enkelt greb, jf.
BR10, kap. 5.2, stk. 1 og 3, og ES12, afsnit 2.4,

stk. 28
at adgang til flugtvejstrappe 1 Bygning B, hvortil der er niveauforskel,
udferes med et udtrin pa mindst 0,5 m, hvorom naermere rede@-
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relse skal fremsendes til godkendelsgf. BR10, kap. 3.2.1, stk. 1,
herunder BR10, kap. 3.1,

stk. 29

at tilbygningens brandsektionsafgreensende ydervaeg, som opferes i
stueetagen, udferes mindst som klasse EI 60 (BD-bygningsdel 60)
uden &bninger af nogen art i en afstand pa ikke under 2,5 m fra til-
stodende brandsektioner, sifremt der er &bninger 1 tilstedende
brandsektioner, som f.eks. beskrevet i “Eksempelsamling om
brandsikring af byggeri”, afsnit 5.2.9 og 5.2.10, jf. BR10, kap. 5.5,
stk. 1,

stk. 30
at loft- og vegbeklaedninger samt gulvbelegning i flugtveje udferes i
overensstemmelse med BR10, kap. 5.5.1, og som f.eks. beskrevet i
ES12, afsnit 5.1.1, tabel 5.1 og 5.2,

stk. 31

at udvendige vaegoverflader udferes som mindst klasse K1 10 B-s1,d0
(klasse 1 bekladning), jf. BR10, kap. 5.5.2, stk. 1, og som f.eks. be-
skrevet 1 ES12, afsnit 5.2.1, idet gulvet i gverste etage er beliggende
mindre end 22 m over terren, dog kan mindre partier (20 % af
vaggens areal) udferes som klasse D-s2,d2 (klasse 2 bekladning),
forudsat at risikoen for brandspredning fra en brandmessig enhed
til anden brandmassig enhed minimeres,

stk. 32

at der 1 forberedelseslokalerne i tagetagen i1 bygning C og 1 flugtvejene
herfra installeres et automatisk brandalarmanlaeg med alarmafgivel-
se til Hovedstadens Beredskab, jf. BR10, kap 5.4, samt f.eks. i
overensstemmelse med det i "Eksempelsamling om brandsikring af
byggeri” anforte. Anlegget skal f.eks. udferes 1 overensstemmelse
med DBI retningslinje 232 ” Automatiske brandalarmanlag. Projek-
tering, installation og vedligeholdelse”. Anlaegget, alarmoverforel-
sen til beredskabet fra anlaegget, placering af ABA-central og orien-
teringsplaner, skal 1 gvrigt udferes efter et til Hovedstadens Bered-
skab, indsendt og nermere godkendt forslag. Anlaegget skal sam-
menkobles med det eksisterende frivillige ABA-anlaeg,

stk. 33
at det eksisterende varslingsanlaeg skal udvides og tilpasses de nye
ruminddelinger, udfert 1 henhold til BR10, kap. 5.4, stk. 16, samt i
overensstemmelse med det i "Eksempelsamling om brandsikring af
byggeri anforte. Varslingen skal igangsattes af det automatiske
brandalarmanleg,

stk. 34
at trapperum forsynes med tilfredsstillende mulighed for regudluft-
ning.
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Rogudluftning skal udferes enten som oplukkelige sidelysvinduer
pa hver etage, hvor gverste oplukkelige sidelysvindue er placeret
mindre end en halv etage under overkant af gverste derhul, f.eks. i
overensstemmelse med det i "Eksempelsamling om brandsikring af
byggeri”, afsnit 6.2.1, anferte. Alternativt skal trapperum udferes
med roglem til det fri, 1 overensstemmelse med det 1 "Eksempel-
samling om brandsikring af byggeri”, kap 6.2.1, og DS/EN 12101-
2, beskrevne. Rogudluftning skal udferes efter et til Hovedstadens
Beredskab, indsendt og nermere godkendt forslag,

Indeklima og installationer
stk. 35
at arbejdsrum forsynes med vinduer, der er anbragt saledes, at perso-
ner i rummet kan se ud pa omgivelserne, jf. BR10, kap. 6.5.2, stk. 2,

stk. 36
at arbejdsrum og wc-rum forsynes med mekanisk ventilation i over-
ensstemmelse med BR10, kap. 6.3.1.1, stk. 1, kap. 6.3.1.3, stk. 3 og
kap. 6.3.1.2, stk. 5,

stk. 37
at bestemmelserne i BR10, kap. 8.3, stk. 3 og 4, om at ventilationsan-
leeg skal udferes i overensstemmelse med DS 447 og DS 428, iagt-
tages,

stk. 38
at samtlige ventilationsafkast, som vist, feres til op over tag,

Energi
stk. 39
at tagetagen, som I oplyser udferes i henhold til lavenergiklasse 2015,
iagttager BR10, kap. 7.2.4,

stk. 40
at tilbygning i stueetagen varmeisoleres i overensstemmelse med
BR10, kap. 7.3.2, stk. 1-2, jf. kap. 7.3.1, stk. 1 og kap. 7.3.3, stk. 1,

Vand og aflgb
stk. 41
at der soges om tilladelse til aflobsandringer, idet denne tilladelse
ikke omfatter aflobsanlegget.

Koter pa tegningerne skal angives i DVR90.

Ver opmarksom pa, at dren og aflebsinstallationer under gadens
terreenkote skal sikres mod opstuvning 1 hovedkloakken.

Opstuvet spildevand mé né terrenniveau én gang hvert 10. ar, og
det gennemsnitlige vandspejl ma overstige 10 cm over terren én
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gang hvert 100 ar, se Kebenhavns Kommunes Skybrudsplan 2012 Side 8 af |1
og Spildevandsplan 2008.

Sagsnummer:

Var opmarksom pa, at kloakarbejder der udferes 1 Kebenhavns >11027~001

Kommune skal overholde vilkdrene i Kebenhavns Kommunes Spil- Matrikelnummer:
devandsplan 2008 inklusive senere vedtagne tilleg. Der er hidtil 31 EM, Kbh.
vedtaget tre tilleg,

Ejendomsadresse:
stk. 42 Frederiksborgvej 214
at der sgges om vandinstallationsandringer, idet denne tilladelse ikke .
. . Ejendomsnummer:
omfatter vandinstallationerne, 154580

@vrige forhold
stk. 43
at der, som oplyst, etableres 2 parkeringspladser pa ejendommen, nar
sammenmatrikulering af matr. nr. 31 Emdrup, Kebenhavn, med
matr. nr. 884 Emdrup, Kebenhavn er udfert, hvorom ansggning
skal fremsendes til godkendelsgf. BR10, kap. 2.4.2, stk. 1 og 2,

stk. 44
at der, som oplyst, etableres mindst 7 cykelparkeringspladser pé ejen-
dommen, nar sammenmatrikulering af matr. nr. 31 EM med matr.
nr. 884 EM er udfert, hvorom ansggning skal fremsendes til gb
kendelse jf. BR10, kap. 2.4.2, stk. 1 og 2,

stk. 45
at der med den foresldede indretning af fremtidige parkeringsarealer
pa nuvarende matr. nr. 884 Emdrup, Kebenhavn, ikke nedlaegges
eksisterende, godkendte parkeringspladser, herunder cykelparke-
ring, jf. BR10, kap. 2.4.2, stk. 1 og 2, og

stk. 46
at arbejdets udferelse i enkeltheder godkendes herfra.
Baggrund for byggetilladelsen
Indretning af tagetagen med kviste udger et etageareal pa 170 m”. Til-
bygningen i stueetagen udger et etageareal pa 12 m”. Ejendommens
etageareal foroges herved med i alt 182 m?,

Planmaessige forhold

Ejendommen er servitutter ved deklaration, lyst den 17. maj 1954. Af
hensyn til servitutbestemmelserne har vi intet at indvende.



Kommuneplan

Ejendommen er placeret i et omrade, der i rammerne i Kommuneplan
2015 er fastlagt til omrade til institutioner og fritidsomrader (O2-
omride). I omradet ma der opfores bebyggelse med en maksimal hej-
de pa 24 m. Der skal indrettes hojst 1 parkeringsplads pr. 100 m? brut-
toetageareal.

Kommuneplanens rammebestemmelser er vejledende, og vi kan derfor
tillade, at der opferes bebyggelse, som overskrider rammerne, nér de
almindelige kriterier i de bebyggelsesregulerende bestemmelser er
opfyldt.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser (BR10)

Bebyggelsen er fastlagt efter kriterierne i BR10, kap. 2.3.1, stk. 1, nr.
1-6 indgéet i det omfang de har betydning for den ansegte.

1) Center for Bygninger har vurderet, at bebyggelsens samlede
omfang er hensigtsmeessig i forhold til bebyggelsens anvendel-
se. Vi har i vurderingen lagt vaegt pa, at der er tale om indret-
ning af uudnyttet tagetage til nedvendige funktioner for sko-
lens ansatte og mindre tilbygning ved adgang til bygningen,
som optimerer tilgengeligheden 1 form af wc-rum til kere-
stolsbrugere.

2) Center for Bygninger har vurderet, at omfanget af det ansogte
vil vaere 1 overensstemmelse med det tilstrebte for grunden,
idet indretning af tagetage og mindre tilbygning ikke bryder
med den af ejendommen omfattede bebyggelsesplan.

3) Mod nord og syd granser ejendommen direkte op mod villa-
grunde. Med udgangspunkt i at indretning af tagetagen sker
indenfor eksisterende volumen og med kviste — med undtagel-
se af én — placeret pd facade mod syd, er det Center for Byg-
ningers vurdering, at lysforhold og indblik i forhold til bebyg-
gelse pa nabogrunde vil vaere uandret. Det har indgéet i vurde-
ringen, at tilbygning i stueetagen ikke indrettes til ophold, men
indrettes som en forlengelse af eksisterende indgangsparti.

4) Center for Bygninger har vurderet, at indretning af tagetagen
samt opforelse af tilbygning ikke vil medfore et oget krav til
friarealer, idet anvendelsen af tagetagen er et supplement til
skolens ansatte. Det er vores vurdering, at opferelsen af til-
bygningen pa 12 m” ikke vil forringe de eksisterende opholds-
arealer, idet tilbygningen udfylder niche ved eksisterende ind-
gangsparti. Center for Bygninger har vurderet, at omfang og
behov for friarealer og opholdsarealer er uaendret ved det an-
sogte.
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5) Center for Bygninger har vurderet, at der under hensyn til
ejendommens benyttelse sikres tilfredsstillende adgangs- og
tilkerselsforhold samt indrettes tilfredsstillende parkerings-
arealer, idet der — efter sammenmatrikulering med matr. nr.
884 Emdrup, Kebenhavn, — indrettes 2 parkeringspladser og
cykelparkeringspladser. Den viste placering af de fremtidige,
nye parkeringspladser vurderes at have en god placering i for-
hold til adgang til skolen, idet pladserne er vist placeret med
adgang fra Nekkerosevej ikke langt fra nyt indgangsparti pa
facade mod nord 1 Bygning C.

6) Center for Bygninger har vurderet, at der ikke er tale om et di-
rekte ”sammenstedstilfaeelde”, hvor karakteren af det tilsteden-
de villaomrade ber have indflydelse pd det ansogte, idet der
hovedsageligt er tale om indretning indenfor eksisterende byg-
ningsvolumen. Der er lagt vaegt pa, at lysforhold og indblik 1
forhold til bebyggelse pa nabogrunde vil vere uendret.

Forhold til anden lovgivning
Byggeaffald

Nar I renoverer eller nedriver over 10 m? (eller producerer mere end 1
ton affald) af en bygning, skal I som bygherre anmelde alt byggeaf-
fald. Bemark der kan vare krav om PCB-screening. For mere infor-
mation og anmeldelsesskema se www.kk.dk/byggeaftfald.

Beredskabsloven

Hovedstadens Beredskab oplyser at det anseggte forsat er omfattet af
bestemmelserne 1 Forsvarsministeriets bekendtgerelse nr. 174 af 25.
februar 2008 om brandvarnsforanstaltninger i hoteller m.v., plejeinsti-
tutioner, forsamlingslokaler, undervisningslokaler, daginstitutioner og
butikker.

Museumsloven

Ver opmarksom pa § 25, § 26 og § 27 i museumsloven, om sikring af
kultur- og naturarven i forbindelse med jord- og byggearbejder.

Gebyr

Gebyret for byggesagsbehandlingen beregnes efter timeforbrug, jf.
gebyrbestemmelser for byggesagsbehandlingen 1 Kebenhavns Kom-
mune pr. 1. januar 2015 § 1, stk. 1, der er fastsat med hjemmel i be-
kendtgarelse nr. 1185 af 14. oktober 2010 af byggeloven og bygnings-
reglement 2010 (BR10), kap. 1.12. Timeforbruget beregnes efter den
timetakst, der er gaeldende pa ansegningstidspunktet. For jeres sag

Side 10 af 11

Sagsnummer:
511027~001

Matrikelnummer:
31 EM, Kbh.

Ejendomsadresse:
Frederiksborgvej 214

Ejendomsnummer:
154580



udger den 800 kr. pr. time. Faktura med specifikation af tidsforbrug
eftersendes. Gebyrbetaler er ejendommens ejer.

Bemark, at gebyrer i byggesager der kraever udstedelse af ibrugtag-
ningstilladelse opkraves i to rater. Der opkraves i1 disse sager gebyr
umiddelbart efter meddelelse af den ferste byggetilladelse, og endnu
et gebyr for tidsforbruget fra forste byggetilladelse og frem til ibrug-
tagningstilladelsens udstedelse, jf. gebyrvedtaegtens § 3, stk. 2. I de
anmeldelsessager, som ikke er fritaget for gebyr, opkraeves gebyret
efter kvitteringsbrevet er afsendt, jf. § 3, stk. 6.

I henhold til lov om behandling af personoplysninger samt lov om Det
Centrale Personregister gor vi opmarksom pé, at der i forbindelse
med behandlingen af ansggningen kan indhentes oplysninger om an-
soger i Det Centrale Personregister.

Evt. kontakt i denne sag

Har I sporgsmaél til byggetilladelsen, er I velkomne til at kontakte fol-
gende:

Brandforhold, tilgengelighed og indretning:
Center for Bygninger, arkitekt Naja Poulsen, tIf. 33 66 32 54

Administrative forhold:
Center for Bygninger, administrativ byggesagsbehandler Eva Hiibner,
tlf. 33 66 57 06

Med venlig hilsen

v s
/ O ?&Zm Ve

Eva Hiibner
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RETNINGSLINJER FOR

ALTANER OG TAGTERRASSER

1.0 LYS OG LUFT TIL ALLE

Kobenhavns Kommune gnsker at fremme mulig-
hederne for at etablere altaner og tagterrasser pa
eksisterende bygninger og tilstraeber, at der etableres

altaner til alle nye boliger.

Etableringen af en altander vil give mere dagslys til
en lejlighed, men samtidig kan en altan tage en ikke
uvaesentlig del af underboens lys. Adgang til dagslys
har en signifikant betydning for trivsel. En altander
gor det nemt at lufte ud, og kan derfor veere med til at
forbedre indeklima og forebygge skimmelsvamp.

Altaner og tagterrasser giver mulighed for udeophold i
umiddelbar tilknytning til boligen, bidrager til et bed-
re byliv og oger boligens kvalitet. Ved at skabe kontakt
mellem livet i husene og livet pa gaden og i garden,
kan altaner bidrage til et trygt og levende bymilje.

Altaner og tagterrasser giver mulighed for at dyrke
andre og flere planter end en vindueskarm tillader.
Flere planter og mere gront er ikke kun til glaede for

beboere, men ogsa for naboer, forbipasserende og

byen som helhed.

‘KBH 2025’ har som et af sine mal, at vi skal reducere
elforbruget med 10% i boligerne. Hvis vi skal leve op
til dette mal, i en teet by som Kebenhavn, hvor der
generelt er mindre dagslys i lejlighederne, ma vi tage
hensyn til de eksisterende lysforhold, nar vi etablerer
nye altaner.

‘Retningslinjer for etablering af altaner og tagter-
rasser’ er udarbejdet af Kebenhavns Kommune og
gennemgar, hvordan etablering af altaner og tagter-
rasser kan ske under hensyn til bade dagslys, naboer
og bybilledet.

Retningslinjerne er vejledende og danner grundlag
for Kebenhavns Kommunes behandling af ansggnin-
ger om nye altaner og tagterrasser.

Kegbenhavns Kommunes klimaplan
‘KBH 2025’

“Kobenhawvns Kommune vil sikre en proaktiv sagsbe-
handling med specialkompetence inden for energire-
noveringer. Herunder vil kommunen radgive og vejlede
om merveerdien af en hojere bolighvalitet med f.eks.
bedre indeklima og mere dagslys.”

Dagslysets betydning

“De seneste dr er der kommet et oget fokus pd dagslys
og dets rolle i fremtidens beredygtige bygninger. Dette
er dels drevet af dagslysets signifikante betydning for
menneskers trivsel, dels gennem dagslysadgangens
indvirkning pd behovet for kunstig belysning og der-
med energiforbrug.”

-Statens Byggeforskningsinstitut 2005,
Kirsten Gram Hanssen

w)
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2.0 REGELGRUNDLAG

Byggeloven

Efter byggelovens § 16, jf.§ 2, stk.1b skal der sgges
om byggetilladelse for at opseette altan eller anlaegge
tagterrasse.

Bygningsreglement

Bygningsreglementet er en bekendtgerelse til
byggeloven, og indeholder bl.a.bestemmelser om, at
kommunen skal foretage en helhedsvurdering ud fra
en raeekke kriterier.

Lokalplan og byplan

Hvis der er en lokalplan eller byplan for det omrade,
hvor der gnskes opfert en altan eller tagterrasse, kan
der veere bestemmelser i lokalplanen / byplanen, der
skal overholdes.

Servitutter - facadecensur

En del ejendomme i Kommunen er omfattet af
tinglyste servitutter, der kan indeholde bestemmel-
ser om bygnings- eller facadeforhold.

Servitutter administreres saedvanligvis pa linje med

lokalplaner og byplaner.

Byggelovens § 6 D, stk. 1.

Hvis der ikke er en lokalplan for det konkrete omra-
de, eller der ikke er fastsat bestemmelser om altaner
og tagterrasser i lokalplanen, kan byggelovens § 6 D,
stk.11nogle situationer anvendes som hjemmel for
en aestetisk vurdering.

Det fremgar af byggelovens § 6 D, stk.1,at kommu-
nalbestyrelsen kan gere en tilladelse efter byggelo-
ven afhaengig af, at bebyggelsen far en sadan ydre
udformning, at der i forbindelse med dens omgiveler
opnas en god helhedsvirkning.

Ved Volden
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2.1 KRAV FRA
BYGNINGSREGLEMENT 2018

Helhedsvurdering

Altaners og tagterrassers volumen og placering
vurderes ud fra en helhedsvurdering efter Bygnings-
reglement 2018 (BR18), afsnit IT, kap. 8, §§ 187-195,
hvis disse forhold ikke reguleres i en lokalplan eller
lignende.

Bebyggelsens samlede omfang og indvirkning pa
omgivelserne skal konkret vurderes. Der skal tages
hensyn til hensigtsmeessigheden af bebyggelsens
omfang i forhold til anvendelsen, at bebyggelsen sva-
rer til det seedvanlige eller tilstraebte for et omrade,
at bebyggelsen og dens omgivelser sikres tilfredsstil-
lende lysforhold og sikres mod veesentlige indbliks-
gener, og at der sikres tilfredsstillende friarealer pa
ejendommen.

Helhedsvurderingen er en skensmaessig vurdering,
hvor forvaltningen traeffer afgerelse ud fra en afvej-
ning af de ovenfor naevnte saglige hensyn.

Altandgre

Skal have en fri bredde pdA minimum 77 cm, hvis der
er adgang fra elevator eller lignende (BR18, afsnit II,
kap.2,§§ 52-53).

Adgang

Der skal etableres niveaufri adgang til altaner og tag-
terrasser fra boligen, hvis der er adgang fra elevator
eller lignende (BR18, afsnit IT, kap. 2, §§ 51-53).

Isolering

Nye dere og vinduer skal overholde geaelden-

de krav om isolering (BR18, afsnit IT,kap.11 om
energiforbrug).

Varn

Veern skal minimum veere 100 cm hgje og skal udfor-
mes, si born ikke kan klatre op pa dem eller komme
iklemme. Kravet kan opfyldes ved, at afstanden
mellem lodrette balustre maksimalt er 89 mm (BR1S,
afsnit I1, kap. 2, §§ 58-59 med henvisning til SBI-an-
visning 230).

Opkant

Altaner skal udferes, sa flasker og andre genstande
ikke kan trille ud under veernet og veere arsag til per-
sonskader (BR18, afsnit IT, kap. 2, § 59). Hvis dbningen
mellem altangulv og underkant af veern er mere end
60 mm, kan kravet opfyldes ved, at altanen forsynes
med en opkant pa minimum 25 mm.

Hensyn til indblik

Altaner og tagterrasser ma ikke skabe vaesentlige
indbliksgener i forhold til naboejendomme og andre
bygninger (BR18, afsnit I1,kap. 8,§ 192).

Dagslys

Beboelsesrum, opholdsrum og arbejdsrum skal have
en sadan tilgang af dagslys, at rummene er tilstraek-
keligt belyste (BR18, afsnit II,kap.18, § 379).

Trappeopgange

Altaner ma af hensyn til flugt- og indsatsveje ikke ga
ind foran trappens vinduer (BR18, afsnit IT, kap. 5,08
som fx beskrevet i Energistyrelsens "Eksempelsam-
ling om brandsikring af byggeri 2012” afsnit 2 og 6).

Ul
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2.2 KRAV FRA VEJLOVEN

Altaner, der vender ud mod en vej eller en offentlig
sti, skal have en vis frihgjde. Frihgjden under altanen
afheenger af afstanden til kerebanens kantsten. Af-
standen males horisontalt fra forkanten af altanen.

e Altaner med forkant mere end 1,5 m horisontalt
fra kerebanens kantsten, skal have en frihgjde pa
minimum 2,8 m over terraen.

o Altaner med forkant mindre end 1,5 m horisontalt
fra kerebanens kantsten, skal have en frihgjde pa

minimum 4,5 m over terreen.

(Lov om offentlige veje, lovbekendtgerelse nr.1520 af
27/12/2014 § 82 0g § 86

Cirkulzere om vejregler for vejes geometri over og
under broer, cirkuleere nr. 162 af 17/09/1998 § 5)

2.3 ALTANER | ALMENE BOLIGER

Ved boliger i almene boligorganisationer skal man
veere opmaerksom pa reglerne i lov om almene boli-
ger. Ifglge loven skal vaesentlige forandringer af en
almen ejendom godkendes af kommunen.

Der henvises til ansggningsskemaer med vejledning
pa kommunens hjemmeside pa adressen:
www.kk.dk/artikel/renovering-af-almene-boliger.

Kommunen vil behandle en ansggning pa basis af

bestemmelserne om altansterrelser i ‘Retningslinjer
for altaner og tagterrasser’. Kommunen vil endvidere
laegge veegt pa det fremtidige huslejeniveau, materia-

levalg samt udformning.

Sandbjerggade
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3.0 HENSYN TIL DAGSLYS

En stor altan kan reducere dagslyset for en under-
bo betragteligt, derfor anbefales det, at nye altaner
dimensioneres og placeres ud fra en vurdering af,
hvordan den vil pavirke maengden af dagslys.

NYBYGGERI

Alle nyere lokalplaner vil typisk indeholde bestem-
melser omkring storrelse og eventuelt udformning
af altaner og tagterrasser.I boliger vil der oftest blive
stillet krav om etablering af altaner.

Ved etablering af altaner i nybyggeri er det et krav i
Bygningsreglementet, at opholdsrum og kekkener
har tilfredsstillende dagslysforhold. Du kan finde
bygningsreglementets bestemmelser om dagslys i
§379-381.

EKSISTERENDE BYGGERI

Kebenhavns Kommune har udarbejdet en raekke vejle-
dende standardsterrelser (se afsnit ‘6.0 Vejledende
standardsterrelser for altaner’) som det, af hensyn til
dagslysforholdene, anbefales at anvende ved opseet-
ning af altaner i seldre etageboliger.

Det vil oftest kraeve dispensation fra bestemmelsen
i BR18 om dagslys, nar der opszettes altaner pa aldre
etageejendomme. Der kan dispenseres fra dagslysbe-
stemmelsen efter en konkret vurdering med ud-

gangspunkt i de vejledende standardsterrelser.

~
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4.0 HENSYN TIL BYLIV

En altan kan veere et positivt tilskud til byens rum,
og kan styrke byens egenart samt oplevelsen af byliv.
Altaner giver udendgrs opholdsmuligheder i visuel
kontakt med gaden eller garden, og derved kommer
der flere gjne pa byen, hvilket medvirker til at skabe
tryghed og feellesskab. Det er dog vigtigt, at nye
altaner ikke forringer anvendelsen af de eksisterende
uderum vaesentligt.

Forbindelse til byen
For at sikre kontakten mellem livet pa altanen og omgi-
velserne anbefales det, at veern har transparente partier.

Altaner i stueetagen

Altaner og trapper i stueetagen kan give mere lys
og luft til stuelejligheder og nemmere adgang til
udeophold. Altaner i stueetagen kan dog ogsa pa-
virke stgrrelsen og kvaliteten af eksisterende faelles
opholdsarealer. Lees mere om stuealtaner i afsnit
‘6.4 Altaner i stueetagen’.

Afvanding

Det anbefales, at altaner ikke afvandes i et enkelt frit
udleb, da dette kan veere til gene for forbipasserende
og kan veere medvirkende til pget isdannelse.

Bustrupgade

1
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5.0 HENSYN TIL INDBLIK

Etablering af altaner kan give gget indblik og med-
fore indbliksgener for beboerne i nabolejligheder.
Jeevnfer bygningsreglementet kan der ikke gives
tilladelse til altaner, der giver indbliksgener ved
matrikelskel eller mellem forskellige bygninger pa
den samme matrikel. Altaner der giver indbliksgener
ilejligheder inden for den samme bygning pa den
samme matrikel kan tillades. Det er vigtigt,at man
internt i en ejendom er opmeerksom pa det ggede
indblik etableringen af altaner medferer. Seerligt ved
indvendige hjorner i en gard, hvor altaner i hgjere
grad kan medfere indbliksgener.

Indbliksskarme
En indbliksskaerm kan fx vaere en matteret glasplade
eller et gitter, der hindrer direkte indkig, som monte-

res pa siden af en altan.

Indbliksskeerme kan anvendes til at reducere ind-
bliksgener og i nogle tilfeelde vil kommunen stille
krav om etablering af indbliksskaerme, for der kan
gives tilladelse til altaner. Indbliksskeerme kan bade
tage lys og udsigt, og det ber derfor altid overvejes
om problemer med indbliksgener kan lgses gennem
udformning og placering af altanen.

Mod gaden anbefales indbliksskaerme ikke, da det
ofte vil veere sveert at opni en god helhedsvirkning.

Matrikelskel

Tllustration der viser en situation hvor en altan medferer
indbliksgener ved et matrikelskel.
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6.0 VEJLEDENDE

STANDARDSTORRELSER FOR ALTANER

Vejledende standardsterrelser er et udtryk for,
hvilke storrelser altaner ansgger som udgangs-
punkt kan forvente at fa tilladelse til, nar der
ansgges om altaner pa eksisterende bebyggelse.
De vejledende standardsterrelser tilsideseetter
dog ikke kommunens forpligtelse til at udfare
en konkret helhedsvurdering, ligesom der ved fx
bevaringsveerdige bygninger kan veere forhold,
der ikke muligger altaner alle steder.

Vejledende standardsterrelser er baseret pa en
afvejning af hensynet til dagslys, byrum og an-
vendeligheden af en altan.

Dagslys

Af hensyn til dagslys er den maksimale dybde
af en altan fastsat med udgangspunkt i afstan-
den til modstaende bygning og den maksimale
leengde af altanen er fastsat ud fra antallet af
vinduer i den i underliggende lejlighed.

Byrum

Af hensyn til gadebilledet er dybden pa alta-
ner mod gaden ensartet - og mindre end mod
garden.

Anvendeligheden
Der er lagt veegt pa, at altaner sa vidt muligt far
en stgrrelse, der gor dem anvendelige.

Andre hensyn

I den konkrete vurdering af en anseggning vil der
indgé andre hensyn, der kan medfere en fravi-
gelse fra standardsterrelserne, fx en vurdering i
forhold til bevaringsveerdi, indbliksgener, friare-
aler og ejendommens arkitektur.

Sandbjerggade
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6.1 VEJLEDENDE ALTANDYBDER

Altandybden er primzert styret af afstanden til mod- 6.1.1 Altandybder mod gaden: 6.1.2 Altandybder mod garden:

staende bygning, da denne afstand har indflydelse pa

lysforhold og byrum. Ud fra afstand til modstaende bygning fastlaegges en Ud fra afstand til modstaende bygning fastleegges en
vejledende standarddybde for altaner pa en hel facade. vejledende standarddybde for altaner mod garden.

Afstanden til modstaende bygning er baseret pa en Den maksimale starrelse mod gaden er fastsat til 130 cm.

modstiende bygning, der er mellem 14 m og 21 m hgj.

Afstand til modstaende bygning Altandybde Afstand til modstiaende bygning Altandybde

8 m til 10 m (meget smal gade, 70 cm smtili1o0m 90 cm
fx Larsbjgrnsstraede)

10 m til 14 m (smal gade, fx Bla- 90 cm 10mtil14m 110 cm
gardsgade eller Studiestraede)

14 m til 25 m (bred gade, fx Nor- 110 cm 14mtil25m 130 cm
rebrogade eller Istedgade)

lauejje 10} Jas|aiig)spiepuels apuapajldp 09 /355e.4191581 50 J3URl|Y

Over 25 m (aben plads eller over 25 m 150 cm
meget bred gade, fx Blegdamsvej 130 cm
eller Sgnder Boulevard)



6.2 VEJLEDENDE ALTANLANGDER

Altanleengden er fastsat ud fra, hvor mange vinduer
den underliggende lejlighed har, saledes at det sikres,
at den underliggende lejlighed som helhed ikke ud-
seettes for en uacceptabel forringelse i dagslys.

Det er kun vinduer mod rum, hvor der er krav om, at
rummet har vindue, der kan medregnes, dvs. arbejds-
rum, opholdsrum i institutioner, undervisnings-
lokaler, spiserum, samt beboelsesrum og kekken. Det
bemeerkes, at vinduer til fx wc- baderum, pulterrum
og lignende ikke medregnes i antallet af vinduer

hverken i kolonne 1 eller kolonne 2.

Mod gaden skal altanerne have samme leengde pa
samme facade. Mod garden kan leengderne normalt
variere mere frit alt efter gardens karakter.

Antal vinduer til opholdsrum i hele
den underliggende lejlighed

2 til 3 vinduer ialt

4 til 7 vinduer ialt

8 eller flere vinduer ialt

Antal vinduer til opholdsrum i hele den underliggende lejlighed, der
kan d=kkes med altan med standarddybde

Altan ma deekke 1 vindue

Altan ma daekke 2 vinduer
2 smd altaner over 1 vindue eller 1 stor altan over 2 vinduer

Altan ma daekke 3 vinduer
Sa lenge alle vinduer til opholdsrum pd én facade ikke dekkes

—
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6.3 EKSEMPLER PA FORHOLD DER
KAN PAVIRKE DE VEJLEDENDE
STANDARDSTORRELSER

Supplerende altaner

Ved ansggning om supplerende altaner pa en facade,
hvor der allerede er etableret altaner, der er storre
end standardsterrelserne, kan nye altaner ud fra

en helhedsvurdering etableres i samme dybde og
leengde som eksisterende, under forudszetning af, at
de supplerende altaner etableres efter ssmme op-
seetningsprincip og med samme udformning som de
eksisterende. Undtaget herfra er altaner pa 1.sal, hvis
der pa facaden ikke allerede er etableret altaner pa 1.
sal. Dette er af hensyn til dagslyset.

Hgj stueetage

Hvis loftshejden i stueetagen er over 2,9 m kan det
tillades, at alle altaner ovenover er 20 cm dybere end
standardsterrelserne. Dog kan ingen altaner blive
dybere end 150 cm.

Irregulaer skyggevirkning fra modstaende
bygninger

Hvis den modstidende bygning har en irreguleer
udformning, kan det vaere ngdvendigt at justere den
vejledende altandybde ud fra et konkret skon. Hvis
der er meget sidelys kan altanen i nogle situationer
blive dybere. Hvis der er meget skygge fra siderne
kan det i nogen situationer veere ngdvendigt at redu-

cere dybden pa altanen.

Mindre end 8 m til modstaende bygning
Ved afstande pa under 8 m til modstaende bygning
tillades som udgangspunkt alene franske altaner
med den dybde pa op til 30 cm.

Indhak i indeliggende hjorner

Iindhak i indeliggende hjgrner tillades alene franske
altaner, da dagslysforholdene her er ringe. Altaner
teet pd indhak i indeliggende hjerner skal tilpasses,
sa de ikke skygger for indhakket.

Mailing af altandybde

Hvis en altan har en irreguleer udformning, og deek-
ker flere vinduer, méles dybden som et gennemsnit af
dybden malt vinkelret midt for hvert vindue. Altanen
ma maksimalt veere 150 cm dyb ud for det enkelte

[

vindue.

Altandybde 90cm

Altandybden mdles som et gennemsnit af dybden vinkelret

midt for hvert vindue.

Mulighed for at justere altandybde og-
lngde for altaner mod garden

Med udgangspunkt i de vejledende standarddybder
og standardleengder kan dybden og lzengden justeres,
hvis man fx hellere vil have en lang smal altan eller
en kort og dyb.

Ud fra en konkret vurdering vil en altan kunne
udvides til at daekke 2 vinduer i stedet for 1, sifremt
den reduceres med 40 cm i dybden. Hvis afstanden til
modstaende bygning er over 40 m, kan den reduceres
med 20 cm i stedet for 40 cm.

Hvis der ud fra standardleengderne kan tillades en
altan over 2 vinduer til opholdsrum, vil der ud fra

en helhedsvurdering kunne tillades en altan, der er
30 cm dybere end standarddybderne, under forudszet-
ning af, at den er reduceret i leengden, sa den deekker
1vindue i stedet for 2 vinduer. Dog kan altanen ikke
blive dybere end 150 cm.

Vinduer af forskellig storrelse

Hvis der er veesentlig forskel pa sterrelsen af vindu-
erne i den underliggende lejlighed kan sterrelsen
af vinduerne tillaegges betydning ved fastlaeggelsen
af den maksimale altanleengde. Dette kan medfere
afvigelser fra de vejledende altanleengder i

6.2 Vejledende altanleengder’

—
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Sammenlagte lejligheder

Ilejligheder, der ikke er sammenlagt, men som lig-
ger over en sammenlagt lejlighed, kan der etableres
altaner, som om den underliggende lejlighed ikke
var sammenlagt.

Lejligheder der kun har ét vindue til op-
holdsrum

Over lejligheder med kun 1 vindue til opholdsrum
kan der, ud fra en helhedsvurdering, gives tilladelse
til en altan, der er 50 cm mindre dyb end den vejle-
dende standarddybde.

Dagslysvaerktgj

Ved ansggninger, der afviger veesentligt fra stan-
dardsterrelserne, vil forvaltningen i den konkrete
vurdering af sagen overvejende anvende
daglysveerktgjet.

Kobenhavns Kommune har udviklet sit eget dags-
lysveerktgj. Dagslysveerktojet er udarbejdet ud fra en
analyse, der har vist, at det er muligt at vurdere forrin-
gelsen i gennemsnitlig dagslysfaktor ud fra nogle fa,
betydende og malbare parametre.

Jagtvej / Rantzausgade
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6.4 ALTANER | STUEETAGEN

Ud fra en konkret vurdering kan der etableres alta-
ner, terrasser og trapper i stueetagen mod garden, af
samme storrelse som ovenliggende altaner, safremt
disse ikke vaesentligt forringer de samlede opholdsa-
realer pa terreen eller er i strid med principperneien
gaeldende lokalplan.

Altaner i stueetagen kan pavirke fzelles opholdsa-
realerog der kan ogsa veere fysiske forhold, der gor
at der ikke altid er samme mulighed for at etablere
altaner i stueetagen som altaner pa de gvrige etager.

Ivurderingen af om der kan gives tilladelse til
stuealtaner laegges bl.a. vaegt pa folgende:

» Bestemmelser omkring friarealer i en evt.lokalplan
» Hvorvidt der kan sikres tilfredsstillende adgangs-
og tilkerselsforhold for ejendommens brugere,

herunder personer med handicap, samt rednings-
beredskab med mere

+ Atder er tale om en eksisterende ejendom, som
ligger i et aeldre teet og fuldt udbygget omrade,
hvor boliger ikke fra starten er planlagt med alta-
ner eller terrasser

 Storrelsen af stuealtanerne i forhold til sterrel-
sen pa friarealet - hvis en gard er opdelt kan det
betyde at altanerne i stueetagen ma reduceres i
storrelse i forhold til de gvrige altaner

» Hvorvidt der etableres altaner pa ejendommen i

ovrigt

Lokalplan

Hvis ejendommen er omfattet af en lokalplan, kan
det have indflydelse pa muligheden for at etablere
altaner i stueetagen, ofte vil det dog veere muligt.

I nogle tilfeelde vil det veere ngdvendigt at ansege
om dispensation fra lokalplanen, hvis der skal gives

Mellem Struensegade og Rantzausgade

tilladelse til altaner i stueetagen. Dispensationer kan
gives ud fra en konkret vurdering og muligheden for
dispensation vil veere afthaengig af bestemmelserne
omfriarealer i den enkelte lokalplan.

—
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I ejendomme der er en del af et udpeget kulturmiljo
(fx seerlige gardmiljger pa Christianshavn og Ny-
havn), vil der skulle tages saerlige hensyn til omra-
dets seerlige egenart, og det vil ikke altid veere muligt
at etablere stuealtaner.

Brand og adgangsveje

Ved etablering af altaner i stueetagen skal det sikres,
at der fortsat er tilfredsstillende adgangs- og tilker-
selsforhold for ejendommens beboere og brugere,
herunder personer med handicap, brand- og ad-
gangsveje for beredskabet og andre der skal have ad-
gang til garden fx i forbindelse med dagrenovation.

Kldre tet udbyggede omrader

I eldre teet udbyggede omrader ma der i vurderingen
af, hvorvidt friarealerne er tilfredsstillende tages
udgangspunkt i de konkrete forhold. Det betyder, at
der kan accepteres en storre forringelse af de faelles
opholdsarealer ved etablering af stuealtaner, da disse
giver mere lys, luft og udeliv til stuelejlighederne i
aldre taetudbyggede omrader, der ikke oprindeligt er
planlagt med terrasser eller altaner.

Sterrelse pa stuealtaner

Som udgangspunkt ma altaner i stueetagen have
samme storrelse som ovenliggende altaner. Dog skal
de i nogle tilfzelde veere mindre jf nedenfor. Hvis der
ikke er altaner pa de gvrige etager, ma en altan i stue-
etagen veere samme stgrrelse, som man kan forvente
at fa tilladelse til pa facaden i gvrigt.

Mod géarden skal man vaere opmeerksom pd,om garden
er opdelt eller fzelles. Hvis garden er opdelt med hegn,
skure eller bygninger, sa der ikke er adgang til hele gar-
den, kan det af hensyn til eksisterende opholdsarealer

Altan i stueetagen i en sammenhengende gdrd med samme
dybde og bredde som altanen ovenfor

Altan i stueetagen med trappe til terren. Altan og trappe har
samlet set samme dybde og bredde som altanen ovenfor.

Altan i stueetagen der er reduceret i dybden pga. af opdelingen

af gdrden med et hegn
/, L
’\/\ | Leg ] \ /

Trappe til terren fra stueetagen. Trappen er ikke dybere end
altanen ovenfor.

—
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veere ngdvendigt, at reducere dybden og evt.leengden
af altaner i stueetagen, sa de bliver mindre end de gvri-
ge altaner pa bygningen. Som udgangspunkt anbefales
det,at dybden i disse situationer fastsaettes udfra tabel
¢6.1.2 Altandybder mod garden:, med den forskel, at

afstanden til adskillelsen i garden anvendes i stedet for
afstanden til modstaende bygning.

Trapper til terran

Trapper, der giver adgang til terreen fra lejligheder i
stueetagen, kan vaere et godt alternativ eller sup-
plement til en altan i stueetagen. Muligheden for at
etablere en trappe vil ofte afhaenge af, hvor hgjt over
terreen stuelejligheden ligger, da en hgjereliggende
stueetage vil kreeve en tilsvarende laengere trappe.
Som udgangspunkt kan der etableres en trappe, eller
en altan med en trappe, med samme samlede dybde
og bredde som altaner i stueetagen i gvrigt (Se afsnit-
tet "Storrelse pa stuealtaner” ovenfor).

Terrasser pa terren

Hvis gulvet i stueetagen er mindre end 50 cm over
terreen anbefales det at etablere en heevet terrasse,
der hviler pa terreen i stedet for en altan.

Sikkerhed

For lavthaengende altaner skal bygherre sikre, at per-
soner, bade store og sma, ikke kan stgde ind i altanen
og komme til skade. Afhaengig af altanens konkrete
placering og omfang kan dette gares pa flere mader,
fx med beplantning, mindre hegn, placering af cykel-
stativer, espalier, hjornesgjler og anden detaljering
(fx afrundede kanter) , der sikrer en fysisk afstand og
sikkerhed i forhold til altanen.

Tinglyste fellesgarde

I tinglyste feellesgarde vurderes ansggninger om
etablering af altaner i stueetager efter de samme
kriterier som beskrevet ovenfor.

Hvis der er etableret et gardlaug, skal dette heres,
inden der treeffes afgorelse. Eventuelle indsigelser fra
gardlauget om forringelse af feellesgardens kvalitet
og om reducering af gardens storrelse skal indga
ivurderingen af en ansggning om etablering af
stuealtaner.

Stuealtaner mod gaden

Mod gaden kan der tillades altaner, terrasser og
trapper i stueetagen udfra de samme principper som
stuealtaner mod garden (som beskrevet ovenfor)
safremt ejendommen har et friareal mod gaden. Alta-
ner med en frihgjde pa under 2,8 m kan ikke tillades
over fortov. For altaner mod gaden skal der tages
hensyn til de saerlige anbefalinger til udformning og
placering (se "7.0 Udformning og placering af altaner

og tagterrasser pa eksisterende bygninger") pa beva-

ringsveerdige bygninger siledes, at der sikres en god
helhedsvirkning.

Det anbefales, at altaner, terrasser og trapper i
stueetagen mod gaden har samme storrelse, som
ovenliggende altaner. Udfra en konkret vurdering
kan storrelsen oges, saifremt der kan opnas en god
helhedsvirkning, og der muliggeres en gget anven-
delse af eksisterende friarealer fx ved etablering af
trapper til terreen.

Gilbjerggade

—
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7.0 UDFORMNING OG PLACERING
AF ALTANER OG TAGTERRASSER
PA EKSISTERENDE BYGNINGER

—
(00)

Folgende anbefalinger, vedrerende udformning og pla- 7.1 Bevaringsvardige og fredede bygninger
cering af nye altaner og tagterrasser pa eksisterende og bebyggelser

bygninger, er vejledende. Formalet med anbefalinger- Ved bevaringsverdige bygninger og bebyggelser

ne er at opna en god arkitektonisk helhedsvirkning. vil der i byggesagsbehandligen blive taget seerlige
Safremt der kan opnas en god helhedsvirkning pa hensyn til udformning og placering af altanerne med
anden made, kan anbefalingerne fraviges. henblik pa at opna en god helhedsvirkning og tilpas-

ning til byens egenart.

Bebyggelser udpeget som bevaringsvaerdige i

kommuneplanen for Kebenhavn og bygninger

med SAVE-verdier pa 1-4 vil blive behandlet som
bevaringsveerdige (Kilde ‘Redegorelse for bevarings-

veerdige bygninger’ Kommuneplan 2015).

For fredede bygninger gzelder, at der altid skal

indhentes en tilladelse fra Slots- og Kulturstyrel-

sen, for der sgges om byggetilladelse (vedlaegges
ansggningen).
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7.2 ANBEFALINGER VEDR@GRENDE
UDFORMNING

Folgende anbefalinger vil, ud fra en vurdering af det
enkelte projekt, kunne stilles som krav.

Materialer

Ved etablering af altaner er det i nogle tilfeelde ngd-
vendigt at anvende seerlige materialer for at opni en
god helhedsvirkning. Dette vil typisk veere relevant
for altaner mod gaden pa =ldre ejendomme med
murede facader og dekorationer i form af gesimser,
rundbuer, karnapper, etc. Der henvises til afsnittet
om bygningstraek. Seerlige materialer kan fx vaere
en bund af beton eller veern i malet metal. Synlige

konstruktioner anbefales ikke.

Ensartethed

Det anbefales, at altaner og tagterrasser pa sam-
me bygning fremstar med samme konstruktion og
materialer.

Konstruktion
Det anbefales, at konstruktion udformes enkelt pa en
made, der harmonerer med bygningens udtryk.

Varn

Ved etablering af nye altaner og tagterrasser pa eksi-
sterende bygninger anbefales det, at vaern udformes
med en spinkel aben konstruktion og en stor grad af

transparens.

Dore

Det anbefales, at altan- og terrassedere udformes i
materialer, opdeling og farver, der harmonerer med
eksisterende vinduer.

Farve

Det anbefales, at veern og konstruktion udformes
med en farveholdning, der harmonerer med byg-
ningens eksisterende materialer og farver.

Indbliksskarme

Det anbefales, at eventuelle indbliksskeerme udfor-
mes, si de fremstar lette og enkle, og at de kun an-
vendes i forbindelse med indbliksgener ved matrikel-
skel eller til andre bygninger pa samme matrikel.

Facadedekoration og udsmykning

Ved etablering af nye altaner og terrasser pa eksiste-
rende bygninger anbefales, at der tages hensyn til
facadedekoration og udsmykning, der har betydning
for bygningens arkitektoniske helhedsudtryk. Der
henvises i gvrigt til stilbladene.

Trappehuse

Det anbefales, at trappehuse i forbindelse med tag-
terrasser i udformning, farve og materialer tilpasser
sig taget og husets arkitektur og placeres sa langt fra
tagkant som muligt.

Nivigade

—
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7.3 ANBEFALINGER VEDRGRENDE
PLACERING

Det anbefales, at nye tagterrasser og altaner pa ek-
sisterende bygninger ved deres placering og dimen-
sionering forholder sig til bygningens proportioner
og facadens opdeling og udsmykning, sd bygningen
efter etablering af altaner og tagterasser kommer til
at fremsta harmonisk.

Som udgangspunkt anbefales det, at der pa en byg-
ning etableres altaner enten mod gaden eller mod
garden. For storre bygninger, der har facade mod flere
gader, kan der dog godt vzere forskel pa de forskellige
facader, ligesom ejendomme med store lejligheder,
der har mulighed for to altaner i hver lejlighed, kan
etablere altaner til bade gard og gade med en god
helhedsvirkning.

Symmetri

Pa en facade eller et tag med lodrette traek sisom
trappehuse, karnapper eller anden udsmykning som
skaber symmetri eller opdeler facaden, anbefales det,

at altaner og terrasser forholder sig til facadens orden.

Hvis en eksisterende symmetri brydes af nye altaner
eller terrasser anbefales, at det sker pa en made, der
relaterer sig til karakteren af bygningen for eksem-
pel ved, at altaner opsaettes over hinanden, men ikke
nedvendigvis symmetrisk omkring for eksempel vin-
duesabninger. Der henvises i gvrigt til stilbladene.

Vandrette trak

Ved gennembrydning af vandrette elementer pa eksi-
sterende bygninger anbefales det at tilpasse dybden
og bredden pa altaner, s den horisontale karakter af

bygningen bevares ogsa set fra siden i gadeniveau.
Der henvises i gvrigt til stilbladene.

Placering i tagetagen

Da der er forskel pa facaderne mod gaden og
mod garden, er der forskellige anbefalinger.
Mod gaden anbefales det, at terrasser og altaneri ta-
getagen etableres uden udkragning (som fx indelig-
gende altaner eller kvistaltaner).

Mod garden er det muligt, ved etablering af tagter-
rasser eller kvistaltaner, at gennembryde tagrender,
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Grenningen

gesims og tagfod. Det er ogsa muligt at etablere tagal-
taner eller kvistaltaner, der krager ud over facaden.

Tagaltaner og kvistaltaner ma maksimalt udkrage
100 cm malt fra facaden.

Ved terrasser, der etableres som en udskaering i et
skrat tag, anbefales det at holde en god afstand til
tagryggen og minimere bredden, s den ikke kom-
mer til at dominere tagfladen.

NJ
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EKSEMPEL PA DAGSLYS
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Folgende visualiseringer viser dagslyset pa en gra- Visualiseringerne er udarbejdet til at blive vist pa en Visualiseringerne er udarbejdet af Statens Byggeforsknings-
vejrsdag i et rum i en stuelejlighed der vender mod skaerm, det betyder at de ikke er egnede til at printe.I institut, Aalborg Universitet - Kebenhavn.

syd ind mod en gérd d.14.april kl 12. print vil de alt efter printeren blive mere mgarke.

Rummet har en loftshejde pa 2,6 m og garden er 20 m Farve og lysniveau i visualiseringerne vil desuden

lang og 20 m bred. Alle bygninger er 5 etager hgje. variere alt efter, hvilken skaerm de vises pa.
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Lyset pd en gravejrsdag uden altan

Lyset pd en grdvejrsdag uden altan Lyset pd en grdvejrsdag med en altan pd 1,5m Lyset pd en grdvejrsdag med en altan pi 1,1m Lyset pd en grdvejrsdag med en altan pd 1,5m
over det ene vindue over begge vinduer over begge vinduer



EKSEMPEL PA SOLLYS
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Folgende visualiseringer viser lyset pa en solskins- Visualiseringerne er udarbejdet til at blive vist pa en Visualiseringerne er udarbejdet af Statens Byggeforsknings-
dagiet rumien stuelejlighed der vender mod syd skeerm, det betyder at de ikke er egnede til at printe. I institut, Aalborg Universitet - Kobenhavn.

ind mod en gard d.14.april kl 12. print vil de alt efter printeren blive mere mgarke.

Rummet har en loftshgjde pa 2,6 m og garden er 20 m Farve og lysniveau i visualiseringerne vil des-

lang og 20 m bred. Alle bygninger er 5 etager hgje. uden variere alt efter, hvilken skaerm de vises pa.
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Lyset pd en solskinsdag uden altan Lyset pd en solskinsdag med en altan pd 1,5m Lyset pd en solskinsdag med en altan pd 1,1m Lyset pd en solskinsdag med en altan pd 1,5m
over det ene vindue over begge vinduer over begge vinduer



STILBLADE FOR
BEVARINGSVARDIGE

BYGNINGER

80% BYGNINGER FRA F@R 1940

Cirka 80 procent af alle etageboliger i Kgbenhavn er
bygget for 1940, og cirka halvdelen af alle bygninger
er mere end 100 ar gamle. Mange af os bor derfor i
bygninger, der er bygget i en helt anden tid med helt
andre veerdier.

Ved at forholde sig bevidst til de eksisterende byg-
ningers kvaliteter kan man forny og udvikle byen pa
en made der skaber veerdi og mere mangfoldighed.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER
OG BEBYGGELSER

En stor del af de zeldre bygninger i Kebenhavn er
udpeget som bevaringsvaerdige med SAVE veaerdier
mellem 1 og 4, ligesom en del samlede bebyggelser er
udpeget som bevaringsvaerdige.

Ved bevaringsveerdige bygninger og bebyggelser vil der
ibyggesagsbehandligen blive taget szerlige hensyn til
udformning og placering, med henblik pa at opna en
god helhedsvirkning og tilpasning til byens egenart.

Bebyggelser udpeget som bevaringsveerdige i
kommuneplanen og bygninger med SAVE-
veerdier pa 1-4 vil i Kebenhavns Kommune
blive behandlet som bevaringsveerdige.

Du kan laese mere om fredede og bevarings-
veerdige bygninger pa Kulturstyrelsens hjem-

meside: www.kulturarv.dk/fbb

A
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Gammel Mont / Christian IX s gade
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STILARTER

Oversigten over stilarter kan bruges som en guide
til at identificere vaesentlige bygningstraek der er
relevante at forholde sig til ved etablering af altaner.

De zldste etageboliger i Kebenhavn er over 400 ar
gamle. Eftersom byggeteknik og oplevelsen af hvad
der er smukt udvikler sig konstant, er der i dag store
forskelle pa bygninger i byen. Udviklingen har nogen
gange veeret gradvis og flydende, andre gange har nye
trends skabt klare skift mellem forskellige mader at
bygge huse pa.

Mange bygninger har traek fra flere stilarter og
det er ikke nadvendigt at kende en bygnings ek-
sakte stilart. Nar man etablerer altaner er det hen-
sigtsmaessigt, at forholde sig til om facaden er sym-
metrisk opbygget med kraftige fremspring eller om
den er muret eller pudset. Dvs. det kan vaere godt at
kende og forholde sig til de vaesentlige bygningstraek.

Folgende oversigt over stilarter for etageboliger mel-
lem 1840 og 1940 giver et overblik over udviklingen
i bygninger henover de 100 ar, hvor sterstedelen af
Kebenhavns bygninger er bygget.

Under 5% af etageboligerne i Kebenhavn er bygget for
1840, heraf er ca.2/3 fredet. Etablering af altaner pa
bygninger fra for 1840 vil veere en udfordring og vil
altid kraeve en grundig foranalyse.

Hvis du vil vide mere om de forskellige
stilarter og historien bag dem, kan du hen-
te den gratis publikation: ‘Kend dit eta-
gehus’, udgivet af Dansk Bygningsarv, pa
adressen: www.bygningsarv.dk/projekter/
kend-dit-etagehus

Overgaden Oven Vandet

N
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SENKLASSICISME

1840 - 1860

Kendetegnet for senklassicismen er de rene former,
der skaber en harmonisk helhed. Dore og vinduer er
proportioneret efter de klassiske regler. Facaden er
pudset og fremstar med svage reliefvirkninger.

Karakteristiske bygningstrek:
Ensartet taktfast facade / Pudset facade

Sankt Pauls Gade

PALASTIL

1890 - 1920

Paleestilens symmetrisk opbyggede facader bruger
stemningsskabende facadedekorationer fra flere
andre stilarter.

Karakteristiske bygningstrek:
Lodrette treek og symmetri / Pudset facade /Dekora-

tioner / Rundbuer

Stockholmsgade Ny Carlsberg Vej

HISTORICISME

1860 - 1920

Historicistiske bygninger har typisk en markant
sokkel og symmetrisk placerede vinduer. Farverne
er kontrastfyldte og de symmetriske facader har ofte
stemningsfulde dekorationer med reliefvirkninger.

Karakteristiske bygningstrek:
Lodrette traek og symmetri / Dekorationer / Mar-
kant stueetage / Rundbuer / Kgbenhavner tag

--"fl
I |

Norre Farimagsgade Westend
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HANDVARKER HISTORICISME

1860 - 1890

En mere spartansk variant af historicismen. Regu-
leer taktfaste vinduesopdeling og en markant tung
sokkel. Vinduer og dgre er ofte indrammet og star i
kontrast til facademuren.

Karakteristiske bygningstrek:
Markant stueetage / Ensartet taktfast facade /Ke-

benhavner tag / Vandrette band / Dekorationer

thi4 i i '

Thorsgade

RUNDBUESTIL

1860 - 1880

En seerlig variant af historicismen kendetegnet ved
brugen af elegante cirkuleere murstik over vinduer
og dore.

Karakteristiske bygningstrek:
Rundbuer / Muret facade / Markant stueetage

-

Holbergsgade

JUGENDSTIL

1895 - 1910

Formsproget i jugendstil er inspireret af naturens
organiske former. Bygningsdele som vinduer, tag,
karnapper og tarne fremstar som kunstferdige
bygningsdetaljer.

Karakteristiske bygningstrek:
Dekorationer / Muret facade / Markant stueetage /

Organisk formsprog

Holmbladsgade

Ingerslevsgade
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TIDLIG NATIONALROMANTIK

1890 - 1910

Bygningerne er sammensatte med forskellige stem-
ningsskabende elementer som tarne, tagkviste og
tagudheeng, felter med menstermurverk, kampe-
stenssokler og varierede vinduesformater. Bygning-
erne er individualistiske med mange unikke detaljer.

Karakteristiske bygningstrek:
Organisk formsprog / Dekorationer / Karnapper /

Mansardtag

Classensgade

Stavangergade

SEN NATIONALROMANTIK

1910 - 1920

Den sene nationalromantik er karakteriseret ved
dens rustikke homogene facader af teglsten i varme
farver og karnapper i blede former.

Karakteristiske bygningstrek:
Muret facade / Organisk formsprog / Karnapper /

Mansardtag

Amager Felledvej

NYKLASSICISME

1915 - 1940

Bygninger i nyklassicistisk stil er udformet enkelt
og har en stramt geometri, der skaber en helhed af
harmoni og orden.Iszer de lange ubrudte facader og
saddeltag kendetegner denne stilart.

Karakteristiske bygningstrek:
Ensartet taktfast facade / Saddeltag / Muret facade

| Pudset facade

Skotterupgade

ullF RN
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Sjellandsgade
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INTERNATIONAL FUNKIS NATIONAL FUNKIS

NJ
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1930 - 1940 1930 - 1940
Vandrette vinduesband, flade tage, tagterrasser, En variant af den internationale funkis, kendetegnet
udkragede altaner, store glaspartier og iseer hjerne- ved at have murede facader i stedet for pudsede.

vinduer er karakteristiske for international funkis.
Formsproget er enkelt, geometrisk og kubisk. Den
forste stilart, hvor altaner til hver bolig er en integre-

ret del af udtrykket.
Karakteristiske bygningstrek: Karakteristiske bygningstrek:
Altaner pa funkisbygninger Altaner pa funkisbygninger
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Overgaden Oven Vandet Overgaden Oven Vandet Fridtjof Nansens Plads
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BYGNINGSTRAK

Pa tveers af de mange forskellige stilarter er der en
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raekke bygningstraek, der gar igen.

For eksempel har vi i Danmark en forkeerlighed for
tegl, der gor, at murede facader er et bygningstraek,
der gar igen i mange stilarter i forskellige variationer.

Andre bygningstraek kan veere facader med en stor
grad af symmetri eller facader med karnapper.

Man kan opna en god helhedsvirkning med altaner
pa mange forskellige mader, i det folgende er en raek-
ke bygningstraek illustreret med forskellige eksem-
pler, der kan bruges som inspiration.

Ovengadet Oven Vandet
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] PUDSET FACADE

Det er vigtigt, at altaner pa pudsede facader

har en farve der harmonerer med facadens
farver.

i, W
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Mikkel Vibes Gade. Hvide altaner med enkel raffineret kon-
struktion der beriger facaden og matcher vinduer.
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Ravnsborg Tveergade. Sorte altaner der matcher farven pd Gilbjerggade. Enkle lyse altaner der passer til facadens lyse nuancer og stoflighed. De spinkle veern og den enkle altanbund far
vinduer og gesimsbdnd. De spinkle veern lader facadens farve altanerne til at virke svevende og lette.
og stoflighed skinne igennem.
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MURET FACADE

Det er vigtigt, at altaner pd murede facader
har en stoflighed og farve, der harmonerer
med facaden og som udgangspunkt ikke
tilforer vaesentligt anderledes farver eller

stofligheder.

— :
= rﬁ ! Godsbanegade. Altanens matte grd bund matcher byg-
Busstrupgade. Den enkle tynde altan bund matcher facadens ningens grd dekoration. De spinkle veern harmonerer med de
detaljegrad og stoflighed. grenne vinduer i farven og facaden i udformningen.
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LS 1)
Sanht Thomas Allé. Den robuste bund har en detaljering og Carl Bernhardsvej. Den morke altan matcher facaden med Amager Boulevard. De teglfarvede stobte bunde har en
stoflighed der passer til den murede facade. sin detaljering. detaljering og stoflighed der harmonerer med facaden.




DEKORATIONER

Pa facader med dekorative elementer er
det veesentligt, at altanens udformning og
materialer tilpasses s, der opnas en god
helhedsvirkning.

Hvis det er ngdvendigt at fjerne hele eller dele
af dekorationer er det vigtigt at resultatet
fremstar helstebt.

iy

i 4
ﬁ X

T

___;__. —" __‘__ _-. -l _L}__!_._ “k B 1 /:J;_";"

e

Dybbelsgade. Dekorationen er blevet delvist fiernet med god
virkning sammen med den moderne altan.

Valdemarsgade. Den smukke stoflighed og detaljering i betonbunden skaber sammen med de elegante spinkle veern og den let run-

dede front en god helhed sammen med de eksisterende dekorationer pd facaden.

Sankt Hans Gade. Bundens matte farve og skyggekant
matcher gesimsbdndet.

Il
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Istedgade. Altanerne fierner dekorationen mellem sojlerne,
men respekterer de lodrette sojler. Sammen med den enkle
hvide bund og de fint tilpassede spinkle vern skabes en god
helhedsvirkning.

32
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RUNDBUER

Altaner placeret over rundbuer ma enten hol-

de en vis respektafstand til buen eller fjerne
den i sin helhed. Det kan vaere en udfordring
at opna en god helhedsvirkning med altaner
over rundbuer.
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Istedgade. Kombinationen af de meget markante rundbuer og
Sankelmarksgade. Buen over vinduet er fiernet men der er skabt en god helhedsvirkning ved at lade det lyse dekorative bind skabe gesimsen over dem gor det udfordrende at opnd en god helheds-
en naturlig overgang. Betonbundens stoflighed og fine detaljering harmonerer med facaden. virkning med altaner pd 4. sal.



ORGANISK FORMSPROG

Facader med blgde former og et organisk
formsprog stiller storre krav til udformningen
af altaner. Tilgengeeld er der mange eksempler
pa oprindelige altaner, der kan bruges som

inspiration.

|

M

S T W

Aboulevard. De originale altaners tyngde, stoflighed og form Christian IX’s Gade. Den lette og smukt detaljerede altan Westend. Den meget lange altan folger facaden og skaber en
skaber en helhed sammen med facadens former. folger og understreger facadens buede form. god overgang til basen af facaden.
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KARNAPPER

For at opna en god helhedsvirkning ma al-
taner tilpasse sig til dybden pa eksisterende
karnapper og holde en vis afstand til siden af
karnappen, hvis de ikke bygges sammen.
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Amager Felledvej. Originale altaner bygget sammen med
karnap.

Sankt Hans Gade. Nye altaner ﬁnt tilpasset til kurnapper

nes storrelse.

Bevtoftegade. Altanen er tilpasset til dybden af karnappen
og holder en respektafstand til karnappen, der svarer til dyb-
den. Bunden har en detaljering og stoflighed, der harmonerer
med karnappen.
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LODRETTE TRAK 0G
SYMMETRI

Altaner pa facader med markante lodrette ud-

smykninger og fremspring ma respektere og
forholde sig til facadens opdeling. Pa facader
med mange detaljer og en klar symmetri kan
det veere ngdvendigt at placere altanerne sym-

metrisk for at opna en god helhedsvirkning.

Ravnsborggade. De to rekker af altaner skaber en god sym- Bergthorasgade

metrisk helhed sammen med facaden.
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Ved Klovermarken. Husets symmetri respekteres og understreges af de to rekker altaner, der tilpasser sig facadespringene i dybden. Istedgade. De symmeetrisk placerede altaner skaber en god
helhedsvirkning pd den rigt dekorerede symmetriske facade.
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MARKANT STUEETAGE

Nar altaner placeres pa kanten af en markant
stueetage er det vigtigt at tilpasse farver, ma-
terialer og storrelse til sokkel og gesimsband.

Gilbjerggade. Altanbunden matcher gesimsen i tykkelse og Sankt Hans Gade. Altanbundens detaljering og farve mat-
farve. cher gesimsen.
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Sanht Hans Gade. Gesimsen er blevet brudt og de nye altaner har skdret sig ned i basen, men de tilpassede altanbunde og de enkle, Kastelvej. Oprindelige altaner i forskellige udformninger, der
spinkle veern gor, at der skabes en god helhedsvirkning. forholder sig til deres placering pd facaden.
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VANDRETTE BAND

Nar en altan bryder vandrette band og gesimser

stiller det storre krav til altanens udformning.

Visse meget markante gesimser vil veere sveere
at gennembryde med en god helhedsvirkning.

Kongshejgade. Altanen bryder gesimsen men altanbundens
materiale og udformning er tilpasset.
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Qster Farimagsgade Shydebanegade. Den meget markante gesims vil vere sver Holmbladsgade
at gennembryde med en god helhedsvirkning.
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ENSARTET TAKTFAST FACADE

Pa facader, hvor der ikke skal tages hensyn

til markante udsmykninger eller fremspring,
er der storre frihed til at placere altaner efter
forskellige principper.

Nar altanerne er placeret efter det samme prin-
cip pa hele bygningen, kan der opnas en god hel-
hedsvirkning selvom der er huller i mgnstret.

Humlebeekgade. Altanerne er sat op efter et fast system der Fahsegade. De to rekker af altaner passer ind i facaden uden
kan afleses selvom alle ikke har fiet altan. at dominere den.
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Overgaden Oven Vandet. Den forskudte placering af altanerne skaber en variation der harmonerer med den enkle facade. Ejderstedgade. Altaner der er frit placeret indenfor et fast
menster. Den enkle udformning og den nogenlunde jeevne forde-
ling gor, at facaden opleves varieret.
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ORGINALE ALTANER

For at opna en god helhedsvirkning pa facader

B
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med oprindelige altaner ma nye altaner for-
holde sig til de oprindelige, uden at de behgver
at veere en eksakt kopi.
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Sommerstedgade. Restaureret oprindelig altan. Amager Fzelledvej. Forskellige altaner pd den samme
bygning.
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ALTANER PA
FUNKISBYGNINGER

Eftersom de fleste funkis bygninger er opfert
med oprindelige altaner, er det oplagt at tage
udgangspunkt i de eksisterende eksempler, nar
der etableres nye altaner pa en funkis bygning.

Ofte fungerer altanerne som den eneste "ud-
smykning’ pa facaderne.

Ahsel Mollers Have. Altaner med blode former hefter sig pd Sankt Kjeldes Plads. Oprindelige murede altaner der folger
de firkantede karnapper og stikker lidt frem. vinduesbdndene som et centralt motiv pd facaden.
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Overgaden Oven Vandet. Modet mellem vern og vindue er Torvegade. Smukt restaureret oprindelig altan, der harmonerer med vinduet.

elegant lost.
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GAVLE

Pa gavle kan altaner placeres og udformes

med storre frihed.

En friere placering kan skabe variation pa en

gavl og giver mere sol pa de enkelte altaner.
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Ahlefeldtsgade. Den forskudte placering og de enkelt udforme- Carl Bernhardsvej Korsgade
de altaner med transparente veern skaber liv pd facaden samtidig
med at de enkelte altaner fdar mere lys.
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K@BENHAVNER TAG

Det er vigtigt, at terrasser og kvistaltaner har

enkle transparente veern sa de fremstar lette
og giver en oplevelse af liv.

For terrasser, der er skaret ind i tagfladen pa
steder med stor synlighed, er det vigtigt,at de
har en storrelse og placering, der forholder sig

til bygningens helhedsudtryk og underordner

T Vb sig taget i storrelse. Det vil vaere svaert at opna
Ahlefeldtsgade. Tagterrasse udskdret i taget giver gode en god helhedsvirkning, hvis et udvendigt
let. opholdsmuligheder med sol. hjorne skeeres vaek.
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For terrasser placeret ovenpa taget er det
vigtigt, at konstruktionen sa vidt muligt ikke
er synlig fra gadeplan. Trappetérne placeres
sa vidt muligt pa det mindst synlige sted og
udformes sa de forholder sig til bygningens

materialer og form.

Birkegade. Tagterrasse med moderne udformning giver liv og gront til byens tage og skaber nye feelles opholdsrum. Trianglen. Diskrete kvistaltaner.
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SADDELTAG

Ved etablering af indeliggende altaner i et sad-
deltag er det vigtigt at veern fremstar lette og
transparente og at sterrelsen af udskaeringen
er tilpasset til storrelsen af tagfladen sé taget

stadig fremstar som en samlet flade.

Vesterbrogade. Ny tagaltan, fint placeret mellem to kviste. Strand Boulevarden. Nye kviste og kvistaltaner.

De enkle og transparente vern giver liv og lys.
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Classensgade. Taget fremstdr stadig som en samlet flade. De enkle transparente vern lader lyset skinne ind og livet og det gronne Sankt Thomas Alle. Den diskret indskdrne tagaltan er knap
skinne ud. synlig fra gaden.
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MANSARDTAG

Mansardtage er opbygget med to taggesimser

og ofte et svaj i det nederste parti.
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Snorregade. Oprindelig tagterrasse i mansardtag.

mansardtag.
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Redeggarelse for bevaringsveerdige bygninger

Siden 1962 har Kgbenhavns Kommune via planleegningslovgivningen udpeget bevaringsveaerdige bygninger. Farst i
bevarende byplaner og fra 1977 i lokalplaner med forskellige grader af bevaringsbestemmelser.

Bydelsatlas

For at forbedre grundlaget for udpegning af bevaringsvardierne udarbejdede Miljg- og Energiministeriet i samarbejde
med kommunen og lokale repraesentanter 10 bydelsatlas. Heri er foretaget en kortlaegning af byens arkitektoniske
kvaliteter og registrering af bygningers bevaringsveerdi efter det sdkaldte SAVE-system. SAVE star for Survey of
Architectural Values in the Environment. Bydelsatlassene blev udsendt i perioden 1991- 96 og indeholder bl.a. en
enkeltvis vurdering af bygninger, opfart for 1940 (i nogle bydele dog fgr 1950 eller 1960).

Bygningerne er vurderet ud fra kriterier om arkitektonisk, kulturhistorisk og miljgmeessig veerdi samt originalitet og
tilstand. Resultatet er for hver bygning sammenfattet i en vurdering inden for en skala fra 1 - 9, hvor trin 1 - 3 er hgj
bevaringsveerdi, 4 - 6 middel bevaringsveerdi og 7 - 9 lav bevaringsveerdi.

Kgbenhavns Kommune har valgt i praksis at vurdere kategori 4 pa linje med 1, 2 og 3, nar SAVE-vurderingerne bruges i
byggesags- og lokalplanbehandlingen.

Bydelsatlassene har givet et veerdifuldt grundleeggende overblik over bevaringsvardierne i byen som udgangspunkt for
kommunens arbejde i planlaegningen. Det sker i overensstemmelse med bl.a. fglgende udsagn i bydelsatlassenes
indledning: "Afvejningen af, om en bygning bgr bevares eller udskiftes med en nybygning, afggeres ikke i kortleegningen
og registreringen. Resultaterne af de udfgrte vurderinger bgr derimod indgd i de kommunale overvejelser under
planleegningsprocessen og i byggesagsbehandlingen.” | den konkrete sagsbehandling indgér séledes ogsa en
planmeessig vurdering, herunder verdien af den nye sammenhaeng, der opnds efter en omdannelse.

Varetagelse af bevaringsv ardige bygninger

Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger bestemmer, at en bygning er bevaringsveerdig, nar den
er udpeget som bevaringsvardig i kommuneplanen eller er omfattet af et forbud mod nedrivning i en lokalplan eller i en
byplan.

Som neevnt foretager Kgbenhavn udpegning af bevaringsveerdige bygninger i lokalplanleegningen. Det skyldes, at det i
lokalplanprocessen er muligt at foretage en afvejning af alle de faktorer, der har indflydelse p& spgrgsmalet om
bevaringsveerdighed.

Hvilke bygninger, der er bevaringsveerdige, fordi de er omfattet af bevaringsbestemmelser i byplan eller lokalplan, kan
ses p& www.kk.dk/lokalplaner. Her findes ogsad informationer om de lokalplane, der helt eller delvis er udarbejdet med
det formal at sikre bevaringsveerdige bygninger (bevarende lokalplaner).

For bygninger, der ikke er omfattet af byplan eller lokalplan, er bygninger med bevaringsveerdi 1 - 3 ifglge registrering i
bydelsatlas (i alt godt 7.000 bygninger) i Kgbenhavn udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen, med mindre der
i en lokalplan for bygningen er taget konkret stilling til, at den ikke skal udpeges som bevaringsveerdig. Da
Bydelsatlassene er udarbejdet for 15-20 ar siden, er der i den forlgbne periode sket nedrivning af bygninger med SAVE-
veerdi 1- 3. | disse tilfeelde er de nye bygninger ikke udpegede som bevaringsveerdige i Kommuneplan 2011.

Registreringen af enkeltbygningers bevaringsveerdi i de 10 kgbenhavnske bydelsatlas er overfort til en database i
Kulturstyrelsens regi, se http://www.kulturarv.dk/databaser/fredede-og-bevaringsvaerdige-bygninger/. Her findes ogsa
oplysninger om bygninger, der er udpeget som bevaringsvardige af kulturministeren eller som er fredet (disse bygninger
indgar ikke i kommuneplanens udpegning).

Visuelt bygningsregister i K gbenhavn

Som et pilotprojekt til en videreudvikling og ajourfegring af bydelsatlas-registreringen er der siden 2005 udarbejdet et
sékaldt "Visuelt bygningsregister i Kgbenhavn". Registreringen omfatter nu 10 delomra&der (med i alt godt 3.000
bygninger) hvor der planleegges stgrre samlede indsatser som f.eks. byfornyelse. Den nye registrering supplerer den
arkitektoniske vurdering med en tilstandsvurdering og en mere uddybende beskrivelse af bygningers og bygningsmiljgers
kulturhistorie.

Visuelt bygningsregister i Kgbenhavn, se www.kk.dk/Borger/BoligOgByggeri/ Arkitektur/VisueltBygningsregister
Sidst redigeret 17/02 - 2012
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facader & skilte

i Kogbenhavn

Retningslinier og anbefalinger for sendrin-
ger pa bevaringsveerdige bygninger samt for
skilte og facadeudstyr generelt.
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1 | | i Kebenhavn har mange velbevarede bygninger og bebyggel-
| M
. | | ser af stor arkitektonisk og kulturhistorisk veerdi.
L Det er karakteristisk for Kgbenhavn, at byens udvikling og for-
-F . skellige epokers byggeskik og bygningskultur i dag er tydelige
r i gadebilledet.

En slags synlige historiske arringe, der spaender fra de aldste
bygninger inden for voldene over brokvarterernes arbejder-
boliger til yderomradernes havebyer og sociale boligbyggerier

fra ferste halvdel af det tyvende arhundrede.

facader & skilte

Kebenhavns Kommune ggr, bl.a. igennem bevarende lokal-
planer, en stor indsats for at sikre byens historiske og arkitek-
toniske kvaliteter. | Kgbenhavn er registreret op imod 15.000
bygninger med hgj bevaringsvaerdi. Bygningernes bevarings-
veerdi er fastlagt i 10 bydelsatlas, som daekker hele Kgben-
havn. Bygningerne er klassificeret i 9 kategorier, hvor kategori
1 er bygninger med hgijeste bevaringsveerdi og kategori 9 er
bygninger uden selvstaeendig bevaringsveerdi. En bygnings
bevaringsvaerdi aendres, hvis bygningen, f.eks. i forbindelse med
byfornyelse eller lignende, fares tilbage til den oprindelige form

eller pa anden made tilfares nye arkitektoniske kvaliteter.

Hertil kommer en raekke byomrader, der i Kommuneplanen er
udpeget som omrader med bebyggelse af seerlig byarkitektonisk

kvalitet og helhedspraeg.

Typisk gadebillede fra brokvartererne, @sterbro.



Bygning fra begyndelsen af 1900 tallet pa
de tidligere voldarealer, Israels Plads.

facader & skilte

facader & skilte indeholder retningslinier og anbefalinger
for istandsaettelse og aendringer af bygninger med hgj be-
varingsvaerdi, det vil sige bygninger, der er klassificeret i gruppe
1, 2, 3 eller 4, og for bygninger, som i Kommuneplanen er
udpeget som bevaringsveerdig bebyggelse af saerlig by-
arkitektonisk vaerdi.

facader & skilte indeholder samtidigt retningslinier og an-
befalinger for opsaetning af skilte, reklamer, belysning og an-
det facadeudstyr geeldende for alle bygninger uanset bevarings-

veerdi.

facader & skilte har til formal at inspirere og vejlede byg-
herrer og grundejere.

facader & skilte danner grundlag for kommunens admi-
nistration, og man kan forvente en hurtig og problemfri sags-

behandling, hvis retningslinierne falges.

facader & skilte anviser, hvordan man i almindelighed kan

gribe istandsaettelser og ombygninger an.

Efterkrigstidens enkle og funktionelle formsprog, Bispebjerg.






indhold

storre om- og tilbygninger
facader
vinduer & dgre

altaner & karnapper

tag

kviste & tagvinduer

teknik

skilte & facadeudstyr
reklamer

belysning af facader

saledes administreres
facader & skilte







stegrre om-0o0g tilbygninger

Abninger i gavlen til vinduer og franske altaner - individuelle ansker udfart i en
arkitektonisk helhed, Skydebanegade. Arkitekt: O. Abildhauge A/S.

De senere ars bestraebelser for at gge kvaliteten af den kgben-
havnske boligmasse medfarer ofte @ansker om stgrre ombyg-
ninger og om at tilfere — ogsa bygninger med hgj bevarings-
veaerdi - helt nye elementer i form af kgkkentarne, glastil-
bygninger og lignende. Hertil kommer gnsker om at inddrage
hidtil uudnyttede tagetager til boligformal. | disse tilfaelde slar
de generelle anvisninger i facader & skilte ikke til.

Lette altan- og karnapelementer ophaengt i en baerende overligger, 9
Silkeborggade 18 - 22. Arkitekt: Marianne Ingvartsens Tegnestue.



En arkitektonisk lesning, som tilfarer gadebilledet nye kvaliteter,
Istedgade 29. Arkitekt: Poul Ingemann.

Storre om- og tilbygninger bar have egen arkitektonisk
kvalitet, bl.a. for herigennem at tilfare den eksisterende

bygningsmasse nye kvaliteter i et tidssvarende formsprog.

Det er ikke hensigtsmaessigt pa forhand at fastlaegge retnings-

linier for denne type arbejder, som ma vurderes individuelt.

Dette gaelder ogsa ved nybyggeri i eksisterende husraekker og
i forbindelse med omdannelse af industri- og lagerbygninger

til kontor- og boligformal.

g | ' Omdannelse fra industrisilo til lejligheder,
Carlsberg. Arkitekt: Vilhelm Lauritzens Tegnestue A/S.



Malet er hgj arkitektonisk kvalitet med afsaet i en analyse
og tolkning af det lokale milj@. Byggeriet skal afspejle vor egen

tid, som herigennem synligggres i byens udbyggede kvarterer.

Udtyldning i en husreekke udfert i sin egen tids arkitektoniske formsprog,
Baldersgade 4-6. Arkitekt: Mogens Breyens Tegnestue.







Facaden er husets ansigt og samtidig karaktergivende for hele

gadebilledet. Facaden skal derfor behandles med stor respekt.

Facaden udszettes for mange pavirkninger: Forurening, vejr og
vind, fugt fra fundamenterne, graffiti, haervaerk, aelde m.m.
Gennem tiderne er mange facader blevet fejlagtigt behandlet,
saledes at den oprindelige overflade er spoleret og uopretteligt
gdelagt.

Facadebehandlingen skal foretages under hensyntagen til
bygningens arkitektur, facadens opbygning og udtryk, gadebil-

Skansomt afvasket murveerk over en haj, pudset under-
facade pa en byfornyet ejendom i Nansensgade.

facader

Farverigt gadebillede fra middelalderbyen, Sankt Peders Straede.

ledet og kvarterets karakteristika. Facadefarver kan variere fra
gade til gade. Visse gader og kvarterer er karakteristiske ved en
ensartet, afdaempet farveholdning. Andre gader eller omrader i
byen er mere spraglede og kan maske bedre tale en facade

med lidt “friskere” farver.

Facadebehandling er komplekst, og mange forhold skal over-
vejes. Det kan derfor anbefales at s@ge professionel radgivning,
inden de endelige valg af facadebehandling og farver foreta-

ges.



facader
retningslinier

B Facaden bevares som hovedregel, som den fremtraeder.

B Ved aendringer af facaden fares den som hovedregel tilbage

til den oprindelige udformning.

B Murveerk repareres med samme stenmateriale som muren

igvrigt, eventuelt anvendes brugte sten.

B Fuger omfuges, sa de fremstar som oprindeligt. Reperation

af enkelte fuger udfgres i samme materiale og indfarves som

de gvrige fuger.

Skansomt afvasket murveerk over en pudset under-
facade i en lys sandstens farve, Vesterbrogade.




Pudset facade pa en byfornyet ejendom i Torvegade.

facader
retningslinier

B Facadeudsmykningen bevares og istandsaettes eller genska-

bes som oprindeligt.

B Ved storre reparationer af pudsede facader kan det veere
nadvendigt at male facaden, da pudsreparationerne ellers vil

fremsta som markante pletter.



Skansomt afvasket murveerk, Blagardsgade 21.

B Farverne afstemmes efter gadebilledet og omradets ka-
rakter med udgangspunkt i traditionerne for den pageeldende
bygnings stilart.

B Valg af overfladebehandlinger foretages med udgangspunkt
i den pagaeldende bygnings stilart.

B Ved pudsning af facader anvendes grovpuds, sa det faerdige
resultat fremstar som en plan og helt daekkende overflade.
Kun pa gardfacader i lukkede karreer kan det overvejes at tynd-
pudse (filtsning, vandskuring, saekkeskuring), da de underlig-
gende sten her kan anes efter behandlingen.

facader
retningslinier

Malet facade i lyse farver, tilpasset kvarteret, Willemoesgade 33.




facader
retningslinier

Kunsterisk udsmykning af fritstdende gavle i Mallegade.
Udfert af billedkunstner Pia Schutzmann.

B |solering udfares indefra, sdledes at bygningen ikke skaem-
mes af en tildeekning med udvendig isolering. Kun gavle og
bagvanter kan overvejes isoleret udvendigt.

B Permanent fritstaende gavle behandles som facader. Som

alternativ kan en kunstnerisk udsmykning overvejes.

Permanent fritstaende gavl udformet som facade med franske altaner,
Abel Cathrines Gade 18.




facader
anbefalinger

Skansomt afvasket murvaerk og pilastre.

Tilsmudsning og misfarvning fjernes som udgangspunkt
skansomt, da valg af forkert afrensningsmetode kan medfare

varige skader pa sten, fuger og puds.

Der bar foretages en afrensningsprove pa ca. 1 m? til vurde-
ring af resultatet, inden selve afrensningen af facaden ivaerk-

seettes.

Mursten bgr ikke afrenses sa kraftigt, at de far udseende
som nye sten, bl.a. af hensyn til samspillet med facadens av-
rige elementer og de tilstgdende bygninger. Desuden vil en for

hard afrensning @delaegge murstenenes brandhud og dermed

@ge tilsmudsningen.




Afdeempet farvevalg foretaget efter en historisk
analyse af facaderne omkring Hejbro Plads.

facader
anbefalinger

Farveprgver afsaettes, for stilladset opsaettes og bygningen
indpakkes, sa det er muligt at komme pa afstand af bygningen
for vurdering og godkendelse af farven.

Ved pudsning af en gade- eller gardfacade bar det overve-
jes, om pudsen skal tilfares et tilslag (bakkesand eller lignende),

saledes at facaden fremstar i puds i egen farve.

Ved maling af facaderne bgr anvendes en diffusionsaben

maling, saledes at muren kan “ande”.

Ved udvendig isolering af gavle og bagvanter bar de neder-

ste meter sikres mod vandalisme.






vinduer & dore

Denne bebyggelse fra 1920’erne har faet udskiftet vinduerne til nye vinduer med
enkelt lag glas, sprosser og kitfals i yderste ramme, og med en fortsatsrude med
thermoglas indvendigt, Hvidkildevej/Hulgardsvej.

| de sidste 25-30 ar har mange aldre bygninger faet udskiftet
de oprindelige vinduer med nye vinduer med termoruder. Kon-
sekvensen af den omfattende vinduesudskiftning er ofte et, i
astetisk og arkitektonisk henseende, stort bygningskulturelt

tab - i seerlig grad ved udskiftning af smasprossede vinduer.

Vinduet er den mest udsatte bygningsdel, men en lang og god
handvaerkstradition inden for snedker- og malerbranchen har

betydet, at der findes mange vinduer, der har holdt i mere end

En karakteristisk facade i Indre By med smukke
smasprossede palaevinduer, Vingardsstreede 21.

200 ar. Et gammelt vindue med en hensigtsmaessig istandsaet-
telse vil i levetid overga et nyt erstatningsvindue udfert i almin-

delig treekvalitet med gaengs overfladebehandling.

Der er saledes mange gode grunde til at bevare og istandsaette
de eksisterende, traditionelle vinduer i videst mulig udstraek-
ning og at efterisolere dem ved etablering af koblede rammer

eller forsatsvinduer.

21



vinduer & dore

22

retningslinier

B Ved udskiftning af vinduer med enkelt lag glas og spros-
ser udfgres de nye vinduer som de eksisterende - smukkest
udfart med forsatsvinduer eller som koblede vinduer, hvor den
yderste ramme udfgres med sprosser som oprindeligt, enkelt
lag glas og kitfals. Herved opnas et udtryk, der er i harmoni
med bygningens arkitektur, og samtidig opnas en lgsning, der
energimaessigt/varmegkonomisk er fuldt pa hgjde med en mo-
derne termorude. Valges en vinduesudskiftning til vinduer med
termoruder skal sprossedimensioner og detaljer fremsta sa teet

pa det oprindelige vindue som muligt.

Vinduesudskiftning, hvor de to
sprosser i de nederste rammer er be-
varet. De nye vinduer er udfart med
enkelt lag glas, sprosser og kitfals i
yderste ramme, Ingerslevsgade.




vinduer & dgre
retningslinier

B Ved udskiftning af alle vinduerne i en bygning anvendes en
vinduesudformning svarende til den oprindelige, eller som er i

overensstemmelse med bygningens arkitektur.

B Dannebrogsvinduer med en enkelt sprosse i nederste
ramme kan eventuelt udskiftes til nye dannebrogsvinduer med

termoruder uden sprosser.

B Dannebrogsvinduer og andre tidstypiske vinduer i trae ud-
skiftes som hovedregel til treevinduer med samme opluknings-
made som oprindeligt.

I serlige tilfaelde kan vinduer udfert i andet materiale godken-
des, safremt bygningens arkitektoniske og bevaringsmaessige
veerdier respekteres.

Vinduer af plast godkendes dog ikke, idet plast er fremmed for

bevaringsveerdige bygningernes arkitektoniske udtryk.

Denne lesning med en koblet rude direkte indvendigt pa
vinduet bevarer vinduets oprindelige lethed, Brumleby.




vinduer & dore

24

retningslinier

Udskiftningen til termovinduer med rammer i trae og aluminium
har bevaret rammens oprindelige dimensioner,
Statholdervej 1-11.

Nyere former for vinduer kan udskiftes til vinduer af metal

eller en kombination af tree og metal.

Ved udskiftning af enkelte vinduer i en bygning udferes de
nye vinduer som udgangspunkt som bygningens eksisterende
vinduer.

Farve pa rammer og karme fremstér som oprindeligt, eller
der vaelges en farve, som er samstemmende med bygningens

arkitektoniske udtryk.

Glaslister, beslag, hjerneband og hangsler males i farve som

vinduets rammer og karme.

Eventuel ventilation i ramme og karm udfares, sa den ikke er

synlig udefra.
Der anvendes klart, plant glas.
Ved udskiftning af butiksvinduer til beboelsesvinduer til-

passes de nye vinduer husets arkitektur og gvrige vindues-

udformning.



vinduer & dgre
anbelfalinger

Oprindelige traevinduer bgr i videst muligt omfang istandsaettes.

Ved renovering af vinduer bar beslag, hjgrneband og haengsler

bevares eller udskiftes med tilsvarende.
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retningslinier

Dgre og porte er vaesentlige arkitektoniske elementer, ofte
karakteristiske for deres tid, udformet med stor omhu og kunst-

feerdige detaljer.

Hvis disse kvaliteter skal bevares, er det vigtigt, at alle elemen-

ter vedligeholdes og istandsaettes rigtigt.

B Ved udskiftning af alle dare eller porte i en bygning udfe-
res de nye som de oprindelige eller pa en made, som er i over-

ensstemmelse med bygningens arkitektur.

B Ved udskiftning af enkelte dare eller porte i en bygning

udfares de nye som de eksisterende.

B Ved renovering af dare bevares eller fornyes den oprindelige

beslaning med tilsvarende.

B Rammer og karme males som hovedregel i samme farve som
oprindelig eller i en farve, der er samstemmende med bygnin-

gens arkitektoniske udtryk.

Byfornyet ejendom, hvor fyldingsder med smasprossede
ruder er bevaret, Dannebrogsgade.




dore & porte

anbefalinger

Gamle porte og dare bgr bevares.

Etablering af dertelefon bgr sa vidt muligt ske uden synlige
indgreb i selve dgren eller dgrkarmen.

Enkel overdaekning i et moderne formsprog, Korsgade 60.







Altaner og karnapper er igjnefaldende elementer i det sam-
lede facadeudtryk. Ofte vil altaner og karnapper vaere med til

at fremhaeve dele af facaden, eller de understreger en rytme.

Altanernes baerende jernbjaelker er i hgj grad udsat for taering,
og gennem de seneste artier er der i den forbindelse gennem-
fart en lang raekke altanudskiftninger pa zldre bygninger. Det
har ofte resulteret i meget utilfredsstillende lasninger med ba-
nale og utilpassede altanbunde og raekvaerker uden den detal-

jering og handvaerksmaessige fremstilling, der ellers karakteri-

Altanrenovering udfert i fiberbeton, Frederiksborgvej 5-16.

altaner
& karnapper

Vinduer omdannet til franske altaner uden at facadens helhed er gaet tabt,
Istedgade/Abel Cathrines Gade.

serer disse bygninger. Enkelte steder er altaner og karnapper
helt blevet fjernet, og en vaesentlig del af bygningens karakter
er derved gaet tabt.

Er det ikke muligt at bevare eller genetablere altaner, kan en

andring til franske altaner i nogle tilfaelde veere en lgsning, der

fastholder bygningens oprindelige udtryk.
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Renoverede altaner med lukkede altanbunde, hvor den
oprindelige profilering er genskabt, Ingerslevsgade.

altaner & karnapper
retningslinier

B Altaner og karnapper bevares sa vidt muligt.

B Istandsaettelse og udskiftning af altaner og karnapper ud-
fares som hovedregel, sa de fremstar som oprindeligt.

B Altanbrystninger af smedejern genanvendes eller genska-
bes, eventuelt i en forenklet, nutidig form.

B Altanbrystninger af murvaerk eller beton genetableres.

B Nye altaner vurderes i forhold til bygningens samlede facade.

Karnap, hvor murveerks detaljerne er bevaret,
Ingerslevsgade.

Enkelte, tilfzeldigt placerede altaner vil sjzeldent kunne inte-
greres i det oprindelige facadeudtryk.

B Nye karnapper etableres kun i sarlige tilfaelde pa gadefacaden

og vurderes i forhold til bygningens arkitektur.
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Altanlukninger, hvor relieffet i facaden er bevaret,
Enghavevej/Bavnehgj Allé.

altaner & karnapper
retningslinier

B Altanlukninger etableres ikke, hvor altanerne indgar som

et vigtigt arkitektonisk element.

B Pa bygninger, hvor altanlukninger er arkitektonisk accep-
table, udfares lukningen enten for hele bygningen eller efter
et helhedsorienteret princip, saledes at enkelte, tilfaeldigt pla-

cerede altanlukninger undgas.

B Ved lukning af indeliggende altaner tilstraebes en Igsning,

s et relief i facaden bevares.

B | seerlige tilfaelde kan altaner andres til franske altaner. 31






tagflader

Gronglaserede teglsten, @sterbrogade/Strandboulevarden.

Taget er husets femte facade. Oftest fremtraeder tagformen De oprindelige tagmaterialer fortzeller ofte noget om bygnin-
klar og ubrudt, idet mange bygninger tidligere blev opfert uden gens status, fra de traditionelle rgde teglsten til de fine glase-
indretning af tagetagen til andet end pulterrum og tarrelofter. rede teglsten. Derudover er en stor del af byens tage belagt
Med nutidige krav om indretning af tagetagen til boligformal med naturskifer.

eller andet kan etablering af kviste, andre lysindtag og aendret
tagform medfare store arkitektoniske aendringer af huset som

helhed. Indgreb i taget skal derfor ske med stor omtanke.

33

Den store tagflade med den enkle rytme af skorstene, Hornbaekhus.



Rade tegl, sort skifer og grent irret
kobber praeger Indre Bys tage.

tagflader

retningslinier

B Som udgangspunkt bevares tagets profil, som ofte er ngje

afstemt i forhold til funktion og arkitektur.

m | forbindelse med udnyttelse af tagrum til beboelse holdes

udvidelsen som hovedregel inden for det eksisterende tagprofil.

m Ved bygninger med kebenhavnertag (flad tagafslutning)
kan det flade tag i visse tilfeelde haeves inden for de skra
tagfladers forlaengelse, nar det i gvrigt harmonerer med byg-

ningen og omgivelserne.

B Ved udskiftning af tagbelaegningen anvendes samme ma-

teriale som oprindeligt.
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Bade tag og tarne har faet nyt
naturskifer, Skydebanegade.

tagflader

retningslinier

B Tarne og spir bevares eller genetableres i samme udform-

ning, samt med samme detaljer og materialer som oprindeligt.
B Tagrender og nedlgb udfgres som hovedregel i zink.
B Skorstene, der har betydning for bygningens karakter,
istandsaettes eller fgres tilbage til deres oprindelige udform-

ning.

B  Brandkamme bevares og afdaekkes som oprindeligt.

Udkiftet radt tegltag, hvor de karateristiske haje 35

skorstene er bevaret, Under Elmene 3.




Tagterrasse med et let
og transparent reek-
vaerk mod garden,

t

36

agflader

retningslinier

Tagterrasser ma som hovedregel ikke vaere synlige fra
gadesiden.

Ved placering af tagterrasser til gardside tages hensyn

til husets underliggende facade.

Farver pa konstruktion og raekvaerk skal harmonerer

med husets farver.

Nansensgade 43.

Opstilling af skure og laeskaerme i forbindelse med

tagterrasser ma ikke finde sted.

Adgang til tagterrasser skal etableres inde fra huset.

Pa den flade del af et kebenhavnertag placeres raek-

vaerket bag den skra tagflades forlaengelse.



tagflader

anbefalinger

Udluftning af tag bgr udfares skjult.

lkke benyttede skorstene kan anvendes til ventilation
eller lignende.

Nyrenoveret tarn og spir i kobber, Hilleradgade/Farumgade.







kviste & tagvinduer

Kviste, ovenlys og tagvinduer skal placeres med omtanke

og med respekt for bygningens arkitektur.

Valget mellem kvist og ovenlys ma overvejes i hver enkelt til-
feelde. En kvist er som regel den aestetisk set bedste lgsning og
kan i bedste fald blive et veerdifuldt tilskud til bygningens ud-
tryk, hvorimod et ovenlys ofte vil fremtraede som et skaemmende

hul i tagfladen. Funktionsmaessigt er kvisten en bedre Igsning,

Sma og velproportionerede kviste, Rigensgade/@ster Voldgade.

Originalt tagvindue i stobejern.

idet man opnar bedre udsyn og stahgjde. Kravene til brand-
redningsabninger kan ofte opfyldes som en integreret del af

arkitekturen.
For bade kviste og tagvinduer gaelder, at man som hovedregel

ber vaelge fa og sma, saledes at tagets rolige fladevirkning be-

vares.
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Renoveret kvist med zink pa
kvistens flunker, Humleby.

kviste & tagvinduer
retningslinier

B Eksisterende kviste skal som hovedregel bevares og

istandsaettes i samme materialer og dimensioner som oprinde-

ligt.

B Efterisolering af kviste placeres indvendigt eller i konstruk-

tionen, saledes at dimensioner pa flunker og kvisttag ikke @ges.

B Zinkinddaekninger udfares kun pa kvistens side og eventuelt

tag, saledes at kvistens front friholdes for zink
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B Nye kviste tilpasses bygningens arkitektur og rytme i faca-
den.

B Findes der allerede bevaringsveerdige kviste i tagfladen ud-

fares nye kviste i samme materialer og dimensioner.
B Kvistaltaner tilpasses bygningens arkitektur.
B Kvistaltaner placeres i flugt med gvrige kviste, dog saledes

at reekvaerket holdes bag facadeflugten. Tagfod og hoved-
gesims ma som hovedregel ikke gennemskaeres.

kviste & tagvinduer
retningslinier

Nye kviste giver mulighed for at udnytte
tagetagen til boliger, Sankt Hans Torv/Feelledvej.




Sma tagvinduer placeret i en
ensartet takt i tagfladen,
Frederikssundsvej 145.

kviste

42
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tagvinduer
retningslinier

B Tagvinduer udfgres sa sma som muligt.

B P3a hanebandsloft anvendes stgbejernsvinduer, "fred-

ningsvinduet”, eller glastagsten.

B Ovenlysvinduer som brandredningsvinduer placeres kun
mod gaden, hvis det ikke er muligt at placere dem mod gar-
den, og hvis bygningens arkitektur mod gaden i avrigt tilla-
der dette.



kviste & tagvinduer
anbefalinger

Det anbefales, hvor det er muligt, at etablere vinduer i gavl

i stedet for at etablere ovenlys.
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Lille ventilationsaftraek placeret mod gardside under tagkippen, Lavendelstraede 15.

Nyt teknisk udstyr kan vaere svaert at tilfgje pa en aestetisk
forsvarlig made. Teknisk udstyr, der ikke oprindeligt har veeret
en del af bygningerne, vil alene pa grund af de moderne mate-
rialer fremsta markant forskelligt og atypisk i forhold til bygnin-
gernes igvrigt tidstypiske udtryk.

Det er derfor vigtigt, at teknisk udstyr placeres, sa det ikke bli-

ver synligt fra gadesiden.

Dele af ventionlationsanleeget er udformet som en del af 45
bygningens arkitektur, ster Voldgade 10.



teknik
retningslinier

B Ventilationsanlaeg anbringes sa vidt muligt inde i bygnin-
gen, f.eks. bgr det forsgges at fare kanalerne i de eksiste-
rende skorstene. Undtagelsesvis fares ventilationskanaler pa
gardsiden. Kanalen feres lodret og ma ikke traekkes langs
taget.

B Tagventilator indbygges inden for kanaltvaersnittet uden

udvidelse af selve kanalrgret.

B Antenner og paraboler placeres diskret, og hvor det er

muligt under tagkip og mod garden.

En ventilationskanal som denne kan vaere nadvendig f.eks. i forbin-
delse med en restaurant i stueetagen, Nerrebrogade - gardside.




Solceller placeret pa bygningens gavi, Istedgade 46.

B Placering af solfangere og solceller pa skra tage skal ske

mod gardsiden.

B P3 flade tage placeres solfangere og solceller saledes, at de

ikke er synlige fra gadesiden.

B Solfangere/solceller anbringes taet sammen. Mellemrum og
afslutninger udfgres med inddaekninger i farve som sol-

fangerne/solcellerne.

Solfangere/solceller placeres sa teet pa tagfladen som mu-
ligt.

Ror og kabler i forbindelse med solfangere/solceller fares,

sa de ikke er synlige nede fra gaden eller garden.
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Facadeskiltets vigtigste funktion er at informere om butik-
kens eller virksomhedens tilstedevaerelse og art. Informations-
vaerdien svaekkes, nar butikkernes skiltning sager at overdgve
hinanden. Individualiteten kan fremhaves gennem et forteel-
lende symbol, men ofte er det udstillingsvinduet, der fanger
kundernes opmaerksomhed. Om aftenen er udstillingsvinduerne

af afgarende betydning for gademiljget.

Skiltningen skal vaere et tilskud til det visuelle gademiljg uden

at tage magten fra bygningerne, saledes at man kan opna

Il te

& facadeudstyr

Enkle udhaengsskilte i Lavendelstraede.

smukke og harmoniske gadebilleder. Det skal vaere de enkelte
huse, der tilsammen tegner gadebilledet, hvor butikkerne med

deres skiltning underordner sig helheden.

Skiltningen ma gerne vaere fantasifuld og varieret, men den
skal tilpasses stedet og husets karakter. Skiltningen i Indre By
med mange fredede og bevaringsvaerdige bygninger adskiller
sig veesentligt fra skiltningen pa de store indfaldsveje gennem
yderkvartererne, ligesom skiltning for et supermarked ma ad-

skille sig fra skiltning for en eksklusiv specialvareforretning.

Her er skiltning overfladig. Et farverigt indslag i gadebilledet, 49
omend markiserne, der ikke felger retningslinierne, skeemmer
bygningen veesentligt.



50

kilte &

retningslinier

Skiltningens omfang, udformning og farve tilpasses byg-

ningen og gadebilledet.

Bygningens hoved- og fagopdeling respekteres, saledes
at sokler, gesimser, sgjler og andre karakteristiske facade-

elementer friholdes for skiltning.

Placering af flere skilte, savel planskilte som fremspringende

skilte, samordnes sa der opstar en god helhedsvirkning.

En stor forretningskaede har forenklet og mini-
meret sin skiltning, sa den underordner sig
facaden, Vesterbrogade.

facadeudstyr

B Skiltebelysning afstemmes efter forholdene, sdledes at be-

lysningen ikke virker blaendende eller generende for trafikanter
og omkringboende. Den primaere lyskilde i gaden bar altid veere

gadebelysningen.

Lys i skilte udformes uden Igbende eller blinkende effekter,

der virker generende i gadebilledet.



B Butiksskilte, bade planskilte og fremspringende skilte, holdes
inden for den del af facaden, som begraenses af butikken.

B Butiksvinduer fremstar som udstillingsvinduer, idet tilklaebning

giver et tillukket og afvisende gadebillede.

B Planskilte placeres, sa de ikke fgres hen over porte, opgange

og ejendomsskel.

B Skilte pa murpiller udfares i en stgrrelse, sa de ikke daekker

hele murpillens bredde og far karakter af facadebeklzedning.

skilte & facadeudstyr

retningslinier

Skiltning udfert som enkeltsiddende
bogstaver, Fiolstraede 42.




Enkelt og let forstaeligt symbol, Larsbjernsstreede 20.

B Der opsattes kun ét udhaengsskilt for hver butik, dog kan
opsaettes ét til hver gadeside, hvis butikken ligger pa et hjerne.

B Udhaengsskilte placeres, sa de ikke er til gene for naboens
udhaengsskilte.

B Ved kalderbutikker, hvor det ikke er muligt at placere et
udhaengsskilt indenfor butikkens naturlige skilteomrade, kan

et skilt eventuelt placeres et andet sted pa facaden, hvis byg-

ningens arkitektur tillader det, og der ikke opstar gener herved.

skilte & facadeudstyr

retningslinier

B Armaturer til skiltebelysning udformes og placeres sa de ikke

er til gene.

B | skilte med lys er kun skiltetekst og logo lysende.

Udheengsskilte for kaelderbutikker kan, som tilfeeldet her,
placeres mellem stueetagens vinduer, Kjeld Langes Gade.




Enkel markise i ensfarvet stof opsat i vindueshullet,
Kgs. Nytorv 18.

skilte & facadeudstyr
retningslinier
Solafskaermning pa butiksfacader
B Markiser opsaettes i en bredde som det enkelte vinduesfag,
saledes at bygningens fagopdeling og sammenhangen mellem

butiksetagen og den gvrige bygning opretholdes.

B Markiser udferes som hovedregel af ensfarvet refleksfrit

lerred, og farver afstemmes efter bygningens gvrige farver.
B Markiser udferes oprullelige eller sammenklappelige.
B Markiser udfgres kun med tekst pa kanten.

B Baldakiner i hele bygningens bredde anvendes som hovedre-

gel ikke, da de bryder savel bygningens som gadens helhed.
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skilte & facadeudstyr

retningslinier

B Sikringsgitre udformes saledes, at de respekterer butikkens

facade og ikke skjuler vinduesudstillingen efter lukketid.

B Lampetter og fakler pad murpiller opsaettes kun i seerlige til-
faelde, og kun hvor de ikke er til gene for omgivelserne og i

ovrigt harmonerer med bygningen.

Nar sikringsgitret placeres bag vinduesudstillingen
undagas tillukkede butikstacader, Vimmelskaftet 37.




B Som hovedregel skiltes ikke over butiksetagen. Undtaget
er dog ejendomme med erhverv pa 1. etage og opefter. Her
placeres en diskret skiltning, udfart som enkeltsiddende bog-
staver, i et eller flere af lejemalets vinduer eller pa facaden.

B Faneskilte og permanente bannere over flere etager pa fa-

caden opsaettes kun ved kulturelle institutioner.

B Pa flagsteenger opsat pa facaden ma der ikke flages med
reklameflag.

skilte & facadeudstyr

retningslinier

Pa domicilbygninger kan der evt. skiltes
hajere oppe pa facaden, Nytorv 17-19.




De sma hvide markiser giver facaden
et helhedspraeg, Holmens Kanal 2.

skilte & facadeudstyr

retningslinier

Solafskaermning over butiksfacaden

B Solafskaermning opsaettes i en bredde som det enkelte vindues-
fag.

B Markiser udferes som hovedregel af ensfarvet refleksfrit

lerred, og farver afstemmes efter bygningens gvrige farver.

B Markiser udferes oprullelige eller sammenklappelige.

B Markiser udfgres uden tekst eller logo.
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skilte & facadeudstyr

retningslinier

Fritstaende skilte
Fritstaende skilte, standerskilte, pylonskilte og flagstaen-
ger placeres pa eget grundstykke ved fritliggende erhvervs-

bebyggelser og ved benzinstationer.

Hajde, udformning og farver tilpasses omgivelserne og vur-

deres i hvert enkelt tilfaelde.

Skiltning ved benzinstationer
B Ud over logo skiltes der ikke i skaermtagets sternkant.
B | Indre By og pa brokvartererne udferes sternkanten uden

lys. I yderkvartererne, hvor det ikke er til gene, vurderes mulig-

heden for indirekte belysning af sternkanten.
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Ved skiltebelysning bar lyskilder med en sa god farvegengi-
velse som muligt foretraekkes. Flere og mindre lyskilder giver
som hovedregel et bedre resultat end fzaerre og starre. Ofte er

lyset fra udstillingsvinduet tilstraekkelig belysning.

Enkeltsiddende bogstaver og neonskrift kan ofte bedre end

planskilte underordne sig facadens helhed.

Sikringsgitre bgr sa vidt muligt placeres indvendig, bag glas-
facaden. Alternativt kan anvendes elektroniske systemer eller
sikringsglas, idet den stigende tendens til anbringelse af sikrings-

gitre skeemmer butiksgaderne efter lukketid.

Reklamering for leveranderer og varer i forbindelse med
butiksskiltningen bgr undlades, da dette slgrer den gvrige skilt-

ning.

anbefalinger

Lyset fra butiksudstillingen er ofte tilstreekkelig
belysning, Niels Hemmingsens Gade 4.




Enkel sklitning med malede bogstaver, Amagertorv 1.
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Reklamer kan vaere et festligt indslag i bybilledet, isaer lys-

reklamerne i byens nattebillede.

Der er en tendens til, at reklamer skal vaere store for at
kunne opfattes af den karende trafik. Det er vigtigt, at rekla-
merne ikke tager magten fra bygningerne, og at de i dagti-
merne ikke skaemmer arkitekturen med deres baerende kon-
struktioner. Endvidere ma de ved deres lys- og billedvirkning
ikke veere til gene for omgivelserne. Reklamerne bgr derfor be-
graenses til saerligt udvalgte omrader med overvejende erhvervs-
maessig bebyggelse.

Radhuspladsen i dagslys.

reklamer
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Reklameflag / Bannere / Duge:

B Permanent opsatning af reklameflag, -bannere eller -duge

pa facader eller tvaers over gade tillades ikke.
B Midlertidig opsaetning inden for fa dages varighed i forbin-

delse med saerlige begivenheder kan accepteres og kraever ikke
indhentning af tilladelse.

Trianglen pa Dsterbro er et af de steder hvor tagreklamer tillades.




B Neon-tagskilte kan placeres pa tage pa seerlig udvalgte steder
0g pa steder, hvor der er tradition for tagskiltning, ved trafik-
knudepunkter, pladser og hovedstrag med overvejende erhvervs-

maessige lejemal.

B Pa skra tage placeres reklamen sa vidt muligt sa lavt, at taget
danner baggrund. Tagskiltets baerende konstruktion, bogstaver
og eventuelle billede skal vaere gennembrudt, sdledes at skiltet
synes mindst muligt i dagtimerne, og saledes at bygningsprofilen

ikke slares.

retn

Tagreklamer ved Sortedam Dossering.




Nar reklamen bliver til kunstnerisk udsmykning,
Selvgade 16.

reklamer
retningslinier

B Reklamer malet pa gavle udfgres, s de tilpasser sig gavlens
helhed.

B Neonreklamer opsattes kun pa seerligt udvalgte steder, hvor

de ikke er til gene for omgivelserne.

64 Her en af de mere opfindsomme gavireklamer,
Nerrebrogade 206.




Billboard reklame ved Vigerslev Allé.

Billboards og lignende reklamer opsaettes som hovedregel ikke
i bydelene Indre By, Christianshavn, Indre Jsterbro, Indre Nar-

rebro og Vesterbro.

Billboards og lignende reklamer opsaettes som hovedregel ikke

i boligomrader, i villakvarterer eller pa boligejendomme.

Billboards og lignende reklamer opsaettes som hovedregel ikke

i og ved parker og grgnne omrader.

Billboards kan som hovedregel, uden for ovennaevnte bydele
og omrader, tillades opsat i industri- og erhvervsomrader, ved
starre parkeringspladser og benzinstationer, i gangtunneler, via-

dukter og i forbindelse med jernbanearealer og S-togsstationer.

reklamer
retningslinier

B Midlertidig placering af reklamer og billboards pa byggeplads-

hegn og -stilladser accepteres over hele byen.

Signboards / elektroniske lystavler er pa grund af sterrelse
og bevaegelig lys vanskeligt at indpasse i bygningernes arkitek-
tur og det kabenhavnske bybillede. Skiltetypen anvendes der-
for kun, hvor en sadan tilpasning er mulig, uden at veere til

gene for omgivelserne.
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belysning

Aftenlys ved Barsen.

Belysning af facader kan i visse tilfaelde vaere et tilskud til
byens nattebillede, men bgr begraenses til fritiggende bygnin-
ger, bygninger med en saerlig beliggenhed, bygninger af saerlig
historisk eller arkitektonisk interesse, samt domicilbygninger af
arkitektonisk kvalitet, som ogsa uden for dagtimerne kraever

seerlig opmaerksomhed.

Belysningen af Kebenhavns Radhus frem- 67
heever seerlige udvalgte bygningsdele.



belysning

68

retningslin

.

ier

Belysningen ma ikke vaere til gene for omgivelserne og skal

afstemmes efter gadebelysningen og det naturlige nattelys.

Belysningen udfgres jaevn, deempet og tilpasset facadens

farve og karakter.

Armaturerne placeres i en tilpasset afstand fra bygningen
og i en hgjde over terraen, sdledes at der opnas en naturlig
skyggevirkning. Belysning nedefra og staerkt lysende armaturer

giver et spagelsesagtigt eller teatralsk udseende.

Hvor det ikke er muligt at placere armaturerne i en passende
afstand fra bygningen, placeres de oftest over stueetagen, lige
under hovedgesimsen. En sadan placering kraever en ngje af-
stemt belysningsstyrke for at undga skaemmende, kraftige skyg-
ger fra de vandrette led pa facaden: gesimser, band og sal-

baenke.

Sma diskrete armaturer i neutral farve foretraekkes. Afskaerm-
ning kan i nogle tilfaelde vaere ngdvendig for at undga, at lyset

bleender.



Belysningen er jaevn og deempet, Magasin Kgs. Nytorv.

belysning
anbefalinger

Det tilrddes, at man seger vejledning hos en erfaren radgi-
ver i forbindelse med facadebelysning for at sikre et godt resul-
tat.

Endvidere bgr der foretages et eller flere belysningsforseg,

far man beslutter den endelige lysstyrke og farvekarakter.




saledes administreres

facader & skilte

Mange af de arbejder, som har betydning for en bygnings
udseende, vil som udgangspunkt kunne gennemfgres uden
byggetilladelse. Dette er dog ikke ensbetydende med, at ar-
bejderne i alle tilfeelde kan gennemfgres uden kommunens
godkendelse, idet lokalplaner, byplaner, servitutter og andre
forhold kan bevirke, at kommunen kan stille krav til arbejder-
nes udfgrelse. Sadanne krav vil tage udgangspunkt i faca-
der & skilte.

| tilfeelde, hvor kommunen ikke umiddelbart har mulighed
for at stille krav til bevaringsveerdige bygningers facade-
udformning og facadeudstyr, kan kommunen nedlaegge for-
bud mod det pageeldende arbejde med baggrund i bestem-
melser i planloven. Forbudet giver kommunen mulighed for

at udarbejde en lokalplan med krav til facadeudformning m.v.

| det falgende beskrives kort de regelsaet, som har betydning

pa omradet.

Lokalplaner og byplaner

Mange ejendomme i Kgbenhavns Kommune er omfattet af
en lokalplan eller af en byplan. | sddanne planer vil der som
hovedregel vaere bestemmelser om, at skiltning og reklame-
ring ikke ma finde sted uden tilladelse, og at eksisterende
bygninger ikke ma a&ndres uden godkendelse. Bestemmel-
serne for, hvorledes facader og skiltning m.m. skal udfgres,

vil variere i de forskellige planer - alt efter hvilket omrade de

omfatter, og hvilke planmaessige og arkitektoniske intentio-
ner planen skal sikre. Som udgangspunkt ma der ikke ske
andringer i de eksisterende forhold, uden at aendringerne er
godkendt af kommunen. Hvis der ikke sgges tilladelse i sa-
danne sager, vil kommunen kunne gennemtvinge en nedtag-
ning af f.eks. skilte og reklamer eller gribe ind over for ud-
skiftning af vinduer, hvis de virker skaammende eller bryder

med de intentioner, der ligger i planen.

Facadecensur

En stor gruppe ejendomme i kommunen er omfattet af servi-
tutter, der indeholder sakaldte facadecensurbestemmelser,
hvori der stilles krav om, at kommunen skal godkende facade-
andringer, skiltning og lignende forhold, som er af betyd-
ning for bygningens udseende. | tilfaelde, hvor en ejendom er
omfattet af tinglyste facadecensurbestemmelser, vil det sale-
des ogsa vaere ngdvendigt at indhente kommunens godken-

delse, inden der foretages aendringer i bygningens udseende.

Nedlaggelse af forbud

Hvis kommunen ikke har direkte grundlag i planer, lovgivning
eller servitutter for at stille krav til udformningen af en facade
eller for at hindre opsaetning af skilte eller reklamer m.m.,
kan kommunen dog i medfer af bestemmelserne i planlovens
§ 14 nedlaegge forbud mod arbejdets gennemfgarelse. Kom-
munen er indstillet pa at bruge denne mulighed i forbindelse

med bevaringsveerdige bygninger eller bygninger, der indgar



saledes
facader & skilte

i bevaringsveerdige sammenhaenge. Et forbud gaelder for ét
ar. | dette ar vil kommunen have tid til at udarbejde en lokal-
plan, som giver den forngdne hjemmel til at stille krav om,

hvordan facaden skal udformes.

Byggelovgivningen

Tilbygninger, ombygninger m.m.

Byggeloven indeholderi & 6 D, stk. 1, en bestemmelse om, at
kommunen kan ggre en byggetilladelse afhaengig af, at be-
byggelsen far en sadan ydre udformning, at der i forbindelse
med dens omgivelser opnds en god helhedsvirkning. Der vil
saledes i forbindelse med meddelelse af tilladelse til byggeri
med henvisning til denne bestemmelse kunne stilles krav til
byggeriets udformning for at sikre, at bygningen passer ind i
omgivelserne og er med til at skabe en god helhedsvirkning i

miljoet.

Skilte

Endvidere indeholder byggeloven i § 6 D, stk. 2, en bestem-
melse om, at skiltning, lysinstallationer o. lign. ikke ma veere
til ulempe eller virke skaemmende i forhold til omgivelserne.

Kommunen kan ved forbud eller pabud sikre opfyldelsen heraf.

For sa vidt angar skiltning, reklamering og opsaetning af be-
lysning, vil kommunen saledes — bade hvis den far kendskab
til gnsker om at udfere sddanne ting, og nar de er gennem-

fart — kunne gribe ind, hvis skiltene eller belysningen virker

administreres

skeemmende i forhold til omgivelserne eller i gvrigt er til gene.

Vedligeholdelse, vinduesudskiftninger m.m.

Almindelige vedligeholdelsesarbejder, sésom maling eller an-
den istandsaettelse af facader, udskiftning og maling af vin-
duer og dgre, reparation af tag og lignende, kraever ikke byg-
getilladelse, og kan saledes som udgangspunkt gennemfares
uden tilladelse fra kommunen efter byggelovgivningen. Til-
svarende gaelder opsaetning af skilte, reklamer, antenner (bort-
set fra paraboler med en diameter over 1 m og ikke type-
godkendte tagantenner) samt facadebelysning. Forholdet vil
dog som naevnt ovenfor kunne vaere reguleret af lokalplaner

eller andet

Offentligt stottede byggearbejder

| forbindelse med byfornyelse vil der i byfornyelsesbeslutningen
veere stillet ganske omfattende krav til de arbejder, som skal
gennemfgres. Herunder vil der ogsa vaere krav til facade-
udformning, materialevalg, skiltning og andet, som er af be-
tydning for de enkelte bygningers fremtidige udseende. Sa-
danne krav skal overholdes, for at de statteberettigede byg-
gearbejder vil blive godkendt. Pa tilsvarende made vil statte
til ombygninger af og tilbygninger til almene, bevaringsvaer-
dige bebyggelser i henhold til lovgivningen herom blive be-
tinget af, at de arkitektoniske holdninger, som er beskrevet i

facader & skilte tilgodeses.















Yderligere information og radgivning:

Plandirektoratet
Radhuspladsen 77
1550 Kgbenhavn V
telefon: 33 66 12 90

internet: www.pd.kk.dk

Byggedirektoratet
Ottiliavej 1
2500 Valby
telefon: 33 66 52 95

internet: www.CopenhagenCity.dk

Skov- og Naturstyrelsen
Haraldsgade 53

2100 Kgbenhavn @
telefon: 39 27 20 00

internet: www.sns.dk
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Kgbenhavns kommune

Lokalplan nr. 243

Lokalplan for et omréde langs Frederiksborg-
vejs vestside fra Rddvadsve;j til Engblommeve;.

I henhold til lov om planlegning (lovbe-
kendtggrelse nr. 383 af 14. juni 1993) fastleg-
ges folgende bestemmelser for omridet.

§ 1. Formél

Formélet med lokalplanen er

at fastlegge omridettil boligformil med mulig-
hed for, i stueetagen pd strekningen mellem
Réidvadsvej og Grgnnemose Allé, at indrette
mindre butikker, liberale erhverv og andre
virksomheder, der er forenelige med boligan-
vendelsen,

at viderefare den bebyggelsesform, der pa den-
ne del preger Frederiksborgvejs gadebillede
med overvejende fritliggende huse og mindre
enklaver af sammenh&ngende etageboligbe-
byggelse,

at opnd en tilfredsstillende arkitektonisk hel-
hedsvirkning ved et harmonisk samspil mel-
lem en ny bebyggelse langs Frederiksborgvej
og det bagved liggende villaomréde,

at der opnis stgrst mulig stgjbeskyttelse af be-
byggelsens friarealer og

at udformning og placering af opholds- og par-
keringsarealer i videst muligt omfang tager
hensyn til de bagved liggende villaer.

§ 2. Omréde

Lokalplanomrédet afgranses som vist pd ved-
hzftede tegning nr. 26.729 og omfatter ejen-
- dommene matr.nr.ne 127, 283, 284, 401, 402,
403, 404, 405, 406, 407, 408, 477, 478, 496, 497,
498, 785, 786, 787, 788, 906, 966 og 1270

Emdrup, Kgbenhavn, matr.nr.ne 411, 412, 414
og 415 ibid. (vejarealer), dele af matr.nr.ne 2c,
34,42, 43 og 76 ibid. (vejarealer) og umatrikule-
ret vejareal ibid. i Grgnnemose Allé samt alle
parceller, der efter den 1. april 1994 udstykkes
fra de nzvnte ejendomme.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1.Omrédet fastleegges til boligformal.

Der kan efter Magistratens nermere godken-
delse herudover opfgres eller indrettes kollek-
tive anlaeg og institutioner - herunder vuggestuer
og bgmehaver - samt andre sociale, kulturelle og
miljgmassige servicefunktioner, der er forene-
lige med anvendelsen til boliger.

Stk. 2.1 bebyggelsens stueetage mod Frede-
riksborgvej fra Radvadsvej til Grennemose Allé
md der foruden boliger indrettes butikker, libera-
le erhverv og undervisning, samt hindverk og
andre virksomheder, der er forenelige med
boliganvendelsen, og som efter Magistratens
skgn ikke medfarer forurening.

Stk. 3. Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes
overvejende med familieboliger.

§ 4. Vejforhold og byggelinier
Stk. 1.De eksisterende vejlinier opretholdes.

Stk. 2. De eksisterende vejudleg langs Eng-
blommevej, Firklgvervej, Dalmosevej, Hgjmo-
sevej, Rermosevej og Ved Vigen forudszttes
ophavet pa de bergrte ejendomme.

Der fastlegges bebyggelsesregulerende by g-



gelinier i en afstand af 9,415 m fra midten af
Engblommevej, Firklgvervej, Dalmosevej, Hgj-
mosevej og Rgrmosevej med tilhgrende 3 m
hjgrneafskaringer samt en ca. 22 m hjgreaf-
skering ved Ved Vigen som vist pd tegning
nr. 26.729.

§ S. Bebyggelsens omfang og
placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten mé ikke over-
stige 90.

Stk. 2. Bebyggelse skal opfares i princippet i
vejlinierne mod Frederiksborgvej, Grennemose
Allé og Radvadsvej og i de fastlagte byggelinier
mod de gvrige veje.

Stk. 3. Bebyggelse skal opferes som fritlig-
gende bebyggelse. Til én side m3 en bygning
sammenbygges med bygningen pd naboejendom-
men under forudsztning af, at husene opferes
samtidig.

Stk. 4. Bebyggelsen skal opferes i mindst én
etage med udnyttet tagetage og ma opfares i hgjst
2 etager med udnyttet tagetage. Hgjden af en
eventuel trempel ma ikke overstige ca. 1 m.

P4 matr.nr. 127 Emdrup, Kgbenhavn, m4 be-
byggelse hgjst opfares i 2 etager.

Stk. 5.Der kan efter Magistratens n&rmere
godkendelse opfgres enkelte mindre garager,
skure og lignende samt bygkologiske for-
anstaltninger i én etage.

Stk. 6. Bebyggelsens hgjde mé ikke overstige
1,4 x afstanden til naboskel. Endvidere ma hgj-
den ikke overstige 3 m + 0,50 x afstanden til skel
mod det bagved liggende villaomride.

Stk. 7. Uanset bestemmelserne i stk.erne 1-2
og 3 kan der pd strekningen mellem Grgn-
nemose Allé og Dalmosevej opfgres sam-
menhangende bebyggelse med en bebyggelses-
procent pd maksimalt 110. Bebyggelsen skal i
dette tilfalde i princippet opfares i overensstem-

melse med den pd tegning nr. 26.730 viste be-
byggelsesplan.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. Bebyggelse skal overvejende opfares i
blank murirgde eller gule sten og efter Magistra-
tens skgn vare samstemmende med omgivelserne
og omradets karakter, og eksisterende bebyg-
gelse md i nevnte henseende ikke &ndres uden
Magistratens tilladelse.

Stk. 2.Facader skal udformes med passende
variation efter Magistratens skgn. Facadeenhe-
der mé ikke overstige ca. 25 m.

Stk. 3. Fritstiende gavle skal behandles som
facader og forsynes med vinduer.

Stk. 4. Tage skal udformes med skrd eller
krumme tagflader. Tage med skra tagflader skal
udfares i tegl/tagsten og skal afvalmes ved frit-
stdende gavle. Udformning skal godkendes af
Magistraten.

Stk. 5. Konstruktioner og installationer i for-
bindelse med bygkologiske foranstaltninger skal
udformes som integrerede dele af bebyggelsens
arkitektur.

Stk. 6. Boliger i etagebebyggelse skal i videst
muligt omfang forsynes med opholdsaltaner.

Stk. 7.0pgange i boligbebyggelse, der op-
fares som sammenhangende bebyggelse, jf. § 5,
stk. 7, skal forsynes med adgang i begge facader.

Stk. 8.Ingen form for skiltning og reklame-
ring m3 finde sted uden Magistratens godken-
delse.

Stk. 9.Ibrugtagning af bebyggelse kan efter
Magistratens nermere bestemmelse betinges af
etablering af fellesantenneanleg - hvis place-
ring og udformning skal godkendes af Magistra-
ten - eller tilslutning til et godkendt fellesanten-
neanleg.



§ 7. Foranstaltninger mod
forureningsgener *

Bebyggelse og primare opholdsarealer skal
efter Magistratens n®rmere godkendelse i over-
ensstemmelse med miljgmyndighedernes krav
placeres (jf. dog § 5, stk. 7), udfares og indrettes,
sdledes atbeboere og brugere i fomgdent omfang
beskyttes mod stgj og anden forurening fra ve;j.
Det indenders stgjniveau i lokaler til admini-
stration, liberale erhverv, undervisning og lig-
nende ma ikke overstige 35 dB(A). **

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse m3 ikke uden Magistratens tilla-
delse tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanleg efter Ma-
gistratens anvisning.

§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1.Friarealet (ekskl. parkerings- og tilkgr-
selsareal) skal vere af stgrrelsesordenen 60 pct.
af boligetagearealet plus 15 pct. af erhvervs-
etagearealet. Friarealet skal anlegges med have-
agtig karakter, herunder legepladser, med umid-
delbar adgang fra bebyggelsen, alt efter Magi-
stratens nermere godkendelse.

Friarealet (ekskl. parkerings- og tilkgrselsa-
real) skal for daginstitutioner vare af stgrrelses-
ordenen 100 pct. af etagearealet.

Stk. 2. Parkeringsdekningen skal vere af stgr-
relsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m? eta-
geareal. Parkeringen kan indrettes pa terren eller

i underjordiske anlzg eller eventuelt andetsteds
i kvarteret efter Magistratens nermere bestem-
melse.

Stk. 3. Parkerings- og tilkgrselsarealer skal
placeres efter Magistratens nermere godken-
delse og bl.a. med beplantning gives en passende
afskermning mod opholds- og legearealer.

Som betingelse for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse skal der, efter Magistratens n&rmere god-
kendelse, etableres afskermning i form af be-
plantning eller mur mellem parkerings- og til-
karselsarealer og de bagved liggende villaer.

Stk. 4. Ubebyggede arealer mellem bygning
og vejlinie skal anlagges med beplantning efter
Magistratens nermere godkendelse.

Stk. 5. Ubebyggede arealer og parkeringsan-
leg skal efter Magistratens n&rmere bestemmel-
ser indgd i fellesanleg.

Stk. 6. Adgangs- og opholdsarealer skal ud-
formes sdledes, at de tilgodeser bevagelses-
hzmmedes ferdsel pa arealerne.

Stk. 7. Treeer skal bevares i videst muligt om-
fang.

§ 10. Ledningsforhold

Der forudsattes tinglyst forngdne deklaratio-
ner vedrgrende sikring m.v. af ledninger, herun-
der den pd ejendommene matr.nr.ne 496, 497
og 498 Emdrup, Kgbenhavn, liggende kloakled-
ning.

* Opmarksomheden skal henledes p, at dele af lokalplanomridet er tidligere erhvervsgrunde, hvor man har erfaring
for, at forurening af undergrunden kan have fundet sted. I henhold til lov nr. 420 af 13. juni 1990 om affaldsdepoter samt
bekendtggrelse nr. 804 af 15. december 1989 om olie- og kemikalieaffald skal enhver ejer eller bruger af en ejendom, der
pé denne opdager et affaldsdepot eller en forurening af jorden underrette Kommunalbestyrelsen (Miljgkontrollen) herom.
Endvidere skal arbejdet standses, sifremt der under et bygge- eller jordarbejde konstateres et affaldsdepot eller en forurening
af jorden, og arbejdet kan farst genoptages, ndr omridet frigives. Forpligtelsen til at standse et bygge- eller jordarbejde
pahviler ejeren af den pigzldende ejendom og den, som er ansvarlig for det pigzxldende arbejde.

*4) Jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 om trafikst@j i boligomrider.



§ 11. Tilladelser i henhold til anden
lovgivning

Uanset foranstdende m3 der ikke:

a) opfares bebyggelse pa eller foretages &ndrin-
ger i anvendelsen af ejendommen matr.nr.
407 Emdrup, Kgbenhavn, Frederiksborgvej
189, der er registreret som affaldsdepot, med-
mindre depotet frigives af kommunen eller
udgérafregistreret over affaldsdepoter, jf. lov
nr. 420 af 13. juni 1990 om affaldsdepoter,

b) i henhold til § 16 i lov om naturbeskyttelse
(150 m sg- og &beskyttelseslinien omkring
Utterslev Mose og Sgborghus Rende) place-
res bebyggelse, campingvogne og lignende
eller foretages beplantning eller ndringer i
terrenet, medmindre kommunen meddeler
dispensation i henhold til lovens § 65.

§ 12. Matrikulzere forhold

Efterhdnden som forholdene gor det pakrae-
vet, md der, i overensstemmelse med lovgivnin-
gens regler, foretages sddanne omlagninger af
ejendomsgraenser og andre foranstaltninger, som
efter Magistratens skgn mé anses for ngdvendige
til gennemfgrelse af den fastlagte bebyggelse.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 mé der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser, jf. dog lokalpla-
nens § 15.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis sdvel bebyggelsen som anvendelsen
ikke stridermod de i givne byggetilladelsertagne
forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Pitaleret

Kgbenhavns Magistrat har pataleret for over-
tredelse af bestemmelserne i nervarende lokal-
plan.

§ 15. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
dispenseres frabestemmelserien lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.

Dispensationer meddeles af Den Samlede
Magistrat.

§ 16. Servitutbortfald

Byggeservitut vedrgrende anvendelse og be-
byggelsesregulerende bestemmelser, pilagt ved
deklaration, lyst den 6. april 1914 og senere, pa
ejendommene matr.nr.ne 127, 283, 284 og 1270
Emdrup, Kgbenhavn, ophzves.

Byggeservitut vedrgrende anvendelse og be-
byggelsesregulerende bestemmelser, pélagt ved
deklaration, lystden 11. februar 1918, p& ejendom-
mene matr.nr.ne 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408 og 995 Emdrup, Kgbenhavn, oph®ves.

Byggeservitut vedrgrende anvendelse og be-
byggelsesregulerende bestemmelser, palagt ved
deklaration, lyst den 10. februar 1919, pé ejen-
dommene matr.nr.ne 477, 478, 496, 497 og 498
Emdrup, Kgbenhavn, ophzves.

Deklaration vedrgrende anvendelse og be-
byggelsesregulerende bestemmelser, lyst den 9.
august 1926 og senere, pd ejendommen matr.nr.
787 Emdrup, Kgbenhavn, oph®ves.

Deklaration vedrgrende anvendelse og be-
byggelsesregulerende bestemmelser, lyst den 9.
august 1926 og senere, p ejendommen matr.nr.
788 Emdrup, Kgbenhavn, oph&ves.

Deklaration vedrgrende anvendelse og bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser, lystden 9. august
1926 og senere, pd ejendommene matr.nr.ne 785 og
786 Emdrup, Kgbenhavn, ophzves.

Skgdeservitut vedrgrende anvendelse og be-
byggelsesregulerende bestemmelser, lystden 19.
juni 1928, pd ejendommen matr.nr. 906 Emdrup,
Kgbenhavn, oph®ves.

Deklaration vedrgrende anvendelse og be-
byggelsesregulerende bestemmelser, lystden 20.
februar 1931, pé ejendommen matr.nr. 966 Em-
drup, Kgbenhavn, opheves, for sd vidt angir
post1,2,3,4,5,6,8 0g9.



Narvaerende lokalplan nr. 243 med indhzftede planer nr.ne 26.729 og 26.730 er vedtaget af
Borgerrepresentationen i mgdet den 8. december 1994 og endeligt bekendtgjort den 3. januar 1995.

Kopbenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 29. december 1995

p.o.v.
Seren Stenz
kontorchef
/Kim Brodersen
fuldmaegtig
K@BENHAVNS BYRET

Indfert den 21/2 1996
Lyst under nr. 808813
E. Hougaard
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Kgbenhavns kommune

Teknik-

og Miljgforvaltningen

Center for Byggeri
Njalsgade 13

2300 S

dato: 15 december 2014
vor ref: hcr

vort sagsnummer: 14.05
2 sider

BYGGEANDRAGENDE

Vedrgrende ejendommen matr 443, Emdrup kvt beliggende Frederiksborgvej
234, 2400 Kgbenhavn NV

Vi tillader os hermed pa vegne af ejeren af ovennaevnte ejendom og i forlaen-
gelse af forvaltningen afslag af 21 oktober 2014 pa ny at sege om byggetilla-

delse i henhold til BR 2014 og bilagte tegninger.

Ejendommen er beliggende i rammeomrade 347 for hvilket der gaelder at
bygninger ma opferes med 3 - 6 beboelseslag. Dog antager vi at romertals-
deklaration IV 4098 har fortrin og derfor skal iagttages, hvorfor vianmoder
om dispensation fra de bebyggelsesregulerende bestemmelser for sa vidt an-
gar antallet af beboelseslag som det fremgar af deklarationens side 6 pkt 1,
idet vi henleder opmaerksomheden pa at der for ejendommene matr 442 og
449 - begge beliggende i samme rammeomrdde — den 29 april og 4 december
1942 - er givet tilladelse til indretning af selvstaendige boliger i et 4 beboelse-

slag. Se samme deklarations side 10.

Ejendommen adskiller sig fra de omkringliggende ved at have blottet murkro-
ne og en "skjult” tagkonstruktion hvor faldet forer til centralt placerede ind-

vendige aflgb. Grundet denne konstruktion som vi gnsker at sendre til et tradi-



tionelt sadeltag md 45 graders hzldning, er det ikke nadigt at oge facadehgj-

deniforbindelse med etablering af yderligere et beboelseslag.

Samtidig med forhgjelsen foretages udvendig efterisolering af hele bygnin-
gen med 100 mm mineraluld Rockwool Facadesystem som fin-pudses hvid

med mineralsk puds.

Samtlige vinduer pa nzer opgangsvinduerne udskiftes til ny der i proportione-
ring ngje svarende til eksisterende men med optimerede energiegenskaber.
Alle ny vinduer flyttes ud i flugt med den nye facade.

Pa nordfacaden etableres der balkoner fra de ny lejligheders kok-

ken/opholdsrum.

Grundet bygningens indretning og trappens geometri vil det vaere forbundet
med sdvel meget store omkostninger som vaesentlig forringelse af eksiste-
rende boligers indretning at etablere personelevator i forbindelse med etable-
ring af ovennaevnte ekstra beboelseslag hvorfor vianmoder om at der vil sa-

gens behandling ses bort fra dette eventuelle krav.

Ejer er ved at indhente tilbud pa byggeskadeforsikring som ndr det foreligger

vil blive fremsendt med reference til dette andragende.

Vi ser frem til forvaltningens svar.

med venlig hilsen

C.Rlorda

arkitekt maa

Bilag.  Tegninger A.02 - A.07 af 27 november 2014
Ejers fuldmagt

Side 2
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IBRUGTAGNINGSTILLADELSE

Dato 7. juli 2013
Det af Altan.dk, M=stvedvej 60, 4180 Sore, Sagsnummer: 448757

eDoc: 200 [-1 15854

Cvrunr.: 1520008
ansagte hﬁ;?'gﬂ ‘::bﬂrbﬂda EAN.nr.: 5790001964694
E|IEND N T N
) QURIE g gn v P I

matrikelnummer 445 og 444 Emdrup, Kebenhavn,
Frederiksborgvej 230-232

Etablering af altaner, samt etablering af trappenedgang til haveanl=g
fra stuetagen,

if. byggetiliadelser af 23-07-2012, 02-10-2012 og 18-03-2013

For hvilket der i henhold til bygningsreglementet vil vare at betale kr.

5766,00
Center for Byggeri
KAN TAGES | BRUG -
Mialsgade 13
Posthoks 416
FAKTURA EFTERSENDES 1504 Kebenhawn ¥
Bygningskategori 5 i
Mijalsgade |3
2300 Ksbenhawm §
Telefan
33 66 33 66
K@BENHAYNS KOMMUME -
Taknik- og Miljaforvaleningen 33 665200
Center for Bygeri
E-mal

yggeri@umi kk.dik

K ks —
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=" EM 448757

Opr. dato : 21-03-2013

LSL8YY INA

CENTER FOR BYGGERI TILSYN KONTROLLISTE SIDE 1

Matr. nr. 445 og 444 Emdrup, Kabenhavn
Ve Frederikshorgvej 230-232

H Ansager Altan.dk TIf
Byggeleder TIE

Z Bygherre TiE.
Ejer A/B Emdrup Maose TIE

o, Admiinistrator TIE.

h Sanitetsmestr TH.

m Kloakmester TIt.

~]

U. Hajv.l opst. kote: Kid. Kote:

..___.] +{),. 30 gy @000

29 EM BG

Fortegnelse over bygeetifladelser - kvittering for anmeldelser
. | Dratio einne

=]

| 23-“?-3ﬂ!.d[ kokken Frederikeborpvej 230-232

ldfere baerende konstruktioner

LI ¥

1B-013-201

Oypsetning af 10 altane, etablere | trappeudgang til haveanleg fra stuetages

02-10-201 }/ Klage over forudsaetn. omkring den forudsatte begrasmsning 1 altanens dybde

Tinglysning krazves vedr;

e EM 448757



Sags nr. 448757 TILS¥N KONTROLLISTE Side 2
cDoc nr, 2001-115854
Anmeliehe om phbegynieise BER pibegyndt
Stadskon. phbegyndt
| Frrdigmelding BBR ferdigmebd
Agis indberetning
Midlertidi ing 1 Fristen udlaber
Midlertidig ibrugtagning 2 Fristen udlober
Mublertidig ibruggagning 3 Fristen udiaber
Thrugtagningstiliadese uanset mangler
Kioak
_____ Dieet: [ Mciliag
| Anmeldelse om pibegyndelse
Fardigmeiding
Sanited
Anmeldelse om pibegyndelze
Ferdipmelding
MOF meddelt flg:
fleddeli i Ventes | Klarmelding
duta: modiaget
Center for Anleg
o2 Udbud {koger)
Center for Trafik
Ladvis |
Cenater for
Bydesign .
Matrikel |
Hrnhd\.'u-:-a;?_ 1
|
Koonstrickien ]
i konstruk fipmer}
Canter for Milja
Andre notater
Elatered Mudlgp:q_ i g -
Rettet tegninger Sikringarum Pl-—-——-Bt:

Dk, for vermemidg

Indberciming fil Bereds: kant

Indberetning/politisager




Sags nr. 448757 TILSYN KONTROLLISTE

eDoc nr. 2011-115854

Dato At [Spv [Notater T Initi

04.07.13 |Ef. | Altaner og trappe er forsynel med bernesikre vaern. bg
(Gilas og flagker kan ikke passere under vem,

04.07.13 | Afhimdstilling,

Fnd




eloc nr. 20011-115854

Hrew

INDSTILLING TIL AFSLUTNING

Med henvisning il de stillede betingelser i de pa side | neevnte byggetitladelser samt 1l byggelovgivaingens
bestemnmelser i evrigt, kan Omrade for Tilsyn anbefale udstedelse af ibrugiagningstilladelse til de i sagen
omhandiede forhold, som omifatier; Opsetning af 10 altane, etablere 1 trappeudgang til haveanlacg fra
stuetages kokken Frederiksborgve) 230-232,

idet falgende ikke er udfor:

Tinglysning er kracvet jir.:

Omirde for Tilsyn har meddelt dispensation fra bestemmelseme 1

GEBYR :
§ 1 Byggeomkosininger kr.: 768.889.00 skonnesal vare rigtige
Weraf bollaandel ki wsss000 O15% /.
TT£E1
&5 Midlentidig ibrugtagningstilladelse er meddel den :

med byggeomkosininger  kr.:

[] Specifikation af byggeomkostninger er vediagt.
[] Gebyrid

[ 1 Mindstepebyr

[] Retet tegning

L]

Tilsyn: 'ﬁt&ynsfamn:k

u.:_v,,/{/

Den: 04.07.13 Bo Grml‘fmherg




FARDIGMELDING AF BYGGEARBEJDE

TEKNIK- OG MILIBFORVALTNINGEN SAGSNUMMER 448757
CENTER FOR BYGGERI MATRIKELNR. DG EIERLAY 445 EM
SGA EJENDOMSNR. 153002

ADRESSE Frederiksborgvej 230

ARBESDETS ART/EVT. OPLYSNINGER (f.eks. om ikke udnyttede tilladelser):

| GEBYR {angives ved byggetilladelser uden faktura)
For beregning af gebyrer for bypgesapsbehandling | Kobenhavns kommune calysis, a1 smisstningerne
aksk neEms - udgen
Kr.: 768.889 —
Tl pmisnstringeme medregnes de samlede byggedgifter ek, grund), ink, udgiar ol beakanlag, ankaeg af de
ubmbyggede areal, everdunle gaduarbajdir, v af aget arbajde, arkitekt: of Rgenkrhonoraner samt saeripe
wckgiteer, som tygpetorctagendet har medfert. Udgfter i nedrmimgsarbejder médregres ke

Arbejdet er udfprt | overensstemmelse med galdende lovgivning og de givne tilladelser.
BYGHERRE: AB Emdrup Mose GEBYRBETALER:
NAVN:  Ole Keérmer ! NAVM:  Altan.dk
ADRESSE: Frederiksborgvej 230 L.th. ADRESSE: Naestvedve] 60
= 4180 Sorg
TEI.EFI_HH | DAGTIMERNE: CVR NR.: 15200081

e ikt i

UNDERSKRIFT:

BLAMKETTEN INDSENDES TIL: CENTER FOR BYGGERI iTLF.‘. 33 66 16 16
TILSYN FAX: 33 66 70 B4

NIALSGADE 13 E-MAIL: BYGGERI@TMF.KK.DK
POSTBOKS 416
1504 K@BENHAVN V




KSBEENHAVHNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltmingen
Center for Bygger

Til gjendommens ejer
o/o Altan.dk

att.: Michasel Bitlow
Nestvedve) 60

4180 Sora

BYGGETILLADELSE

Vi har modtaget jeres breve fra den 12, og den 26. febmar 2013, | so-
ger om tilladelse i at udfore de berende konstruktioner i forbindelse
med udskiftning af altaner, se bypgetilladelse fra den 23 juli 2012,
sth. |, og byggetilladelse fra den 2. okiober 2012, stk. 1.

Ansapningen er behandlet i henhold til bestemmelserne i Bygnings-
reglement 2000 (BR1D),

Tidsfrist

Denne byggetilladelse haver Ul hovedbypgetilladelsen, op er geldende
| &r fra hovedbygeetilladelsens dato, Er arbejdet ikke pébegyndt in-
denfor denne tidsramme, s or denne bypgetilladelse heller ikke len-
gere geldende.

Vilkar for byggetilladelsen er,

stk 1
at det sikres, at murverk er tilstraekkeligt fastholdt til ctagcadskillcl-
SETTIE,

stk 2
at svejsearbejdet udfiores § henhold til DS/EN 1993 med den angivine
standarder,

stk 3
il svejsesarnme udfores mindst i kvalitet EXC2 § henhold til DS/EN
180 3834-3,

stk. 4

at-stilkonstruktioner korrosionsbeskyttes svarende til mindst korrosi-
onskategori C3 1 benhold il DS/EN [50 12944-2,

|8, marts 2013

Sagsnumimer:
A4BT57~006

eDoc:
200 1-1 15854

Matrikelnummer:
445 EM, Kbh.

Ejendomsadresse:
Frederiksborgve) 230

Ejendomsnummer:

153002

Cantar for Byggeri
Lov ag Koordinering

Mjalsgade 13
Posthals 414
1504 K.ebenhawn V

Kundecenter
Mialsgade 13
2300 Kobenham 5

Telefon
33 66 33 b

Direhue telefon
3366 5200

E-mail
byggerif@emlkk.dk

s el e



stk 3
at stilkonstruktioner i murveerk, | henhold til DS/EN IS0 12944-2,
korrosionsheskyttes svarende fil korrosionskategori C5-1, idet op-
mierksomheden skal henledes pd, at varmforzinkning alene ikke er
lilstreekkeligt,

sth. 6
at det ved forboring for franske skruer i treebjeelker kontrolleres, at
skruerne bliver forankret 1 sundt og wrevnet tre med hele gevind-
lmngden,

stk. 7
at undersiden af altanerne udferes som bekledning K1 10 B-s1.4d0
(Klasse 1 beklaedning], da trezguly er bresndbart materiale,

stk. B
at alle byggevarer, som er fremstillet | et EU-land eller importerede fra
et ikke EU-land, og som indgér i det ferdige bygeen, er CE-
matkede med tydelig angiveise af hvilke nationalt bestemte para-
metre, der er anvendl, 1 henhold til DS/EN 1990-1999 samt Bygge-
varedirektivet art. 3.3 og 12, og at dokumentation herfor pd forlan-
gende fremsendes til Center for Byggeri, Tilsyn, og

sk, 9
at arbejdets udfarelse 1 enkeltheder, herunder vaern, godkendes af Cen-

ter for Byggeri, Tilsyn, Mjalsgade 13, Postboks 416, 1504 Koben-
havn V. df, 33.66 16 16,

Bvrige forhold

Vi forudsmtter, at der fores neje teknikertilsyn med arbejdets udfirel-
sc, 1 henhold til BR10, kap. 4.2, stk. 1.

Kontakt i denne sag:

Konstruktive forhold:
Konstruktion, civilingeniar Kurt Manthey Larsen, tf. 33 66 53 33.

Med venlig hilsen

Cantl,, (S itar

Carsten: Hastag

7 bilag

sicle 2 af 2

Sagsnummier
44875 7~006

Matrikelnummen
445 EM, Kbh

Ejendomsadresse:;
Frederisborgeej 230

Ejendomsnummer:
53002




Kabenhavns Kommune -
Center for Bygger
Byggesagsafdelingen
Mjalsgade 13

2300 Kabenhavn 5

Sore d. 12, februar 2013
Altansag nr.. 12047

Vedr.: Sagsnummer 448757004
Matr, Nr.; 445 og 444 EM, Kebenhavn,
Frederiksborgvej 230-23, 2400 Kebenhavn NV
Ansegning om etablering af 8 nye stalaltaner samt nedrivning af eks betonaltaner,

| forlmngelsa af tidigere udstedt byggelliadelse dateret d. 2. okiober 2012 samt byagetilladelse
dateret d. 23 |ull 2012, fremsendes hermed den statiske dokumeniation med tilharende tegnings-
materiale |fr pkt, 1.

Beskrivelse af altanerne.

Antal
Levering og monterning af 10 stk stalsitaner samt en stillrappe i stuen, Bund og aphmngningsstal
ef (kke lakeret og fremstar | galvanisaret stal.

Storrelse{bundmal) WERER Tl BYRGETILL. AF
1300 x 3630 mm "y
Bund(SB130) | & Wi, 20
Stalbund | galvaniseret stal med glat profil som forkant

<A GENTER FOR BYGGES:
Afvanding/ nedlab
Bundan har en svag hasldning vesk fra facaden, 83 afvanding sker over altanens forkant

Eksisterende nedleb pa facaden biiver siddende og fares gennem altanbund

Underbekladning{UB410)
3 mm aluminiumsplade DIBOND farve hvid.

Gulvbelagning|AG230)
Treegulv | FSC-godkendt hardttrae. Guivbresddeme monteras pa streer og gummilister og lsegges
paraliel! med facaden med den glatte side opad

Rakvark(5110)

Raakvaerket er med lodrette tremmer | 10 mm rundstélsprofiler med ekstra mediaber, Lodretie:
stolper | 10 x 50 mm fladstal @vnge vandrette profiler | B x 40 mm fladstdl Lodret afstand mellam™
overkan! bund og nederste vandrette profil er 50 mm. Stolper er monteral pd attanbundens forkant.

Reekvesrk | sort (RAL 9005)

Handliste(H100)
Handliste | FSC-godkendt harditrae Hj@rnerne skaeres | smig med ca, 2 mm, mallemum

Ophangning(tegning F180)
Altaneme forventes fastgjon med indspeendte gaviprofiter | murvaerketl Pa everste etager er der
foretaget indspaending | etagedeekket samt pé 2. sal pa ranke R3. hajre side g R4, venstre side.

Afvanding/ nedlab
Bunden har an svag haeldning vaek fra facaden, sa afvanding sker pver altanens forkant
Eksisterande nedleb pa facaden biver siddende og feres gannpem altanbund
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Tegningsmateriale ifelge tegningsfortegnelse d. 0502 13

Tegning Emne Mal Dato Rev Rev. dato
{26)3.01 Fremtidige forhold. Plan, facade og snit 1:100 280712 C 05.02.13
(2634 .01 Fremtidige forhold. Plan og snit R3 og R4 1.20 05.02.13 - -
(26)4.02 Framtidige forhold. Plan og enit R1, R2og RS 120 05.02.13 -
1:5/1:10 08.02.13 -

{26)5.01 Detaljer Forside =
fremsendes | 2 eksemplarer

Statiske beregninger dateretd 12 02 13 fremsendes | 1 eksemplar

Fuldmagt fra bygherre vedisgges

Byggetiladelse, ibrugtagningstilladelse og sventuelle gebyrer | forbindelse hermed bades stilet fil
bygharre, men fremsendt il undertegnede

Safremt De har spergsmal til det fremsendte materiale eller ansker yderligere oplysninger, star vi
til Deres radighed,

Med venlig hilsen
Altan.dk

M dae el (Bl

Michael Blow

miatan dk
M B 7EE0

Kopin Qe Kemer, Fredenisbongee) 230, % th, 2000 Katsansavn Wy
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Kebenhavns Kommune i
Center for Byggen L Y
Byggesagsafdelingen i
Mjalsgade 13
2300 Kabenhawn 5
Sorg d 26 februar 2013

Altansag nr 12047
Vedr.: Sagsnummer 448757~004
Matr. Nr.: 445 og 444 EM, Kebenhavn,
Frederiksborgvej 230-232, 2400 Kebenhavn NV
Ansegning om etablering af 10 nye stalaltaner samt nedrivning af eks betonaltaner.

| farbindelse med ansegning om konstruktionstiladelse fremsendt d. 12 februar 2013, skal dat
hermed meddeles felgande korraktionersndringer i kenstrukbionematernialet:

1. | owverskriflan var der skrevet B nye stalaitaner.
Deat or ratfel 1 10 stalaltaner

2. | tegningsmaterialet er der fejlagtiol tegnet el 5110 raskvaerk der var monteret pa
altanbundens forkant
Det er rettel il 5100 raskvaerk som er monteret pa altanens overkant. Nye tegringer med
filrettel raskvaerk er fremssndt.

HORER TIL EYGGETILL. Ad
Beskrivelse af altanerne,
Antal e
LE@-'erlng og montering af 10 sitk. stalallaner sami en staltrapps | stuen. Bund og ophaengningsstal
&r ikke fakaret og fremstar | galvaniserat stal rRA CENTER FOR 8YEGRER

Sterrelse{bundmdl)
1300 x 3630 mm

Bund(SB130)
Stalbund | gatvanisaret stal med glat profil som ferkant

Afvanding/ nedlab
Bunden har en svag hesldning vesk fra facaden, sa afvanding sker over altanens forkant,
Eksisteranda nedlab pa facaden bliver siddende og fares gennem altanbund.

Underbekl@dning{UB410)
3 mm aluminiumsplade DIBOND farve hvid.

Gulvbelzgning(AG230)
Traegulv | FSC-godkendt hardttrae. Gulvbraadderne monteras pa straer ag gummilister og legges
parallalt med facaden med den glatte side opad

1| TRORBELT wEad | EGfpatar i

Moy ERE | plesssbedun, | 6as

Rekvark(S100)

Reskvazrk med lodrelte tremmer | 10 mm rundstalsprofiler. Lodreite stolper i 10 x 50 mm fladstal,
@vrige vandrette profiler | 8 x 40 mm fladstal Lodret afstand mellem overkant bund og nederste
vandrette profil er 50 mm. Stolper er monteret pa altanbundens overkant Raskvaark | son (RAL=

8005), :

]

Handliste(H100)
Handhste | FSC-godkendt hardtirae. Higrmermne skaares | smig med ca, 2 mm. meliemmum,

Ceiiter for Eygggﬂ
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Oph®angning(tegning F160)

Altaneme forventes fastgjort med indspaandte gaviprofiler | murveerket. Pa everste etager er der
foretaget indspeending | etagedaekket samt pd 2, sal pa ranke R3, hajre side og R4, venstrs side.

Afvanding/ nedlab

Bunden har en svag hasldning vaek fra facaden, sd efvanding sker over attanens forkant.

Eksisterende nedlab pa facaden bliver siddende og fares gennem altanbund
Tegningsmateriale ifalge tegningsfortegnelse ¢ 21.02 13

Tegning Emne Mal Dato
{26)3.01 Framtidge forhold. Pran, facade og snit 1100 29.07 12
(2634.01 Fremtidige forhald. Plan og snit R3 og Rd T:20 050213
(26)4.02 Fremtidige forhald, Plan ogsnit R1, R2og RS 120 05.02.13
(263501 Detaljer Forside 1110 080213
framsendeas 1 2 eksemplarer

Fuldmagt fra bygherre er tidligere fremsendt,

21.0213
210213
21.02.13
£1.02.13

Byggetiladeise, ibrugtagningstiladelse og eventualle gabyrer | forbindelse hermed bedes stilet il

bygheme, men fremsendt til underiegnads

Safremt Da har spergsmal Hil det fremsendte materale eller ansker yderfigere oplysninger, star vi

til Dares radighad.

Med venlig hilsen
Altan di
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Michaal BlOlow
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B Si47REH
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pand A FLERMN'DK

Mamstvedve] 60

4180 Sora

Tegningsfortegnelse Side; 1 af 1

Peojekt:  Frederiksborgve] 230 Diato: 05 feb. 2013

Sagsmr. 12047 Rev.: 21022003

Tegn.nr, Tegningstitel Mal Dato Rev. Rev.

dato

(261301  Fremtidige forhold. Plan, facade ag snit 1100 He0711 210713 o

(26M.01  Fremticdige forhoid. Plan og snit R3 og R4 1.3 050213 210213 A

(26407 :rs'ernn{hga forhold. Pam og smt R1, RZ oo 130 050313 10913 A

(40501  Detaljar, Farside L1gASs 050213 210213 &
RS TRYK OiATO iNIT | EGENKONTROL | DaTh | =

g
Granskning d"—-iyz I

1E Gransknicg ['a{é. -5

=Ry K ]ﬂlﬁﬁﬁﬂg _]

HORER TIL BYGGETILL. AF
18 MhS 201
FRA CENTER FOR BYGGER!
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Frederikshongwaj 232, Stuaplan
e —— — .
N N\ N , (26)3.01 D
i | i i | | i
i ] i i
(] i i i
E i ; i i i MWabe;
Stue Kakhen WG § Vasrelsa if ' Kokken! Stus
- Gad H - | Facade, snil g plangrundiag er opimanet med scannede eksist.
LW . vl R B tegninger som grundlag. Facadens geometri e korrigeret iht. digitale apmdlinger
= . e
- 1 : ; : T : E Alle mal | mm,
: w=1 % k. i r"-II ) b o »
¥ i e b 0 L " I W | -
1 [ 3 | —— Normad konirol- og moderat kensekvensklasss.
1 L] o i 3 i
e ] LS % y 4 4 Afvanding over alianens fofkant,
Q[ J| Yoiid ;o.: s‘ b s
A - Dara:
Stue Vasrelse :; ;‘: Vaereise Sius |W|'|_||“ ' 1. stk. 2-fags derparti | hvid (RAL 8010} ingvendigt og udvendigl.
]
:\" -.l"“: | I|_ ] 1 I "l.' l ¥
3 3 Altaner:
\%W 10 sik. 1300 X 3830 mm samt 1 stk. trappeudgang | samme materiale - og larveholkdning.
= = Bund (SB130):
| - Stalbund i galvaniseret st med giat profil som forkant
x Umnw (L4 10 )
7 3630 g g 2630 # 3 mm aluminiumspiade DIBOND farve hvid
o R Guly (AG230):

Hardirassgulv opbygget af FSC-godkendt harditressbraedder fastgiont pa stroer. Hardiressgubvet
placeres oven pa 2 mm galvaniseret staiplade

Frederiksborgvej 232, Etageplan

ot Reekvark (S100):
Fredenkeborgve] 237, Ledretie tremmer | 10 mm. rundestélprofiler, Lodrette stolper | 10x50 mm. fladstal. @vrige vandratte
prafiter | 8x40 mm, fadstil. Fremstér sortlakerat (RAL B005).
T Handllste (H100%: CHRALE PO EILSYN —l
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% RA CENTER FOR BYGGER
% ol 21022013 MEBIKE Vasen seedred 64 det stir ovan pd bund
c| nsoa2013 MEIKE Altaner keeverienat o sk Hi sl
l\‘ Bl 0082042 GH Genernl revision
Siia
&| 03082001 JF Tekat og fare omkring raskesk @ndnet
Frederiksborgvej 230 12047
Frederksborgve) 230-232, 2400 Kobenhewn My
o S 2 . =
g 8 mliin L[4 345 Endns, Kebernan 1100  29.07.2011
: o (i ~ [Fremtidige forhold p—T
[l _ ae
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e 3530 & 9 R3 [ Ags N = ey S
. ] 1*' el . {-_ -\.'I ol A I i
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jerdfugteg C 100400 indbankas til fuldt og fast vederlag.

Franske skruer
Skruakwalijet

A5
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Far del glatle skafl farbores med dismeter ig med skafidiamateren
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Statisk dokumentation (ZH3
Stalaltaner

R1-R4: 10 stk. 1300 x 3630 mm
R5: 1 stk. 1240 x 2400 mm staltrappe

AB Emdrup Mose
Frederiksborgvej 230-232
2400 Kebenhavn NV

Att.: Bent Biinning

Sagsnr. Kebenhavns Kommune: 448757

Matr, Nr.: 445 og 444 EM, Kabenhavn,

Sagsnr, 12047

Beregninger og tegninger er udfan af Beregningeme og fegninger er konimarat af:
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Adtam ik AS Fredenksborgea) 230-232,

Mamshedve) 60 2400 Katennavn Ny

4180 Sorm Watr, e, 444 og 445, Emdrup, Kb
indholdsfortegnelse

Statisk projekteringsrapport

Projekieis omfang og platanng samil Tegrifgel

Planer, facader og snif

Kanstruktivi princip

Baskriveise al atianarie

Brandtekniske fochold, opgavefondeling og kvalitetssiknng af statiske beragninger

Projekigrundleg
Forudsstninger
Momer EURQCODES
Materiabar stal
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fatenaber rs
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Lastkombinadian
Balastningsfastssitsise
Windlasi
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Opoyaning af akanramma
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Dirnansionenng al bimlke B, bagkant
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Pasveisning af spanter pi bagkant profil

Indspesnding | facademiurmsniet
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Undarsegeise af laft af murvesrk for altanar ranke R3 pd 2 sal pos. 3.2 venstre side
Lindarssgetse af (oft af murvesrk for altaner ranke B2 pa 2 sal pas. 2 2 vensire sida

Btatisk model for altan R4 pos 4.3 indspandl | etageadskillelse vad pht (1}
Beslammaise af reaktioner og snitkresften altan

Indspending | stageadskilletss med 2 vedaragepladar
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SR T Pradarhabrrsyve 00 - Frsshinrysibis e
hesrnget
BS e 1 MR AR R A 120l Faseaeerges T30

it 12-02-20073
Altan sag 12047

&
g

~ O e L
dn

rm Bs s B i

10
10
1

T2
12
13
14

15
16
i[5 )
18
18
18
#0-21
£2-24
25

27
28
24

30
=34

shie £ af 65



Altan @k A Frederikaborgve| 230-232, Data: 2-02-2013

Neestvadvej 50 2400 Kabenhawn NV. Altsn 2ag 12047
4130 Som Mulr nr- 444 pg 445, Emdnup, Kk

Indholdsfortegnelse Side
Beregning af belastning pa hver efagebjmike 40
Undersagelse af exsisterends bijmiker | stagesdskillelsa 50
Kantrol af atagetaike, ved bejhing &1
Btatisk model for altan R3 pos 3.3 indspandt | etageadskillelse ved phi (2) 52
Bestenmelse af reaktioner og smitkrasfter altan 53
Indspanding | elageadskilelse med 2 vedenagsplader 54
Modvaegt af facadeareal pd R3 pos 3.3 pa 3 sal venstine side 55
Undersegelse af ik pd murvasrkat ]
Vederagsplada | 56
Vedarlagaplada | Fags an) 56
Spmndingsunderspgeise af vedenagspiade | (=0 =0t gait i &7
Spmndngsundersageise af vadenaganlade | gt (-4l 1]
Baregning af belastning pd her elagetyoeike G
Undersagaise al eksisterande bjaker | etageadskilielse &l
Konired af elagebisika, ved bajning 61
Cimensionanng af vinkelprofil udvalcsling | eiageadakillsliean a2
Fasthaoldelse af udiggersm €3
otatisk i
Projektets omfang og placering.
Projekiel ombandler atabdaning af 10 stalaltaner og 1 staitrapps.
Matr i 445 og 444 EM, Kabanhawn.
Projekiadressas AR Emdrup Mose

Fradenksborgve) 230-232

2400 Kabanhayn NY
Byghemme: AB Emdrup Mose

Fredenksborgve| 230-252

2400 Kebenhavn NV

Al Bent BOnming

Tegninger

Tegringer | henhold fil tegningsforiegnelse &f d. 5/02 - 2013
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Altan.dk AS Frederiksborge) 230-233, Drato: 12.02.2013
Mastvedvej G0 2400 Kpbﬂ_'ﬁim_w, _ Altan gag 12047
4180 Sorp Maitr. nir.- 444 0g 445, Emarup, Kbn.
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Adtan dk A5 Fredenkebargve) 230-232 Dale: 12-02.2013
Mamstwadvej 60 2400 Kobsnhavn WY Alten sag: 12047
4180 Sore Wiatr, e, ddd o 445, Emdrup, Kb

Facader og snit
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Altanak AJS Frecekshargve) 230-232, Date: 12-02-2013

Nestuedve) GO 2400 Kabenhaw NV Adan sag 12047
180 Sora Malr. i, 444 og 445, Emdiip, KB,

Konstrulktivt princip

Konsekvens- og konirolkiasse

Allanerne udferes | moderal kormsekvenskiasse [ DS/EN 1980, Tabsl B, 1. Definitions af konsakvénsklassar,
sicda 5 (da) samt NOTE og | rormal Kontrafiiesse [ DS/EN 1RE1-1-1 DI NAZOOT, pkl 5.7,(1) side 2

Dynamizke laster
Der forekommer ikke dynamishe taster

Konstrukliones, bygningsdele, samlinger og lastnedfaring
Neervaerende beregningar omhandier glablering af [atte stdlataner (sgenvasgl <100 kgim?)

Beskrivelses af atanerne og staltrappe

Antal
Lewvering og. memnenng a&f 10 stk sisaltansr of 1 staltrappe

Sterralsa(bundmal)
1300 x 3630 mm.

Fanke:

R1: 2 stk. pdpos. 120913

R2: & stk g8 pos. 2200 2.3

R3: 3 sth. pé pos. 3.1 = 35

R4 3 stk pd pos. 4.1-4.3

RE 1 stk. sialtrappe pé pos 5.1 med bredde 1240 mm og [E=ngde 2400 mm intl repos pa 830 mm

Bund(38130)
Sathund med giat profid som forkant. Bond op ophangningss1d er ikke Exeret og Tramstdn | galvaniseret s1al.

Afvanding! nediakb
Bundan har en svag haaldning waak fra facaden, sa afvanding sker over allanens fodoant.
Eksisterende nedlab pa facaden bliver siddends og feres gannam abanbund

Underbekladning(UE410)
3 mm glumireumeplads DIBOND farve hivig,

Gulvbelagning(AG230)
Traegul | FSC-godkand! hdrditras, Guivbraedderme monteres o shaoer og gurmmllis e og leegoes paraliell med

facaden med den glatte side opad.

Rakvaerk(5110)

Reskvarkal ar med lodreite tramimer 7 10 mm rundsidisprofiler mad skstra mediaber Lodrette stolper | 10 8 50
mim fladetal. Bunge vandrette profiler 1 8 ¢ 40 mm fladstdl Lodret sfstand mellem ovedant bund og nedarste
vandretta profil =r 50 mm. Stolpsr er monteret pd altanbundens faant. Reshveerk | sort (RAL S005)

Handliste(H100)
Handlizte | FEC-godkendt hirdtire, Hjomeme skares | smig med ca 2 mm mellammum

Ophangning(tegning F150)
Altanama forvanies fasigiorn med Indspaendie gaviprofiler | murvesrkel | averste elage og pd pos. 3.2, haire sxde
og pos. 4.2, venstie side fastgeres sltaneme med indspesnding | etagdeskked.

Cpferslsesar 1938

B ARIGG 0AT F syl 0N . FrasianngiHlainhe ot 31_&5
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Adian,di AXS Fraderiksbargwe] 230-Z32 Do 12-02-2013

Mestvedve) 60 2200 Kabsnhawn MY Allan sag: 12047
4180 Sore Matr nr 444 og 445 Emdrisp Kbh
Brandtekniske forhoid

Altaneme og de berende konstruktionar udformes o dimensionerss sdledes, at de kan montenss
enkeltviz (statisk uafhaengige) - der er sdledes (kke Krav [l bunden elier matariaberme wdover i de skal
veare ubreendbans o for fasigaredsesmidiensa tillkge at de skal have st smeltepunkt over B50 grader C.

Opgavefordeling ved udarbejdelse af redegere/sen for den statiske dokumentation

Altan.dk AfS har udfert beregningsme vedr @tanemes farankring 1 elendommen

Kvalitetssikring af statiske beregninger

D af Altan dk A/S Udfarte beregninger tegninger og specifikationer kontrolleres. af de, som har udfar
projektenng |egenkantrol)

Alle peregningar o kensinkbonstegninger ar kaonlrollerst af an person hos Altan gk A5 som kke
har deltagel | projaklanngen

Tisyn og opfakgning pa pledsen foreatas igeledses af Altan dk A/S

Sl pakd T ZICAE - o Sikakn Side T 8T 65

AT
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Altan dk AIS Fradenksbongee) 230-233
heeslvedve] 50 2400 Kobenhayn NV,
4130 Sorg tatr, nr; 444 og 445, Emdrug, Kbh.
Projektgrundiag
Forudsatinger
Mormer

Herunder er angivet de anvandta normer til den statiske dokumantation.

Dizo; 12-02-2013
Alan sag: 12047

Eurocode 0, DS/EN 1380, 2. udgave, Eurocads 0, Projakteringsgrumdiag for basrende konstrukiioner

EN 1280 DK Ma: 2007, Natanall Anneks il DS/EN 1990, Eurccade 0.

EURQCODE 1: DS/EN 1881, Generalle laster med tilharende Natfonale Annekser
Dl 1-1' Generelle laster - Densiteter, sgenfast og nyitetaster for bygningen
Ded 144 Generelle lastar - Yindlast

EURCCODE 3: DS/EN 1983, Stilkonstrukiioner med Hiherende NMafonale Annekser
Del 1-% Generslle regher samt regler for byoningskonstrukticner

Del 1-2° Generalle regler - Drandieknisk dimensionerng

Del 14 Ganarella ragher - Supptarendes regler for rusting sial

Dal 1-5 Pladskonstruktioner

Dl 1-8 Saminger

EURODCODE 5: DS/EN 1955, Trekonstruktioner med tiherends Naffionale Annekser
Del 141! Ganerel - Almindaliga regler samt ragles for Bygningskansinikiionar
Del 12 Ganared - Brandieknisk dimanskanaring

ELUROCODE 6: DS/EN 1996, Murvarkskonstruitioner med tilharende Nationale Annekser
Dt 1-1; Generalle regler for armernal og uamensl murvaer
Del 1.2 Geperelle regler - Brandteknisk demansionanng

Metat vedr. vindlast pa altaner
Metat af 26, augusl 2004 fra Kabenhavns kommung | semarbeide med Svend Ole Hansen

Motat vedr. trykstyrke pa muryark
Matat af 16, oktober 2006, mvision 02072009 Ira Kabenhavns Kommurs

Littaratur

Teknizk Stabi (TS), 22 udgaye 2013

Stlkonstfukbionar efter DS/EM 1983, Bonnsrup og Bjame Chr. Jersen, 1 udgave 2009
Batonkanstruktioner efter DS/EN 1882-1-1, Bjame Chr Jensen, 1. udgave 2008

Programmer
Microaoft Dffce 2007
MathCad 14

SOLERION Y Fraslet badiapom FHRTG - Vromkieima)Sistade
[ —
FE_ W1 EE 0203 G230 10T Premknbogee 590

Side & af A&



b dk AS Fredarikebongve) 230-232, Drado: 13-02-2013
Magstvadvie 50 2400 Kebsahawn MV, Altan sag 12047
4180 Som Matr e 44 op 445, Emdrup Kbh
Materialer
Stal DSEN 1983-1-1 tabel 3.1, side 26 (da)
Forudisaatninger for dimensionenng. -,  tager hensyn fil omfangat al kentmol
’Nnrmal '1 Ay = 100 CSFEN 1B 1.4 sh2 N narikd 8 1
[¥] Definitson af svightype
Svigttyps
|Varslet uden besreswnarasere = |  DGEN 1990 0K MA 2007 Anneks Epar 3 og Tabel £2, soe 8 = 20
DEEN TRIE-T-1 *AG: NA' pUrT 6.1 T =N
Tum= 1.1 Tesersnall yo = T 1% i fede 27 SiEansiurbanar efer OSEN 7583 g = |0
T - T Eoyar =, = 13y | v fabe! 2 1, Stémosinitoner after DSAEN 1553 Ty = 1.0
g = .35 Himag =) - =135 {ehet 2 1 SEManEARSnEr aifar 2EN 1003 Vi = |35
Foas = Ll Samiger = L10% . fe 2202 EN 1953-1-8-00 A 2007 sida 2 i = |10
Valg af stalkvalitat: Almindaligt konstruktionsstal: RHS-produktar
[Em 106252 - 5736 ] |EN 100252 - 5355 =
[¥] Pydlespasn dinger
Karaktanstisk flydespending: fig =235 MPa fis = 385:MPa
: ik Joks
Regningmaessig flydespending: fat 7+ —— = 214-MPu Fs = = 296-MPa
Tt i
Karskienstisk brudspesnding: fa =360 4Pa Foks = ¥I0:AMPg
: . f 5
Regningmassig brudspaending: T 1= = 247-MPa Taii-= it 3480 Pa
(7] Mz
Elasticitetsmodul far sté) E, = 210.10° MPa
; E
Regningsmapssig slasticitetsmodul £, = — Epi= 190 % 10" MPa
Tada
Forskydningsmodul Cyr = Bl Iﬂju.i'-‘a-
Homelatiorsfakior - [S235) A, =040 By = 0.90
&= 1
Edddararuimandr ala DSEN 1953, aede 243, F. atand Pgm; T O T e
Bolte Boltexlasse: B.E
Treeksiyrke. Fup = BOD-MP
For anit | skaftet benyttes: o, = (6
S 00T e R 2NN - PRt Side & af 85

W s T 1300 TR0 T Frecmichiourae 220



Altan dk AS

Mazstvedve| 60

4180 Sore
Aluminium EN AW B0G3 T8
Kamkterstisk fiydespeanding

Katakleristisk brodspaending:

Frederiksborgve) 230-232,
2400 Kabenhavr N
Matr nr; 444 og 445 Emdrup, Kbh

Padialkoafficient 2l DSEN {906 DK MA 2007 pit 8.1, 371), sde2

¥
Regrengmeessig flyoespanding Souxi = = . 142 MPa
Yl
L 1 Faiain
Ragningmasssig bredspasnding i AV = [5%-MPa
Tuti
(7= 2T0M0MPa

Epi= TOMPY g 1= 1'.'uu5:_-
o

Murvasrk

Date 12-02-2013
Aan sag 12047

oz = VI0-MPa
ke 1 215 MPa
s = 120
Yoz = 1:35

jﬂ}_.:lr = HEH}';;

fdaly = 1M

Eksisterende murveerk. K1001200 (Motat af 16. oktober 2008, rev, 2. juli 2009 fra Kobenhavns Kommune)

Karaktensiisk bazlstrvkstyie

Partialkocafficient for brudgresnsetilstand.

Regningmazssasg besstrvketyrke:

Fonk

M

Frikbionskoafficient, K100 (Nom for murvaerk, 2 wdg. 1977)

Myt murvasrk, sbon 20 KO 200800 (TS 82111

Regningmasssig besistrvksiyrke:

014 20004 2047 Froserbstoegy 23005 - ProssenningElatmke
D regringer
K a1 19 0613 ORI Freteskaroegve) Tl

T = 240
i = | BT
Femtgi = 1 28-MFPa

o =03

.,fl_-w = AT PY

Side 10 of 65




Alien dk A5
Mamsbvedve) GO
4180 Sore

Tra
Forudestninger for dimensionering

Lastgrpps

| Mellamisng tast M-last ~]

Anvendeineskiasse

[Amendelsesklasse 1 =
[¥] beformationstakor

Deformationsfaktor
[¥] Lastgrppe og anvendelseskliasse

Modifik ateonsfakior for lasivanghed og fugiindhoid,
ket = 1LED
Fartislkosfficient 4 4. fof meteialesgenskaber of basreevoer

Fraderiksborgue) 230-232, Dato 124022013
2400 Kabanhawn NY ABan sag: 1aMT
falr, nr.. 444 og 445, Emdrup, Kbh,

gt = 0,60

Vi = 13571
hwor delpartialkoefficient +, er afh&ngig af omfang og kontrol

Voo = 133

Tk 22 prn 2 Mationak Armeas EN 196511 D RA2007

P LHUF, ske 3, EN T385-1-1 D NAIDDOT

Tabel 2 skde 2a8(da) DEEN 1858-1+1 = AC ; 2047

Taisal 31 ade 27{dE) CSEN 1805-1-1 & A2 2007

Pl 2 4 901 0P, skdn 3 BN TRSA-1-1 DE A A00T

PRE 24,901 0, side &, BN A0EE-1- DR MAHI0T

Ca slements! kun udsaatles for egenlast, mytlelast og vind regnes lasten som "M° Hast

Regningsmasssige styrker beregnes ud fra faigends:

oy Kt

B = Ui Jreci

T
Harakianstisk bajningsstyrke:

Regningsmasssig bajningssiyre:

Karaklenstisk forskydningsstyrke:

Regringsmasssig forskydningssbyke:

Karaklanstisk irmbkstyrke:

Regningsmasssy) lraekslykea!

Karakignstisk irykbaareavia-sidelra

Ragningsmassig bajningsbaareevne:

Elastiziietsmodul

Dansiat; bz'e

Fd 1= ifm
fd = [..f'rl:'
-

Jepd = [.?':-m :
o

Sevpaq = 1..f;rﬂrr

SCFINAAT Fressftuabinsen 23008 FrogulaingSui

g e
PR 1RO 77 T A 13T Py ey e A

fod = 1BM P

fud = 106TMPg

Ju = 2.0MPa

o = 1 15:-MPa

Fow = 18P
ooy =632 MPa
Fomay = 2 2MPa
foitbg = | 3 MPa
Ey vt = PODOMPS

iy = 30

Saga 11 gl 54



Altan di AS Fraderksbargus) 230-232, Deafo: 12022013

MNazstuedvej B 2400 Kabanhaun MY Allsn sag 12047
4180 Sorm Wzt ., 444 ag 445, Emdrup, Kbh,
Statiske hemgnlnger
Lastkombinationes: STR
Toori:
Ed =" (he sy " KergiQu s ™" Karaa Vo ales " Krvos ¥o sl
r={ks] =1 Be MOTE &1 bl 442080 D EN 1950 B4 o1 2007
‘Konsekvensklasse
[&c2 =] Honsnivenskinsser Annake B tabel 1 Sl 55{ds) DS/EN 10907007
K= |00 Arighs B {atei B.3 K Aakior for lester;, Side 58ida; DEEN 530 2007
Regningamaesigs lasivaerdier; Fabal 47 B} O snn (Fonmal § TH0HEN T80 DK N 2T
Y= 10 Pemar=nie Eelar som 6r agunstigs
'I"Qw_l = T% Domineende variabel st som s veere nyiheasl anslas elar vindas!
= LS Plorgn sarabke laste som kke a0 valgl stm domieenes. fydledast woalas plar vndEst
T 1= 1.5 Fuige varanke lzeia som ke ar valgh som domnersnde. npisiasd. gnelasl sdar vmias
W= 03 Lastrombinasenshakio:  Tak=i A1 1 0 —yakanms for bygminger EML 120 TH BA- 2007 Side 2
iy 3= 0.5 Lastkamhbinationsfakbor i Tabal &1, DK - yelakiones fer Bgningsr BN 1990 0K hac 2007 Side 2
&= Faumnamenie slar-eam snaes al omma fadn kide:
Q= Dempannde yainkel e som kan wans: nytialast, snnlast alier wndisl
Qo= Burige variahls lae som ikke ar ekl som dominamnds; nyficlat, wniast edarwondiast
Q'Ir3= Bemanenie Hale com anse 5t kamre g &n Side.
Qp= Funkiiasi.
Regningsmassgige lash
Dominerends ksl Nyliatagt
STR {5 1081 E.d "= 8 ralGy " Knrga @y ™ Keigs #.;:,;qu
Ed =1 1*1°G, " 1"1.5 " Nytimlast "+° 1 * 1.5 0.3 * Vindtasi
Dominerands last: P ias!
STR {5 10p)-2 Ed =" Ky 7B " " R Fasths
Edw=t*1"d g+ o b Bl B - B ¢ - e Vinolast
Punktiast: Pae=15"0,
Dominerends tast Wincklast
STR 8 1063 Ed *=" K voly " Ky v Q¢ ™" Kevgs o5 4%
Eg =71 512108, " 1 16 Wirdiast 0 215 0.5 " Nyttelast
217510 0T Frecesiala iy FIME - Popmmnng, Bt v Side 12 ef 85
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Ve 11T 00 VEGE I 1T Pesilciabaipne 510




Al dk &S
Nmshadee] B0
4180 Sorg

Belastningsfastsatielse

Egeniasl:

Frederiksborgve 230-258,
2400 Fobserhavn NY
Rair. nr - 444 oy 445, Emidnup, Kish

Altandaek incl. ireeguiv og underbeklmdning 3 mm Dibona plade

Fakvark iremmeveerk

Murvaers, 1-stensvasg + puds pé dan indvendios side

Murvaerk, ' + 1 ste(hulmur med stenbindere) + puda pd den

indvendige side:

Murvesrk, 1F-stensverg + puds pad dan indvendige side

Murcasrk, 2-stensvesg + puds pd den incvendige skde!

Etagesdskillelse agermvaagt, rabimikelag

Vasgl af tegl

C

NP -profil for indapaending 1 facademurvee kel

Wyttelast:

Fiadalast for altaner

Ham#istelast, vandral

Punkilast:

B LIEROR 2047 Fraveribsiosing 2R - Prosdioet e Sk

b s ol
K5 Vamr () 1300 VR R 2NV E0aT Frdankaio g 130

AN
= 045 —
Eert S
L]
Fee = 00—
"y
kN
Eim™= 43—
.
i
i
i o= W —
Bty "1
A
¥ = Gl —
T 3
b
oY
= Bl—
FLE "
m
[ 4]
Br= I'ﬁﬂ_i
L
-"I'I3
LR
= 0. 14—
Eomp =
&
qlr'? 2,5 —
2
]
kA
gpo= 05 ==
m
o = 204N

Diala. 12-02-2013
Altan aag; 12047

Side 13 =f 65



Adtan dic &S Frederiksborguaj 230-232

Msstvadhee &0 2400 Kaabenhaun WY
4180 Sor Walr fr; 444 og 445 Emoaee, KOR.
Vindlast:

Date: §2-02-2013
Allan san; 12047

DS/EN 1894-1-4 glver kke fommfaktones for vindiast pd dbne allaner Nedenstiaende ligger &l grund far vindlast

fastsmtielsan | nasrvasrence beregringer og er udarbejdat | henhald tl Motat ef 26 august 2004 fa

Kebenhavns kommuna | samamejde med Svend Ole Hansen Vindlasten skyldes hovedsageliat vind skl
mod facaden aller parafialt med facaden De sterste pdvirkninger forekommes | korde vindsted Der regnas

ikite mad aynamiske virckningar af vindlasten

Der fonicsamiies kvasistafisk respons, og hastighedsinkkel g  bersgnes med z = bygningers hojde.

Altankunden rdvirkes béoe opad og nedsd. Formfakior for den samlede vikning pa altanbunden vil kortvarngt
kunne vasre melem 1,0 0g 1.5 En formfaktor pa o, = 1.0 vil visre lisirsekkedig | de fleste tifanide og

emvendes ved dimensionanng

Vindlasten p& raskvaadket e mindre, og xan tisvargnde wirke bade udad og indad En fomfakior e, = 0.5

péa reekveetvats bruttoareal skannes Uistrmkkelig,

Fsekvaerkets siyike bestemmas ud fra den nommerede vandrette |ast pd handlisten, uden hensyn U1 vindiasi

Termmnkatagen IV, bygningshejde pa ca 20 m

Frornfaktor for gltanbund ek elisr sug)

Formfaktor for reekveers {ingk elfer sugh
Vindbelastning pd aftanar Vurderes | fo tifeside, Snit i bund:

b, by

kA
Frgrr = U.ﬁ-ﬂ a—
:
m
Cien = 10
Chy = L5

1 1 3]

] E

Ll -—n (P

Vindtrnek 54 sltanbimd og reskyasm

indgug pd alfaniund og rakverk

Med vindtnyk pd altanbund og reekvaen, og safremt at sltanophasngning odferes med |ang trek stang kam
der forskomma [aft af altanen Dette forhindres ved &t rmekvasrk fares knas 1l mureeerk med neopren
mellemlzg Vindiast pd altan ved vind pé tangs of facade regnes dakkel ind af ovensiaende vindtilfslde

Der regnes kun med vindsug pa altanbund og rekveerk:

Vindlgst altanbund, tndk undar bund
Vindiast altanbund, sug urder bund:
Vindiash ramkvasek, vk mod fecade;
Vindiasi rekvesrk, sug fra facade:

S RO 20T Fiadarsadioniiaey £ X008 - Prosk gl S keinin
b g
K3 w1 12 08 53 02 S04, 5T Eregerassarges| TR

Wy = g Ckan

W3 = dnElun

W= Qunis'Chy

WIS By Ly

Fide 14 3l 65



Altan.dk A/S Frederikeborguej 230-232, Dato. 12-02-2013
Nastvedve] B0 2400 Kobenhavn NV Altan sag’ 12047
4180 Sora Matr ne ddd og 445, Emdrup, Kb

Altangeometri for R1 - R4 altan 1300 x 3630 mm
Medenstiends beragning gaider for indspaending | facadernurvagrkel | stuen og pd 1. sal pd RY 4l R4,

Altanen har udforming som i nedenstdende figur

= = =
Alianens dybde: b= Iim
Altanens totallaangde: {0 363 m
Attanens lmngde parallel med facademur = 165w |
Rekvaarkels hajde t overkan| altan: k.= 1. 10m I TS Ll
T —— ’_ . - = J|
Frniwind AN B | Sl (NI A
?; I'I - Ty | _:'-'_-\_-
winl | ) i
1 :} A i A -
o ] SO N~ I
| [T | - e
{ - { I“. _":"gq_f‘_\"l_ __i " IJH:‘
! _I \ | ” |
B = i _:-__,: 1 b l |
- gl
E = q. 1
|
' 3
| | |I |1! |
i J ¥
Wi jmiidl (305 0 i
— — . N W
a1, S
Afstand meltermn bundprefileme: 2, i= M- mome

Model for lasfuchredelse pd altanbund for egenvasgl, flade- og punkilast

—q Q[ s

B Bt PR T Ty _->( +
43 :L.gﬂ \L o e AL N P P
b. h,
# il I’,..Il"--'-' -4
Lodret fast Kencentrerst last Lodmt last: Fladeiast las
ST AT Frodermasiongen 23006 - PrpiirngSmmae Bide 15 aF 65

eemgring s
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Alian ok A/S
Nastvedves 60
4180 Sara

Opbygning af altanramme

\alg af profil, Spanter

Valg af profil, Bagprofit

Fredesiaborgesf 230-232,
2400 Kapenhawn MY
Mair nr, | 444 o 445, Emdrup, Kbh

[U-44550-3 =]

[CusTE3 =

Valg af profil, Frontprafil (CAB0T3283 =]
Walg af profil, Gavlprafil: |G—1EI:I-'.|'3—3 - |
[¥] Spantar
[F] Eagpesti
[H] Franeprara
[F] Gaviprate
Egenvaegt af altanen
kN
Spanter Profilpe, an = "LI-146-30-3" Bipa =005~
i
Bagprofil Preofilinpsg, = "L 46-73-28-3" Bhug = 15-5;?!-:;
L
= TR0 TR =785 —
Freant Profiltypeq = "C-160-73-18 B frosy =
i3
Gavie Profiltypeg.y = "G-160-73:3" Bl = nu.sa-';
I
Tagrende Eip= 1 ::

FAENCITACAT Poimdackaiaiegng 230R06 - Propeiasticg!Gialakn
brEgingr
S v 11300 1283 0E 0T Frieeetlshonges) T30

Data 12.02-2013
Altar sag 12047

Side 16 al B3




Altan.dk A5 Frederksborgwey 230-232, Data: 12-02.2013

Mastvadive) &0 2400 Kabanhawn NY Altan zaq: 12047
4160 Sorg Matr, nr. 444 og 445 Emdrup, Kbh
Egenvaegt af altanen, fortsat;
Faktor fra egenvagl =10
Afstand fra facadevesg til spant. [ o= [40mm+ byan Vi spom = 213 mm
Antal spantar pa aliznen m; . m«r{—"J | #ip = B0
By
Vezgh =f spanter fordelt pd for cg bagside (= Ton, Eﬂ_ﬂ..r:— Ji'z‘“w e T4 AN
L goume 4 N
Egenveegt af stal af aftanen pd bagkant G, = Voo = = g = 0,1 8=
LL] M
'
Reaktion af egewasgl fra bagkant A Rioe = 0.26-kN
day = Cbep S hag
G:pam 2
Epenvesgt af sial pd allanans forkani Tirom: = Vo R + ¥ Tk Yol YRy Chom = LM—
o i
{
Raaklion af sganveegt fra bagkant R 7= G"’"‘"'En Bipins = D4 RN
Egenvaagt af stal pd altahans gav G oo = Ty Bt T V' Bk pervlen = rll_El-E
(1]
Teta| egenvesgt af alian Wyt 1y Ghag ¥ by Cgun + TGt by M= 05N
¥a
Vgt af stdl pr m? B 1T e T
Loty o
Egenvangt af altanplade Ay = Baap by Ant = 22 AN
Total egenveegt af altan Vasi= Fat A o = 4007- kN
Total nytlelas) pd attan Vagin:= 1:3g0y g Prgen ® 177000
K.
Egen vamgt ved hver galy Ay = 1": Al = |57 k¥
i i
Totallast af altan sidl + nyfielast Bt Vopar® Vg Frosar = 217740
5 FU0MIZTHT Fragonykpoongs) 206 - Snkdanngitiaida Sida 47 af B4

Earwgringen
KE, Mwr 130057 06 A0 1 VA7 _Tmonaoaige_ 7K




dltan.dk 45 Frodonksharguey 230-333, Datn' 12-023013
MNestvedua) 50 2400 Kpbanhavn NV, Adan sag 12047
4160 Sorg fdatr, nr,. 444 o 445, Emdirup, Kbh

Fastlaggelse af egenlaster, nyttelaster og vindlast
Bundprofil A eraimpell understetiel af bjaiceme B og C. Bundprofil A bedastes med fladalzsten fra altandaak ket

Bundprofil A's lssngde: b =130-m

Lagtopland: i = 400 mm
Lastfakiorer £ = .00 Kep= 10D
W
Egeniaster ;= 1.00 (=T E Foy = 045 i
5
kM
Myttetmeter ot =150 iyt =qp gr= 250 —
e
Punkitast; Qg=gp & = 200k
y ki
Windiast: Yor=150  dya=030 Q7w Wy= |J.ﬁ|:-—5
[
Lasikombinafions:
STR (6.10b}11: maks nytielast Wt = R Bkt 0 = K Torfrdy + K Tor Va2 wrde
N
Lasi pr, leengdeenhed af bundprofid A q,”=|.?';-"'—
w
Hﬂﬂktlm ”J tf= :IJ"?q' _I"-hu R.I'I 1= | 0 A
Det maksimale momant AL, | - —:1 74 ,-{.&9]2 M ;= D38 &N
ETR 1‘5-1“1]"!: l'l'lﬂlili Flll'll'ﬂllt #-1 i':= l:'.ﬂn:ﬂ'yﬂ'ﬂl - K}-,--"r’[:,._;-i,l'ﬁ FM A
Bl
Lasi pr. lsengdesnhed al bundgaral A iz T
L]
[
Resktioner Ryzyri= jl"h.:"ﬁ'u 3 E'-F.-r.: Bypi= 1691y
Ryza=Rizy Ryga= | 69kN
Det maksimale moment Myzi= !;.“ .i!'“’a]'? 4 .‘I;_p“_j.q Moo= [03-bVp
ETH. llﬂﬂhl-ﬁ: miaks vindiast Qg pi= ':'Hrf'g;hl'ﬂlﬂ + E|r|'"|',;|;r L + Eﬁr':l'uru'rll"{'-f"r'ﬂr
I
Lzt pr lsengaesnhed af bundgrofil A g4 = 12—
m
] i
Reakianer Rypr= E'# Aty Rz = 0E& LN
. i
Det maksimale moment A, ;= 5T {b,f Mya=D2T-kNw
S IRAT T T P e T acrgran | STEAOE - P e e Em ‘I:E afﬁ

lrt igriings.
B e 10 R BT et ki) 130



Alan ok A/S Frederksbongve 230-232 Dato 12-02-2013
Mazstvadst &0 2400 K abanhayn MY Bt sy 12047
4180 Som Matr, i, 244 og 445 Emdrup. Kbh

Fastlaggelse af maksimait moment og forskydning:
Maksimal moment for lastkombinationar W | ma My Mg Mas) M= L08RV

Maksimal forskydning astkombinations: Vyr= mﬂ[&_‘ b pol g 1P rjl = |.69-kN

Dimensionering af bundprofil A: E%m

Prafilvalg PrafiltyFe sy = "U-146-30-3" "

Dear foretapes &n undersagesie af bundprofil & med falgende C-ivasrsnit:

Haide (i midten of profilet) 4., = 146-mm

Bredde: Py = 30 | 5o ii

m

Krappens tykkelse P o T
Modstandsmomant Wt 30996

Farskydnings center e = |60t |

Whidnings Inertimoment — I4Hr4.ﬂl'il-mrn4 el . )
dp=ndningsundersagelse | midten af profilet:

M
Nommalspaending | midten af profil A . P ! T = 3408 Mg
"'I-H i
. Rizi
Vridneg 1 U-pecfil Mot = i — Mgy = 1375068 Nrarw
'wmi"rmm'r
Forzkyanings spsndinger T = = Treoe = 1626 1- APy
: 'r""“-""f"""'
2 2
Samied speending it gt 1= \Ir"’qnw_ 3 T Ty = 3408-MFa
Konirol af beyhingsspaending | bjeslke A; Resipums = | "OR" i Oiop g = fit
"FEILY  ofiterwise [t = "OK” |

BTN | 0T Frecigysoshongrs ZO000E. « P aryictiad Sxfe 10 8 85

TR
KM TEO0 47 01 I A7 S ook Doagve_TAC
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Altan.dk ASS Fredenksborgee) 230-232, Digto: 12-02-2013
Mmstvedvaj 50 2400 Kobenhavn MY Alan s 12047
4180 Sora Mzt nr; 444 og445. Emdrup, Roh,

Dimensionering af bjalke B, bagkant.
Bimlke B1 bedastes med reakioner fra bjaslkerme A

f

Lastoplandet for bislke B 44, = ;" gy = 065 m

Blmlkens lmngde b= dgp— 273 mm o =348 m
Lastrombination Tou = 1,50 gz = 150 g = .30

: kN
STR (6.10b)-1 g = SR Eaeanr + TorCipag b g + Ker Tprdrdey ¢ K g Yo W dey 0o = 30—
Last pr. lmngdsenhed af bjmlke B1

[
Reaklioner Ragsi= E'f;rar--'u-.' Rage=530&N Ry = Rya
Det maksimale mement Mg = _E-L--.ra.r-if.m}z Mg ;=462 kNm
\alg af profil Profiifypeys, = "C-146-73-28-3"
Med falgence tvamnitskonstanter for koldlormede profil |
= _D_I -
Hajda Cogg= |40may by = 146-mm 2
!
Bradde: Bgy = T3 mm -
AT | i =
Profil arcal: A tag = IDﬂE.I}B-mmg s "f'? ~—==f= i
u] ﬁ il o
¥
¥roppens tykkelse fpg = 3000t B8 | ;*_'.__!
|
2=
: 4
Inertimoment: f b = FATTF A - By .
. | . 5
. 3 I e
Modstandsmoment; ety by = 36950 mm g | I
1
Iy gy = SATL60- mare
Ty oy = A7 Th-mim i
a .
| i
B T AT Frethaiabnsguni SRR - Fijenaong ik Side 20 3164

brrgrhngert
HS 1T 0 A T Fradmiabaee B0




Altan,di A/E Fraderiksborgue| 230-232 Crado. 12-02.2013

Msestvedvef &0 240 Kabanhawn WY Altan sag: 12047
4180 Spra Matr nr - 444 og 445, Emarup, Kb
Dimensionering af bj=lke B, bagkant, fortsat: fogi = 348m
Momenthae reevne:
H
Nomalspaending | medten af profil B: gt 1 = e Ohihe ) = PE A6 4 Pa
LT
Forskydnings bereevne
Vridnng med kraft fra 2n spant [
g P M > 31853.34 N
fT a1
Rt il T = 2748 MPa
Io b
Samiled speending T J%mm: z 3-11“: i = |43 M
Regningm=sEig fiydespeending: i =214-MPa

Kontrol af bajningsspeending for bymike B Res v immie s = | OK" i o = 5

FEIL' otherwise |[RES e bailke 4] = "OK"

Nedbajning bjalke B, bagkant:

in. CS/EN 1983-1-1+AC 2007 afsnit T.2:1 (1)8 +MA ske dar hun regnes med &n vanabe! iast vea
besternmelse af nedbajning

i
Fladefast: Yituge = Bt dini + Lipge+ ) { oty = L. 06—
M

4

A 5 lany

Nminm fladalast: ] b B y= -——q‘n-_d' Hm"wm_n| = 5 4% puw
g 384 Bl b
y |

Acceptabealt nedbejning: g :ﬂ: Mg = B 71 i

Kontrol af nedbisjning bimike B Redatbaming diatbe 1y = | "OR" 1 Vopibamng fusite i = Happ
“FEIL"  oierise

|Rf3u.mwnpﬂ.- = "OR" ]

Wasecbaiin & &1
Udmttelsesgrad af nedbajmng beelke B £ p 0 naite 50 = “""' £ Einritnvig a6 = B3 005
5,1

84120061 7047 Frsciintergen 2R | FrosbienngiSilrsis Side 21 AT G5
KE_w_1_13.00_ 1710 20111 2047 _Freserssogn 300




Adtan dk AS Frederikeborgve| 230-232. Data 12022013
Naestyedyej 60 2400 Kaberhavn NV Altan sag: 12047
4180 Sorn Walr. 7| @4 og 445, Emdrup, Kbin

Dimensionering af bjaelka C - forkant

Bjmlke C belastes mad reakiionan fra bjaakeme A men regnee konservativt som jesvnt fordell belastning |
heda altanens kEngds

Altanens dybde: by =1.30m
Altanens lengde: la=363m
fry
Lastopland for hjmike & 90 P @ = 065 m
Emt- Sﬁt I=. MS-E"I—
"
kN 4= |0
Egeniast rekvasmk By = 01—
]
A
2
Punkilast, = 2.00-k¥

Lastkombinaliome:
STR {8.10b)-1; maks nytielast g ii= ORprSaerar v Yo G Npr + KerYor oo & pemgr Wo ¢ Wrdc

Last pr, lsengdeenhed af bjslke C et
i

Reaktioner, forshydning. &y, = ;_'ii'r.' .r{fa] Rip g 0= 572k

Det maksimale moment My, = {rw ALY M) = 519 kNm

5TR {6:10b}-2: maks punktiast Frgm CRrEde ot Kerfn + KerYor Yo rwrdy

Punkslast: Pra= Kertpr Qe Pra= 300-AN
Laat gr engdesnhed af bjslke © Gy ™ ﬂ.ET.E
]
; |
Regktioner, forskydng 05 = E'-.;,_-_ i)+ E_-F'r:. Ry )= 2.53kN
Reaz=Reag Ry p=25%-kN
i
Dat maksimale moment: - é.q,_-_.,[.lﬂf it o My 3= 366Nt
STR {6.10B)-3:maks vind Qg4 C Ry Bt @ * Kep B + e TgrWrag + Rep Tor Ve dr-ae
: L
Last pr. leengdeenhed af bjaike C Jo= 220-=—
m
Resktioner, forskdning: g = %-ﬁ.,:_;[fﬂj R pqo= 359kN
Det maksimale momenl. M. = %.“ rUn]E M 5 = .62 ANm
SN FI00UIZMY Fraderibscorgue 23606 - Prmenngisikn Side 22 al 65
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Afan dk &S Frederiksborgvesf 230-232, Dato: 12-02-2013
Meastvedve) Al 2400 Kabanhawm NV Altan sag: 12047
4180 Sara Matr. nr.: 444 og 445, Emdrup, Kbh

Fastlaggelse af maksimalt moment og forskydning bjaike C - forkant:

Maksimal last pr l®ngdeenhad af lastkombenationer i mp,{,i.,_,l.qu_.hw]. g™ 3,;5.ﬂ
m
Bsk=imal 'EHEH?H‘E‘ Itk ormibinal lones Fpi= FI'II:J.'I'{‘RE PR, I _|:| Fr=3 TN
Maksimal maoment for lastuombinationer Mo = mar Mo MeaMes) Mo = 51965
Dimensionering af forkantsbjaike C: * Brwdde
]
Spandingsundersegelsa af lorkanishjasike C: g
Valg af prafil Profiltypega, = "C-160-73-28-3" E _”.I
1o 2= 1
= L sl e
Stdtklasse: St Sherkeklasze = "EM 10025-2 5235" uj H = 5 F q..f
Profilhejde: Coe = 1540 Hppge = | 6amon tak —
|
- A
PI"DﬂI'IJ]'Ed-I:IH‘: b_ﬁ'\ﬂﬂl = ?jm
L
Kroppladatykkelse. T = 0 - r -]- L %-
| e BE L =+
Medstandsmoment, elastisk Wt p ot = ﬂnrm.mmJ |
=
Inertimoment om vandrette y-akse  f... - 247190 S0 I ¥ 1
; | ‘1 i . 1 =
41 il eyt 1
& i—f."-r;ﬂlﬂa_- o
Hezlvingsmament: by frome = SEBS4T3489.60: mm . =
. M
Moimalspeaanding | midten af bjslken’ Phnlie = Tk~ T84 MPa
"rl}.w"d'nl
Regningmazssig fydespaending, et =214-MPa

Kontrod &f bajningsspaanding for profil ) Ras., it = |"OK" i oS Ft l*"ﬁ slbr = K" |
"FEIL" - orfrer s

S5 S0y T Filinse iibogni T30 - Prgitarngl s &m 23 #f 65
B Wer . 1120012 [0 2N 12047 Fraeaborge 15



Adtar, dk S
4180 Sora

Frederikaborgee) 230-232,
2400 Rbenmavn WY
batr nr - 444 og 445, Emdrup, Koh,

Medbajningsundersagelse, forkantsbjslke C:

ht. DSIEN 1893-1-1+AC2007 afani 7.2.1 (1)B +MA skal der kun regnes med én varabal last ved

hestemmelse af nedbejning,

Maks fadelas]

Punktlast ved forkant

Medhejning (fladetast):

Medbajning (punkiiasl)

Acceplabel nedosining.

MNadbejningsfaktor:

Kantros af nedbajiing:

Pinacte = Batmk O * Lipomy + d e

Firkam = Za

A
3 daacte

I =
b T TR

BT il

fe
o a0

I

B o™
umj

3
Pirke'd
B P sl Y

- 4
5 sror + Granly
384 £y prom

Clata:  12-02-20135
Allan sag. 12047

g p = it

Mg = 01 v

g = 867

Rettaring patte. > | "OK™ 1 meet{ it Mo ) = (v
"FEIN"  moherwise

B4 2000 2T T Freschyrimbot v MR < PPrse Do D=1l ik

W Ve _1- A7 D013 03NS L04F Feackin-baboeivi £00

Iﬁﬂudéu‘lmrﬁmdbf"'ﬂ[{" ]

Side 24 af 55




Alban dk AS Fredeskaborguej 230-232, Dato. 12-02-2013

Neastvedvej Bl 2400 Kebenhawn NV Altar sag 12047
4180 Sorg Malr, i - 444 g 445, Emdrup, Kbh
Dimensionering af gaviprofil
Spandingsundersegelse af gaviprofil; H-_ﬂ- i
valgaf profil:  Profithpen = "G-160-733° F-__ # | -
Stéiklasse. Sidl_Styrkeklasse = "EN | 0025-3 235" N I:Ir !
Hajde E E ot = 154.00:mm L] a1

Bradde D Byt = 67,00 _3 |‘11'_'1| E

Bredda F- F i = 67,00 11
Pladatykkelsa: /=30
- |-
Profilhayde gevIprefil ko e Egy * Zlgay Wyuw = 160,00 iim : #f Ik | LiLn
i [
Profilbredde Bt = Dgant + Dl bt = 13,000 = " 9
Modstandsmanment, etastisk Wi gigent = ST1SD 0.
Inartimoment om vandretie y-akse by et # 5131 llz.ﬂn-mm'}'

Forskydnings centes &y gan = 3. 26-mum
Vridnings nettimoment | - 4860,30-mm
Hvsaivingsineertimoment f, . - | 3526992484 | 2 i

.
WH porel = A565.22mm

ﬁ;‘.ﬁmﬁ?ﬂ# Frafe-bidnrgam S350 - Pomeiarng Simiake Side 25 af 65
el
HE e LD RIS TI0AT Fredanieitegaag 200



Altan v &5
Mmaivadvaj 60
4160 Sorg

Db 12-02-2013

Fredarikaborgve) 220-232,
i Adary sag. 12047

F400 Kaberhawn WY,
feadr, r,; debd g 445, Emadnap, Kbh

Dimensicnering af M18 bolte | gaviprofil

Lidxragel lengde

Afstand mallem Balte

Kraft pa udliggempofil C Vo= 3.72.4N

Dverklipningsbzresvne bolte

Kraft pa forraste bolt

Eeregningsgrundlag:
Eolt
Konlrolkiasse

Materiala

Bohediameter

Hutdiametes

Skafleansal

Boftek|asse

Trmkstyrke:

Faor snit | skaftat banythas:
Crers lipningsbasreayven for bolt:

Kantrol &f cverklipning:

Dan relative udrytioise

fiky = $50

pseaemod b = I00-pemer.

e Al
wmrim | B 5]
"'f Srit BB {Gagl)
o -
wa s

] ot + Ry g | b
e i {q&uu&'..ll'.ln- .Ev.!m-] AT Faogs = BIT-AN

Ligfivana 4408
B 51 nornadhudller
Marmal
S235JR after DS/EN 10025-2
o o= i
dip = | B rammi

7
Mgy = VaTomm
8.8
Fup = B0 AP
i, = 0,A0
A gar Tud
Tz
Eﬂumﬂp = |POK" I Faa = {Fr.ﬁ'd m'.-]
"PEIL"

Pt balp ™= Pyttt = S

| R peartly, = "OK”

ot e

RIIH'I" =016

Hulrandsberevne balte | tyndpladeprofil
Da diet er en samiing med kun en boll mé der ikke regnes mad sterms hulrandsbaEreevne and

.lllml
Fr,_l_"- e |ﬁ|'-|lﬂi-m e

Taid
Tvearkrall | bolisamling | stalprofd;

Kantral af Fudird

Den relative udnyttelse hulrand.

SATATIT 047 Fraciickr g S . ProgviragSinake
bera g
KE e _7_ R NE0G SO 1T FrsderEomacrgres 730

Fyug = 14224N

Fm:“r = E..'i".f-k.ﬁ'
RS pugpony = | "ORT A Pty = F i ReS pdpad = "OK |
"FEIL" wtherwise
Fgon
RMI F er = D.GE
Fi

Side 2% af 65



Altan.dk A2 Frederkaborgve) 230-232

Messtvadve 60 2400 Kpbenhavn NV,

4180 Sora Matr rw 444 og 445, Emdrop. Kbh
Moment i yderste M16 bolt:

Adstand fra punktlast bl M16-beoll:

Moment vad spanding

"
| P LY A
Mints = [ Fe{!formar) * Ggarton :m.hr[ i“—f“-] 0.3 L:{wf!{] —J Kn

Mommalspasnding ved M16 bol:

Forskydnings center

flameni

Forskydningsspasncingar

Fri vrche winke:

Bimament

Hyvaaivingsspanding

fndre arbejde

Hyeaeivings vinkal

Pt
¥y

=

ng
W= s
(& + &

Ty= ek

T = Wk

it = 150

a5 = Mipd s
- Wei gl
Forvig = 'Er,gaﬂ"{ ¥e)
T
I'mz. = ;
v
ol Farset i dieickamt
G,_,-'J,FH-E
Torid gl forkam
e, 2
H...'IJ.-':-M
Py o=
d et
2 :
! TM[ 'E‘Fﬁhl.l
N = S
2.4,
W=
Forid
ot
= 225 kMo g e ——2
P
@ = 0,00
J;'-rw.d
Ty = 000k Ty r—‘*
weial i
T, &y
T,, = 0.36kNm &, = T“
vl

AN 2007 Fracdvinbergms 008 - Brsidmng Ginisa
CHET R
5w 11300 7000 003 108 Frasene bodgung, T8

Date) 12-08-2013
Altan sag: 1047

lll"rlm':. = llﬁ'.‘ileﬁ'

o) ™ 30 - Fa

By gyt = 53 26 o

Tareig = 0136 KNm

Ty = TR 2% M

@ = D16

B, = 610N m

oy = 2136 MPe

A = 16451 N ooy

= LR

Ry = 39753 kN

To = |26 HPa

o, = 2) 24 MaPy

ide 27 al 65



Aandk A Frederksborgue) 230-232, Dats 12024013

Mezatvadvaj G0 Za00) Kasbenheun MY ARan sag VEO0ST
4180 Sore Matr. e 444 ng 445, Emdrup, Koh

Samled spanding T g = ‘Iltaw,ﬂ,qma |:|'1,..:|2 - 3-'1'.,2 T g = 3753 44Pa

Regningmasssig Mydespandng foi = 2H-MPa

Kantrol af bejningsspaanding lor prodit Respusvari et ™ |"OR* T S
VPEILY otherise  Pimment gy = "OK

Nedbeainingsundersegelse, gaviprofil:

Ihl. DS/EM 1993-1-1+AGZ007 afsnit 7.2 1 (1)8 +NA shal dar kun regnes med én vanabel last ved
bastammelsa af nedbajning

.rmﬂm._, o Imrmﬂ:”m + 1w — |86 + 2w Illelll.'IH = 05k mm
o o AN
Kiaxs ﬁﬂdﬂfﬂt: qlmle = By e |;II|-|]|:- i Briwk ﬂ'im_“hw = E.EFE--;‘—
5 / ;
Nadbajning (fladelast) e 7™ —— o sk e Taarim. Ll i B
AR4 Ey by gowt
=2 Fiseon e
Acceptabel nedbejning: Y= T o P T
J q
Nedvandil INeaivioment . v = —— o e e ok = SRIBE
X 384 Eybigpg
: darm LiNP
hedoa|mingsfaktor B b= Hnen = AT538
Wy

Resnautapingyetie 0 = | "OR" i by = Sap

RS et tyetbe 0 = "OR" |
*FEIL® orferwiza |

Konira! af nedbajning:

35 1M LT T Pt e FEAE AL Side 28 af 6%
K& _\n-i 114 N SR S 1S04T_Fiasdyveatireag B3]



Altan.dk AS
A180 Soma

Frederiksbongue| Z30-232.
2400 Febenhavn BV
Matr. i 444 o 445 Emdrip, Kbh

Pasvejsning af spanter pa bagkant profil

Jo—— ]
Korekationsfakior | [S235)

Regningmasssig brudspasnding:

spEnding | ladrat svejsasam:

Eontral af samling:

Udryttatsas grad af samling

Montage gavi-bagkant

iy = 3-paem

Chafo. 12-02-2013
Adlan sag 12047

g“. = 31.0kN [_,_ =
&, = DE0 [
f = . 3 -_H
Sk ol ERERE
T ; Z.
N e B Tti) [
T-‘Fl'ﬁ‘ = 11-4Fa l
fat
ReEpmpay = | OR" o TopneS
Tz Barif3
"FEIL" ouherwise
_ Tptoy
Eipbap ™= £
; E‘ﬂ = E.B.B
TF ﬂu‘llr-i o

Moniage mellam gavi og bagkant, er prevelastet og fundet iorden

GALBSBONENT Ponderdadio gy TN « Py S
I'—“-.._?'-I L2 00 3 ooty el Fraserkeborgyel 230

tﬁﬁﬁ'hﬁ = O j

Side 29 af 65




Altan dk A5 Fredenksborgvel 230-232, Dato: 12-02-2013
Masslvedve| 60 2400 Kaberhawn NV, AMan sag: 12047
4180 Sore Matr_nr.- 444 og 445, Emdup, kbh.
Indspa&nding i facademurvarket
Siw detedls (BB th — Ba duimie [2EIED| A1
' ‘ /
b \ BN % e N / :
] k Il'n 1.'. . 3 | .
\ N i | o
| \\\ H'h. |
JII"IK‘E S‘fﬁ:
I I
|I I 1‘\.‘ &
I .-"'.-. oy _..___/ ]
| 3 _— - =]
ﬁ.
l -
rI
THETREL -
B detsio (MjL0LET S
. - e 2
Raiki A, Bli=
Plan: Indsparnding | facedemunaarkel
/
A L
o
R |
Aty
s
. A ::_;.-"'__'.:‘l_.-c.-__:;.-
e e
YA
o _.-"
o’ .-:___.-.‘_..r..l
o
S 7 '
Tl gy
.-"' I—i—-l-l- h el £ - |
1 | T ] __I' . n :"_
—
. e
‘Eaitt indepsending | facademurukel
A POOCH LI T Fradiriisbornpay 230006 - Projebreringiiatni Side 30 af GBS
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Altan dk ASS Fregerisborgee) 230-233 Crato; 1202-2013
haestverive) GO 2400 Kebenham Ny Alan sag: 12047
4160 Sora Malr nr 444 og 445, Emdrup, Kbh

Dimensionering af indspzndning | murvark gaviprofil

Altanens dybde:; by=1.20m

Altanens lEngde le=163m

Egenlast pé gaviprofil;

AltandaEk og kv Pare gmf ro= A
R
Reekvaark fra forkantsorafil © s g,,,,.if Gt = 0,18
Nyttelast pa gaviprofil:
i &N
Fladnlast o= Elll-—l:r P = 45—
E M
Handlistelast rekvesrk. vandret' = u_su-ﬂ
nr
i
Haindlistelast V= qﬁ.f Vi = 051k
Vindlast pd altanbund{gavliast)
& iy _ f
Formfaktor, tryk under bund; Wt goiiaz " WIS W L gvthonr = ,,,
Formifakior, sug undar bund: Iy KN
A W el = ":-'E W3 covilas = LMII
Vindlast pa rekvarkigaviliast)
I
Fomfakior vk med facads W e = .pff i
m
: fa RV
Formfakics, aug fra facade: Crpm—— er W popipn = 034 —
i
Model for lastudbredelze pd-altanbund for egenveegt, flade- og punktiasi
G'm ﬂF qu—
\!/ Jl 3 ) :
R 1 0 O O u_muimm_w_tﬂ
br ba
e = - Fe +
S FURMFTAT Frace-iaborge SU000 - Pronttimg Sheinke Side 51 af 65
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Ablan.dk A5
Napstvedue] 60
4180 Sore

Fredenksborgee| 230-232
2400 Kabenhsyn Ny
Matt. ne.! ddd og 445, Ermdrup. Bbh.

Dimensionering af indspsendning | murvaerk, fortsat:

Datee 12202-2013
Altan sag 12047

Lasten fastemsttas ihl. nedenstdends statiske moded Altaneme indspandea | munyarket

p¢.4

b ?
¢ |
5
-
B g
;|
" o

L
I

Tt
I

W
LY

b

& P P I

|
wxl.:

Dimension og tvarsnitskonstanter af vederlagsplader

Vederlagsplade | forkant
Epprdany, 4= 20

fm_g = 310-mm
Btoeiier 1y = | 20

: [ 1
Wiz i= Ir':)'ﬁ_ru.-mu.u'{f&.ﬂm..l}
LY

i
Wiy 3 = | 2000 00: s

1) !
fei 3= [EJ'E'W.H%'@&«.#

q

Afstand fra facade ti vederagspiadea | forkant:

Afstand fra facads tl vederagsplade | bagkant

Murykkalse ved murpillen

Laapgde fra reaktion pd bagkantzprofil B §il facadekant:

Vederlagsplade | bagkani:

Egighioner () 7= | et
.IIWH = Ej'ﬂ-rmr
hwn-'— 120 mim
I z
-I'I"'p;, b IJ-bmrD'!h:mu 5
|
H’Hr = ETSU.DD-M

I3 3
foL 1 2% [E J*“’wm 0¥ a1

4
Iy f = 33750.00: mor

lyp = 10-mm
g = 10-mame

i += 300 o

&EHI = [{:opm

Udkragning fra midten af Baname £

mﬁm“ il facaders,  fit =ty t a4 = B0
Udkragning fra facade til bagkantsprofil: Lyaphavarags = HHE-mm

Den indre - miomentarm. Deslemimes:

@i i= T — ’-.:.r = b&m_ﬂ-ﬂ.ﬁ - bﬂﬂm_,n'ﬂ.f‘ = I'.,-,l,. o= 230w

ST AT Frenirbshergvn TN - Frossoanng Tlsinke

HS_Var | 12001307 7053 1067 Federitengrey ST

)M

|5
'ffm,.'[

_ Js'l'.'

| f{f-lr}j.i'
I bﬂ,l_,h f!“h

somr | [ lin

[ e I
i

¢ |
L wed
L 4

_ Aaw

i,

R S—

N T T

Ilrp.l.lll
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Altan dk AR5 Fiederiksborgej 230-252, Dato. 12-02-2013
Pisms j B0 2400 Feshanhaun WY ARan amg 12047
180 Sona Wakr nro 444 op 445, Emdrup Kbk

Dimensionering af indspandning i murvark, fortzat:

Eestemmelss al reaklioner og snitkmffer

Lengdar og laster

Altanlasngade; by =363 m

Atanbredde; b= 1,30m

Indspaendeigslangde. ling = Bikmird

Makzimal forshydning som punkilast fra farkantsprofil © Fo= 57240

Maksimal forskydning som punkiiast fra bagkantsprofil B1 Rpgi=5314N

Vindlast pa ramkvark

Farmiakion sug fra facade: W o ety = I:I.S-:-ﬂ

Ir

Mormenter og reaktzoner ved maks nytieliast.
Korsskvensklassefakion

Mormant wad imdspasnoing

My =[F:[¢-+ i) * Rt ivt (i *+ g} + { Cianten + o) B

Mimd = Mindys

Forsikydningskrafl,

Fa
Ring 1= |:—

2 =R+ 0 5 pb, 03 I_Sa{n.p_,_ " }.ﬁ"-‘.xﬂ

Murtykkelse vea munpilien;
Afstand fra facade Ul vededagsplade | forkant:

Alstand fra facade til vederdagspiade | baghkant;

Den ndre momeniam bestemmes;

Kraftparrets trk pd murvearketl |
M
Nedadrattet reaktion AP  JRY TY
Hy
Myt
Cipadretiet reakban Fogs i ——
a

<4 200M L30T Fraoncishorgen MW - Frigalsygl Batais
T
EE Mm% 1300 VRGN NE0T Fredériehog ey 250,

K= o0

T .
3 Ft

Mgy = F5 AN

ol bJ
_2" ¥ II"...] + (k3= |_ﬁ'ﬂ-"m“|m.¢

My =953 kNm
Rigt = TT.STEN

e = S0l mim
lyg = 10umm
Dy = 10t

= 20 wn

Fr = SAHS RN

F“.*. o 4335k

Gide 33 =f 85



Ailan.dk S Fradarikgbarguej 230232, Dein: 12-02-2003
Mematvedve] &0 2400 Kabenhan Ny ) Altan sag: 12047
4180 Soro Malr e 444 ag 445, Emdnig, Kbh,

Dimensionering af indspa&ndning i murvark, fortsat:
Kraftpatets tyk pé murvasrket

Aind
Mindz ____"‘--———_______
0 / S == _
_ aiaf Moment
F GF (A + r ]
=
]
, o
LI. | L —
-4 |
ol Tveerkraft
i in ba
.-_1L- E.I j{ J‘F — ?{
fomeni ved indspeending Mg =453 kNm
Tveamraft pa den wihaengends del Tigr = Fo, Twer = 433340
E:um!_&ni‘-!q? Froekabiong s JH0MNE - Prrakinomgitel i Sude 34 af 65
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Altan di A% Frederiksborgve) 230-232, Dalo 12-02-2013
Mastvedve| B0 2400 Kabenhawm MY, Altan sag 12047
4160 Sore Mair, nr.| 444 og 445, Emdnip, Kin

Spandingsundersegelse af gaviprofil

viakg af profit [LINP-320 =]
[¥] LtiP-Profiark
Staklasse: Sl Srorkeklasye = "EN ID02S-2 5233¢
Profithejde b= | 20 Inedimoment i - Jﬁauum.m'1
Profilbredde. b= 55 nertimoment £ = 432000 s
Kroppladetykke|ss i = T 0l Wridningsintentimomeed i, = a1500.0 mmll
Flangetykkalse Iy = Q- Inartiradius by = A620-mm
Radius By = B2 00 4w Modstandsmoment. elastisk Wy, = GOTO0-min
Areal A4 = 1700 mon Modstandsmomant, plastisk W= T2E00:0
Egenvaagl: B = I}.JHE ¥ = M0 pram Ey = Do
m
2 15 1 — i Byl = 14 M e
Kontrol af stalprofil: .
Momeant:
= Mt
Mormalspeanding | indspesnding Chienlie. 0 = Thuite 0 = 157 HMPY
il
Regningmaessig lydespaending fod = 214MPa

Eeontrol af bajningsspaending for profil RS picepint mlhe. 0 ™ | 0K Oiie i S (RS st syt 15 = "OK" |
FEILY  vitherwine

it 1
'Ir"ﬂ Eﬂmm.ﬁ =735

Udnyttelsesgrad af moment. B i T

Sicdeplade

Leengde of svejsesom af pasvals sideplade: o, - o, + [S—_ P T
Der regnes Ikke med vridning far tvesrkraft | UNP-stélprofil. oa der er svejest an & mm plade pa
siden

af stalpofilet. nvor den ligger af pd murvasrket, sdledes al profilet virer som et firkantrer
Svegsesom a-som: 3 mm, sveyselengde. g, = IR0 mm

LT 20 AT g sobid g A0 - Py e lnimie -Ellif;- 35-3{ 55
&S | RO 1303 HIR T osaneseorgval Sak




Alan.dk A5 Frederksborguej 2302332, [Pty 1202-2013
Haastvadva) &0 T4 Kpbenhavn MY Alan sag 12047
4160 Sore Pty i ; e og 445 Emvdnip, Kb

Undersegelse af tryk pd murvarket ved udliggerjern

\Fad.lriﬂﬂlplidﬂi hﬂll‘l’t: 'I._ﬁ'ﬂ‘l-ﬂ-ﬂl n= 120 rane -‘Ilarml_ﬂ-- 3-1“."'?-"'[
Medsdrettet reaktion: Foeg = FABT-RN koo Doy 7 Lot D
Fued
Speending | murvesrked foamsagel o wareek Brbin I 1=
af den nedadrettet kraft ki By D forbiie
ietrtag: mrvrek Gt 0 = 1-AT-MFa

Regningmesssig basisirgkstyrke murveerk: [ = 128 MFa Footgtzone 1= 123 fendet Tomter bome = 116 WP

F e
Minimumsiesngde af vederlagsplade. |, .. = by = 2451y

Vecatagapadamngoe vt Hyont= S

Kontrol af spasndreng | forkant Rﬂspﬂ,‘#‘rﬂ,ﬁm Fror =t %!l Frinderim mrariir b, 0 5.-"!:!@1'##-‘
"FEIL® ofhérwize

t-ﬂ'ﬁmamhu'r_mh.- o="0OK"

Tyl lery morverk Sarkar, O

el s
Vederlagsplade | bagkant: B gt 3 = 1 20w Thaghane.n = 2540 mm
Ooadrattet reskiion: Fop = $3.35kN Lnapmon i == Uheagherse 1)
Fa
Speanding | murvasrket forarasgat ey T
af den opadrattel krafl gt 0y P highsne 1
Tt marviert bagim 0 = 144 MFa
Regningmessig basstrykstyie munesr Fondpt awe = 1.6-MPa
Fap

Minimumslengde af vaderlagsplade d ot ot = fotnagy = 225.06-mim
IEH#M'-bWE

Vederlags pladelengde valgh “

Hﬂﬁﬂﬂ] al: Sﬂﬂl'idﬂlﬂg L] HHHH:EI'\T Hﬂlmwm_ﬂ — "ﬂ'ﬂ" ‘;I'- I'TTI-HI'I'I'I.E ek hagkeat, [ §i|’_w He
*FEIL" othernemse

inﬁﬂ'dl'mm'b*' A, 2 = "0k i

Dispearing murreark hegpbns £

Tomghiiine £, ponti = 0%

Udnytielsesgrad af spandning £ipcontaing bughoui0 =

5172000 0 T F pncianth abnegrey ZCE - T ik S
L e ok
5 V110012 00 301313967, Feckishaborgem_ 550 Sloe




ARan.dk ASS Fredenishomve| 230-232, Do 12022013
Mestvedve| G0 2400 Kpbantiav NY Al sag. 12047
4180 Sara Malr nr; 444 og 445, Emdrup, Kb,

Spandingsundersegelse af vederlagsplade ved udliggerjern
Ved midte bagkants vederagsplade snit |-

. fis
?.I'I"Z-J
T O B M SR B
P .-&-.-_-".':'_.-;" 2 '5;__‘-'_'-' e
i |l
I LIl
it | £ '.';.E?_”*‘ £
I . P A
|||TI|IMIr!-:'|III' St
£l
b
h -
Fladens modstandsmament Walr = E:I'jﬂummj
Pladens inedimarment, bt = 33750 mm
|
Udkraget langde vedlagsplade | jomsann :'{ﬂ&_a,g,w.ﬂ} Fsvage: bagrare 5 = 125-81m0
Linislagst for speending | rmurvasr Qiwwiedons basgham == Drvechertan mivevsrlhaplone 0 B baphiss- 0
&
= {33 i——
Fiinipdant dagkond -
Max. moment: Myr= L{ { 2
: =g i paghnsH satrsge saghans. & My s = | 354RN-m
Max. spanding st Il FOrSBa0R 1. pogkeet 0 = Mot oo bt 5 = 201 MPa
af den cpadrettet kraft: LT
Regningmazssig fiydespanding. frt =214 MPa

Mo 18

it i
- _ e = [ — = | 4.5 mm
Minimumstykkelse af vederlagsplade bagkant.  'wmbogben J;ﬂ.ﬁmm R

Vislgh tykikelse af vederiagsplade bagkant Gangwants < [T

Kontrol af moment vederagaplads: Rg:m,_m-w.p el | D'ﬁ-m,u;.nmnﬂfpj

"FEIL™ arherwise

|E=-=m-.w| vl bR Apkaw p = IR [

4
i,
Udbagning i snit -1 B i 1 {ﬂkmi'rm.i!-;;hp.w} rafrapsd. apkan [0
& Eglas
Byt At [ = (-7 3=t
ST000 T Frondarisooy e S3000 - Bycgt o g S L cis Side 37 2f 65
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Alan.dk &5 Fraderiksborgwes)| 230332 Date: 12-02-2013
Meestvedve] 60 2400 Kabenhawn WY Altan sag: 12047

4180 Sora Matr nr: 444 og 445, Emdnep, Kb

Sp=ndingsundersegelse af vederlagsplade ved udliggerjemn

Ved midte forkants vederlagsplade snit 11-I:

Pladens modstandsmement Wi 5 = 1200000 mm”
Pladens inerdimoment: fopy = Bl ||:|3'ﬂ1'l'i"l4
A
Udraget imngde e L {scteagarertone ) 133:0m
Linietast: Timrierortom: = rotardagmirrnri farbnr ey O o o
¥
X = | Ph Y3
T livrlians frdans e
Max. moment forkantsyedenags- My 1= %'#:‘mﬂiﬁm.'lnmﬂmm.fr: Mgz = L125kN - m
piade #
fordrsaget af den nedadrettel kraft Worz
Ragningmaassig flydespanding: Fa =214 WPa

IHPI ?".

Minmmumstykkelse af vadedagsplade fokant Fiwam frrbianr -~ J m Fstafearbepy = 18.2+ it

Vgt tykkelse af vaderagsplade forkant

Kontrol af moment | vederagsplade, FOrkant: e, e wdringapisde ka0 =

"FEIL"  otherwise

"ORY IF W frtans 0 5 Flaa

|H:i.p.u rriferiagiphade farkawr B = "OR" |

{'!'i.m&w._.whu }'Imugu_.larhmﬂ*

1
¥ Ela 2

Udbajning vederlagsplade: —
Bt forkau 12 = 070 mm

B V1200001 20T F skl (s T3R0S - Fripsasing i
E_".'u-r_ E_RR0G | 3G A_1EHT Fredenicdiome K
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Alkan.dk AMS Fregerksborgve] 230-233, Daty; 12-02-2013
Mastvedve| B0 2400 Kagbenbann WY Adtan sag 12047

4180 Sorg Wt nr- 444 og 445, Emdrp, Kbh

Undersegelse af loft af murvark for altaner ranke R4 pa 1. sal pos. 4.1 venstre side

et underseges hwor det er muligh 8i forstage indspeending | facademurvark.

Dt ovenliggends murdaerks sgenvaagl samt vaegt fra etageadskilelse skal Som minimm mecsyane dan

opadredtel kraft, :
Upadrettet reaktion fra indspsnding: m

Areal af murvasrk 2 - 3.sal A= -ﬂ.ﬁSrﬂz

AN
Murvesrkstykkealse 2-3 sab = o 3—
Elkm 3 i . . ==
Total last of murvaerk: Fre s 1= 004552 )
B 7.7 = 25,65 RN ‘ | '
Areal &f muernvsi 1 sal dj= I.":‘lr,rF
— =
Murvasrkstykhetsa 1. sal B = :.:ﬂ]-ﬂ
mi
Toke! last af munvark: Srowr. 17 041 Ba) B = 435N
ERkgistanands alagedae ks aganiast: o i
Dybde af bygring: b = 4 2em
Opland: b= 1.974m
Las! af elagedamk. Fa= !.ﬁ{l—ﬂ
o
Antal etager 2. -3, sal Bt 2

Total last of eleged®k gy e Eawar 0 P05 Ao lowZe) Zumer = 12114V
Samiet modvaegl lalt Eroea! = Buur 1+ Rour 23+ Bt Ty =32 14N

Opsdrattel reaktion fra indspanding: Fop = 43.33.kN

Forske! | modnaoid: Faatst ™= Bisonr —Fop Fraamsr = BB 1-kN

Kontrol o laft muveerk:  letmneen: = |OKT 0 Fop S B ReS gt et = "0 |
"Lati-af murvaek"  obheniize

F,
taise al left rk =
Lyt sgrad rrileras ¥ hat ps el il F laft marvart = 833

P3 ranke R4 pog 4.1 forekommer der &cke loft pa konstruktionan, Konklugionen er derfor, at der pé denne
position kan indspaandes i facademunieerket | begge sider Da murpelien pé ranke R3 pos. 2.1, hejre side. er

stome, kan der derdor ogsé foretages indspaending | begge sider | facademurvesrket pé denne position

':-.;m.w:q! Bt doiscigvg JUNE - Prossdmarg TS
BE e _1Ii.|.‘$-'_1! -4 m:_'.mu_lmhm_ﬂa
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Altan.dk &5 Fraderiksborgie] 230-232, Dato: 12-02-2013
Heshvedie] B0 2400 Kabanhavn Ny Altan sag: 12047
4YB] Sera Matr nr; 444 o 445, Emdaug, Kbh

Undersogelse af loft af murveark for altaner ranke R3 pa 2, sal pos. 3.2 venstre side

Def underseges hvor det er muligh at foretage indspaending | facademurneerk.

Det ovenliggends muvastks epenvesgh samt vaegl ffa stageadskilelse
skal sam minimum maodevane den opadrettal krafl,

Dipadratiet =aktion fra indépasnding: m

1 EBIkE

Areal af murveerk 2 - 3 sal d3g= Bzm

Murvaerkatykkelse 2- 3sal g, = ﬁ._m.ﬂ

I'.MI' |
- .I"“«. |

mz
Tokai last af murvesrk: Bonr 25 i 00844) 2E 1)
Burar 3 7= S0.55kN
ik stk Aglg:
Dybe af bygning: Aoy = 4,26-m
Oipland. L= 145m
Last af atagedmk B 'ﬂ-ﬂz
o
Artal etager 3 -4 sal Eat * |

Tatal et af etagedmk.  poom B 00050 o g Busey =450

Samiat modvasgt @it Breat ™ B+ B 1t Bagwy  Bronr = BOITAN
Dpadrattet reaktion fra indspaanding: Fog = 430310
Forskel | modhold Pt = Bk~ T Fiormr = 280068 390
Konbol af taft urveerk. ettt == | "ORY {f Fop S S | o5 i s = "OK"
Lo af murvark”  oiherwise
F
i,
Uﬁhﬁ'ﬁﬂﬁmrﬂd af laft muresrk r.l'al!l e 4= PR SO P, B

P& ranke R2 pos 3.2 § vensire side, forekommer der ikke laft pd konstruktionan. Konklusionen er derfor, &l dar
pé denne position kan forelages indspaending | facademunvasriket. Da murpifian pé ranke R4 pos. 4.2 hajre side
&r sterme. kan der derforogad her foretages indspeending | begge sider | facademurvarisl

o TTISIR T F i Bl gDy 3000 - Srgmbienn e Side 40 &f 55
[F ]
uxE,- 1200, 1202 20 At 20T Freremkatorgen 234




Altan.ak A5 Fradanksborgue; 230-232 Data: 12-02-2013
Mashedue) &0 2400 Kahanhawn NY AMan sag; 12047
4180 Song Matr nr - 444 og 445, Emdrup, Keh.

Underassgelse af laft af murvark for altaner ranke R2 pa 2. sal pos. 2.2 venstre side

Dat undemsages hvor ded e mulig! st foretage indspaending | facademurvasn.

D=t ovenkggende mundees egenyvegt samt vagt fra etageadskilleize skal som minimum madsvane dan
opadretter kraft

Opadrettet reaktion fra indspaending. m - O
Eksizterands fecademunsErks apenvasgt: .

Areal of murvesrk 2 - 3.3l 4, = 7 68 _pll-|_ : .o -

Al

Bimwr 231 00 A7 5 Rpar) = I'T'-1|| [|i|||
Bonr 3| = 4355k AL

Murvarkstykkeise 2 -3 sal g, = E.E-E
2

T

Tiotal last af murvaan:

Sks Btaed . - ”
Dybde af bygning g = 4.55:m Do s o et sl
Opfand: lop im 2,086 m =
| AN | |
Last af etagedssk. K= L,EQ.,..; |
L -
Antsl etager 3, - 4 sal Mot s=l 3
Veslee ™
Total last of stagedeek. gy = Epur 0803 0, 00 2a) Dok it * B.56AN [:ff}é i ,j
Samiet modveegt iali Eintal = B33 + ook ¥ B 2SR kﬁ"f%}ﬂ#@?ﬁ’ﬁ
Opadrettel reaktion fra Indspaending Fog = 43.33.N f*ﬂfﬁ'ﬁﬁg&#%ﬁ 1
R e
B e |
Forskes | modhald. Frurstel = Brariat — Fom Frarsies = o, TH- k¥ I o3
B

RO ﬂ‘ qu fﬂm
“laefl af murvark"  orherwise

Kontrol af igft murvesrk: St vk - Iﬂf‘ﬁ‘iq,u,mm =0 |

Fap
Buauat " et = B0

Udnyttelsesgrad af lalt murvaeric P L i =

Honkhigion:
Pa ranke A2 pos 2.2 i venstre side, forékommer dar ikke ieft pd konstrukticnsn Konklusionen er derfor, at der

p& denne position kan foretages indspaanding | bagga sider | facadamurvesrkat, da der &r regnel pa den mindste
murpille, Da murpiben pa ranke R1 pos. 1.2 hoyra side, e stama A.1.2.h=8,03 m? , kan oer defdor ogsa forelages
indepeending | hejre side i facadsmurveerkel Pa ranke R pos. 1.2 vensire side. e facadearsalel pa

A1.2 v=9,43 m? og da del er steme end A 2 Z.v o 7,88 m? kKan der ogsa foretages indspasnding |
facademuraarket her

B ) 2T Femches oo 20 - Frgped bere ol Sitis i
e
FE_ WM 11200 12 03 AL TP Fienissengae_ 250
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Altan dk AIS Frederksbongee) 230:252, Crabo: 12-02-2013
Nastvedvaj Bl 2400 Kabenhawn NY Alan sag 12047
4180 Sora Matr rir ; 444 0g 445, Emdrup, Koh.

Statisk model for altan R4 pos 4.3 indspandt | etageadskillelss ved pkt (1)

Fastgorelse af altaner

P averste atage fasigeres allanens udiiggerjsrn ind i etagebjalkelaget. [
Udliggedamat Tastgeras 1l 2 bjeelker via en udveksling af vinkelprofil Z =y
Vederlagsplade: il Ragant l? o S l:F-;gT"‘
Vederiagsplade bredde:  hoo o= Bl B = B0mm | '_Fl=ﬂ '
Vederagsplade l@ngde: (g, o= 200-mm  fypi = 150-mm [REL1] 'E'EE-‘ZI

Vedaragsplade tkkalse: o pp = 15mm faggigm = [0

Afetand fra facade bl vedaragsplade fy 1= 1w op o= 10
Fladens modstandsmoment. W, = [ﬂ'*ﬁm&u"ﬁ*ﬂﬂ-z W ot = ¢5M.W-m3
I
Pladens inettimomant farim. = I\é) b..l"ﬂ*'ﬁ'-‘HT"r..fﬂ-rM] Lichant = SOTORIL
Piadens modstandsmoment: Wi, = [ﬂ'bw."&aaﬂmz Whaghan = 2000 085
I L] 4
Piadeans inaricnamant. h = — b o i = bbb T mim
AT [ |2] bagkaa Fbapdear, freppbadest.
B rr— r .
- = = —
i — | =0
| o ™ L ! By i ]
z T cimime IR0 | |
|E A ‘ | [TLA | {1, ;l
L l i i
o
: A sL A
2 ] =~ 3 |
I Su ifbala BT HAE [ (]
4 Il'il:-l'_,.'-;'-\] b — 1l
Y ==
E - “
5 1 t' &
l
1
-
} 3630 :
R4 2. sal
Indspanding | elageadskilelsen via udveksling
BTN LMY Feaashanaigry 230005 - Propsansngiintiske. Side 42 al 65

bR grvngen,
Fo_ e 1_%200 13 01200 R 1047 Frenarkahampre 730




Adtan gk A5 Fredariksbargvej 230-2328 Dato: 12-02-2013
W j & 2400 Kabanhavn WY Altan sag. 12047
4TRD Sorg Matr. nr: 444 o 445, Emdrup, Kb

Bestemmalze af reaktioner og snitkrafter altan

La=ngae fra reektion pa bagkantsprofil B1 bl facadekant: b g = 10
Afstand fra facade til midta forkant vedertagspiade B b L

! fuag = Ly bany v Fit = B
Reaktioner;
Mak simal forskKydning sam punkilast fra forkantsprofii © Fro=572-0N
Maksimal forskydning som punkilast la baghantzprofil B1 Ryar=T3014N
Marmart ved indspasnding by=|30m l,=363m
Maks, nyltelast

-*flll“f -

',
ks, f
l"rt-t'ha I Il'ﬂlf} + R.a &) 1|I“.u' + .fhsmﬁ”} & {G_ﬂﬂl-'l'l.l o SW_]"J (T w fm] + 031 Emeffmf ] !l"-F,l

Mg = D532AN

Maks. pt.mhﬂa.!zr'
Mt 7= |{Graic ¥ VI {By + Ting) = (Gavien + Bl [— | J,.,.,,,-] (ta) |-x;,
A | Mot s = 335 kNm
+D3|f-(f |l ] H';Mur-ﬁ"-l-'lj]i I jﬁi'gdbl'l'ﬂa J
= ! )
My 1= M{Hma-ﬂ‘fm.ia] Moy = 53k Nm
Konsekvanskizzsafaktar Kgr =100
Farskydningskralt:
Riss = (Fr + B gr + Gt ba + B3 L8002 ot 2o} Ky Boud = 11,90 kN
Indspasndingsimngde for mur it 1= 200 e
Murtykielse: iy = 360-mwm
Afstand fra baghant beslag 1l fransk sknie = 2
L A R e o) TR - Faopmtmiingl Sty keim 331&‘3 Sf G5

B aai
BE R LS TR0 MO1E ST Frate ko gal 20



Atan.dk A5 - Fradariksborges) 230-232,
Nazstuadvej B0 2400 Kabenhavn My _
4180 Sore. Malr nr 44 og 445, Emdrup. Kh.

Indspanding i etageadskillelse med 2 vederlagsplader

R (#

e m—— o i S

= _I_Jlr. = —h
Elngeblafia = —1 i .

S E—

fy 4

LI R T Tt

| —_—
-|

-
).
I

-'\- I =
1 2 A—
_l'l|_1'b.|.ll:|.||| ,},"%‘
1

[ dj = - ovmy

Wiy = mm fg = 10wy Ly = 10-mm Btk = Bik-miwi
Den indre momantanm bestemmes:

) = fm.-;—ff—i,j—ﬁwl-ﬂ.ﬁ aji = 11 Hbamm

i 1= Mty = fyg = by = B ks 05 — Pk 03 iy = 260-wm

YRR TZAT Frecentatogem 2008 - o iSniise
S 1700, 13 00 000 13047 Frecksibsbong . 230"

Do 12-02-2013
Altan sy 12047

IIMW = B0 i

Side 44 af 55




At dk A5 Frederiksborgyej 230232 Dato, 12-02-2013
Mastvadvej G0 2400 Kabenhavn NV, Altan sag 12047
4160 Sora Nk, nr, - 444 og 445, Ermvirap, Kbh

Modvagt af facadeareal pa R4 pos 4.3 pa 3. sal venstre side

SR——

Murvesrkstykkelse 3. sal g, = a_m'-f'f'-;

w
Total last af mureaerk: g 5. = 0948 im] B die = 1336AN

Modvengt i8I ioiut 1ie = Ko 1o Biout 40 = 144G AN

i icaat 1 10] = 3.T6-kNm Mg = 253 kNw

Wil u

]IHI i

Krafiparrets try pa murverket |

_lli|_| == l—-|1|
My

rattet reaktion fra altanen o it

Wedad Kot i + .ﬂ‘ﬂm’ Rm’, = 03T-AN
H ey -
Doadrette! reaktion R i e Ry = 511N
qn'l'

B OO0 2047 Fi ikt eait gl 30006 - Prabdarngt itk Side 45 af 65
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Altan dk A5 Fredenksborgee) 230-232 Dato' 12-02-2013
M lvedve] B0 240 Kabenhan WY Alan sag 12047
<160 Sorg Matr nro 444 gg 445, Emdrup, Kish.

Undersagelse af tryk pa murvaerket

Vederlagspladei

Medadretiat reakiion: Ruad = 2037-kN & iy, = 30 e
Rnet

Spending | murvasrket fordrsagst b i ———— = 1.27-MPa

al den nedadrettet kraft vz B ek

Regningrrisessig busisinykslyme murveerk: o = L2B-MPE  Faaone ™ 123 onayd Somdptbane = 160-MFP
Foued

ol o forhrar,

bt mae = 1 59-mm

Vederlagspladel=ngds valgt:
"FEIL" wdherwise
= l
Oy ifﬁfrm':qmumrm

Udnyttelsesgrad af ependning -

yitelsesg St vk = Espomdsing ke ™ TR
Vederlagaplade i bagkant
Dpadretiet reaktion B pegians. = B0-mm
Spasnding | munestket fordrsagst i = el o = | 20-MPd
=f dan opadrettet kraft, F vty gt
Regningmaessig basatykstyrhe munaerk. o = 128MPa G = 125 iy fondp bime = 160-MFPu

Bl 5.1

Minimumsizsengae af vededagsplade: [, .= bt st = 1 3cmom
fnruy.tsun'b-&ngh:m -

Vederlagsplatelsngde valgt B = i)

Kontral af spasndning | bagkant RS peatugsgintt bagtomr™= | TOR" A T S S o
FEIL" atherwise

T ———— L
Tl

rnwflunf Ew‘imwl - '.'5.!-5

Lidryilelsesorad of speendning: Esnmndning bagiamr =

0 2000 20T Fioderiebomye) SR - Py Cilnlike Side 46 af 65
S Ve 1 13T 13 0E 0L 1I0AF Festrintmirpvm 30



Alnan dk A5 Fredanksborpee) 230-232, Dator 12-02-2013
Masivedve] GO 2400 Kebanhavn Ny Altan gag 12047
4180 Sorg Waltr rr 444 og 445, Emdrup, Kbh.

Spandingsundersegelse af vederlagsplade i bagkant snit |-

L
anit
T A
et m%.-}:—%i{"{: ;
it
! | L bl
gl e
|
L AR AR ‘
T 0 W | Sl
Shil-2
W
/ =
Pladens modstandsmaoment: W gt = 20010 e
Pladane inerfimoment: Lcghans. = ﬁﬁﬁ?-.llrm"
Lengoe af vederagsplade oaghani Yhaghar, = 150-mm
Ligkraget enode: i %-{!h&wu ) by = 75 mm
Max. moment; le_* = é'“ﬁ-b'f’“ﬁ*ﬂ' -.I';l H“II* = (2T
L
Max. spamnding | vederagsplade o jupun = E i bt = 136 P G
fordrsaget af den opadrettet krsfl. ¥ kgt i
.ﬂul = X144
Regringmaess: lydespanding
; il A B0
i s = [ m—— = B3 mar
Minimumstykkelse af vededagsplade bagkant, — webaphas Tty WA SR
Valgl tykkedse af vederagsplade bagkant m

Hﬂﬂtﬂ:ﬂ & momeant UEHHHWBEE I::qh‘,ant Rax ARTI il = oy ||_I|r I:'}_.',-rﬂ 'E.'_ll"_-

"FEIL" otferwie

(RS s vt gl Agheios = "':"“—]

T
Udmyttetsesgred moment vederagsplaos. £ witusisde, bt = w
il
Eromenr Voderhagaptas hagbint T fi3-14

N
Linielast Goih ™= T b Biorhonan, Gt = 96—
miey
dushy
Udibajning af vededagsplade Wpl) = 5] A Hprp = O 30-mmm
E-E“-IW
S HIOLIB0AT P meorar) ZHADE - Pk eing 5w ekn Sido 47 6 65

e 1
K 1R 0018 0 3000 KMT_ ekl 250




Atan dk A5 Fradarikshorgve; 250-232, Dt 12-02-2013

Memstvaduaj 60 2400 Kpbenhawn WY ARan sag. 12047
4180 Sorg Matr, nr.; 444 og 445, Emdrup, Kbh

Spandingsundersagelse af vederagspiada | 1 snit [kl

f

3t .

|| e | |,. '___J- I
T g

it

| LB

5].]|[.|| | ;i .."..'II_"'. & r

[ A e | =
I I & | Sin
gkl
L
! =
Fladens modstandsmoment: W foekom = -iSEIl}.DD-mmH
Pladens inertimomeni [ 22500
Langas af vederagsplade forkant I pbormr, = 200 mame
Udkrage: lengde: fy 1= %-{.!'Hm] g = 100-mm
Spanding | vederlagsplade: Ty = 1.27-MPo
| My
Max. spending | vederlagsplade o ot = O e s = 113 MPa
fordrsaget af den nedadretiet krait W o hame
Regningmaessiy Nydespanding b = 214 MPg
H.H'.I""q
Minimumstykkelse af vederisgsplade forkant,  musekae 1= Fouinfockzon = 1092 s
St P

\algt tykkelse sl vedenagsplade forkant: m

OKY i Tt b S fra
"FEIL" othemaizs

Kontral af moment | vederiagsplade, forkant: 1 mom sedriplads frbant =

| RS e eovteringptone forane = "CH |

Lidnyttelsesgrad moment vederdageplads; Tplady fhebant
Ehmul.l—nfm‘eﬁu.:'ﬂm e e

ol
Emmrw&w Jorkss = 3%
i w
Linkelast e s R e
Bl = Tt B ks Hf et
Gl :
Udbejning af vederlagsplade: o by = 1300 mem

IS - riant )

B 1200001004 Fiodid bslsivgrver 2300 - Proiekibnngl Bt okl
:
W5 V113 D13 0E 0L FEMT Py 2307



Adtan.dk AS Fredemksiamges] 230-232, Data: 12-02-2013
Waastvedve) 60 2400 Kpbanhayn NV ARar sag- 12047
4180 Sorg Mat nr. 444 of 445 Emdrup, KBh

Beregning af belastning pa hver etagebj=lke: Ry = 511k
s

R"_Il
-H"" H i Lrl.lgl.lll.lﬂ'l"‘ll.' RF'
’ ll,ll
| e [
ETT TR
i | i
R-I\"nl R W _. L
E | Lo s It I Engehimiie £
i i
SNTT A-A =
Fifgur a. laft i vekesl Flerm b, Nt o v kel

Maksimal beregning af R, beregnes ud fra en betragtning om | af bjzlkeenden Ry , som ligger af ved
derabningen kke mad lafte ig. | figura, lafi 7 veizel or Wel ool slatiske system forveksel som er fasigion
mellem biamlkelagsijselkeme R, 09 R, Afstanden mellem b@sikelagsbjselkeme e L1 + L2 = 050 o

Den opadrettede reaktion | bjeikelaget forarsager et ioft | etageadskilielsen. Modvaagten fra etageadskil-
lelsen regnes virkende fra &n bpelke. Bi@lken ragnes som en @' x 8" og har nedstaande statiske system:

Bw
R Ry R N S || |
.II.I| - I .":'1"'\. "‘Q‘:\-":\" -\,_‘:th e | 4 | T
{5 : i {1t i S LA i1 426[} T
Frour b, lafi pd etagebielke
Bjmikens lmngds samt vadedag. lypi= A2650- i
Dwn Indre momentarm bestemmeas: o, = 2} mm
Murtykkelse; A = 3kl
Afatand fra forkant mur Ul vederagspiade fokan) by = 10-mimm
Bredde af vederdagsplade Bioram = B0
Afstanden fra understetningan &y, | til dan opadrettet reaktion Vo= Vg — o+ 0] Lt = -'r]I le = 0103
Rop fe=193m

Placerningen af kraften kan bestemmes ud fra en ligeveagtsbetragtning | ovenstaande figur &

TR0 20T i dbovgen) FI0606 - FrofekiansgS el oks Side 459 &f &5
BT g
ﬂ_‘lm_-._lli.l:r:-_-.' [0 T3 10T Fraiekane e SR
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Altan.dk A5 Fredenksborgwes 230-233, Datp: 12-02-2013
MNastedve) B0 2400 Kpbanhawn NY Adtan sag 12047
4160 Sorg féatr, nr- 444 og 445, Emdrup, Kih,

Undersegelse af eksisterande bjmlker | etageadskillelse o e —E |

= )

Udveksingens lengde. |5 i= 950.mm K= 51140 - 2 e |

Placaring af udvekskng: £, = [86mm  Lyi= § =

{anslaet placering) Ly = 64y ML L S

b ¥ i= | Seroptale (26500 -ii
R )= Rogy =4 111kN 15l
: (1)
Ligavaegt Rops o= Fag = Hygy Ji!'q,;= LD -rl*l"”?' o _|__ _|

Den starste reaktion opad o nedad regnes pd de etage-
biaalker, hvig bjaalkeende hvder af pa munpillen

| E""
Ry ‘H"’” R
I
i Iy
Bjeelkens lmngde samt vederiag.

Afstanden fra understatningan til R, - angrebspunkl:
Lastopland for bislketag:

A Jos
fute B — .~
4 _'_I._i [ ||
4l
A
B Hr.-l Fageipatie 1.
| { L
gt
s
H.,:! : bt g i
G Lot T
i
s _
{1 = 4260 mam
.llﬂ-- ﬂ.g']ﬂ

-fln.mp'm el L

L iy
Lenigigsten pa bjmlken g, = |,m-ﬂ! AR L P m:].ﬂ-r;
iy
I
S':,rl‘.y"i '-r.:g' T R@.:'!ﬂ'

foy:

rﬂ tvmsoonro =" et 28 Ml el e

Ligavaagt Ryw = Baloy = Rops = Razr WERRSUATAN Undermur
0]

mml om RH RH_,}I' = r RHI]' = _..ﬂﬁ'm

&y
A Bttt =D o ksl iy’
Llil gl R!L?.FF g-hl"rﬁ'_ R"EI:"‘-;_RMF Hb_.-”- = L5 Uﬁdﬂfl’l’lll.l’

o Ao = 0 B A ol v P

Da der ikke erlaft | stagabjmker ved facade kan der foretages indspeending | stagedeskket

Modhold af laf o stagebjsike undersages pd naeste side
S0 20001 20T Fradersanetay Z300 - Progsasng Siaisin Side B0 at B

e el :
P VT 2 O E 3 0e T iR 7



Altan.dk A5 Fredenkeborgue] 230.732 Dato: 12-02-2013%
Messtvesve] 50 2400 Kopenhavr HY Altan sag: 12047
ATB0 S Malr ns., 444 ag 445, Emdrup, Kbh,

Kontrol af etagebj=lke, ved bejning
Den starste r=aktion | etagebjsstien inde | bYaningsn. K. e = il R g Bug p Roze  Fag i)
Em]m = 3.“—”

e : I L
Momant | midten af bjslken Myt Rm-li'ww'[z"'ﬁ:r] _ (I!'E!'v"'lf’] M = 145 tNm
Dan starste reaktion | facaden R s i i — ""'F"-'-{H?-r po Flyg l',] Rowerw. i frcavien = 2. 90- 1N
Rven i o = i Ry i Rss p) Amin.i prcadan = DATAN

_ ]
Moment under reaktionen #,., M R ™= P i ficonderrL — -d!;-gg-.lﬁ' M oging = 195 kNm

| 2
LI S — '2".5,1:,-'4'3 Mg acaniy ® ~0.31 kMo

Del siorste moment | etagebjmiken | nix il = '““TFHHI!I.HI i rM.H‘.n:-p -n:u:l i |Mﬁ.q5~.rl.|.l” -um::'qi:l:'h = .45 kN

1
Bjeelkens modstandsmoment: bogatte = 2000w Wiy = 200 Wy, = ﬁ—f’wk'*"mufhl
;|
Wi = 133333333 amar
Bajningsspasndning: e N — R
W syaite Thjatts ey = L5 MPG
: K,
Regringsmeessig bejningsstyke: £ = [_,r#. . ] ot = 10067-MFz
Wik o
Kontral af moment: RS wmonr tjaibe voune = | TOR" if Tisrialic-mirtalre Lt
"FEILY atharwsa
lﬂesqu.ﬂtf.wluu ="K
hranhe, vansre
Udnyttelsesgrad tralke gmum.q_rm'te.mm Ll II,.— Lm— il e = 24-%
!
:aumm-.:":ﬂ Trrackari gz nnyv 0000 - Fropgiisrngi B lainke Side 51 gl 65

iripinigm
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Altan gk A5 Frederiksborgve; 230-232,
hmslvadwe] G0 2400 Kabanhain NV
4180 Soro Matr nr,: 444 og ddS, Emdrup, K

Date: 12-02-2013
Alan sag 12047

Statisk model for altan R3 pos 3.3 indspandt i etageadskillelse ved pkt {2)

Fastgerelse af altaner

P4 aversie stage fasigares altanens udliggerjem ind | stagebjeelkelagel.
Uidiiggarermat fastgens til 2 biselker via en udvaksling af vinkelprofil

Vederagsplade: Forkant Bagkant
Vedarlagsplade bredde: Brpase = BO-mm  Byagp o= B0 mm
Vedaragsplade tykkelse: Yok 2 15MN lphan = b srrant

Afstand fra facade fil vederagsplade, 'I'd' i [ Iy += T0mm

' | ]
Pladens modstandsmoment. e, = (:]‘ﬁm-fﬂm

Pladens inedimoamsnt Firharn. = [—)-ﬁm'l@m

: ; [
Pladens modstandsmoment.  Wepo, 1= [:}bw-fw.

==
=

P b = -I_'rIZII}I.IZI'I:I-ﬂI:lr|l'1?r

loitrns = 225000 mar

Wisgtans = 2000,00-mm

e 1 3 4
o ki : - GEGT:
| e
= _; = L | | — DI__
- T | oo 53
. . 1_ rgl I e aminbn DS ) 41 s
{E) b I = \ ! pf2 ,I b
i | ' jr e S A I |
- b ]?" | = { | !"'_'.-‘ | l
?ﬁ%‘?«‘ = e e - e ‘
" i J ] | Al Lt w i
SR, i: "'I L G E-.EF-II*HEEEHLIEE ES T "k
1 | - 3 =3 e m— .
wae @8 Y15 / | { | ., | |
: : g
: ; 3]
3 , |
| | |
== 5|7 e = —
, 3630
f
R3 2. sal
Indspanding | etageadskieisen via udveksiing
B AN T il ARG - P intike Side 52 af 65
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HE Wer_1_%200_12 (2 3012 T _Feosnkabogye 750



Atz dk A5 Frdankshorgwe) 230-232,
Meastweda] G0 2400 Kebanhawn Ny,
4180 Sora fiair. nr- 444 og 445 Emdrup, Kok

Bestemmelse af reaktioner og snitkrafier altan

Laengde fra reaktion pé bagkentsprofil B1 til facadekant

Afstand fra facade tll midte lorkant vedadagsplada i, 1

biwd = by = b gy + .
Reakboner;
Mak simal farskydning som punktiast fra farkanisprofil ©

Makeimal forskydning som punkilast fra bagkantsprefil B1:

Maoment ved indspeending: b, =130m
Maks nytlalast

&

2
b
Moui = J-"li_-"{-flu. 4 Ilm} “ 'EH..HF'[IM + "I!"'E*"“‘P":!m} - |:I:;F“l-|'| - H-I«J"}"b:'[-.lf - F,“;] = 3] .514.'4 F'“"I'I'“"'IT“‘RW

Maks, okt

Migr o= g + I-j'!?qn}':lbn - F,M} + [E,[udu & gh%]{%r + Ihr]'[b.u:l A4

by By
.+ﬂj'._|l__'_|'- ?4 Lt '“ipn'-'p-.rr'brr"' I}.S-I.S-uq.“- T

Cato; 12-02-3M3
Altan sag: 12T

LT [

ling = RO mur

Vo= 57240

Iy=363m

"

M =9532kN m

1] Mo s = 533N iy

A = m‘”nu.h”m:} Mo = 05Tk

Konsekvenskisssefakior &, - 100

Farskyoningskraff:

Bung = (Vo + By gy = O = 031 Sy i b | Ky Rop = 11 94N
Indspandingsismngde for mur: by = 100Dy
Mustykkelze ot 2= 3600 mm
Afstand fra bagkanl besiag Ul fransk sknse: d, = 20

AR 20T Fredmroshonye 2308 - Frominerngtuieen
NS W 113 00 13 D, LT Freesndahoigasy 350

Sida 53 af B5




Altan dk A5 Fregenksbargua| 230-232,
Masstvadue) 50 2400) Kabenhavn NY.
4180 Sore Matr. nir: 444 og 445 Erdrug. Kbh.

indspanding i etageadskillelse med 2 vederlagsplader

R, -

S s )
m— I I
Sl L —— | =l

T (3%
ﬂl!,i = — - ] L "
- oy R
T T
%8 Brl is e T vl siagsiliss
(] Ml —
\ ||
e —]
- |
. x| i
i o) N o (S
- 5 _‘ :'-__ — 21
1 __..-.__..h IH i I -I'i i o
s % 3
% AL iRl
| |
|
il | | ",
l.l Li e T8 s i
| _..-"‘- b e imiNa

| T TELETELLS

gy i
T
: LNl e pascry
b B et P D
Lunr) = 1000mm /= 20-mm
my = Jod-num bipo= WDpmoy by = 10-mm
Den indre momentamm bestamimes:
2 Tygr g = = iy — Bfpeiane 0.3 ay = 930 o
By = = g = Ly = B ko 05 = Bingian 1.5 gy = 260 mm

11 Z000M 25T Frevjankabiornom T30 - Peipidinrgf it ki
W Ve T 12001202 707813047 Frictarkabivgee, 230

Daba: 12.00-2013
Allan sag, 12047

tusghirr, = 3ot

Sige 54 af 65



Atan.dk A5 Frederiksborguej 230-232, Daka, 12-02-2013
M stvechs 60 2400 Kabenhawn NV Alan sag: 12047
4180 Sore Malr. nr.: 444 og 445, Emdrup, Kish,

Modvagt af facadeareal pa R3 pos 3.3 pa 3. sal venstre side

Areal af murvaak 3 sal -

Murvasrkstykkelse 3, sal: £ ey = ﬁ,m.ﬂl
(]
Total fast af MUVERTK. Eoy g = DA Binn) B g = 178040
H‘IWH‘EE ialt Pl ot M e Bt o0 = [
i Broac 4 4e) = 163k Mg = 953 kVom
Kraftpamets tryk pd murvserket -
er

Medadrettst reaktion fra altanan R =

Cwoadreitet reaxtion R =

SR HAT Frieikaurgen) S0 - Pk Sids 55 3] B
RS Wed 7 42 001 F0E A 20T Fokankcbsipra 200




Allan.dik &5 Fredefksborgee) 230-232, Dabey  12-02-2013
Mesatvadue) &0 2400 Kabenhaun Wy Alan s2g 12047
AR Sora Malr nr: 444 og 445 Emdrup, ¥bh

Undersegelze af tryk pa murvarket

Vederlagspiade |

Medadrettat reaktion: Rt = 2L18:kN B, = BBt
Ryout

Spanding | murvasrke! fordrzaget g - i = 138 MPa

&f den nedadrettet kraft: Yarint *Ufardsme

Regningmasssig basistrykstydee murvesrk: £ = L2EMPE  fogiione = 125 onp Somigitone = 1-60-MFa

R et
Minimumslzngde af vederlagsplace. |, . - Lt ey = 173 remi

.lrcum'.l:mw't',r'uriuql

Vederlzgspladelsngda valgh:
Hﬂ“‘tml af EFEI'Im I fnl’kﬂﬂ' Hﬂwm' L 'ﬂﬁ.' |_|r ﬂ-rh'f EIMW
"FEIL" othensis
Tt f | ctiagaptinte forians = "D J
Udnyttetsesgrad af spendning: K cisiiatg i = ; R
Feswigt bone Exprnmmg frkane = 8624
Vederiagsplade | bagkant
Oxpadratiet reaktion, ——
Spesnding | murverkel fordisaget g, = et s ™ | 48-MPa
af den opadretiet kraft: [ Ta— )
Regningmaessig basistrykstyrike murvaerk ¢ = LI8MPa Foiine = V253 ndil Fongglbone = 160 M Per
Ko 4 1

Minimumsglasngde af vederagsplade: 1, .- lot e & = 139-mim
Somdt drme ™ Fagtemt

\ederiage pladalmngde vaigh: m

Kantral af spaandning | bagkant. Res pyatapplote sogham ™™ | "OKT & Sl S Ty bone
"FEIL®  irhesile

|Rescespiprase o = "OK"

L
- Espiamining baghane = F298

Udnytlelsesgrad sf spendning B namachring g =

S0 HOOOLFA04T Fapaisaborgvs) 0000 - Promkdanrg Al s Side 58.af A5
L v,
HE_ W 1_12 00_ {2 033013_1 5047, Prechnbabeige 230



Altan dk AJS Fredesksbargee; 290-232, Detn: 12-02-2013
Naestvedve; 60 2400 Kobanhawn Ny Altan sag: 12047
4180 Sore Malr nr. 444 og 445, Emdrup, Kbh

Spandingsunderssgelss af vederagsplade | bagkant snit |-l

!
:wa

-
|

e o R i v o |

g R it

-
i

s@ v | AL ;e;'.l i

Pt S e Y Ay T
L s Sy g .,_.},_r:’:ﬁ' Tk

|| I -\-I 5 | | I I_I|.II.¢<-:L""| '.I,-_'I sl'"t
{ IEd"Iﬂ*“
AW
[ =
Plagens modslandsmoment. Wacighaw, 1 2000 mrr]
Pladens inertimoment: bt = B66 T
Lengde af vedenagspiade naghs I haphoer, = | 54t
Lidkrage? fangda. iy = T;-{r,_,m; fo= Toomm
| 2

Max moment Mot 7 E'”ﬂ-ﬁ'bﬁﬂ*ﬂ"’f My s = 03344 m

Mok
Max. spamrding | vadedagsplade o oo —t ot bisghary = 167 MPa
forarsaget af den opadretiel kraft i H bk iz

ﬁﬂl =} 4:hFer
Regningmaassig fydespaending
M4

Minimumstykkeise af vederiagspiade bagkant:  ‘minbtm = 7 - Foven. s = B.8: ik
YWalot tykkelse af vederlagsplade bagkant m

Kantral af momen! vederdagsplads, bagkant. Rt el ™ | O B e bttt S

TFEIL"  mlherwise
(Er——

Udnyttelsesgrad moment vededagsplade: £ i oo daghan = f_-".ﬂ'%;“_i“
il

Everrns vanteringpbnte boghom = 185

M
LAHARL Guih = Tprp Spoghan i = V19—
At
4
i ; il
Udbsajning af vederiagspiads; Rt figy g = 037 s
R '

i--‘um:rmi'::urm#nmm:-m + Prpgm g Stk Side 57 af 65
EE_ Wi 1130017 00 3001 3047 _Frmiscbptncgem 290




Altan,dk AfS Fredenksnorngwes) 230-233
Mastvedvaj 60 2400 Kabenhavn MY,
A48 Sorg Mati. fi: 444 og 448 Emdrug, Kbh:
Spandingsundersagelse af vederlagsplade | 0 anit ti-l
[
?nilal
”l ' IR e B R
L 2 .:....:.. f '?".é:"_....'.: e 2 0

|-'-,.-'_.-|' '“.:I:‘":""L:'J-':-.'-
it L AT
AR %ﬂ-—ﬁ_eilfﬁf-";f# AT g
il 8 ) A 'Ih i Sl
, ‘gnui-A
.I'-'.'I.
fi -
Pladens modstandsmermient: W = 4500.00- s
Pladens inertimoment: ( Hartane ) = 22500
Lengde af vededagspiade forkant, [oeiier, = 200~ mem
[
Udkraget lmngde: 5= 7 L) I = 100-mm
Spending i vededagspiads: oy = 1,39-84Fo
|
Max. moment. M= E-gﬂra;,,m..rﬁz Moy r = 0555 kN m

Max. spanding  vederagsplada
forérsaget af den nedadreiie! kraft:

Regningmeaassly fivdespending

Minimumstykkeisa af vederagsplade forkant:

Valgt tykkelse af vederiagsplade forkant;

Komtrol af moment | veder agsplade, forkant,

i, =
e k= T

e Tpnide farkore ® | 23-MPa2
fia =214:MPq
M -
) e (L= = Bt R
AL rkany |rI|.|:|' r muan far.

R it wedtiehopploihs foetetnr = | OB i Tt frkone Syl
"FEIL" orferwise

LR nacsmmi, pastrhgiagiice vk = "OR

Udnytteisasgad moment vededagspiade b o ket

E prmmiany vederlogapiiste farkeer = For v

Fud
'Eﬂu.um‘.wdnhmkﬂ Sarkat = 38 %
K N
Linielast Jpp= ﬂlp,rbﬁ,.h,q_ Gy I 1 IIE
I 4
Lidbmjning af vederlagsplacks. Mol o= e SSANEC b = 032 i
B £y -l urtons )

SOAI0AT Fraseninoonges| ST - Frpesipnag Sl
W5 Ve 1700 1700 20§04 FrecenEnsompee 13

Date: 12-02-2013
Allan sayg 12047

Side 58 af 65




Altan dk &7 Frederiksborgvej 230-232 Date: 12-02-2013
Massteedve] B0 2400 Kabenrhan WY Aan sag 12047
4180 Sora Wasr, nr 444 og 445 Emdnop, Kb,

Beregning af belastning pa hver etagebjesike: Rop = 527N

il
Ry
R R EpisetyElt -
2 &
N2 ! % 'H Ii
: i
R""’" |E|III:| [
L L R - T |7 T eyt ey R
2 ;

SNIT A-A g
Figura, feft § veksel Plan b, lofi | viksel

Maksimal beregning of &,.; beregnes ud fra ep betragining om . at bjmikeenden & , som ligger af ved

dardbningen ikke ma lafte sig. | fger ol i veksel grvist det statizke system for veksel som ar fasfgion
mellem biskefagshigelkame R, 00 R, Afstanden mellem bjelketsgsbielkemea er Ll = L2 = 050 mm

Den cpadretiade reakiion i bjeslkelaget forarsager et |aft | elageadskillsisen Modvaeglen fra elageandski-
Ietsan regres virkenda fre én bimlke. Bjmlken regnes som en § » B” og har nedstaende statiske system:

A J
" 2 - |
e = ;
) Riwi Rz _| H . 4350 Je
{i '_."Lii__"!. ¢ 1 ¥ —
.fr. e
Flgur b daft p& siagehjaike
Bjastkens lnagde samt vedarag. iy = 4350-omm
Den inde maomantamm baslemmes: aj = 20 mm
Murtykkalse: oy = S60- e
Afstand fra forkant mur til vederiagsplade farkant: Ly = b
Bredde af vederlsgsplads: Barkant, = BO-mm
Alstanden fra understatningen £, , Ul den opadratiet reaktion fio= (b = o Dlbm= 1) gm0 3 m
Ry fy=073m

Placaringen af kraften kan bestemmes ud fra en ligevegisbetragining | ovensidends figu &

B TEORDONTECAT F bt v et SN0 - P 1) Erirt e g
N i 59 af 65
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Altan.dk A/S

180 Sorg

Froderiksborgee| 230.232,
2400 Kabaahawn NY
watr, nr.! 444 og 445, Emdrup, Kih,

Undersegelse af eksisterende bjelker | etageadskillelze

-

Dato: 12-02-2013
Altan sag 12047

Udvekslingens leengde: [, = 950-mm Ry = 5270V
Placenng al udvekshing. L= 35d-mm Ly=ly - L;
Bop = R";'—' Rt = 314N
B
Ligeveegt: R, = Ko — By Ron 3= 1 964N
Den sterste reakiion opad og nedad fegnes pd de elage- - .
byamikar hvis bjeikeends hviler af pa murpdlen [ 1 —
A
| E-M :I Rﬂ" ﬁnv,t_,'llﬁj'-l'h'-!'ﬁ!r' RJ-'
i L
| T 5
i Rz fia |
o j
. R i E.T..' T Emm;*w R
' I
#d 3
Bjmikens lmngde samt vededag tg = #3150 marme
Afstanden fra undersiatningen il R, - angrebspankl; le=0.Tim
Lastoptand for bjselkedag: Hrraplomd = | 200 mume
i y ;o LY
Linisiasten pd biaiken o= | ,m-—i IR L — Bh = J.'.r:i-—;
#
1
St~ Raprle
MH'I"IH'I'I. CE R!'J Hu_p' = ; -Rb!-_}- - 1-2“"’.”
By
]
Ligavaegt: Rup v == Bt — Ragr — Reny Raggp = 101 Lot
- R s e = T 5 e Wt
1
EA.'-I!E,?'.I'H = En:-Iu..E"IH
ME‘H" om Eb} EEI-I' po ; H“ p= TASAN
&
_ i iy ¥ s (R o Sl
Ligsiiesdt Ros.v = Barly — Fopz = R Rppy=2024N  Under mur
‘ s e = " W8 ) i M’
Dia der ikke er loft | stagebjaker ved facade kan der foratages hdspsending | etagedakket
Bt SN T s e v 200 ¢ ProinktoneglG g ses Side 80 af B5
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Altgn.dk A5 Fredankehongwe] 230-232, Dgta: 12-02-2013
Maestvedve] 60 2400 Kabanhawn NV Altan sag 12047
4180 Sore Malr nr 444 gg 446, Emdrup Kb

Kontrol af etagebjeelke, ved bajning
Den starste taaklion | etagehjelken nde | yQrangen. K., .o = "2 8oz v, Rag i oz Faa v )

Raitpiog = 1430kN

Moment | micten af bisstken 4, , = Rm.;m-[%'fa:] ( I%-gh- a:.f] My = 337k
Den sterste reaktion | facaden, R .o 0= mae Ry R ) R | proider = 1 AN
[ YT Y FJ B | frrcindew = 1.01-KN

, |
Moment under reektionen Koy Wi gpommer ™= R focrdon 1 = E-'.'gl'r.l-l} M o ® |09 ENim
| 2
My b Rh,,._,'dm"-!"q- - Eim'.' g Mﬂ'-qu-rrun =127 §Nm
Det stacste moment | etagetiaken M., o= mae My | | Mo o] | Mo ) M g ttn = 337K

! 1
Bjelkens modStandSmonment: by 200-0m  Agee = 200 Wiy = E-bh.,!.,-hwﬁ

FFM = I333313.33-m3
ief
Beiningsspaendning: e s o RJL.M_”"
it nhm'.b-mwu = 155-MMa

L
Regrengsmaessig bajningsstytke. 1 . = | F o Foor = 10ET-M4Pa

Tt
Wantrod af moment - S — N L 0| Aol [ WO S—

"FEIL" oherwise

1&3mm Ak e = MO

Tlbe pariatre

s S
p

Udnyttelsesgrad bjssike: ST ——

B 2OCONTRNET Froderiesnong st 23005 - Fromidenng Stk Sida &1 af &5
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Alan dk A5
Hsstvedve| 60
4180 Sorg

Froderksborgve| 230-232,

2400 Ksbenhavn NY
Metr, nr,. 444 og 445 Emdrup, Kbh.

a

Dato 12-02-2013
Altan sag 12047

Dimensionering af vinkelprofil udveksling | etageadskilielsen:
Til cptagelse of reakionskeafen &, . banyites at ligefliget, rundkantet vinkelprofi med falgende dimensian:

Dpadrattet kraftimas):
Walg af profil:

R

[L-306-100-10 ~|

=527k

[F] Tabedd Ligefigede vinke! profier

Der anvendes Frofiiype = "L-100-100-10 med felgenda tvesrsnitskonstanter.

Hajde:
Bredde:

Kroppens lykkekss

Inestimaoment: L=13T= Iﬂﬁ-mmq
Muoastandsmoment: Wy, = 24700 mits”
Afstand mefem stagetgelker fy=lvm ¥
Vride afs tand =ty é
Momant | vridning: My = Rty
e My
Spending fra vndning t,, = —
: i
Det maksimala rromant, M = I-Hw-!,.,
: M urez
E-p!:nl:hrm D v
LN
Total spsnding T3 1= a’mz + F Ty

Faonircl af mameni

Ldnytielsasgrad

b= 100 g
= 100-mm

{ =

Hz“mﬂ'. FinkiEer i e

“FEIL"

F
Emament vwmbaiprol = ——
Mt

B 0 S Ptk ano g ey 2100E - Himgssvior ng S mbake
Dot g ga
KE ‘o 123 DT 31 20T Prpaepriabirpen) 230

LS e -

e

2

Araal: A4 = L¥bnm

W = G000 i

=1 1H-mm
W, g = DG ki
T =458 MFPa

ng = |3 kNm

Tigiey = 333 MPi

Tope 3 = 5395 MFa

[ e o T B | 4

Evvpnnt vl = 25- %%

Side 62 af 65



Ailtan oy 403 Fmaﬂmw:g E&ﬂrﬁﬂz
Mmshradve] B0 2400 Ka g N,
4180 Sora Matr, e 844 o 445, Emdrup. Kbh
Fastholdelse af udliggerjern:
Franske skruer, Ry = 5.27-RN

Den cpadretiede kraft £ - regnes overfan fl bjzlken via 2 franske skruar naemest

winkel

lol,
e DAIEH {0054+ AD. sk 7. kg, 828

Der regnes efter "Eurocodes § Beregning af forbindalser Treinformation 1 udgave, marts 2008"

Vinket medlerm bolt og:
= Ubeiasiel ende:

- belasied ende

- ubelasist kant:

= belastel kanl:

EBotte glameater mm:
MNevgle vidds.

Antal franske skruer

Da d=& mm bestemmes [vasmaanesynen som for bolte

Tykketse af stalvinkelbeslag:
Tykkedaa af skive!
Lergyden af skrue:

Gavindlengde af sknuen;

Krav tfl mindstedyboe:

Kontrol af gevindizangde:

Udnyttelsesgrad gevindimngde:

Lesngde &f glaf skaft | treedet:

Kamediamater af gevindst
Krav Hl mindstedvboe:

Fantrol af glal skaft:

Udnytielsesgrad giat skafi:

o efsundes mellsn so | on sokks puadieh med Tihrse

cr sfvandes mellen reider af sam vinko b pd B

2y, = 180-deg G- rafanden medico o o ubckimet nds
uy, o afstanden melfem st ng helesics eade
mamlbabg SRR
IS ar vinklen mellis kel of MboTeming.
o= 180-ceg
——= i T ]
ey = | B0-chep i —-— -!--—+— E. *-I—+-1_+
- - — -
34 B ] R
da 12 4 A E_p I g By
gy=1¥ T ‘ 7 P E
= ; .|. §- --.5-5
=L }‘}_ | E—E’\: 1 l";->\‘|] -=-,

ALy

Figan 4.3 I-tupn.-#-un-liﬁ i

Date: 12-02-2013
Altan sag 12047

:

ey izl

H=as

i e ] FherTeicrgnen | ow stk oy TeArdes pd Sl tedbai l-lﬂll Hrdaie

=10 i o
le = did
L]
{Hh’ﬂ':v ]ﬁn THE }
o 2
J£.5= .I'_.._I“-U_ﬁ' {ﬁ = Of E+ | .
g! T
I e = el Lty = T2 TR
Rﬁﬂ"‘“""p""ﬂ""’ Ll Lol 'I-“ = Ilgm' P%Sgerlml.wn'e = "OK l
FEIL"  anfierwise

!

& hrav =
St = E il = 1374

I

Ilj.qidﬂ'= Flbw-rlr-r.l 3 r" flghﬁ—iz
By = B
Ly ™ ol [I—
Redgiarvion = |"OK" i 4y et  Lriree 1Rﬂgrur.1m = "OK"

FFEILY  adherwise

'rJ Areip
ki = Egtarsian = 93
A sk

IR T e nbsman 2RE - Proyeklenmg Bakihe.

=
3

U D) 32 A 13087 _Fredersesongem Tk

Susa 63 ad G5




Altan.dk A% Frederksbargue 20232, Dato: 12-02-2013
Mesatvedwe] 50 2400 Kebanhaun WY Alan 5ag; 12047
4180 Sora Matr. nr- 444 og 445 Emdiup, Kbh,
Fastholdelse af udliggerjern, fortsat:
Franske skrier, forsat:
Indfraegringsaybden: Boun = L =ty =1} fyeis * 14750
Lesngde af skrue | traedel ry Siraeclat == Uy shapt + 1Ly P ey = 14750
Effektiv forsnkrings e ngde: .fma e "m""'{‘rmﬁ'i,-lﬂb 'Ir_f = 48
*Desagning af krtircalie, afenk 0 Tenkpbakaing (5311, 8 31
For et-snitasamiing: pymm by ty= 144
*Bemgning af farbrdeiser, afsnil § Tusmasnng, 2, afsol 5, 3
Stalets traskslyie WPz, Sy = 460
Densiatet tre kg By = 320
For nélatras: fog= L33 & DO kgg=1.53
Hulmndssiyien sattes fi
CLOSH 1 - 001
Tr= Tins = z - T = 3349
eagrrind g |} + cafay, )
Karakterstsk (lydemoment; My = 03, -:1'2"5 M, = BBLST
Forbindslsesmidlats karatenstisk aksisle udirsekningsstyrke: Fuio=0
; : F o i
Tewvirkningsbidraoet Tii= T Ti=h
Den karstarigtiske bmmeevnsa for bolte pr gnit pr. fortsndeésesmiddel kan tndes af faigende formier
Et snitsforbindeiser mad iyk stalplade: *Bemgning ef forbindats™, @it & Tunrbmmeewe; fime i 6 eda 15
TvEromereavnen for formel (4.5), den mindste vardi:
Regase = Mo frd Ry h e = 48T
R e gt |1+-1- Hun =114+
wkddid T Skt 3 Rr_l-,-ﬂ'_ﬁr.l = | 0}
Freet {d:t2) .
ﬂ'-'t-'lflj-'u 11f“}"‘lrhl'rid|+ ]"l. -E.J__,“,‘.'- 174
Kicatarialiok ivaimammane:  Themk = il Rkt o Rk it Rk ) By gpa = 113TAN
B 200013047 FiageniEnong v THNE - Proprseng Sl Enle B4 af 85
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Allan.dk AIS Frederiksbengve] 230-232, Date: 12003013
Memstvadye) Gl 2400 K phenhavn NV Alan sag 12047
4180 Sara Matr, ne; 444 pg 445, Ermdoup Kbh

Fastholdelse af udliggerjern, fortsat:
Franske skruer, forsat:

Ef snitsforbendalze med tynd sisfplads;

Reedse ™= fhak trd0d By q5m= 16345

Robesp=1 |5'-4|3'”p.t'.".lr.rr.=- d+ Ty Rypgsp= 8043

Karateristisk tveerbasreevne: &,y = minl By g oo Bapdns N By s = BOAEN

Stalpladen regnes med al vaere tynd hyis (= .54 og tyk bvis (= Der kan adfares |inaser interpotation
melbern vaerdien for tynd og tyk plade, hvis lykkelsen Rgger midt | mellem. | det akiuelle tifanlde e pladan
fp= 1000 mm, heilket ligger mellem tynd & mn og Lyk | 2mm. Der wifanes ikke linser imempolation, men

regnes pé cen sikre side med den lsvests vaardi
Karaktenstisk forskydningsbasreevna for 1 fransk skrie 1 2.mm gennem en plade pa |- s

(1, —8)
Fome =R + = ooy = 1026:&Y
vl ond + R na oy =6 o
Lasten virker vinkelret pd fibermetningsn og det effektive antal bolie kan cedor seettes i
By i= @ g =2
Normal kontrok of konsekvensklasse og M-ast: K i = 0810
Parialkofficient for samlinger T =133
[Fy e Har) "
Regningsmaassige tverbsreayne af 2 ranske sknuer oy g o e k4 Fugs = 126N
oy
Kontrol af tvasrb@resvnan | forhald til tvaeroalten | punid F12:
Kantrol ske: Retponpaimend = |"OK" § Fopa2 Ry |RES poiasi shrve 4 4 = "OK”
"FEIL" abherwise
K,
Udnyttelsesgrad skiue £ ok hrme.d 1 1= F‘T‘ T
v Rt
Mindste afstafide meliem bolie og treekanter
Afstand ml bolte paratielt med fibrens: ag= |4+ |eoda )| ) mm aj = bll-mm
Afziand mi bolte vinkalred mad Hibrans: ay = A sirn g3 = A mm
Atstand il belasied ende ey v mveeel T-d-re  BO-p ) iy = Bdmm

Afstand til ubslastet ender g = |[[1 - & | s )| J-ofomms] i 9o £ ey < 450

dbmm O Viledegy =g < 2

[{I + ].ﬂ'nfn:r;,.}l}-d—mmj i 20 des £ ;< 270-geg Oye = AK-mm
Afstand Il belastet kant: oy, = | Bl-dep T mm{.{-?- k 2-,Ti'r{mi]-]-d-mm1j--d-m] gy = A5 riiw

Afstand b bslastet kant: oy, = 18000:deg @y, = ddhmm fyp = 3B mm

3 (VIO Z0T . Frki Saioe(v 2 MR - ProgsidmnngShatrikn Sige B5 alBS

Lrme i iy
HE WSRO 1SS FHMT T eckrinbgy IGO0
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KS@BENHAVME KOMMUME
Teknil- og Miljaforvaltningen
Center for Byggeri

Til gjendommens ejer
A/B Emdrup Mose

atl.! Ben! Biimning
Frederiksborgvej 230.232
2440 Kobenhavn WY

BYGGETILLADELSE

Vi har modtaget jeres brev fra den 24, apgust 2012, 1 har fremsend:
klage over forudsetningeme omkring den forudsatte hegrensning i al-
tanens dybde, hvor | har sagt om en dybde pd 1.3 m, samt forudset-
ningerne om altanemes wdfarclse, se byvggetilladelse fra den 23, juli
2012, stk 2, 30pd

Anssgmingen ¢r behandiet @ henhold Gl bestemmelserne i@ Bygnings-
reglemnent 2010 (BR 140},

Tidsfrist

Denne byggetilladelse horer 61l hovedbygpetifladelse af 23 juli 2012,
der er geeldende | &r fra hovedbygeetilladelsens dato. Er arbejdet ikke
pdbegyndt indenfor denne tidsramme, sd er denne bygpetilladelse kel-
ler ikke l=ngere geldende

Vi giver tilladelze il den-ansegte dvbde pd 1.3 m, hvorefter stk 2
ovennazvnte bygoetilladelse betragtes som bortfaldet. pd betingelse af,

stk |
at aliandybde udfsres med en maksimal dybde pd 1.3 m, som senest
ansesel,

atk. 2

al evige forodsetnmeer | ovennievnte hyggetilladelse {orsa jagta-
ges, herunder stk 3 og stk, 4. og

stk 3

£ arbejders udisrelse 1 enkeltheder godkendes af Center for Byager:.

Tilsyn, Njalsgade 13, 2300 Kebenhawn 3, Uf. 33 66 16 16.

L okeober 2012

Sagsnummaer
A48TE T {304

eloc:
20001 15854

Matrikelnummer:
445 og 444 EM, Kbh

Ejendomsadredie:
Frederiksbargee] 230

Ejendomsnumimar:
153002

Cencer for Bypgeri
Lov og Koordinering

Mialsgade |3
Prosrhaks 416
| 54 Kabenbawm W

Kundecenter
Nialegads 13
2300 E.ebenhavn §

Telefan
33 &6 3% 66

Dorekin telefon
334665200

E.rmaif
bygeeriiEomi kk.d

wered boledle



Baggrund for opretholdelse af stk. 3 og 4 i ovennavnte byvggetilla-
delse

leres anmodning om at fravige stk, 3 og 4, hvor det er forudsat, at al-
tanvam placeres pa altanbund og at alianbund jukkes med hvid plade,
hvor vi 1 falge jeres opfanelse detarlregulerer altanemes udformning,
kan ikke imodekommes.

Forholdet er omfattet af byggelovens §.6 D

Bebyggelsen har itolge bydelsregistreringen for Bispebjerg middel
bevanngsveerdy {skalatrin 4), som administreres som hej bevarings-
veerdi,

Kvarteret har et grent prieg og er prcget af blander villa op etagecjen-
domme 1 3 etager tra 30 eme.

Kvartcrets aliancr cr typisk for denne penode og virker fint integrere-
de i behygeelzeme.

Den konkrete bebyggelse bestar af 2 stokke placeret vinkelret p4 Fre-
derikshargve). anlagt som parkhebvppelse med synlige altaner set fra
Fredeniksborgve).

%1 har vurderet. at etablering af altaner som ansapt, med ubehandlede
bunde i aluminium monteret merkmalede viemn, delvist monteret pé
nundens sider vil vare skemmende for de konkrete ejendomme og
bryvde sammenhingen med de evrige stokkebebypgelser mod Frede
rikshorgyve;, der er opfar @ samme periode.

Det forudsatte om veemets placening og lukning af altanbund med hvid
plade er derfor afgerende for hvordan nye altaner kan indpasses pé
bygningen og i omradet, selvom de ikke udfores som eksisterende.

Hvis T emsker a1 ga videre med jeres klage over vores afporelse skal vi
heavise il nedenstiende klagevejledning,

Klagevejledning

Afgorelser vedrorende forhold, der er omfatter af bygeeloven, kan for
i vidt angar rethge spergsmdl piklages 1l Statsforvalmingen Hoved-
staden, Bornups Allé 177, Blok D-E, 2400 Kabenhawn NV, tf, 72 56
7000, if, lovens & 23,

| henhold til lovens § 24 er klagefristen 4 uger fra den dagp, afgorelsen
er meddeli.
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Evt. kontakt i denne sag

Har I sporgsmal bl byvggetilladelsen, er | velkommen til at kontakte
(ol gende:

Brandforhold, tilgengelighed og indretning:
Center for Byggeri, Bebyppelse, arkitek! Anders Grimm, tIf, 33 66 52
G,

Astetiske forhold:
Center for Byggerl, arkitekt Jvtte Toft, tIf 33 66 13 83,

Administrative forhold:
Center for Bygeeri, Lov og Koordinering, administrativ byegesapsbe-
handler Peter Rulffs, tif. 3366 56 98,

Med venlig hilsen

2l

Peter Rulffs |

1 bilag
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Andelsholigforeningen Emdrup Mose
Frederiksborgvej 230-232
2400 Kabenhavn NV
Kobenhavns Kommune FOSTROGNTROL
Teknik- og Miljaforvaltningen
Center for Byggeri
Njalsgade 13
Posthoks 416
1504 Kabenhavn ¥
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HORER TIL BYGGETILL AF

Kohenbavn den 24, pngust 2012

Vedr.: AB Emidrup Mose — Allanodskiftning, sagsnummer: 448757-003

| forhindelse med foreningens snsagning om udskifising af 10 eksisterende altaner og etablere |
trappeudgang fra stueetage af |, jumi 2012, har Center for Byggeri 1 brev af 23, juli 2012 grvet
byepetilladelse med betingelser, der i realiteten bevirker at byggetilladelsen eret alslag pd det
ansegte. Jeg skal derfor pd foremingens vegne Klage over bygaetilladelsen.

Vi stir total ulorstdende overfor behandbingen af sugen. 1 [orbindelse med afslag ph ansopning om
1,5 m dybe altaner. blev der den 10, #pril 2012 aflwidt made med Stadsarkitekt Tina Saaby op
arkitekt Jens Jacoh Biemring. PA madet redegjorde jeg for, at afslagets beprundelse ikke holdi vand.
1. Der blev fremiapt dokamentation for at kvarterets altaner tkke tvpisk er 1m. 1
nabokommunen (Frederikshorgyve] og dennes fortsettelse | Vangedevej). kunne der phvises
aliner med dybder fra 1.2 - 1.8 m og pa Frederikshorpve] 178-186 er altaner mod gade ca.
1.2 m dybe, PA pybygeet eiendom Hejmoseve) 2, wniddelban vinkelret pa Frederiksborgvey,
er pltaner buet med en dybde pa mellem 1.2-1.9 m. Disse altaner er tilnermelsesvis placere
som altaneme pd vores ejendom set i forhold 1l Frederiksborgver.
2. Deter panske rigtigt ungiver st shaneme er placeret inde pé egen grund og ikke direkic mod
veq. Al altaner kun ses fra vejen mener vi ikke er begrundelse nok 6l a1 afsla en dybere allsn
. Det er ikke vores opfattelse at en bredere allan vil wendre bygringens fremiraden i
byrummet markant, men blot tilfere den en vesentlig ydedigere veerdi, det vil viere at
alianemne bliver benyttet (il ophold og ikke blot apbevaring og tamestativer.

4. Nir der henvises til at frisreslet meilem bygningerne forringes, ma der henvises 6l at det
pigeldende areal kun fungerer som adgangsvei for ejendommen, og at en endret starrelse af
altenemne, blon vil medvirke tl yderligere at integrere arealet

5. M emskede ikke pA madet af tage stilling 1 de fremfisrte arpumenter, men henhoidte sig
til de generelle retningsliner kommunen forholder sig il

i

Det et korrekt, at der som anfart @ baperund for bypgetilladelsen, (kke kunne accepteres al nye
iltaner blev udfert med en dybde pa 1.5 m. Foreningen var dog indstillet pi at sege om en dybde pa
1.3 m, bvilket der ikke umiddelbart kunne tages stilling ul, for der forela en konkret ansepning med
hegrundelse. For at se velvilligt pa en ny ansagning s man gerne at altanerne udfortes med dhne
rickvierker i stedet for fukkede hvide profilplader,

Dder et i den fremsendie ansegning af |, jun, netop aget hensyn til de forbehold der fra Center for
byggen logedes 11l prmd for ikke af kunne give tilladelse 1l en eget dybde, 1 forhald il hvad der

Andelsholigforeningen Emdrup Mose < Frederikshbargvej 230-232 - 2400 Kobeahavn NV
Center for Byggeri

PR TS - 4



Andelsholigforeningen Emdrup Mose
Frederiksborgvej 230-232
2400 Kebenhavn NV

generell gives lilladelse tl Vi mener thke at vores elendom falder ind under de generelle torhold
der sedvanligvis ligger til grund for ikke at accepiere altaher med en sterre dybde end 1,0 m,

Den nye byggetilladelse er fyldt med selvmodsigelser og tager slet ikke hensyn ul begrundelserne
for st etablere altaner med en dybde pi 1,3 m. Diet ser ud som om der skal gives indiryk af at sagen
er behandlet pd ny og dermed retferdiggere at den tidligers beslutmng ikke kan godres. Sagen e
behandlet af 3 nyve medarbejders, der stort sel tager udgangspunkl i det tidligere afslag og ikke:
behandler sagen med nye ajne og shet ikke forholder sip 1il den nve ansegning

Fowst beskrives det ansegte, dog med den tilfojelse at derer tale om gadefscade. Der er ikke tale am
en gadefacade, men byvpringer der lipger vinkelret pd gadefacaden, bvordor altaneme nennest nid
berragtes som gard/have-altaner, De skal derfor ikke behandles sim altaner der gar ud over fortoy |
det affentlige mim.

[ 1. afsnil beskrives altanemne som ansegt |3 m og i 3. afsnit gives der tilladelse. uden henvisnimg
il vilkér for byggetilladelsen, hvilket giver anledning til &t o ot der gives titladelse 11l 1.3 m dybe
altmmer

Dier henvises til brev af 13, okiober 201 | (afslag pd ahtaner pd 1.5 m). Formalet med mode med
konununen og oy ansegning, var netop at vi tkke var enige | de begrundelser der 18 § afstaget. Deter
derfor uforstaelipt o der henvises 10l dette, hvis det vickelig har veeret Eommunens hensigt at se pd
sagen med nye ajne, som foremngen har, )

Stk 3 og 4 er krav, der helf kiar e farhold der ikke kan opfyldes med de ansegte altancr, men
krsver al der benyttes ¢ andet konstruktionsprincip. Die ansepte aliantyper er etableret overall §
Kebenhavie PA modet med stadsarkitckten, var en af begrundelserne for en mindne dybde at
alraneme s ville blive billigere. Med kray om specifik ndforelse er kommunen med 1il at ndre
konstuktionsprincippet. hvilket betyder at altanerne bliver viesentlig dyrere. Vi er af den opfaticlse.
af stk. 3 og 4 er el forsog pd at dekretere projoktets udfommning pé detailniveau,

Vi stir totalt nforsthende overfor den behundling sagen har fiet og mé bede om en ny behandling og
en detaljeret begrundelse shfremt afslaget fastholdes. med henvisning af konkrete lovhjemmel til
vilkéirene for afparelsen op dennes besiemmelser.

Vi agter ikke at affinde os med et ubegrundet afslag og vil forfolge sagen 58 langt det er muligt

Med venlig hilsen
For Andelsboligforeningen Emdrup Mose

B ning

24 41 9% 07
bbfavevu.dk

ik
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KSBEENHAYNS HOMMUNE
Teknik- og Miligforvaitningen
Center for Bygreri

Til giendommens ejer
o Altan. DRk

att : CGumnar Holse
Nestvedve] 6l

4180 Sores

BYGGETILLADELSE

Vi har modtaget jeres brev fra den 11, junl 2012, I seger om tilladelse
til pi gadefacade at etablere 10 altaner med en dybde pd 1.3 og en
bredde pa 3,5 m pd Frederiksborggade 230-2732 samt en trappened-
gang fil haveanley pi girdsiden pd adressen Frederiksborgyve) 232,
stueetagen. S¢ vort brev af 13, oktober 201 | il jer.

Ansgpnungen er behandlet 1 henhold til bestemmelsermne 1 Bvenings-
reglement 2000 (BR10)

Vi giver tiltadelse.

Tidsfrist

Drenne bygpetilladeise gelder | ér, ji. byvagelovens § 16, sik. 7. Arbej-
dei skal derfor vare pdbegyndt inden | & fra denne byppetilladelses
dato. Er arbejdet ikke pabegyndt mndenfor demne tidsramme, md der
mdhentes en ny godkendelse med nyt forskriftsmessigh ansegnings-
materiale og fuldmagt fra gendommens gjer, da sagen betragies som
bortfaldet.

For arbejdet settes | pang

Med denne byggetilladelse folger ef pdbegyndelseskort. som | skal ud-
fylde, underskrive og demmst sende il Center for Bygperd, Tilsyn,
INjalsgade 13, Postboks 416, 1504 Kebenhavn V, inden byppenet saet-
tes | Zang.

Hvis der skal indrette byggeplads, skal T sende et forslag som Center
for Byggeri, Tilsyn, skal bedemme. Forslaget skal mdcholde milsai
tegning med placering af skure og matenaleoplag der sikrer mod fugt i
hypoematerialerne.

2% Em B& 6

23, juli 202
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Nir arbejdet afsluttes

Bygpetilladelsen er ogsd vedlast et ferdigmeldingskort, som 1 skal wd-
fylde, undersknive og sende til Center for Bygger, Tilsyn, inden byg-
genet tages 1 brug, Center for Byggeri vil herefier kontakie jer for at
aftale et afslutiende eftersyn.

Vilkar for byggetilladelsen er,

aik. | < \g

at der vedrovende samtlige beerende konstruktioner fremsendes teg-
minger, hilagt nedvendige beregninger og detailtceninger, til pod-
kendelse, sdledes at der udfares "Dokumnentation af berende kon-
struktioner” 1 overensstemimelse med BR10 Bilag 4, T BR10, kap.
1.3.3, stk 3, nr. 4. og at arbejdet hermed tike pdbepyndes, for tilla-
delze hertil forelipger,

Der henvises til
hupediwwew kk.di/Borger/BoligOgBypgen/ AnzsogningOmByggearh
gjde/Leglighed/Altaner.aspx. hvor | kan lese mere om opsatning
og renovening af altaner,

stk 2 g
al altandybde udferes med en maksimal dybde pé 110 em,

stk 3 )
al  altanvaeen ikke gir ned over altanbund meen holdes | en afstand pd
&t par om over altanbumnd,

gtk 4
al altanbund udieres lukket med hvid plade.

stk. 5
at altaner udfares som angivet | "Eksempelsamling om brandsikring af
bvggeri” afsnit 3.3, tabel 3.2, og afsmit 5.2.1,

. stk. 6

at altaner forsynes med et viern, jL BRI0. kap. 3.2.3 op udferes med
en hejde pa mindst 1-1.2 m som feks. beskrevet | SBI anvisning
230,

stk. 7
at glaspartier op plasflader udfores og dimensioneres. sé der opnas
sikkerhedsmeassigt filfredssiillende forbold mod personskader, if.
BRI, kap. 4.3, stk 1.
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stk B
ar nye derpartier udfores med en transmissionskoefficient, U-vaendi, pd
hiist 1.40 Wim®K, jf BR 10, kap. 7.3.2, stk_ 1,

stk 9
at nye vinduer udferes siledes a energitilskuddet | opvarmningssieso-
nen pennem vinduerne ikke er mindre end - 33 kWh/m2 pr. ar if
BRID, kap. 7 4.2 stk. 4 (svarende til klasse T vindue)

sth, 10
al altaner udfores med opkant cller hgnende, s flasker andre genstan-
de ikke kan vers drsag til personskader, if. BRI, kap, 3.2.3, stk. 1,

stk 11
at der ctableres miveaudri adgang til altaner pd etagen, ji. BRI, kap.
- - 5 1 T

gk 12
at altaner mod pade op ferdsclsarealer afvandes over hele altanpladen
eller tilsluttes ejendommens tagnedliab, og

stk 13
at arbejdets udfierelse 1 enkeltheder, berunder viern, godkendes af Cen-
ter for Byeeeri, Tilsyn, Njalsgade 13, 2300 Kabenhavn §, tIf. 33 66
16146,

Baggrund for hyggetilladelsen

Sagen har herfra af hensyn til Byggelovens & 6 D, om bebyvepelses vd-
re fremireden. veeret forelagt Center for Byppens mstetiske ridaiver,

der oplyser:

Den 10, april 2012 blev der 1 Center for Bydesign atholdr mexde med
jer, stadsarkatekt Tina Saaby sami arkitekt Jens Jacob Bierring vidro-
rende etablening af 12 altaner tra stueetagen 6l 2, sal. | enskede at de
nye alianer skulle udferes med en dybde pd 150 em. Center for Byde-
sign gjorde klarl opmasrksom pd, at det ikke kunne podkendes med
den store altandvbde. men at vi kunne acceptere en maksimal altan-
dvbde pd 110cm.

Detie blev herfra der den 13, okwober 2012 mvet et afslag med en ud-
dybende begrundelse,

Vi kan godkende ops=trang al |0 altaner og | trappendgang ul have-
anleg, médr de ovenfor 1 sk, 2-4 anforie betingelser.
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Kiagevejledning

Afgarelser vedrevende torhold, der er omfatict af byezeloven, kan for
i vidt angar reflige spergsmil piklages 1l Siatsforvaltningen Hoved-
staden, Borups Alle 177, Blok D-E, 2400 Kobenhavn NV, flf 72 56
T 00, jE Jovens § 23,

| henhold fil lovens § 24 er klagefnsten 4 uger fra den dag, afgorelsen
cr meddeit,

Bebvpgelsesregulerende bestemmelser

Bebygpelsen er fastlagt 1 henhold 6l BRI, kap: 2. 1 den konkrete sag
er kritenerne 1 BRI, kap. 2.1 1, stk 1, indzdet | afverelsen, da de har
betvdning for byggeriet.

Godkendelse af bebyggelsens omflang

Wi har sodkendt des ansopic, idet placeringen af allanerns med den vi-
ste afstand fil naboskel og anden bebyggelse ikke medforer vaesenthipe
indbliksgener. if. BRI0, kap. 2.3, stk 2.

Det er ogsa mdgael 1 godkendelsen. at alisner med den ansegte dvbde
pid 1.1 m vil viere hepsigtsmarssige, og ai dagslysforholdene forssar er
tilfredestillende.

Forheld il anden lovgivaing

Vaer opmazrksom pa § 25, § 26 og § 27 i museumsloven, om sikring af
kultur- g paturarven 1 forbindelse med jord- og byggearbejder

Evt. kontakt | denne sag

Har | spargsmal til bveeetilladelsen. er 1 velkommen il at kontakte
folgende:

Brandforhold, ilgengelighed o mdreining;
Center for Bygeeri. Bebyguelse, arkilek Susan Lykke. ff, 33 66 53
36

Asteriske forhold:
Center [or Bygperi, Bebvepelse, arkitekt Jytie Tolt, tf 32 66 13 83
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Admnistrative forhold:
Center for Byggeri, Lov og Koordinering, administrativ byggesagshe-
handler Helle Stoltz Hansen, tf. 33 66 52 31

Med venlig hilsen

Helle Stoltz Hansen

& lag

gide 5 af 5

Sagsnummer:
44875 7~003

Macrilelnumnmer:
445 op 444 EM. Kbk

Ejendomsadresse:
Frederiksborge) 230

Ejendomsnummer:
(53002




DELVIEI
SKANNET
12 JUNI 2002
Kebenhavng Kommune il
Center for Byggen i
Byggesagsafdelingen

Mjalsgade 13
2300 Kebanhavwn 5

HERER TIL

Vedr.: Frederiksborgvej 230 - 232, 2400 Kebenhavn NV.
Matr.nr.: 444 og 445, Emdrup, Kebenhavn
Vedr. etablering af 10 lette altaner samt 1 trappeudga
Journal nr.: 448757-001

FBA CENTER

.U

13
or@d 01 Juni 2012 ﬁ

79 JULI D sag . 12047

7R BYGEER

Pa vegne af ejeren afl ovennavnie eendom. anseges om tiladelse til at nedtage 10 eksisterends
betonaltaner, og opsaellte 10 nye altaner | sluminium. Dertil at etablare 1 {rappeudgang Nl

haveanlzg fra siveelages kokken

Sagen er blevel dreftet pa meds | Center for Byggen. den 10.04. 2012 med deltagaise af Jens
Jacob Bierming, Tina Saaby samt Byghers og dennes radaives, Bent Bunning. Det ansagte er

saledes udtryk for. hvad Center for Bydesign vil kunne give tilladelse til

Altanerne er som anwist blevet fjarnet fra stueetagen | ne. 232, og de ovrige er sndret i udfarmning
fra profilerst pladevaam, Ul et mere let og dbent udiryk med morke balustre. Endelig er den gvre
dybdegrasnze pa 1300 fuldt udnyltet — dels med baggrund i1, at de eksisterends altaners dybde ps
ca. 1000 mm rent funktionslt ikke stér mal med stermalsen af de rum, de betjener, samt af
bygningens proportioner efter wores vurdering godt kan baere at blive tilfart et nyt facadeudtryk

med de viste dimensioner

Vi mener, at den egede dybde pa de framiidige altaner vil have klant gunstige falger for

bokvaliteten i ejendommen ganeralt, idet den sgede anvendelighed vil medfare en hyppigere brug,
ag dermed lysere og mare aisdigere hjem af ferdes og bo | De bagvediggende rum er desuden
forsynet med store og rigellge facadeabningar, og vi mener derfor ikke al den egede altandybde vil
miadfare nogen form for dagslysmasssg formngelse | forhold 6l de nuvaesrende omsizendigheder

Vi haber at man vl imadese vores ansagning posifivi, og vi star naturfigvis il rddighed med svar pa:

eveniualle spergsmal

Tegning (26;3.018 af 1. juni 2012 samt Fotohilag 1+2 vedlsegges | friplex.

| forieengelse af udstedt byggetilladalsa vil konstruktionsprojekt inkl. dokumentation blive indsendt

Fuldmagt fra bygherre er vadiagl

Byggetilladalsa, ibruglagningstiliadelse og eventustie gebyrer i forbindelse hermed bedes stilet 1]

byaherra, men fremsandt Ll underegnede.

M 413718

gt aam gk

Eap Tonmy Lamoest Fredanksborges 222, 7 1, 2400 Kébermmm Wy

Blag |menhald i ovenstiards
Center for Bytas:
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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Byggeri

Til ejendommens ejer
A/B Emdrup Mose

att.: Bent Biinning
Frederiksborgvej 230-232
2400 Kebenhavn NV

BYGGETILLADELSE

Vi har modtaget jeres brev fra den 24. august 2012. I har fremsendt
klage over forudsztningerne omkring den forudsatte begransning i al-
tanens dybde, hvor I har segt om en dybde pa 1,3 m, samt forudsat-
ningerne om altanernes udferelse, se byggetilladelse fra den 23. juli
2012, stk. 2, 3 og 4.

Ansegningen er behandlet i henhold til bestemmelserne i Bygnings-
reglement 2010 (BR10).

Tidsfrist

Denne byggetilladelse herer til hovedbyggetilladelse af 23. juli 2012,
der er geeldende 1 ar fra hovedbyggetilladelsens dato. Er arbejdet ikke
pdbegyndt indenfor denne tidsramme, sd er denne byggetilladelse hel-
ler ikke leengere geeldende.

Vi giver tilladelse til den ansegte dybde pa 1,3 m, hvorefter stk. 2 i
ovennzvnte byggetilladelse betragtes som bortfaldet, pa betingelse af,

stk. 1
at altandybde udferes med en maksimal dybde p& 1.3 m, som senest
ansegt,

stk. 2
at ovrige forudsztninger i ovennzvnte byggetilladelse fortsat iagtta-
ges, herunder stk. 3 og stk. 4, og

stk. 3

at arbejdets udforelse i enkeltheder godkendes af Center for Byggeri,

Tilsyn, Njalsgade 13, 2300 Kebenhavn S, tIf. 33 66 16 16.

2. oktober 2012

Sagsnummer:
448757~004

eDoc:
2011-115854

Matrikelnummer:
445 og 444 EM, Kbh.

Ejendomsadresse:
Frederiksborgvej 230

Ejendomsnummer:
153002

Center for Byggeri
Lov og Koordinering

Nijalsgade 13
Postboks 416
1504 Kebenhavn V

Kundecenter
Nijalsgade 13
2300 Kegbenhavn S

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33 665200

E-mail
byggeri@tmf.kk.dk

www.kk.dk



Baggrund for opretholdelse af stk. 3 og 4 i ovennzvnte byggetilla-
delse

Jeres anmodning om at fravige stk. 3 og 4, hvor det er forudsat, at al-
tanveern placeres pé altanbund og at altanbund lukkes med hvid plade,
hvor vi i felge jeres opfattelse detailregulerer altanernes udformning,
kan ikke imedekommes.

Forholdet er omfattet af byggelovens § 6 D.

Bebyggelsen har ifelge bydelsregistreringen for Bispebjerg middel
bevaringsveardi (skalatrin 4), som administreres som hej bevarings-
veerdi.

Kvarteret har et gront praeg og er preget af blandet villa og etageejen-
domme i 3 etager fra 30’erne.

Kvarterets altaner er typisk for denne periode og virker fint integrere-
de i bebyggelserne.

Den konkrete bebyggelse bestar af 2 stokke placeret vinkelret pa Fre-
deriksborgvej, anlagt som parkbebyggelse med synlige altaner set fra
Frederiksborgvej.

Vi har vurderet, at etablering af altaner som ansegt, med ubehandlede
bunde 1 aluminium monteret merkmalede vaern, delvist monteret pa
bundens sider vil vare skammende for de konkrete ejendomme og
bryde sammenhzngen med de ovrige stokkebebyggelser mod Frede-
riksborgvej, der er opfert i samme periode.

Det forudsatte om vearnets placering og lukning af altanbund med hvid
plade er derfor afgerende for hvordan nye altaner kan indpasses pa
bygningen og i omradet, selvom de ikke udfores som eksisterende.

Hvis I ensker at g videre med jeres klage over vores afgarelse skal vi
henvise til nedenstaende klagevejledning.

Klagevejledning

Afgerelser vedrorende forhold, der er omfattet af byggeloven, kan for
sd vidt angar retlige spergsmal péklages til Statsforvaltningen Hoved-
staden, Borups Allé 177, Blok D-E, 2400 Kebenhavn NV, tIf, 72 56
70 00, jf. lovens § 23.

[ henhold til lovens § 24 er klagefristen 4 uger fra den dag, afgerelsen
er meddelt.
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Evt. kontakt i denne sag

Har I spergsmal til byggetilladelsen, er 1 velkommen til at kontakte
folgende:

Brandforhold, tilgengelighed og indretning:
Center for Byggeri, Bebyggelse, arkitekt Anders Grimm, tIf. 33 66 52
66.

Astetiske forhold:
Center for Byggeri, arkitekt Jytte Toft, tIf. 33 66 13 83.

Administrative forhold:

Center for Byggeri, Lov og Koordinering, administrativ byggesagsbe-
handler Peter Rulffs. tlf. 33 66 56 98.

Med venlig hilsen

il
"

fob a1,

Peter Rulffs

1 bilag
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l H l K@BENHAVNS KOMMUNE (
Teknik- og Miljgforvaltningen

M Center for Byggeri

Til ejendommens ejer
c/o Altan.DK

att.: Gunnar Holse
Neastvedvej 60

4180 Sore

BYGGETILLADELSE

Vi har modtaget jeres brev fra den 11. juni 2012. I soger om tilladelse
til pd gadefacade at etablere 10 altaner med en dybde pé 1,3 og en
bredde pa 3,5 m péd Frederiksborggade 230-232 samt en trappened-
gang til haveanleg pd gardsiden pé adressen Frederiksborgvej 232,
stueetagen. Se vort brev af 13. oktober 2011 til jer.

Ansegningen er behandlet i henhold til bestemmelserne i Bygnings-
reglement 2010 (BR10)

Vi giver tilladelse.

Tidsfrist

Denne byggetilladelse gzlder 1 ar, jf. byggelovens § 16, stk. 7. Arbej-
det skal derfor vaere pabegyndt inden 1 4r fra denne byggetilladelses
dato. Er arbejdet ikke pabegyndt indenfor denne tidsramme, mé der
indhentes en ny godkendelse med nyt forskriftsmaessigt ansegnings-
materiale og fuldmagt fra ejendommens ejer, da sagen betragtes som
bortfaldet.

Feor arbejdet szttes i gang

Med denne byggetilladelse folger et pdbegyndelseskort, som I skal ud-
fylde, underskrive og dernzst sende til Center for Byggeri, Tilsyn,
Njalsgade 13, Postboks 416, 1504 Kebenhavn V, inden byggeriet set-
tes 1 gang.

Hvis der skal indrette byggeplads, skal I sende et forslag som Center
for Byggeri, Tilsyn, skal bedemme. Forslaget skal indeholde mélsat
tegning med placering af skure og materialeoplag der sikrer mod fugt i
byggematerialerne.

23. juli 2012
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Nir arbejdet afsluttes

Byggetilladelsen er ogsa vedlagt et feerdigmeldingskort, som I skal ud-
fylde, underskrive og sende til Center for Byggeri, Tilsyn, inden byg-
geriet tages i brug. Center for Byggeri vil herefter kontakte jer for at
aftale et afsluttende eftersyn.

Vilkar for byggetilladelsen er,

stk. 1 /.
at der vedrerende samtlige barende konstruktioner fremsendes teg-
ninger, bilagt nedvendige beregninger og detailtegninger, til god-
kendelse, sdledes at der udferes "Dokumentation af bzerende kon-
struktioner" i overensstemmelse med BR10 Bilag 4, jf. BR10, kap.
1.3.3, stk. 3, nr. 4, og at arbejdet hermed ikke pabegyndes, for tilla-
delse hertil foreligger,

Der henvises til
http://www kk.dk/Borger/BoligOgByggeri/AnsogningOmByggearb
ejde/Lejlighed/Altaner.aspx, hvor I kan lese mere om opsatning
og renovering af altaner,

stk. 2 -
at altandybde udferes med en maksimal dybde p4 110 cm,

stk. 3 [ &
at altanvarn ikke gdr ned over altanbund men holdes i en afstand pa
et par cm over altanbund,

stk. 4
at altanbund udferes lukket med hvid plade.

stk. 5
at altaner udferes som angivet i "Eksempelsamling om brandsikring af
byggeri” afsnit 3.3, tabel 3.2, og afsnit 5.2.1,

/ stk. 6
L at altaner forsynes med et varn, jf. BR10, kap. 3.2.3 og udferes med

en hejde pa mindst 1-1,2 m som f.eks. beskrevet i SBI anvisning
230,

stk. 7
at glaspartier og glasflader udferes og dimensioneres, s& der opnés
sikkerhedsmaessigt tilfredsstillende forhold mod personskader, jf.
BR10, kap. 4.3, stk. 1,
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stk. 8
at nye derpartier udfores med en transmissionskoefficient, U-veerdi, pa
hejst 1,40 W/m?K,, jf. BR 10, kap. 7.3.2, stk. 1,

stk. 9
at nye vinduer udfores sdledes at energitilskuddet i opvarmningssaeso-
nen gennem vinduerne ikke er mindre end - 33 kWh/m2 pr. r jf.
BR10, kap. 7.4.2, stk. 4 (svarende til klasse C vindue)

stk. 10
at altaner udferes med opkant eller lignende, sa flasker andre genstan-
de ikke kan vare arsag til personskader, jf. BR10, kap. 3.2.3, stk. 1,

stk. 11
at der etableres niveaufri adgang til altaner pa etagen, jf. BR10, kap.
321,86tk 2,

stk. 12
at altaner mod gade og frdselsarealer afvandes over hele altanpladen
eller tilsluttes ejendommens tagnedleb, og

stk. 13
at arbejdets udferelse i enkeltheder, herunder veern, godkendes af Cen-
ter for Byggeri, Tilsyn, Njalsgade 13, 2300 Kebenhavn S, tlf. 33 66
16 16.

Baggrund for byggetilladelsen

Sagen har herfra af hensyn til Byggelovens § 6 D, om bebyggelses yd-
re fremtreeden, varet forelagt Center for Byggeris @stetiske radgiver,
der oplyser:

Den 10. april 2012 blev der i Center for Bydesign afholdt mede med
jer, stadsarkitekt Tina Saaby samt arkitekt Jens Jacob Bierring vedre-
rende etablering af 12 altaner fra stueetagen til 2. sal. I enskede at de
nye altaner skulle udferes med en dybde pa 150 cm. Center for Byde-
sign gjorde klart opmarksom pa, at det ikke kunne godkendes med
den store altandybde, men at vi kunne acceptere en maksimal altan-
dybde pa 110 cm.

Dette blev herfra der den 13. oktober 2012 givet et afslag med en ud-
dybende begrundelse.

Vi kan godkende opsztning af 10 altaner og 1 trappeudgang til have-
anleeg, nar de ovenfor i stk. 2-4 anferte betingelser.
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Klagevejledning

Afgerelser vedrerende forhold, der er omfattet af byggeloven, kan for
sa vidt angér retlige sporgsmal péklages til Statsforvaltningen Hoved-
staden, Borups Allé 177, Blok D-E. 2400 Kebenhavn NV, tif. 72 56
70 00, jf. lovens § 23.

I henhold til lovens § 24 er klagefristen 4 uger fra den dag, afgerelsen
er meddelt.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Bebyggelsen er fastlagt i henhold til BR10, kap. 2. 1 den konkrete sag
er kriterierne 1 BR10, kap. 2.1.1, stk. 1, indgaet i afgorelsen, da de har
betydning for byggeriet.

Godkendelse af bebyggelsens omfang

Vi har godkendt det ansegte, idet placeringen af altanerne med den vi-
ste afstand til naboskel og anden bebyggelse ikke medforer vasentlige
indbliksgener, jf. BR10, kap. 2.3, stk. 2.

Det er ogsd indgéet i godkendelsen, at altaner med den ansegte dybde
pa 1,1 m vil vere hensigtsmassige, og at dagslysforholdene fortsat er
tilfredsstillende.

Forhold til anden lovgivning

Ver opmarksom pé § 25, § 26 og § 27 i museumsloven, om sikring af
kultur- og naturarven i forbindelse med jord- og byggearbejder.

Evt. kontakt i denne sag

Har I spergsmal til byggetilladelsen, er I velkommen til at kontakte
folgende:

Brandforhold, tilgengelighed og indretning:
Center for Byggeri, Bebyggelse, arkitekt Susan Lykke, tIf. 33 66 53
36

Astetiske forhold:
Center for Byggeri, Bebyggelse, arkitekt Jytte Toft, tIf. 33 66 13 83
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Administrative forhold:
Center for Byggeri, Lov og Koordinering, administrativ byggesagsbe-
handler Helle Stoltz Hansen, tlf. 33 66 52 31

Med venlig hilsen

%@Qﬁ@%@qﬂ%_

Helle Stoltz Hansen

6 bilag

side 5 af 5

Sagsnummer:
448757~003

Matrikelnummer:
445 og 444 EM, Kbh.

Ejendomsadresse:
Frederiksborgvej 230

Ejendomsnummer:
153002



From: Lone Hillbrandt

Sent: 8. februar 2016 08:35
To: TMFKP BA CBY Bygninger
Subject: 479035~004 Anmoder om forleengelse af byggetilladelse af 5. februar 2015,

Frederiksborgvej 234

Bedes journaliseret og sendt til mig!
Med venlig hilsen

Lone Hillbrandt
Administrativ byggesagsbehandler
Byggetilladelser Nord

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Anvendelse

Njalsgade 13, 3. sal lokale 3003
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 5200
Direkte 3366 5238
Email lonhil@tmf.kk.dk
EAN 5798009493149

Fra: Sgren Staermose [mailto: sst@spacefab.dk]

Sendt: 5. februar 2016 13:06

Til: Lone Hillbrandt; TMFKP BA CBY Bygninger

Emne: Sagsnummer 4790335 Frederiksborgvej 234

Til Lone Hillbrandt

Vedrgrende sagsnummer 4790335 Frederiksborgvej 234, M atrikel 443EM Kbh.

Pa vegne af ejendommens ejer og bygherre sgges der om forlaengelse af den tildelte byggetilladelse af 5. Februar
2015.

Der s@ges om forleengelse for pabegyndelse af byggeriet pA minimum 6 maneder.

Med venlig hilsen

Saren Staeermose
ARKITEKT MAA
SPACEFAB:ARKITEKTER
NJALSGADE 23, PAKHUS 3
2300 K@BENHAVN S
DENMARK

T: +45 39653300

M: +45 26365080

S: soeren-staermose

E: SST@SPACEFAB.DK




Teknik- og Miljgforvaltningen

i é i K@BENHAVNS KOMMUNE
4|
NN’

N N N Byens Anvendelse
A

Spacefab Arkitekter
att.: Seren Staeermose
Njalsgade 23, Pakhus 3
2300 Kebenhavn S

Afslag pa forleengelse af byggetilladelse

Vi har modtaget din mail fra den 5. februar 2016. Du seger om
forleengelse for pabegyndelse af byggeriet pa Frederiksborgvej 234, jf.
byggetilladelse af 5. februar 2015.

Som det fremgar af byggetilladelsen, gelder denne 1 4&r, jf.
byggelovens § 16, stk. 7 (nu byggelovens § 16, stk. 13). Arbejdet skal
derfor vaere pabegyndt inden 1 ar fra byggetilladelses dato. Er arbejdet
ikke pabegyndt indenfor denne tidsramme, mé der indhentes en ny
godkendelse med nyt forskriftsmassigt ansegningsmateriale og
fuldmagt fra ejendommens ejer, da sagen betragtes som bortfaldet.

Bestemmelsen i byggeloven har til formél at sikre, at der ikke opferes
byggeri, som ikke er i overensstemmelse med gaeldende lovgivning.
Geldende lovgivning omfatter ikke alene byggelovgivningen, men
ligeledes anden lovgivning.

En byggetilladelse kan saledes ikke blot forlenges efter udlebet af 1
ars fristen. I de tilfaelde, hvor byggeriet ikke er pdbegyndt inden 1 ér
fra tilladelsens dato, skal der anseges om en helt ny byggetilladelse,
hvilket forudsatter, at eventuelle nye byggeforskrifter overholdes.

Klagevejledning
Afgerelser vedrerende forhold, der er omfattet af byggeloven, kan for
sd vidt angér retlige spergsmél péklages til Statsforvaltningen, jf.

lovens § 23.

I henhold til lovens § 24 er klagefristen 4 uger fra den dag, afgerelsen
er meddelt.

Post skal sendes enten til post@statsforvaltningen.dk eller
Statsforvaltningen Afdeling Aabenraa, Storetorv 10, 6200 Aabenraa.

I 1. februar 2016
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Evt. kontakt i denne sag

Har du spergsmal, er du velkommen til at kontakte administrativ
byggesagsbehandler Lone Hillbrandt, tlf. 33 66 52 38.

Med venlig hilsen
e FHott—at

Lone Hillbrandt
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From: Nicky - Lej B Lig <nd@lejetlig.dk>

Sent: 26. februar 2016 09:36

To: TMFKP BA CBY Byggetilsyn

Subject: 479035 Pabegyndelse af byggearbejde - Frederiksborgvej 234
Attachments: Pabegyndelse FB234.pdf

Kaere Center for bygninger
Hermed vedhaeftet pdbegyndelse af byggearbejde pa Frederiksborgvej 234, 2400 Kgbenhavn NV
Med venlig hilsen

Nicky Dixon
Frederiksborgvej 234 ApS
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DATO: 01-02-2016

UNDERSKRIFT:

BLANKETTEN INDSENDESTIL:  CENTER FOR BYGNINGER TLF, 3366 5200
NJALSGADE 13

POSTBOKS 416 E-MAIL: TILSYN@TMF KK.DK
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From: Henrik Windbirk <hw@format.dk>

Sent: 4. oktober 2016 15:03

To: TMFKP BA Dialogteam

Cc: Nicky - Lej E Lig

Subject: 601819 modt. 04-10-2016 Forhandsdialogmgde vedr. etablering af tagetage samt
facaderenovering, Frederiksborgvej 234

Attachments: Fuldmagt FB234.pdf; Fglgebrev_MY_03.10.2016.pdf; Gavle_203.pdf; Leengdesnit_

302.pdf; Nordfacade 201.pdf; Plan_101.pdf; Sit_plan_100.pdf; Sydfacade 202.pdf;
Tveersnit_301.pdf

Categories: Forhandsdialog

Keere dialogteam,

hermed fremsendestegningsmateriale og fglgebrev til anmodning om forhandsdialog; alternativt skriftligt svar.
Vi haber pa en hurtig sagsbehandling.

De bedste hilsner

Henrik Windbirk, arkitekt maa
FORM AT arkitekter & konstruktgrer
Damsholtevej 3

DK-2970 Hgrsholm

tIf. +45 45875587

www.format.dk
hw@format.dk



Fuldmagt

Fuldmagtsgiver: Frederikshorgvej 234 ApS
Uplandsgade 70
2300 Kgbenhavn S
Cvr. Nr. 35825320
Direktor: Nicky Spencer Dixan

Giver hermed: Furmat Arkitekler
Damsholteve) 3
2970 Hersholm
Cuvr. Nr_ 20677945
Arkitekt: Henrik Windbirk

Fuldmagt til at repraesentere mig i forbindelse med dialog omkring byggetiiiadelse med
Kabenhavn Kommune.

Kebenhavn d. 29 september 2016

Nicky_gpe'ncer Dixon
Frederiksborgve| 234 ApS



arkitekter &
F 0 R M AT konstruktarer

Kgbenhavns Kommune DATO 03.10.2016
Center for Byggeri SAG NR
Njalsgade 13 VEDR

2300 Kgbenhavn S

Att.: Dialogteam

Anmodning om forhandsdialog vedr.: Frederiksborgvej 234, 2400
Kgbenhavn V

I neerveerende brev anmodes om forhandsdialog vedrgrende ovennaevnte byggesag.
Alternativt et skriftligt svar pa nedstaende.

Der er, i forbindelse med den oprindelige sag, givet byggetilladelse, hvorfor sagen,
sagsnr. 479035, er lukket.

Ejer af ejendommen har imidlertid gnsker om andringer p& ejendommen i forhold til
det tidligere ansggte.

Omfanget af de gnskede s&endringer kan ses af det vedlagte tegningsmateriale, og de
beskrives herunder.

@nskede aendringer til projektet:

1. Kvistene pa taget gnskes a&ndret, sa der opfares flere sma kviste, der
underordner sig vindues-takten i facaderne under dem. Vi synes, dette skaber
et mere harmonisk udtryk.

2. Ejendommen efterisoleres med 150 mm udvendig isolering, og ikke med 100
mm isolering, som det fremgéar af den oprindelig ansggning.

3. Der gnskes en anden Igsning i forbindelse med tilvejebringelse af nyt friareal
p& ejendommen.

Den oprindelige lgsning med at etablere et haevet friareal over
parkeringspladserne gnskes andret til en lgsning, hvor man i stedet nedriver
den eksisterende garage og inddrager dette areal som et niveaufrit friareal i
forleengelse af den eksisterende have. Hertil etableres en ny stgttemur mod
indkgrslen.

Kan Kgbenhavns Kommune imgdekomme ovenstdende indenfor rammerne af den
allerede givne byggetilladelse?
Vi ser frem til et hurtigt svar.

Med venlig hilsen Format arkitekter

og konstrukterer
Format Arkitekter og Konstruktgrer
Damsholteve] 3
DK-2970 Harsholm
tlf. +45 45875587
fax.+45 45935593
mail@format.dk
www.format.dk
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eksisterende trappe. Pudslag
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I < I Isolering; kl. 37
Wr V| 110 mm tegl
pudslag
Malerbehandling

Gavle (0,20 W/m2K):

150 mm facadepudssystem,

som STO Therm Mineral.

195 mm treekonstruktion m/isolering kl. 37
Dampspeerre

45 mm paforing m/isolering kl. 37

2x12,5 mm gipsplade

Malerbehandling

AR

Ny altan Ny altaner:
Nye altaner udfares med baerende dele

i galv. stal og beklaedes pa undersiden
med en klasse 1 bekleedning; K1-10B-s1.

Ny altan Ny tagetage

Veeggene fares helt op til underside af
tagbeleegningen. Der udfgres
brandkamserstatning pa begge sider af
vaeggene i en bredde af 1000 m.
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Etageadskillelse, dB 53:
R R e R R e R e e S B N T S I Lydklasse C; El 60 A2-s1,d0
AN A A A AN AN AN AN SN AN AN AAN AN AN AN Eksis. gitterkonstruktion nedbrydes.
Speerfod og loft bevares.

22 mm massivt treegulv

40 mm strger

25 mm kileopbygning
Nyt vindue Ny der 5 mm gummiunderlag

|

24 mm konstruktions-krydsfiner
. 1,4 Wim2K . 1,4 Wim2K
max. 1,4 Wim max. 1,4 Wim 245x63 mm bjeelkelag; se ing.

Eksis. altan 295x63 mm bjeelkelag fastgeres
bevares til eksis. bjeelkelag; se ing.

100 mm isolering

150 mm eksis. bjeelkelag

150 mm eksis. isolering

Eksis. loftkonstruktion

13 mm gipsplade

15 mm brandgipsplade

Malerbehandling

2. sal

—

1|
4

Nyt vindue Nyt vindue Ydervaeg (0,20 W/m2K):

max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K 150 mm facadepudssystem,

som STO Therm Mineral.

Hvid indfarvet puds med fin struktur.

] Mod tagfod etableres gesims med
25 mm ekstra isoleringslag

Eksisterende yderveeg

Nyt vindue Nyt vindue
max. 1,4 W/im2K max. 1,4 W/m2K

Stueetage —]

Nyt vindue Nyt vindue
max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K

Fald; min. 1:50 , Fald; min. 1:50
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|
I
AN

Keelder

Laengdesnit B-B; 1:50
Principsnit

Signaturforklaring: . .
Frederiksborgvej 234

Frederiksborgvej 234, 2400 Kgbenhavn NV 443, Emdrup Kgbenhavn
facadeisolering Hovedprojekt

Laengdesnit B-B MA-302
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ny let skillevaeg
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Nyt vaern og ny stettemur

Eksis| garage @nskes nedrevet og niveaufrit
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Situationsplan; 1:100

Grundareal:
Bebygget areal:

Fremtidigt samlet boligareal:

Fremtidig bebyggelsesprocent:

Fremtidigt friareal:
Fremtidig friarealprocent:

Fremtidige altaner:

626 kvm

100 em Frederiksborgvej 234

632 kvm; 480 kvm eksis. boliger +152 kvm nye tagboliger
632/626x100= 101%

265 kvm
265/632x100= 42%; hertil er der 13 kvm samlet altanareal,
der kan gge procenten til 44%.

1:100
2 stk & 4,55 kvm samt 1 stk. eksisterende altan; ialt 13 kvm

Frederiksborgvej 234, 2400 Kgbenhavn NV

Hovedprojekt
Situationsplan

03.10.2016 A3 HW
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Sydfacade; 1:100

Frederiksborgvej 234
Frederiksborgvej 234, 2400 Kgbenhavn NV

Hovedprojekt
Sydfacade
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Kviste:
Der monteres pre. fab. kviste i tagefladen; som Attic
Vejledende u-veerdier:

Kvisttag: u=0,17 W/m2K; 195 mm isolering; kl.37
Kvistflunke: u=0,39 W/m2K; 125 mm isolering, kl. 32
Kvisttagfladen skal have minimumsfald ind

mod bygningens tagflade.

Tagkonstruktion (0,20 W/m2K):

Tagsten, Wienerberger Madura falstagsten
T1-leegter; 38x73 mm

25x45 mm trykimp. skyllelister

Undertag, Divoroll Top banevare

195x45 mm speer; se ing.

195 mm isolering, kl. 37

Dampspeaerre

45x45 mm krydsforskalling

45 mm isolering, kl. 37

12 mm krydsfinérplade
13 mm gipsplade
Kvistflunke, (u=0,39 W/m2K): Malerbehandling
Zinkbeklaedning
Glidepap Der etableres brandkamerstatning
15 mm krydsfinér i tagfladen, 1000 mm’s bredde
19x45 mm afstandsliste s | — L pa begge sider af lejlighedsskel.
9 mm vindplade ‘
45x125 mm traeskelet |
120 mm isolering kl. 32 —
Dampspzerre, min. 0,2 mm ! Kgkken % Alrum
13 mm gipsplade > s .
Malerbehandling - ]_P\l\\ - Nye tagrender og nedlgb i zink
N NS T T - T - Eksis. murkrone nedbrydes delvist
RGN /7 T i\\\ - 7 for montage af trempelspaer
. Etageadskillelse, dB 53:
Kvisttag, (u=0,17 W/m2K): Lydklasse C; EI 60 A2-s1,d0
Zinkbeklzedning 8900 E Eksis. gitterkonstruktion nedbrydes.
Strukturmétte — =l| | Speerfod-eg-oft bevares—————
24 mm krydsfinér 22 mm massivt traegulv
50 mm luftspalte 40 mm streer
195 mm isolering, kl. 37 Nyt vindue Nyt vindue 25 mm kileopbygning
195 mm kvistspaer max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K 5 mm gummiunderlag
19x25 mm spredt forskalling 24 mm konstruktions-krydsfiner
Dampspaerre, min. 0,2 mm 245x63 mm bjeelkelag; se ing.
13 mm gipsplade 2 sal 295x63 mm bjeelkelag fastgeres
Malerbehandling L ' L til eksis. bjeelkelag; se ing.
100 mm isolering
150 mm eksis. bjeelkelag
150 mm eksis. isolering
Eksis. loftkonstruktion
13 mm gipsplade
15 mm brandgipsplade
Malerbehandling
Dgre og vinduer:
Alle nye dgre og vinduer T IT]
leveres og monteres som
LrEE/aIU-eIementer- , Nyt vindue Nyt vindue Yderveeg (0,20 W/m2K):
= max. 0,14 W/m2K max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K 150 mm facadepudssystem, -
Farve: RAL 9010 eller som STO Therm Mineral.
tilsvarende Hvid indfarvet puds med fin struktur.
Da facaden er isoleret pa Mod tagfod etableres gesims med
ydersiden, n 1. sal L[| | 25 mm ekstra isoleringslag
treekkes dgre og vinduer Eksisterende yderveeg
tilsvarende frem mod
facadeflugten.
Nyt vindue Nyt vindue
max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K
Stueetage
% g
Nyt vindue Nyt vindue
max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K
Fald; min. 1:50 Fald; min. 1:50
Keelder
Keelderydervaeg (0,20 W/m2K):
250 mm isolering som STO
Inno Drain; se lev.-anvisninger.
Der etableres omfangsdraen.

Tveersnit A-A; 1:50

Signaturforklaring: Frederiksborgvej 234
77,777,777 ny tung bygningsdel Byggeadresse: Frederiksborgvej 234, 2400 Kgbenhavn NV watr. nr. : 443, Emdrup Kgbenhavn
facadeisolering Vedr.: Hovedprojekt Tegn. Nr.: MA-301
Emne: Tveersnit A-A :
ny let skillevaeg Mal: Dato: Format: Udarb.: Revision:
1:50 03.10.2016 A3 HW
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ny let vaeg for lejlighedsskel
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Dokument:

2016-0352044-1 (601819 modt. 04-10-2016
Forhandsdialogmade vedr. etablering af tagetage samt
facaderenovering, Frederiksborgvej 234)

Fil:
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Fuldmagt

Fuldmagtsgiver: Frederikshorgvej 234 ApS
Uplandsgade 70
2300 Kgbenhavn S
Cvr. Nr. 35825320
Direktor: Nicky Spencer Dixan

Giver hermed: Furmat Arkitekler
Damsholteve) 3
2970 Hersholm
Cuvr. Nr_ 20677945
Arkitekt: Henrik Windbirk

Fuldmagt til at repraesentere mig i forbindelse med dialog omkring byggetiiiadelse med
Kabenhavn Kommune.

Kebenhavn d. 29 september 2016

Nicky_gpe'ncer Dixon
Frederiksborgve| 234 ApS
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arkitekter &
F 0 R M AT konstruktarer

Kgbenhavns Kommune DATO 03.10.2016
Center for Byggeri SAG NR
Njalsgade 13 VEDR

2300 Kgbenhavn S

Att.: Dialogteam

Anmodning om forhandsdialog vedr.: Frederiksborgvej 234, 2400
Kgbenhavn V

I neerveerende brev anmodes om forhandsdialog vedrgrende ovennaevnte byggesag.
Alternativt et skriftligt svar pa nedstaende.

Der er, i forbindelse med den oprindelige sag, givet byggetilladelse, hvorfor sagen,
sagsnr. 479035, er lukket.

Ejer af ejendommen har imidlertid gnsker om andringer p& ejendommen i forhold til
det tidligere ansggte.

Omfanget af de gnskede s&endringer kan ses af det vedlagte tegningsmateriale, og de
beskrives herunder.

@nskede aendringer til projektet:

1. Kvistene pa taget gnskes a&ndret, sa der opfares flere sma kviste, der
underordner sig vindues-takten i facaderne under dem. Vi synes, dette skaber
et mere harmonisk udtryk.

2. Ejendommen efterisoleres med 150 mm udvendig isolering, og ikke med 100
mm isolering, som det fremgéar af den oprindelig ansggning.

3. Der gnskes en anden Igsning i forbindelse med tilvejebringelse af nyt friareal
p& ejendommen.

Den oprindelige lgsning med at etablere et haevet friareal over
parkeringspladserne gnskes andret til en lgsning, hvor man i stedet nedriver
den eksisterende garage og inddrager dette areal som et niveaufrit friareal i
forleengelse af den eksisterende have. Hertil etableres en ny stgttemur mod
indkgrslen.

Kan Kgbenhavns Kommune imgdekomme ovenstdende indenfor rammerne af den
allerede givne byggetilladelse?
Vi ser frem til et hurtigt svar.

Med venlig hilsen Format arkitekter

og konstrukterer
Format Arkitekter og Konstruktgrer
Damsholteve] 3
DK-2970 Harsholm
tlf. +45 45875587
fax.+45 45935593
mail@format.dk
www.format.dk
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| udferes som I Malerbehandling
eksisterende trappe. Pudslag
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I < I Isolering; kl. 37
Wr V| 110 mm tegl
pudslag
Malerbehandling

Gavle (0,20 W/m2K):

150 mm facadepudssystem,

som STO Therm Mineral.

195 mm treekonstruktion m/isolering kl. 37
Dampspeerre

45 mm paforing m/isolering kl. 37

2x12,5 mm gipsplade

Malerbehandling

AR

Ny altan Ny altaner:
Nye altaner udfares med baerende dele

i galv. stal og beklaedes pa undersiden
med en klasse 1 bekleedning; K1-10B-s1.

Ny altan Ny tagetage

Veeggene fares helt op til underside af
tagbeleegningen. Der udfgres
brandkamserstatning pa begge sider af
vaeggene i en bredde af 1000 m.

AR A AR KR KR KR KR KRR KRR AR KRR

N

X

"

X

+— 1000 ﬁ

%

Etageadskillelse, dB 53:
R R e R R e R e e S B N T S I Lydklasse C; El 60 A2-s1,d0
AN A A A AN AN AN AN SN AN AN AAN AN AN AN Eksis. gitterkonstruktion nedbrydes.
Speerfod og loft bevares.

22 mm massivt treegulv

40 mm strger

25 mm kileopbygning
Nyt vindue Ny der 5 mm gummiunderlag

|

24 mm konstruktions-krydsfiner
. 1,4 Wim2K . 1,4 Wim2K
max. 1,4 Wim max. 1,4 Wim 245x63 mm bjeelkelag; se ing.

Eksis. altan 295x63 mm bjeelkelag fastgeres
bevares til eksis. bjeelkelag; se ing.

100 mm isolering

150 mm eksis. bjeelkelag

150 mm eksis. isolering

Eksis. loftkonstruktion

13 mm gipsplade

15 mm brandgipsplade

Malerbehandling

2. sal

—

1|
4

Nyt vindue Nyt vindue Ydervaeg (0,20 W/m2K):

max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K 150 mm facadepudssystem,

som STO Therm Mineral.

Hvid indfarvet puds med fin struktur.

] Mod tagfod etableres gesims med
25 mm ekstra isoleringslag

Eksisterende yderveeg

Nyt vindue Nyt vindue
max. 1,4 W/im2K max. 1,4 W/m2K

Stueetage —]

Nyt vindue Nyt vindue
max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K

Fald; min. 1:50 , Fald; min. 1:50

I AT
|
I
AN

Keelder

Laengdesnit B-B; 1:50
Principsnit

Signaturforklaring: . .
Frederiksborgvej 234

Frederiksborgvej 234, 2400 Kgbenhavn NV 443, Emdrup Kgbenhavn
facadeisolering Hovedprojekt

Laengdesnit B-B MA-302

ny tung bygningsdel

ny let skillevaeg

e ny let veeg for lejlighedsskel 150 03.10.2016 A2 HW

FORMAT arkitekter & konstruktgrer, Damsholtevej 3, 2970 Hgrsholm  TIf: 45 87 5587 Fax: 4593 5593 Sagsnr.: 1372.001



Dokument:

2016-0352044-1 (601819 modt. 04-10-2016
Forhandsdialogmade vedr. etablering af tagetage samt
facaderenovering, Frederiksborgvej 234)

Fil:
Nordfacade 201.pdf



LI
\ / \ /
N/ \ 7/
AN / e AN / AN / N AN /
/ N\ N / N\ / N\ / / N\
e —m W—
I I ‘TTTTT S e o o TTTT T 4
ﬁ_‘ H_L
v N
v N
N s/
N v
v N
s/ N
N v
N v
SO
W@qw-vm%;. S
%m@ﬂhqw SO / AN
2. %F Pdnie > NI (% NN (%
2 @ vy N s
o 0o, / AN / N\
AT N s/
70 % ; MW»WW g o
X KNV\ & oaw ]
x.\o 0 AAQ Eksis. garage nedrives og
o7 o A S friareal etableres istedet.
Ttk
0P O N o, e Eee S
y D%, e ST | _ — il ~
HAVE 2 2 RN _H < fr | ﬁn-- il _ b ﬂ FORTOV
J
7 |
I z !
I |
I |
| T I |
L _
4600 5716
10316 Nordfacade; 1:100
Frederiksborgvej 234, 2400 Kgbenhavn NV 443, Emdrup Kgbenhavn

Hovedprojekt
Nordfacade MA-201

1:100 03.10.2016 A3 HW

FORMAT arkitekter & konstruktgrer, Damsholtevej 3, 2970 Hgrsholm  TIf: 45 87 55 87 Fax: 4593 5593 Sagsnr.. 1372.001



Dokument:

2016-0352044-1 (601819 modt. 04-10-2016
Forhandsdialogmade vedr. etablering af tagetage samt
facaderenovering, Frederiksborgvej 234)

Fil:
Plan_101.pdf



b b
E e
C o
| A
@5 | 5
1000 1000 —+
I
| |
——J——1] ] || | | E—HF— | e | | | = (1 1 | | |1 | | e | | || 7
Kvist Kvist I 1 f N Kvist I Kvist M Kvist 1
(0]
, | 8
, , | 7 | , , | 3
| | | | | <
, , , , ©
| ® © | | i g
| Sml | | w
\\\\\\ N ] oo , N I
g2 4
Veerelse @.&- Veerelse L]
Y “ v 7,4 kvm >
9 &9 1 3270 2812
120 .m,wu- +—
gy
VN/M Alrum WM ; VN/M Alrum WM
= 14,5 kvm oM
Ny altan 2 2 7 y altang
4,5 kvm 3 e 3 4,5 kvm &
1630 —+ f oM
AR AR AR AR £l Z< O—j@_<m3am _mﬁ <m@
- / o
SEI 60/dB55
T Hovedtrappe
8M »Lom_wwq_mmmv
1300 1 | 1300 ——
| -
K/f
: % e :
& 7 Kokken | ! 7 2
| o I \\\7\ \\\\\\\\\\ |
. | T = - T
, _ [ — [ ,
, 3412 ! | _ | _ | CC " |
_ , B , f ,
| , L] , |
_ | Ovenlys | I |
Kvist Kvist | JW\\‘\\ f\\_\\\ M |
“ i T —r—- == 1 T |
[
[ I
Ik | |
L ||
1000 1000 —+ ' 1000 1000 —+
Plan af tagetage; 1:50 |
£ o A <
wi.m ] "
Signaturforklaring: mim _H_‘.mﬁ_mq._—Aw—UOq.@<®._ N“wh.
ny tung bygningsdel @ o Byggeadresse: Frederiksborgvej 234, 2400 Kgbenhavn NV watr. nr. 443, Emdrup Kgbenhavn
Vedr.: Hovedprojekt Tegn. Nr.:
facadeisolering Emne: Plan af tagetage MA-101
ny let skillevaeg Mal: Dato: Format: Udarb.: Revision:
1:50 03.10.2016 A3 HW

ny let vaeg for lejlighedsskel

FORMAT arkitekter & konstruktarer, Damsholtevej 3, 2970 Hgrsholm  TIf: 45 87 5587 Fax: 4593 5593 Sagsnr.: 1372.001




Dokument:

2016-0352044-1 (601819 modt. 04-10-2016
Forhandsdialogmade vedr. etablering af tagetage samt
facaderenovering, Frederiksborgvej 234)

Fil:
Sit_plan_100.pdf



Fortov

ﬁ 0O

Eksis. indkegrsel

Eksis. rampe

Eksis. befeestet ankomst-areal

Nyt vaern og ny stettemur
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Situationsplan; 1:100

Grundareal:
Bebygget areal:

Fremtidigt samlet boligareal:

Fremtidig bebyggelsesprocent:

Fremtidigt friareal:
Fremtidig friarealprocent:

Fremtidige altaner:

626 kvm

100 em Frederiksborgvej 234

632 kvm; 480 kvm eksis. boliger +152 kvm nye tagboliger
632/626x100= 101%

265 kvm
265/632x100= 42%; hertil er der 13 kvm samlet altanareal,
der kan gge procenten til 44%.

1:100
2 stk & 4,55 kvm samt 1 stk. eksisterende altan; ialt 13 kvm

Frederiksborgvej 234, 2400 Kgbenhavn NV

Hovedprojekt
Situationsplan

03.10.2016 A3 HW

443, Emdrup Kgbenhavn

MA-100
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Sydfacade
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Kviste:
Der monteres pre. fab. kviste i tagefladen; som Attic
Vejledende u-veerdier:

Kvisttag: u=0,17 W/m2K; 195 mm isolering; kl.37
Kvistflunke: u=0,39 W/m2K; 125 mm isolering, kl. 32
Kvisttagfladen skal have minimumsfald ind

mod bygningens tagflade.

Tagkonstruktion (0,20 W/m2K):

Tagsten, Wienerberger Madura falstagsten
T1-leegter; 38x73 mm

25x45 mm trykimp. skyllelister

Undertag, Divoroll Top banevare

195x45 mm speer; se ing.

195 mm isolering, kl. 37

Dampspeaerre

45x45 mm krydsforskalling

45 mm isolering, kl. 37

12 mm krydsfinérplade
13 mm gipsplade
Kvistflunke, (u=0,39 W/m2K): Malerbehandling
Zinkbeklaedning
Glidepap Der etableres brandkamerstatning
15 mm krydsfinér i tagfladen, 1000 mm’s bredde
19x45 mm afstandsliste s | — L pa begge sider af lejlighedsskel.
9 mm vindplade ‘
45x125 mm traeskelet |
120 mm isolering kl. 32 —
Dampspzerre, min. 0,2 mm ! Kgkken % Alrum
13 mm gipsplade > s .
Malerbehandling - ]_P\l\\ - Nye tagrender og nedlgb i zink
N NS T T - T - Eksis. murkrone nedbrydes delvist
RGN /7 T i\\\ - 7 for montage af trempelspaer
. Etageadskillelse, dB 53:
Kvisttag, (u=0,17 W/m2K): Lydklasse C; EI 60 A2-s1,d0
Zinkbeklzedning 8900 E Eksis. gitterkonstruktion nedbrydes.
Strukturmétte — =l| | Speerfod-eg-oft bevares—————
24 mm krydsfinér 22 mm massivt traegulv
50 mm luftspalte 40 mm streer
195 mm isolering, kl. 37 Nyt vindue Nyt vindue 25 mm kileopbygning
195 mm kvistspaer max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K 5 mm gummiunderlag
19x25 mm spredt forskalling 24 mm konstruktions-krydsfiner
Dampspaerre, min. 0,2 mm 245x63 mm bjeelkelag; se ing.
13 mm gipsplade 2 sal 295x63 mm bjeelkelag fastgeres
Malerbehandling L ' L til eksis. bjeelkelag; se ing.
100 mm isolering
150 mm eksis. bjeelkelag
150 mm eksis. isolering
Eksis. loftkonstruktion
13 mm gipsplade
15 mm brandgipsplade
Malerbehandling
Dgre og vinduer:
Alle nye dgre og vinduer T IT]
leveres og monteres som
LrEE/aIU-eIementer- , Nyt vindue Nyt vindue Yderveeg (0,20 W/m2K):
= max. 0,14 W/m2K max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K 150 mm facadepudssystem, -
Farve: RAL 9010 eller som STO Therm Mineral.
tilsvarende Hvid indfarvet puds med fin struktur.
Da facaden er isoleret pa Mod tagfod etableres gesims med
ydersiden, n 1. sal L[| | 25 mm ekstra isoleringslag
treekkes dgre og vinduer Eksisterende yderveeg
tilsvarende frem mod
facadeflugten.
Nyt vindue Nyt vindue
max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K
Stueetage
% g
Nyt vindue Nyt vindue
max. 1,4 W/m2K max. 1,4 W/m2K
Fald; min. 1:50 Fald; min. 1:50
Keelder
Keelderydervaeg (0,20 W/m2K):
250 mm isolering som STO
Inno Drain; se lev.-anvisninger.
Der etableres omfangsdraen.

Tveersnit A-A; 1:50
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From: Semra @zbgluk

Sent: 11. oktober 2016 11:06
To: ‘hw@format.dk'
Subject: 601819 Kvitbrev afsendt 11-10-2016 Forhandsdialogmgde

Keere Henrik

Vi har den 04-10-2016 modtaget din henvendelse vedrgrende forhandsdialogmade - etablering af
tagetage samt facaderenovering, Frederiksborgvej 234.

Jeres sag er nu oprettet i vores system og har faet tildelt sagsnr. 601819

I vil snarest blive kontaktet af en byggesagsbehandler, som vil aftale et mgde med Jer.

Med venlig hilsen

Semra @zbgluk
Kontorfunktionaer
Dialogteam

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Anvendelse

Njalsgade 13
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 3710
Email dialogteam @tmf.kk.dk
EAN 5798009493149
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From: Naja Poulsen

Sent: 1. november 2016 14:49

To: ‘Henrik Windbirk'

Cc: Mirza Hadzibegovic

Subject: SV: Frederiksborgvej 234; sagsnr: 601819

Keere Henrik

Som netop drgftet pr.telefon bedes| fremsende det reviderede projekt med henvisning til sagsnr. 479035. | kan
fremsende materialet via mail: bygninger@tmf.kk.dk.

Ansggningsmaterialet skal veere ledsaget af fglgebrev, fuldmagt og tegningsmateriale, der tydelige redeger for de
gnskede aendringer.

Safremt det ansggte giver anledning til eendring af etagearealer mv., skal oplysninger herom fremga af materialet,
f.eks. i form af nye BBR-skemaer.

Med venlig hilsen

Naja Poulsen
Arkitekt
Byggetilladelser Nord

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Anvendelse

Njalsgade 13
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 5200
Direkte 3366 3254
Email cd3j@tmf.kk.dk
EAN 5798009493149

Fra: Henrik Windbirk [mailto:hw@format.dKk]

Sendt: 1. november 2016 11:07

Til: Mirza Hadzibegovic

Cc: Naja Poulsen; Nicky - Lej Et Lig

Emne: Frederiksborgvej 234; sagsnr: 601819

Keere Mirza (undskyld, hvis forkert stavet),

jeg har nogle spargsmal i forhold til nogle gnskede aendringer til en byggesag, som min bygherre gerne vil have
udfert pa sin ejendom.

Jeg har den 3. oktober fremsendt spargsmal og tegninger til Dialogteamet, og onsdag i forrige uge kontaktede Naja
Poulsen mig pr. telefon, hvor jeg desveerre ikke var til at treeffe. | sin besked til mig, via min kollega, oplyser Naja, at
det, som min bygherre gerne til tilfgje ejendommen, ikke kan indeholdesi den allerede givne byggetilladelse.

Det, jeg meget gerne vil vide, er, hvad praecis, der ikke kan indeholdesi den allerede givhe byggetilladelse.

Jeg vil endvidere meget gerne have oplysninger om, hvad den kommende procedure vil blive, hvis min bygherre
gnsker at holde fast i de tilfgjelser, der fremgar af brevet til Dialogteamet.

Derfor har jeg, siden onsdag i forrige uge, ganske massivt forsggt at kontakte Naja; her 2 stk. mailsog 3
telefonopringninger senere, er det endnu ikke lykkedes! Den seneste telefonopringning var for 20 min siden, igen
uden held. Det er mig simpelthen ikke muligt at f& kontakt til Naja..! Det er voldsomt frustrerende, da det i sagens
natur ikke fgrer sagen meget videre...

| forbindelse med min netop overstdede 3. telefonopringning til Kebenhavns Kommune, modtog jeg af
vedkommende, der tog telefonen, din mailadresse og telefonnr.; hvor jeg i gvrigt netop har lagt en besked.

Kan du hjeelpe her eller sgrge for, at hjaelpen nar frem i forhold til Frederiksborgvej 234?

Vi mavidere i sagen..!

De bedste hilsner

Henrik Windbirk, arkitekt maa



FORMAT arkitekter & konstruktarer
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i é i K@BENHAVNS KOMMUNE
)

Teknik- og Miljgforvaltningen

M Center for Bygninger
A

FORMAT arkitekter & konstrukterer
Henrik Windbirk

Damsholtevej 3

DK-2970 Hersholm

Keare Ansoger

Vi har den 4. oktober 2016 modtaget din henvendelse vedrerende:
Forhindsdialogmede vedr. etablering af tagetage samt
facaderenovering, Frederiksborgvej 234.

Der har i sagen varet atholdt en forhandsdialog, men forvaltningen

har gennem en lengere periode ikke hort mere til sagen.

Safremt vi ikke modtager noget fra dig senest den 26. august 2017

anser vi sagen for afsluttet.

Der vil herefter blive sendt en faktura til ejeren af ejendommen for
den forbrugte tid frem til afslutningen af sagen.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

Digital post fra det offentlige. Tilmeld dig pAwww.borger.dk.
Sewww.kk.dk/digitalpost, hvis du vil vide mere.

21.juni 2017

Sagsnummer:
601819

eDoc:
2016-0352044

Matrikelnummer:
443 EM, Kbh.

Ejendomsadresse:
Frederiksborgvej 234

Ejendomsnummer:
154688

Center for Bygninger
Modtagelse af Byggesager

Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33 66 52 00

E-mail
bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk
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Fra: Katrine Cottnum-Fly [mailto:katrinecfly@gmail.com]

Sendt: 29, maj 2017 12:23

Til: Bjgrn Petersen

Emne: Re: 703600 Ulovlig etablering af tagetage, Frederksborgva] 234

Keere Bjom

Tusind tak for tilbagemeldingen, min mand Saren har orienteret mig om jeres dialog. Nar du mdler at de forsger 5,5 meter, er det 54 inklusiv skorstenen?

Er der desuden nogen grund 1l &t man ikke har lavet naboharing, nér der stabieres en altan som har dirskte kig ind til 052 Jeg vurderer at der kammer il at vaere
hetydelig indkigsgener for os i den forbindelse.

Vh Kairine

v

Den 28 maj 2017 k. 11.42 skrev Bjarn Petersen <=F92UETmE kK dic=-
Hei Katring,

Jeg kan oplyse dig at j=q nu har gennemgaet sagen, og der forefigger byggetiliadelse il at etablerer 2 boliger i tagstagen,
Jeg har ligeledes vaeret | kontakt med Sgren Ishay vedr. sagen som har faet tilsendt egninger vedr byggesagen.
54 umiddelbart er der ikke noget forkert i at de har opsat stillads 1l at lave en saddeltags konstruktion pd huset,

Jeg har sat den filsynsfarende pa sagen cc. Pa denne maik

Med wenlig hilsen

Bjarn Petersen
Bygningskonstrulder
Byggetilladeizer Nord

KSBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen
Eysns Anvendelse

MNjalsgade 13



Frederiksborgvej 234 opfort uden byggetilladelse
Til Statsforvaltningen ang. sagsnr. 2017- 45966 - yderligere oplysninger

| forbindelse med en min klage over min nabos byggetilladelse har jeg yderligere oplysninger i
sagen. Efter gennemlaesning af byggesagen kan jeg konstatere, at det paklagede byggeri er
ulovligt, fordi byggetilladelsen var udlgbet far byggestart.

Jeg vurderer, at det har sa stor betydning for Statsforvaltningens vurdering af sagen, at jeg tillader
mig at sende dette yderligere materiale udover det, som jeg sendte 26. oktober 2018.

Som det er Statsforvaltningen bekendt er Kgbenhavns Kommune i gjeblikket i gang med at
gennemga sagen pa ny i forbindelse med et svar til Statsforvaltningen foranlediget af mine
supplerende oplysninger af 26. oktober 2018.

Hvis Statsforvaltningen vurderer, at Kgbenhavns Kommune bgr forholde sig til de nye oplysninger
- far kommunen sender et respons til Statsforvaltningen ultimo januar 2019 - vil jeg anmode om at
Statsforvaltningen videresender disse yderligere oplysninger til Kgbenhavns Kommune.

Derfor er byggeriet ulovligt
At byggeriet er ulovligt skyldes, at byggetilladelsen af 5. februar 2015 var geeldende i et ar.

| byggetilladelse, som bade Kgbenhavns Kommune og bygherre referer til, star der under
overskriften ‘Tidsfrist:

Denne byggetilladelse gaelder 1 ar, jf. byggelovens § 16, stk. 7. Arbejdet skal derfor veere
pabegyndt inden 1 ar fra denne byggetilladelses dato. Er arbejdet ikke pabegyndt indenfor denne
tidsramme, ma der indhentes en ny godkendelse med nyt forskriftsmaessigt ansegningsmateriale
og fuldmagt fra ejendommens ejer, da sagen betragtes som bortfaldet. (Byggetilladelse af 5.
februar 2015)

Altsa geelder byggetilladelsen frem til 5. februar 2016. Netop pa den dato sender arkitekt Sgren
Staeremose pa vegne af ejendommens ejer Nicky Dixon en mail til byggesagsbehandler Lone
Hildebrandt i Kebenhavns Kommune med gnske om forlaengelse af byggetilladelse.

”Vedrorende sagsnummer 4790335 Frederiksborgvej 234, Matrikel 443EM Kbh. Pa vegne af
ejendommens ejer og bygherre soges der om forleengelse af den tildelte byggetilladelse af 5.
februar 2015. Der soges om forleengelse for pabegyndelse af byggeriet pd minimum 6 maneder.”
(bilag 2)

Med ovenstaende kan det konstateres, at byggeriet IKKE er gaet i gang, da etarsfristen udlgber 5.
februar 2016, da man jo i givet fald ikke ville sege om forlaengelse.



11. februar 2016 kommer der svar fra Kgbenhavns Kommune, som afviser at forlaenge fristen i et
brev med overskriften ‘Afslag pa forleengelse af byggetilladelse’.

“Som det fremgar af byggetilladelsen, geelder denne 1 ar, jf. byggelovens § 16, stk. 7 (nu
byggelovens § 16, stk. 13). Arbejdet skal derfor veere pabegyndt inden 1 ar fra byggetilladelses
dato. Er arbejdet ikke pabegyndt indenfor denne tidsramme, ma der indhentes en ny godkendelse
med nyt forskriftsmaessigt ansegningsmateriale og fuldmagt fra ejendommens ejer, da sagen
betragtes som bortfaldet’. (bilag 2)

Den 26. februar 2016 sender ejendommens ejer Nicky Dixon et dokument, hvor det fremgar, at
byggearbejdet er pabegyndt den 1. februar 2016. Dokumentet er vildledende, da byggeriet reelt
ikke er gaet i gang jeevnfar gnsket som at forleenge byggetilladelsen 5. februar 2016.

Men hvornar begynder byggeriet sa reelt? Det sker omkring maj 2017, dvs. 15 maneder efter, at
fristen for pabegyndelsen af arbejdet er overskredet. Og to ar og tre maneder efter, at
byggetilladelsen er givet.

Her falger mine dokumentation: Eftersom vi som naboer hverken blev orienteret eller partshgart,
blev vi farst opmeaerksomme pa byggeriets omfang, da der bliver sat stillads op, som er langt hgjere
end bygningen. Vi kontaktede kommunen med det samme. Det skete 22. maj 2017 i en mail, og vi
fik efterfelgende et svar fra sagsbehandleren i Kgabenhavns Kommune, at der ligger en gyldig
byggetilladelse. Altsa var det farst i labet af maj 2017, at der bliver sat stillads op.

Og tilfeeldigvis er jeg i april 2017 dialog med ejeren af Frederiksborgvej 234 Nicky Dixon, fordi jeg
har fglere ude i forhold til at lave en feelles lasning med stgjdeempende hegn ud til
Frederiksborgvej (det har i gvrigt intet med naervaerende byggesag at ggre). Jeg skriver en mail 4.
april 2017 til eeendommens ejer Nicky Dixon, som han svarer samme dag. Han skriver blandt
andet:

‘Til orientering gar vi snart i gang med at renovere ejendommen med nyt tag, facadeisolering og
vinduer (Bilag 1)

Altsa er renoveringen ifglge ejendommens ejer Nicky Dixon ikke gaet i gang den 4. april 2017, og
vi klager som neevnt fgrste gang 22. maj 2017, da der opseettes stillads til renoveringen. Mellem
disse to datoer gar renoveringen altsa reelt i gang.

Som kommunen selv papeger i sit svar til Nicky Dixon, sa fremgar det af byggelovens § 16, at:
En tilladelse bortfalder, hvis det af tilladelsen omfattede arbejde ikke er pabegyndt inden 1 ar fra
tilladelsens dato.

Google Street View har i gvrigt taget et billede af Frederiksborgvej 234 i juni 2017, hvor der er sat
stillads op. Zoomer man ind pa det banner, der er haengt op pa ejendommen, sa star der, at det er
et firma ved navn Q-construction, der star for at renovere ejendommen. (bilag 1)



Af det dokument, som Nicky Dixon sendte 26. februar 2016 med pastand om, at byggeriet er
igangsat 1. februar 2016, fremgar det, at en tamrervirksomhed ved navn Mgllesge-gruppen
angiveligt skulle veere gaet i gang med renoveringen. (bilag 2) Firmaet har dog intet med Q-
construction at gare.

Dette understreger, at der fra bygherre Nicky Spencer Dixons side er manipuleret med de
oplysninger, som han har sendt til Kebenhavns Kommune i sagen, og at byggeriet ma anses for at
veere ulovligt, da byggeriet farst er gaet i gang i maj 2017 uden gyldig byggetilladelse.

Afslutningsvis vil jeg i forhold til sagen i gvrigt informere om, at ejendommen netop sat til salg til 21
mio. kroner, og at det i salgsopstillingen fremhaeves, at der kan opkraeves en arlig husleje pa
167.700 kroner for hver af de to nybyggede lejligheder pa 78mz2. | salgsopstillingen fremhaeves de
nye lejligheder som penthouselejligheder — og ikke som ’enkelte kvistveerelser’.

Det var ordene. Ser frem til en snarlig afgaerelse.
Venlige hilsner
Saren Kjellberg Ishgy og Katrine Cortnum-Fly

Hvidklgvervej 17
2400 Kbh. NV



Bilag 1

Mailsvar fra Nicky Dixon efter min forespgrgsel om mulig feelles stgjdeempende hegn 4. april 2017
samt Google Street View billede juni 2017 som viser, at Q-Construction star for renoveringen.

Nicky - Lej Et Lig <nd@lejetlig.dk> 4.apr.20172035 ¥ -
til mig

Keere Sgren

Tak for din mail.

Jeg er ikke helt med pa hvad det er du @nsker skal etableres hos os. Til orientering gar vi snart i gang med at renovere ejendommen med nyt tag, facadeisolering og vinduer. Umiddelbart vil jeg mene
at det kan have en beskeden men positiv indflydelse pa trafikstgj imod dit hus.

Generelt, idet ejendommen er en udlejningsejendom er vi ikke interesseret i at padrage os omkostninger som ikke kan henferes til lejerne som huslejestigninger. Men nar du har noget mere konkret
vil vi tage stilling til det dér.

Med venlig hilsen
Nicky Dixon
Frederiksborgvej 234 ApS

234 Frederiksborgvej

Copenhagen, Capital Region of Denmark

Terms Reporta




EJENDOMSFORENINGEN

DANMARK

LIERSEXTIONIN

C.V.H. Administration ApS

v/ Revisor Mette Storgaard Hoaffner
Kostskolevej &¥

2880 Bagsveerd

Frederiksborgvej 234 ApS TIf.: 4498 7252 (tif.tid 916)

Att.: Nicky Dixon

E-mail: metsto@mail.tele.dk

Bagsvaerd den 16.05.2017

Vedr. opstilling af container

Hej Nicky,
Jf. din mail vil vi gerne tillade, at du opstiller en container delvist pé vores grund forudsat at folgende
betingelser opfyldes:

1. Containeren ma maksimalt dekke halvdelen af vores indkersel, og der skal altid vere fri passage til
og omkring keldertrappen. Det skal vare fuldstendig risikofrit at feerdes til og fra kaeldertrappen.

2. Omrédet omkring containeren skal holdes paent og ryddeligt, sd brugen af containeren ikke medfoarer
at der ligger byggeaffald etc. inde pd vores matrikel. Brugen af containeren ma heller ikke medfore
ogede stov- eller stajgener for vores lejere.

3. Efter endt brug skal ethvert spor efter containeren fjernes og skellet mellem ejendommene skal
retableres uden omkostninger for os. Hvis du ensker at opsatte et andet hegn i skellet end det
nuvarende lave stiltrddshegn, skal vi heres forinden.

4. Til sikkerhed for at ovenstaende udferes, beder vi dig indbetale et depositum pa 7.500 kr. pa vores

konto i Jyske Bank regnr 5030 kontonr. 1143280. Depositummet skal vaere indbetalt inden
containeren opsattes.

Vi synes ikke at du skal betale leje for brugen af arealet, men dit tilbud om kompensation til vores lejere vil
vi gerne have lov at vende tilbage til, sdfremt det bliver aktuelt. Lad os tales ved, hvis der bliver behov.

Tilladelsen er geldende i 6 méneder fra dags dato, og vi forbeholder os ret til ndr som helst at opsige aftalen
med 14 dages varsel.

Med venlig hilsen

Mette Storgaard Heffner



From: H.C. Rgrdam <h.c.rordam@gmail.com>

Sent: 17. december 2014 20:33

To: Torben Kjeergaard Hgj; TMFKP BA CBY Bygninger

Subject: 479035~ 003 Revideret andragende i forleengelse af afslag af 21 oktober 2014,
Frederiksborgvej 234

Attachments: A.02 3 sal, ny etage.pdf; A.03 Opstalter, nord.pdf; A.04 Opstalter syd.pdf; A.05

Situationsplan.pdf; A.06 Opstalter gst.pdf; A.07 Opstalter vest.pdf; 141215
Frederiksborgvej 234 Byggeandragende.pdf; fuldmagt frederiksborgvej 234.pdf

Hermed fermsendes revideret andragende i forleengelse af afslag af 21 oktober 2014 og
efterfalgende made i forvaltningen.

Med venlig hilsen

H.C.Rgrdam

H.C.Rgrdam « ark maa

Tegnestue: Lagstergade 2 + 2100 &

Privat: Radhusvej 44 B » 2920 Charlottenlund
Telefon +45 4042 1720

www.archello.com/en/company/united-art#




Torben Kjergaard Hgj

Emne: VS: Angaende Frederiksborgvej 234, bilag 26

Fra: Sgren Kjellberg Ishgy <skishoy@gmail.com>
Sendt: 18. maj 2021 10:45

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Emne: Angdende Frederiksborgvej 234, bilag 26

Til rette vedkommende hos Center for Bygninger
Hermed yderligere et bilag og input til den igangvaerende sagsbehandling vedrgrende Frederiksborgvej 234.

Jeg vedhaefter lige til orientering bygherres mail og svar til Byggeklageenheden vedrgrende det alt for sene
pabegyndelsestidspunkt af byggeriet, som er punkt 7 i vores partshgring af 23. marts 2021.

Som det fremgar af vores partshgringssvar, mener vi (ejerne af Hvidklgvervej 15, Hvidklgvervej 17 og Hvidklgvervej
19), at byggeriet gik alt for sent i gang, og at Frederiksborgvej 234 dermed er bygget uden gyldig byggetilladelse.

Jeg har nu faet aktindsigt i bygherres partshgringssvar af 12. april 2021. Her skriver han om punkt 7 og pastanden
om, at byggeriet er gdet for sent i gang:

'Dette er ogsad blevet behandlet saerskilt hos planklagenaevnet (se bilag A side 6 af 7) og her har de konkluderet at
byggeriet var opstartet rettidigt'.

Han mener selvfglgelig Byggeklageenheden ved Naevnenes Hus, der ved afggrelse af 3. april 2020 ganske rigtigt
konkluderer:

'Tidligere ejer af ejendommen og bygherre har i mail af 2. april 2020 beskrevet over for Byggeklageenheden, hvilke
arbejder der var pagbegyndt for 5. februar 2016. Arbejderne der var pdbegyndt var hovedprojektering, indkab/
bestilling af materialer, igangsat isolering og draen rundt om kaelderen, forberedelse af kaelderen og varmeanlaeg til
at imgdekomme to nye beboelseslejligheder samt en beskrivelse af grunden til, at der blev sggt om fristforlaengelse,
herunder et skift i hdndvaerkere pga. tidspres. Byggeklageenheden finder ud fra sagens oplysninger, at fristen i
byggelovens § 16, stk. 10 er overholdt'.

Jeg har efterfglgende bedt om aktindsigt i, hvilket oplysninger, der er tilgaet. Byggeklageenheden (se vedhaeftede)
den 2. april 2020 Det er en mail, hvor bygherre - som det ogsa fremgar af Byggeklageenhedens afggrelse - naevner,
at han blandt andet var gaet i gang med hovedprojektering, udgravning af kaelder, bestilling af materialer og
tilpasning af varmeanlaeg.

Jeg vil dog gerne henlede opmarksomheden p3, at bygherre IKKE har sendt dokumentation i form af bilag

til Byggeklageenheden eller lignende. Det ville ellers have vaeret nemt, hvis pastanden om, at han eksempelvis havde
bestilt materialer fgr byggetilladelsen udlgb, er korrekt. Lige sa ville det veere let at sende dokumentation i form af
fakturaer, tilbud og korrespondance fra de andre byggearbejder, bygherre haevder var gaet i gang til tiden.

CFB bgr ogsa bemaerke, at bygherre i forbindelse med partshgringssvar af 12. april 2021 ogsa undlader at sende
konkret dokumentation, men blot henviser til Byggeklageenhedens afggrelse, som alene er truffet pa baggrund af
bygherres mail af 2. april 2020.



Det springende punkt er dog stadig: Hvorfor beder bygherres arkitekt om forleengelse af byggetilladelsen 5. februar
2016 (den dag byggetilladelsen udlgber), hvis han allerede er gaet i gang med pabygningen?

Her fglger hans forklaring til Byggeklageenheden fra mailen af 2. april 2020.

'Grunden til at Sgren Staermose (arkitekten, min tilfgjelse) sendte en anmodning om forlaengelse var fordi der var
flere af handvaerkerne som var hyret til opgaven som var under tidspres, derfor matte vi lave et handvaerkerskift
tidligt i processen. Det var i bagklogskabens klare lys ikke ngdvendigt at sende en anmodning om forlengelse, og
siden han alligevel fik et afslag samt vi havde pdbegyndt arbejdet inden for den oprindelige tidsfrist brugte vi ikke
mere energi pd dette'.

Jeg har laest forklaringen mange gange uden rigtigt at forsta, hvad der menes. Altsa hvordan et handvaerkerskift
'tidligt i processen' haenger sammen med, at bygherre - ved en fejl ma det forstas - kommer til at bede om
forlaengelse af byggetilladelsen. Hvorefter man efter at have faet et nej til en forlaengelse pludselig haevder, at man

er gaet i gang.

Til gengeeld er der - som det fremgar af mit partshgringssvar - klar dokumentation for, at byggeriet i virkeligheden
gik i gang i maj 2017. Mere end et ar for sent.

Det var alt. Haber bilaget kan indga i vurderingen, pa trods af at det er eftersendt. Sa kan CFB som tilsynsmyndighed
ved selvsyn vurdere den "dokumentation", der er sendt til Byggeklageenheden angaende
pabegyndelsestidspunktet.

Bekreaeft gerne, at den er modtaget.

Venlige hilsner

Seren Kjellberg Ishgy



