7. Forslag til lokalplan ""Falck-Huset" (2011-3208)

Der skal tages stilling til offentliggerelse af forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleg,
der muligger opferelse af en tilbygning til det eksisterende Falck-Hus p& Bernstorffsgade nr. 27,
samt tage til efterretning at der foreligger et udkast til udbygningsaftale.

indstilling OG Beslutning

Indstilling om,

1. at forslag til lokalplan “’Falck-Huset” med tilherende forslag til
kommuneplantilleeg vedtages med henblik pa felles offentliggerelse i to maneder
(bilag 1),

2. at den foreslaede dialogstrategi (bilag 4) omfatter en hjemmeside for planen og et
borgermeade tilrettelagt som et orienteringsmede samt annoncering i omradets
lokalaviser vedtages,

3. at finansieringen af indtagtstabet pa de 1,9 mio. kr. (2011 p/1) 1 2014 og frem 1
forbindelse med nedlaeggelsen af de 114 parkeringspladser indgar i budget-
forhandlingerne for Budget 2012, sifremt der ikke findes finansiering i Budget
2012 findes finansieringen indenfor Teknik- og Miljeudvalgets budgetramme i
2014 og frem, idet parkeringsstrategiens anlegsramme reduceres, samt

4. at det tages til efterretning, at der foreligger udkast til en udbygningsaftale med
grundejeren (Bilag 7), idet aftalen vil blive forelagt i endelig form ved
lokalplanens endelige behandling.

(Okonomiudvalget og Teknik- og Miljoudvalget)

Problemstilling

Falck ensker at samle administrationen af deres mange nationale og internationale funktioner ved
Polititorvet i Kebenhavn. Falck har derfor anmodet om en lokalplan, der muligger en udvidelse af
det nuvarende Falck-Hus med 13.000 m? i form af et hejhus med 14 etager samt en omdannelse af
vejarealer til to nye grenne byrum. Falck forventer, at medarbejderstaben eges fra ca. 250 til ca.
650 over en arrekke.

Teknik- og Miljo- og Okonomiudvalget godkendte henholdsvis den 21. juni og 16. august 2010
forvaltningernes indstilling om startredegerelse (2010-81110).

Lesning

Det er forvaltningens vurdering, at projektet vil understotte mélene i Kommuneplan 2009. Projektet
indeholder serviceerhverv med ca. 650 arbejdspladser. Det er stationsnzrt og i bebyggelsen
indarbejdes flere baredygtige tiltag som f.eks. at bygningen opferes som lavenergiklasse 1, solceller
og gronne tage og byrummene vil medvirke til en mere gron profil i en menneskelig skala.

Bebyggelsen



Lokalplanens formal er at muliggere, at der 1 tilknytning til Falcks eksisterende ejendom kan
opfores et hgjhus. Herved udnyttes den stationsnare beliggenhed ved Hovedbanegirden og anden
kollektiv trafik. Bygningen vil sammen med de evrige bygninger i omradet markere et af
knudepunkterne ved Kebenhavns centrum.

Projektet er tegnet af Arkitema og er udformet som ’skiver”, der i storrelse er varieret og forskudt i
forhold til hinanden i henholdsvis 13 og 14 etager. Bygningens etageareal udger 13.000 m?, hvorved
det samlede etageareal for ejendommen er 19.500 m?. Med det meget begrensede grundareal bliver
bebyggelsesprocenten 733.

Facaden skal vere @stetisk og oplevelsesrig og funktionel. I overensstemmelse hermed beklades
facaderne med glas med patrykte menstre som domineres af sorte solceller mod syd.

Byrum

Polititorvet omdannes fra en parkeringsplads til et gront byrum, der kan bruges til en pause, hvor
man kan nyde den medbragte frokost eller en udfordring for skatere mfl. Under Polititorvet kan der
opferes en privat p-kelder i 2 niveauer, med tilkersel fra Mitchellsgade.

Den ostlige del af Bernstorffsgade anvendes i1 dag til parkering og dette areal omdannes til et
integreret byrum, der bade sikrer en forsat begrenset parkering, en gron attraktiv
fodgaengerforbindelse med allé beplantning. Det samlede areal udformes som et ’shared space”.

Med de to byrum er det forvaltningens vurdering, at forbindelsen mellem hovedbanegérden og
havnen bliver vaesentligt mere attraktiv og understetter enskerne i Metropolzonen om at skabe et
sammenhangende og velfungerende byomrade. Byrummene er omfattet af en udbygningsaftale jf.
planlovens § 21. Som en folge virkning af disse byrum er det nedvendigt at nedlaegge parkering.
Forvaltningen vurderer pd baggrund af teellinger, at der generelt er overskud af parkering 1 omradet -
dvs. parkeringsbehovet ogsd kan dekkes efter nedleggelserne af de eksisterende pladser, jf. bilag 2.

Kommuneplantilleeg

I forslaget til kommuneplantilleegget @ndres den gaeldende ramme til serviceerhverv, S2*-ramme, til
en S3*-ramme, med en stjernebemerkning om, at bebyggelsesprocenten for omrédet som helhed
ikke mé overstige 270 %. Den maksimale bygningshejde er 53 m. Samtidig udvides omradet til ogsa
at omfatte Polititorvet.

Tilgeengelighed, borgerdialog og miljevurdering

Der er udarbejdet en tilgeengelighedsvurdering, som viser, at den foresldede losning ikke skaber
problemer i forhold til tilgeengeligheden jf. bilag 3.

Borgerdialogprocessen foreslas at omfatte en hjemmeside for lokalplanforslaget samt et borgermede
tilrettelagt som et orienteringsmede. Herved bliver det en opfelgning pa den hidtidige dialog med
borgerne i form af et borgermeade i forbindelse med den forudgéende hering og borgermede
tilrettelagt af lokaludvalget, jf. bilag 4.

Der vedlegges som bilag 5 Miljevurdering. I forhold til forvaltningens positivliste til miljevurdering
vurderes lokalplanen ikke at medfere veesentlige miljomeessige pavirkninger. Endvidere vurderes
planen ikke at medfere, at der skal foretages en miljovurdering i henhold til lov om miljevurdering af
planer og programmer.

Lokaludvalg



Der er foretaget en intern hering péa baggrund af startredegerelsen. Der er modtaget svar fra bl.a.
Indre Byes lokaludvalg (bilag 6). Lokaludvalget anferer bl.a. at frem for yderligere arbejdspladser
ber man tilfore omradet beboelse. Endvidere anferes det, at projektet er blevet bedre, men det er
fortsat ikke overbevisende. Lokaludvalget mener, at der ber arbejdes mere med en fodgaenger- og
opholdsvenlig adgang til vandet f. eks. ad Mitchellsgade. Endvidere er udvalget i tvivl om, hvorvidt
Polititorvet kan blive en rar opholdsplads. Lokaludvalget anferer, at stationsnerheden burde medfere
en forudsatning om, at husets medarbejdere benytter tog frem for bil. Lokaludvalget fremsatter to
konkrete forslag: Det skal underseges, hvordan vind- og turbulensforhold i omkringliggende byrum
pavirkes af projektet og uheldige pavirkninger af byrummet skal elimineres som en del af projektet.
For det andet skal der stilles krav om etablering i parkering i konstruktion for biler samt detaljerede
krav til etablering af cykelparkering, s& det bliver attraktivt at benytte cykel.

Bemearkninger:

Forvaltningerne finder ikke, at en boliganvendelse i lokalplanomradet er acceptabel i1 forhold til
miljegener fra trafikken og de begrensede friarealer. I relation til bemarkningen om
forgaengerforbindelse langs Mitchellsgade, er det forvaltningernes vurdering, at denne straekning ikke
vil kunne til trekke fodgaengere i samme omfang, idet fodgangere primert er pendler fra
hovedbanen til omrédets arbejdspladser og 1 fremtiden til Kalvebod Belge, hvor den mest direkte vej
er via Bernstorffsgade. Med hensyn til cykelparkering er der i lokalplanen optaget bestemmelser
herom. Vindturbulenser er blevet undersegt 1 forbindelse med lokalplanen. Det kan konstateres, at
der ikke opstér uacceptable forhold for fodgangere og ophold pé Polititorvet med den beplantning
der er fastlagt i lokalplanen.

Okonomi

Planens vedtagelse har ingen direkte ekonomiske konsekvenser. Nar kontorhuset er opfert, vil det
efter forvaltningens sken generere en arlig kommunal skattemerindtegt pa 2,5 mio. kr. Planen
medferer ikke handlepligt, men muligheder for byggeri og anleg i omrédet. I forbindelse med
udbygningsaftalen forventes der ikke vasentligt forogede driftsudgifter pa det kommunale vejareal.

Udbygningsaftale mv.

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer frivilligt kan indgé en aftale med kommunen
om bidrag til udbygning af infrastrukturen. Grundejeren har anmodet om at indga en
udbygningsaftale med kommunen om etablering af et gront strog langs med Bernstorffsgade samt en
publikumsvenlig plads pa Polititorvet. Anlegsudgifterne atholdes af grundejeren. Nér anlaegget er
etableret, overtager kommunen driften heraf. Udkast til betinget udbygningsaftale vedleegges som
bilag 7.

Under Polititorvet kan der anleegges en parkeringskalder til brug for Falck-Huset. Projektet
forudsetter, at ejeren af Falck-Huset, erhverver en del af Polititorvet. Der er ved at blive forhandlet
en salgsaftale, der snarest muligt vil blive indstillet saerskilt, og der bliver i den forbindelse udarbejdet
deklarationer, der sikrer kommunen ubetinget raderet til overfladen.

Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer, at udbygningen af Falckhuset vil medfere nedleggelse af i
alt 114 offentlige p-pladser i gron zone, hvilket svarer til et arligt indtegtstab pa 1,9 mio. kr. fra
2014 og frem. Hvis parkeringsstrategien for Indre By vedtages vil de 114 p-pladser omgranses af
rod zone og derfor medfere et indtaegtstab pd 5,7 mio. kr. arligt. Se ogsé bilag 2.



Der vil sdledes mangle servicemaltal pd 1,9 mio. ar. fra 2014, medmindre at disse tilvejebringes i
forbindelse med budgetforhandlingerne eller ggede indtaegter, som modvirker dette.

Videre proces

Efter Borgerreprasentationens vedtagelse af planforslagne sendes disse 1 offentlig hering i 2
méneder. Efter offentlig hering vil forvaltningerne foreleegge udvalgene og Borgerreprasentationen
en indstilling om endelig vedtagelse af planforslagene.

Claus Juhl Hjalte Aaberg



Oversigt over politisk behandling

Forslag til lokalplan "Falck-Huset"

Der skal tages stilling til offentliggerelse af forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleg,
der muligger opferelse af en tilbygning til det eksisterende Falck-Hus p& Bernstorffsgade nr. 27,
samt til efterretning at der foreligger et udkast til udbygningsaftale.

indstilling OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at forslag til lokalplan “’Falck-Huset” vedtages med henblik pé offentliggerelse i
to méneder (bilag 1),

2. at den foreslaede dialogstrategi (bilag 4) omfatter en hjemmeside for planen og et
borgermeade tilrettelagt som et orienteringsmede samt annoncering i omradets
lokalaviser vedtages, samt

3. at finansieringen af indtagtstabet pa de 1,9 mio. kr. (2011 p/1) 12014 og frem 1
forbindelse med nedlaeggelsen af de 114 parkeringspladser indgér i budget-
forhandlingerne for Budget 2012, safremt der ikke findes finansiering i Budget
2012 findes finansieringen indenfor Teknik- og Miljoudvalgets budgetramme 1
2014 og frem, idet parkeringsstrategiens anlegsramme reduceres.

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget over for Borgerrepraesentationen
anbefaler,

4. at det tilherende forslag til kommuneplantilleeg vedtages med henblik pa
offentliggerelse i to maneder sammen med lokalplanforslaget (bilag 1).

5. at det tages til efterretning, at der foreligger udkast til en udbygningsaftale med
grundejeren (Bilag 7), idet aftalen vil blive forelagt i endelig form ved
lokalplanens endelige behandling.

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i medet den 21. marts 2011

Jakob Nasager (C) stillede endringsforslag om: "At Polititorvet bevares i sin nuvarende
form."

For @ndringsforslaget stemte 2 udvalgsmedlemmer: Jakob Nasager (C) og Karin
Storgaard (O).

Imod @ndringsforslaget stemte 9 udvalgsmedlemmer: Bo Asmus Kjeldgaard (F), Signe
Goldmann (F), Peter Thiele (F), Morten Kabell (@), Mette Reissmann (A), Lars Weiss
(A), Lise Thorsen (A), Bo Normander (B) og Lars Berg Dueholm (I).

Ingen udvalgsmedlemmer undlod at stemme.



Andringsforslaget blev ikke vedtaget.
Der blev stemt om indstillingens 3. at-punkt:

For indstillingens 3. at-punkt stemte 9 udvalgsmedlemmer: Bo Asmus Kjeldgaard (F),
Signe Goldmann (F), Peter Thiele (F), Morten Kabell (), Mette Reissmann (A), Lars
Weiss (A), Lise Thorsen (A), Bo Normander (B) og Lars Berg Dueholm (I).

Imod indstillingens 3. at-punkt stemte 2 udvalgsmedlemmer: Jakob Naesager (C) og
Karin Storgaard (O).

Ingen udvalgsmedlemmer undlod at stemme.

Indstillingens 3. at-punkt blev vedtaget.

Indstillingen blev anbefalet.

Det Konservative Folkeparti og Dansk Folkeparti afgav protokolbemarkning:

"Det Konservative Folkeparti og Dansk Folkeparti glaeder sig over, at der skabes en gron
kile ned af Bernstorffsgade til havnen. Det er i den forbindelse unedvendigt at nedlaegge
p-pladser pa Polititorvet, og vi er derfor imod nedlaeggelse af disse pladser. Vi finder
desuden, at der skal stilles krav til Falckhuset om, at der blandt andet etableres handicap
p-pladser."

Okonomiudvalgets beslutning i modet den 5. april 2011
Indstillingen blev anbefalet.

Carl Christian Ebbesen (O) og Mogens Lonborg (C) videreforte partiernes
protokolbemarkning fra medet i Teknik- og Miljeudvalget den 21. marts 2011.

Venstre tilsluttede sig protokolbemaerkningen.

bilag

1 - Forslag til lokalplan ”Falck-Huset” med tilherende forslag til kommuneplantilleeg
2 - Parkeringsredegorelse Falck-Huset

3 - Tilgengelighedsvurdering

4 - Forslag til borgerdialogforlgb

5 - Miljevurdering

6 - Indre By Lokaludvalgs heringssvar

7 - Udkast til betinget udbygningsaftale - Fortrolig







