


Intro

| dette bilag praesenteres de 66 almene familieboliger som planlaegges opfart pa Remisevej 1-25 pa Amager Vest.
Ud over beskrivelse af selve projektet, herunder boligerne, forhold vedrgrende lokalplan, miljg og grundkgb, samt

betingelser for godkendelse, indeholder bilaget et afsnit med information om baggrund og gkonomi ved opfarel-
se af almene boliger.

STORE SOLVANGET (3B) T
66 familieboliger
Urbanplanen, Amager

Projekt Bolig- Grundkapital Etageareal boliger, Familieboliger,
selskab | (inkl. 5 pct. regulering) brutto antal

Store Solvaenget 3B 16,2 mio. kr. 6.310 m? 66




STORE SOLVANGET
66 familieboliger ved 3B

Projektet

Projektet indeholder 66 almene familieboliger og et
tilhgrende fzlleslokale. Bebyggelsen bestar af raek-
kehuse placeret omkring et indre grant og rekreativt
gardrum for beboerne. Bebyggelseshgjden varierer
fra to til fire etager. Der er adgang til boligerne fra
henholdsvis sma forhaver til boliger pa terren og fra
fzlles altangange til boliger pa 1. sal.

Bebyggelsen er placeret umiddelbart syd for Remise-
parken og med 3Bs boligafdelinger "Remisevanget
Vest” og "Remisevanget @st” som naboer.

Boligerne

Boligerne varierer i starrelse fra 60 m? op til 115 m? og
alle boliger er indrettet med gennemlyste opholds-
rum.

Projektet bygger pa konceptet for "AlmenBolig+".
Byggesystemet bestar af treeelementer som udgar
et basisbyggemodul. Modulet kan sammenszettes
pa forskellige mader og dermed skabes stor variati-
on inden for et enkelt system. Projektet rummer syv
forskellige boligtyper. Det er muligt for beboerne at
satte praeg pa boligen med eventuel udvidelse af
kgkken samt yderligere skillevaegge.

Planforhold

Projektet er omfattet af geldende lokalplan nr. 536
"Solvangkvarteret” som blev bekendtgjort d. 10. juni
2016. Dispensationer fra lokalplanen forelegges
Teknik- og Miljgudvalget d. 19. november.

Der anlaegges midlertidige parkeringspladser syd for
bebyggelsen. Ved opfgrelsen af ungdomsboliger pa
stedet, bygges en k=lder med plads til permanent
parkering for familieboligerne.
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Bebyggelsesplan. Boligerne er placeret i en karréstruktur omkring
et indre gdrdrum.
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Facade mod gst.

Miljeforhold

Bebyggelsen skal leve op til kravene i Miljg i Byg-

geri og Anlag 2016 for almene boliger. Grunden er
ikke kortlagt som forurenet, og ejer skal sikre at den
gverste 2 meter pa ubefaestede arealer bestar af rene
materialer eller varig fast belagning.

Projektet opfares i energiklasse 2020, hvilket betyder
lavt energiforbrug til rumopvarmning og varmt for-
brugsvand, og dermed lave forbrugsudgifter til energi.

Grundkeb

Grundszelger er 3Bs afdeling "Remisevanget Nord”.
Grunden szlges til den nye afdeling "Store Solvaen-
get”.

Betingelser og godkendelser

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under

forudsatning af:

» atlokalplanens bestemmelser for bebyggelses-
procent, friarealer og parkering overholdes,

» atindretning af pladsen mod nordvest videre-
bearbejdes mht. tryghed og overskuelighed,

» at kantzoner ved boliger, ud for gavle og ved skure
detaljeres yderligere,

e atgardrummet indrettes som et grgnt rum med
plads til ophold for bebyggelsens beboere,

» at projektet videreudvikles i samarbejde med
Byens Udvikling, AlImene Boliger, ligesom vasent-
lige @ndringer i det nu foreliggende projekt skal
godkendes,

» atderforsavidt angar de sma familieboliger kan
indgas en udlejningsaftale i overensstemmelse
med "Boliger til flygtninge i Kebenhavn - Bolig-
placeringsaftalen”.
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Tre af projektets syv forskellige boligtyper. Variation i starrelse og
indretning kan tiltraekke en bred madlgruppe.

Plads Depoter

Facade mod Remiseparken mod nord.



Processen
Processen for udmgntning af grundkapital bestar af
fglgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedgmmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opna en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmader

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer indivi-
duelle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmgderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkar og
gnsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, baredygtighed og
sammenhang i byen.

Kommunens grundkapitallan

Indtil udgangen af 2018 finansieres nye almene boli-
ger i henhold til almenboligloven med 88 pct. kredit-
foreningslan, 10 pct. kommunalt grundkapitallan og 2
pct. beboerindskud. Grundkapitallanet etableres ved
et kommunalt Ian til Landsbyggefonden, som deref-
ter udbetaler grundkapitallanet til den almene drifts-
herre. Lanet er afdragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagel-
sen af ejendommen og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudsatning for tilsagnet om stgtte, at
kommunen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127.
Den kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvalt-
ningen over for realkreditinstituttet.

Det videre forlgb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opfarelsen af projektet kan ga i gang
i 2019.



